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SOzLUK

Etkilenen Kisiler: Proje sonucunda fiziksel veya ekonomik yerinden edilme yasayan Kisi
(gercek veya tlzel). Bkz. ayrica yerinden edilmis kisi ve projeden etkilenen Kisi.

Etki Alani: Asagidakilerden etkilenmesi muhtemel alan: (i) proje ve musterinin dogrudan sahip
oldugu, islettigi veya yonettigi (yukleniciler dahil) ve projenin bir bileseni olan faaliyetler ve
tesisler; (ii) projenin neden oldugu, daha sonra veya farkli bir yerde meydana gelebilecek,
planlanmamig ancak 6ngdorulebilir gelismelerin etkileri; veya (iii) etkilenen topluluklarin gegim
kaynaklarinin bagli oldugu biyolojik cesitlilik veya ekosistem hizmetleri Uzerindeki dolayl proje
etkileri.

iligkili Tesisler : Projenin bir parcasi olarak finanse ediimeyen ve (a) projeyle dogrudan ve
onemli 6lgude iligkili olan; (b) projeyle eszamanl olarak yuritilen veya ylrutilmesi planlanan;
ve (c) projenin uygulanabilir olmasi i¢in gerekli olan ve proje olmasaydi insa edilmeyecek,
genisletiimeyecek veya yurutilmeyecek olan tesisler veya faaliyetler. Tesislerin veya
faaliyetlerin iligkili Tesisler olarak kabul edilebilmesi igin bu (¢ kriteri de kargilamasi gerekir.
Bu Yeniden Yerlesim Plani (YYP) iligkili Tesisler icin de gegcerli olacaktir. Zeyilnameler, ek
arazilerle ilgili kamulastirma ve tazminat planlari olacaktir.

Calilik alan: Ormanlik veya calilik alan, genellikle tarim icin kullanilmayan dogal bitki orttisa.

Nufus Sayimi: Arazi edinimi ve ilgili etkilerden etkilenecek nifusun tam (100%) ve dogru
sayimi. Nufus Sayimi, Projeden Etkilenen Kisilerin (“PEK”) sayisini, varliklarini ve potansiyel
etkileri belirlemek ve tespit etmek i¢in yapilan saha arastirmasi anlamina gelir.

Tazminat: Bir varligin degistiriimesi gerektiginde, proje tarafindan edinilen veya etkilenen bir
varlik veya kaynak icin nakit veya ayni 6deme.

Kumiuilatif etki: Etkiler, birden fazla projenin kapsamina girdigi icin tek tek etkilerden daha
onemlidir.

Son tespit tarihi: Proje tarafindan etkilenen kisilerin sayim ve varlik envanterinin tamamlanma
tarihi. Son tespit tarihinden sonra proje alanini isgal eden kisiler tazminat ve/veya yeniden
yerlestirme yardimi almaya hak kazanmazlar. Benzer sekilde, varlik envanterinin tamamlanma
tarihinden sonra veya karsilikli olarak kararlastirilan alternatif bir tarihten sonra olusturulan
sabit varliklar (yapilar, mahsuller, meyve agaclari ve agaclik alanlar gibi) tazmin
edilmeyecektir.

Yerinden edilme: Proje sonucunda bir kisinin, hanenin, sosyal grubun veya toplulugun
fiziksel, ekonomik, sosyal ve/veya kiiltirel olarak kéklerinden koparilmasi.

Yerinden edilmis kigiler: Dinya Bankasi (DB) CSS5'te aciklanan herhangi bir sekilde
etkilenen kigiler. Bu terim, topraklarini veya toprak kullanim haklarini kaybeden ya da yasal
olarak belirlenmis park ve koruma alanlarina erigimlerini kaybederek gecim kaynaklari
Uzerinde olumsuz etkiler yasayan tim Kkisileri ifade eder. Yerinden edilmis kisiler terimi,
"projeden etkilenen kisiler" ile es anlamlidir ve hem fiziksel hem de ekonomik yerinden
edilmeye maruz kalan kisileri kapsar.

Ekonomik yerinden edilme: Bir projenin veya ilgili tesislerin ingasi veya isletiimesi sonucunda
arazi edinimi veya kaynaklara (arazi, su veya orman) erisimin engellenmesi nedeniyle gelir
akiginin veya gecim kaynaklarinin kaybi.

Uygunluk: "Uygunluk®, arazi edinimi sonucunda hangi etkilenen kisilerin tazminat, yeniden
yerlestirme yardimi ve/veya diger yardimlardan yararlanma hakkina sahip oldugunu belirleyen
kriterleri ifade eder. Genellikle kanunla veya politikalarla belirlenir.

Hak Sahipligi: Projeden etkilenen kisiler, haneler, gruplar ve/veya topluluklarin hak kazandigi
tazminat.
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Kamulastirma: "Kamulastirma", hiikiimetin yasal ¢erceve altinda tazminat 6deyerek miulkiyet
haklarini elinden alma veya sinirlama eylemini ifade eder.

Tarla: Tarim arazisi veya ekili agik alan.
Tarla ve yol: Tarim arazileri ile yollar veya erisim yollarini igceren arazi.
Filyos Nehri: Filyos Nehri ve ¢evresindeki arazi.

Taskin yatagi: Nehir tagkin yatagi; nehir tagkinlari nedeniyle periyodik olarak su altinda kalan
alcak alanlar.

Bahge: Bahce; sebze veya meyve yetistiriciligi icin kullanilan kiiglk 6lcekli alan.

Saghk Koruma: Hazineye ait bu arazi, saglk koruma alani olarak belirlenmistir. Karar, Halk
Saghgi Genel Mudurlagu yetkilileri tarafindan verilir. Bu tir alanlar genellikle dogal kaynaklarla
iligkilidir ve Kirliligi dnlemeye yonelik tedbirlerin uygulanmasi igin belirlenir.

Hane halki: Ayni evde yasayan ve bir ekonomik birim olusturan bir veya daha fazla kisi.

Gayri resmi kullanici: Konut, is ve/veya diger amagclarla isgal ettikleri arazi Uzerinde
taninabilir bir yasal hakka veya talebe sahip olmayan kisileri ifade eder. Arazi tazminati almaya
hak kazanmazlar, ancak yapi ve iyilestirmelerin kaybi, mahsul kaybi ve gegici gecim desteqgi
icin tazminat almaya hak kazanirlar.

Gelir Destegi: Yerinden edilmis kisilerin yeniden Uretken gecim kaynaklarini kurarak, yeniden
yerlesimden Once kazandiklari gelirle esit veya mumkunse daha iyi bir gelir elde etmelerini
saglamak.

Zorunlu yeniden yerlesim: Zorunlu yeniden yerlesim, kamulagtirma veya kamu yarari
gerekgesiyle arazi kullanimina getirilen kisitliamalar ve devletin veya kamulastirma yetkisi olan
makamin kamulastirmaya basvurabilecedi mizakereye dayal yerlesimlerde meydana gelir.

Arazi edinimi/kamulastirma: Kamulastirma, devletin veya bir makamin kamu kullanimi veya
su kaynaklarinin yarari i¢cin mulk sahibinden mulki almasi veya milkiyet haklarini sinirlamasi
anlamina gelir.

Gecim kaynaklarinin geri kazandirilmasi: Zorunlu yeniden yerlesimden kaynaklanan
ekonomik yerinden edilmenin etkilerini hafifletmek igin, gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi sureci, etkilenen kisilerin ve/veya topluluklarin haklarini belirler ve bunlarin seffaf,
tutarll ve adil bir sekilde saglanmasini ve gecim kaynaklarini yeniden kurmalari igin yeterli
firsatin sunulmasini garanti eder.

Gecim kaynagu: Bireylerin, ailelerin ve topluluklarin gegimlerini saglamak icin kullandiklari tim
araglari ifade eder; 6rnegin Ucretli gelir, tarim, balikgilik, toplayicilik, diger dogal kaynaklara
dayali gecim kaynaklari, kiiguk ticaret ve takas.

Piyasa degeri: Etkilenen kigiler ve topluluklarin kaybedilen varliklari benzer degerdeki yeni
varliklarla degistirebilmeleri igin gereken deger.

Etki azaltma onlemi: Etkilenen kisilerin gecim kaynaklari Gizerindeki olumsuz etkilerin en aza
indirilmesi icin alinacak 6nlemleri ifade eder.

Fiziksel yerinden edilme: Etkilenen kisilerin bagka bir yere tasinmasini gerektiren bir projeyle
baglantili arazi edinimi sonucunda konut arazisinin veya barinak ve varliklarin kaybi.

Projeden etkilenen kisi (“PEK”): Bir projenin uygulanmasi sonucunda, insa edilmis bir yapi,
arazi (konut, tarim veya mera), ylillik veya cok yillik mahsuller ve agaclar veya diger sabit veya
tasinabilir varliklarin malkiyet, kullanim veya bagka sekillerde yararlanma hakkini tamamen
veya kismen, kalicl veya gegici olarak kaybeden herhangi bir kisi.

Proje: Filyos Limani ve Sanayi Bdlgesi Demiryolu Baglanti Projesi'ni, tim alt projelerini,
bilesenlerini ve agsamalarini iceren projeyi ifade eder.
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Projeden etkilenen hane halki (PEH): Bir aile ve/veya aile Uiyesi olmayan, birlikte yasayan
ve projeden olumsuz ve/veya olumlu olarak etkilenen toplumsal birim.

Demiryolu: Demiryolu koridoru ve iligkili araziler.

Demiryolu ve yardimci yapilar: Demiryolu ve istasyonlar, depolar veya sinyalizasyon tesisleri
gibi ilgili altyap.

Tasinma Destegi: Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilen kisilere saglanan destek.
Yeniden yerlesim yardimi, yerinden edilen kisilere yeniden yerlesimleri sirasinda saglanan
ulagsim, gida, barinma ve sosyal hizmetleri icerebilir. Ayrica, yerinden edilen kisilere yeniden
yerlesimle ilgili rahatsizliklar telafi etmek ve tasinma masraflari ve kaybedilen is glinleri gibi
yeni bir yere gecis masraflarini karsilamak i¢in nakit 6édenekleri de icerebilir.

Tam ikame maaliyeti: Tam ikame maliyetiyle kaybedilen varliklarin tazminat orani, varliklarin
piyasa degeri arti islem maliyetleridir. Tam ikame maliyetinin belirlenmesinde, varligin
amortismani ve kurtarilan malzemelerin degeri dikkate alinmaz, ayrica projeden elde edilecek
faydalarin degeri, etkilenen varligin degerlemesinden dustlmez.

islenmemis arazi: Kullaniimayan, gelismemis dogal arazi.

islenmemis arazi ve galilk arazi: Gelismemis dogal alanlar ile calilik/ormanlik alanlari
birlestiren arazi.

Yeniden Yerlesim Plani (YYP): Proje sponsoru veya diger sorumlu kuruluglarin, olumsuz
etkileri azaltmak, kayiplari tazmin etmek ve yatinm projesinden etkilenen Kkisilere ve
topluluklara kalkinma faydalari saglamak icin izleyecekleri prosedirleri ve alacaklari énlemleri
belirttikleri belge.

Yeniden Yerlesim Destegi: Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilen kisilere
saglanan destek. Yardim, etkilenen Kisilere yer degistirme sirasinda saglanan ulasim, gida,
barinma ve sosyal hizmetleri igerebilir. Yardim, etkilenen kigilere yeniden yerlesimle ilgili
rahatsizliklari telafi etmek ve tasinma masraflari ve kaybedilen is gunleri gibi yeni bir yere gecis
masraflarini kargilamak igin nakit ddenekleri de icerebilir.

Yeniden yerlesim: Arazi istimlaki ve erisim kisitlamasindan kaynaklanan tim dogrudan
ekonomik ve sosyal kayiplari ve bunun sonucunda alinan telafi ve dizeltici 6nlemleri kapsar.
Yeniden yerlesim, olagan anlamiyla fiziksel yer degistirme ile sinirh degildir. Yeniden yerlesim,
duruma bagli olarak (a) isletmeler dahil olmak Uzere arazi ve arazideki fiziksel yapilarin satin
alinmasini; (b) fiziksel yer degistirmeyi ve (c) yerinden edilmis kisilerin gelir ve yasam
standartlarini iyilestirmek (veya en azindan eski haline getirmek) icin ekonomik
rehabilitasyonunu icerebilir.

Arazi Kullanimina iligkin Kisitlamalar: “Arazi kullanimina iligkin kisitlamalar”, projenin bir
parcasi olarak dogrudan getirilen ve yUrarlige konulan tarim, konut, ticari veya diger arazilerin
kullanimina iligkin sinirlamalar veya yasaklari ifade eder. Bunlar, yasal olarak belirlenmis park
ve koruma alanlarina erigsime iligkin kisitlamalar, diger ortak miulkiyet kaynaklarina erisime
iliskin kisittamalar ve kamu hizmetleri irtifak hakki veya guvenlik bodlgeleri icindeki arazi
kullanimina iligkin kisitlamalari icerebilir.

Kumlu alan: Tarim veya ingaat i¢in sinirl uygunluga sahip kumlu arazi.

Onemli (")Igﬁde Etkilenen: Ekonomik yerinden edilmenin 6nemini belirlemede, Uretken
varliklarin kaybinin 6lgegi ile kurumsal, teknik, kultirel, ekonomik ve diger faktorlerdeki
degisikliklerin dikkate alinmasi énemli olabilir. Ancak genel uygulamada, bir hane veya
isletmenin Uretken arazisinin veya varliklarinin ylizde 10 veya daha fazlasinin kaybi genellikle
onemli kabul edilir.

Paydaslar: Bir projeyle ilgilenen ve potansiyel olarak etkilenebilecek veya bir projeyi
etkileyebilecek tim bireyler, gruplar, kuruluslar ve kurumlar.
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Kullanilamaz arazi: Arazi edinimine tabi bir parsel birden fazla pargaya boélindiginde, kalan
bir veya daha fazla parga ekonomik olarak kullanilamaz hale gelir. Bunun nedenleri sunlardir:
kalan parca ¢ok klguk olabilir, pargaya erisim zor olabilir veya kalan parca kiimulatif etkilerle
kullanilamaz hale gelebilir. Bazi projelerde, 1 donumden kigik parseller kullanilamaz olarak
kabul edilir. Bu YYP’de kullanilamaz kisim i¢in belirli bir boyut belirtiimemistir, danigsma karari
alinmasi onerilir.

Bos alan: Herhangi bir yapi veya mevcut kullanimin bulunmadigi a¢ik arazi.

Hassas gruplar: Cinsiyet, etnik koken, yas, fiziksel veya zihinsel engellilik, ekonomik
dezavantaj veya sosyal statli nedeniyle yeniden yerlesimden digerlerine gére daha olumsuz
etkilenebilecek ve yeniden yerlesim yardimi ve ilgili kalkinma faydalarindan yararlanma veya
bunlari talep etme konusunda sinirli olabilecek kigiler.

Corak arazi: Tarim veya ingaat icin uygun olmayan, Uretim degeri dislk veya hi¢ olmayan
arazi.

Bozulmus arazi bos alani: Acik ve verimsiz arazi; kullanima uygun olmayan bos alan.
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YONETICi OZETi

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgdi (UAB) tarafindan Altyapi Yatirimlari Genel Mudurligi (AYGM)
araciligiyla yarutilen proje, son kilometre altyapi baglantisini (LMC) iyilestirerek, demiryolu
destekli lojistik merkezlerinin operasyonel verimliligini artirarak ve demiryolu intermodal ve yik
lojistigi  sektdriindeki kurumsal kapasiteyi gulclendirerek Turkiye'de demiryolu ylk
tasimaciliginin verimliligini artirmayi amaclamaktadir.

Filyos Limani ve Sanayi Bolgesi Demiryolu Baglanti Projesi ("Filyos Alt Projesi" veya "Proje")
glzergahi, Zonguldak ilinin Caycuma ilgesinde, Filyos sinirlari icinde yer alan bir alanda
planlanmistir. Glzergah, Derecikéren Kdyl'nlin kuzeybatisinda baslar ve cevredeki dogal
cografi Ozellikleri takip ederek Gokgeler Kdylu'nin kuzeydogusundan geger. Glzergah
boyunca cesitli dodal ve yapay engeller bulunmaktadir. Bunlarin en &énemlisi, proje
kapsaminda bir kdpru ile gecilecek olan Filyos Nehri'dir. Filyos Sanayi Bolgesi ve Filyos
Nehri'ni gectikten sonra gilizergah, Tirk Petrolleri isletmeleri Anonim Ortakhd (TPAO)
tesislerinden gecgerek Filyos Limani'nin dogu rihtiminin sonuna kadar uzanmaktadir.

Proje guzergéahi, Zonguldak ilinin Caycuma ilgesinde, Filyos sinirlari iginde yer alan bir alanda
planlanmistir. Glzergah, Derecikéren Kdyl'nlin kuzeybatisinda baslar ve cevredeki dogal
cografi Ozellikleri takip ederek Gokgeler Kdylu'nin kuzeydogusundan geger. Glzergah
boyunca cesitli dodal ve yapay engeller bulunmaktadir. Bunlarin en &énemlisi, proje
kapsaminda bir kdpru ile gecilecek olan Filyos Nehri'dir. Filyos Sanayi Bolgesi ve Filyos
Nehri'ni gectikten sonra guzergah, TPAO tesislerinden gecerek Filyos Limani'nin dogu
rihntiminin sonuna kadar uzanmaktadir.

Projenin risk siniflandirmasi, Dinya Bankasi Gevresel ve Sosyal Cergeve (CSC) uyarinca
"Onemli" olarak belirlenmistir.

Altyapi Yatirimlari Genel Madurligl, ¢alismalarinda surdurulebilir kalkinma ve sosyal refahi
desteklemeye kararlidir. Bu YYP, Proje'den etkilenen kigilerin ve varliklarin yerinden
edilmesinden Once, sirasinda ve sonrasinda benimsenmesi gereken hedefleri, ilkeleri,
prosedirleri ve o6nlemleri agiklamaktadir. AYGM, bu YYP’nin ve gelecekteki YYP
Zeyilnamelerinin gelistiriimesi ve uygulanmasinda DB CSS5’e uymayi taahhut etmektedir.

Bu YYP, Projenin arazi edinimi ve arazi kullaniminin etkilenen kisiler/varliklar tzerindeki
etkilerine iliskin ayrintili bilgi saglar ve bu etkileri énlemek veya en aza indirmek igin
benimsenmesi gereken yaklasim ve énlemleri daha ayrintili olarak agiklar. insaat éncesinde
gerceklestirilen resmi arazi incelemesi, varlik envanteri ve degerleme slregleri sonucunda ek
veya glncellenmis bilgiler elde edildiginde, bu bilgiler AYGM PUB tarafindan hazirlanacak ve
ingaat galismalarinin baglamasindan 6nce Dlnya Bankasi'na incelenmek ve onaylanmak
uzere sunulacak YYP Zeyilnamelerinde yansitilacaktir.

Nihai proje glizergahinda, projenin Etki Alani (EA) icindeki kultirel miras ve yerlesim yerleri
Uzerindeki olumsuz etkileri azaltmak amaciyla proje guzergahi degistirilmigtir. 1. Asamada
ongorilen 471 parselin aksine, 2. Asamada kapsaminda 36 parsel arazi edinimine tabi
olacaktir. Toplam 36 parsel kamulastirma koridoru iginde yer almaktadir. Bunlardan 18 parsel
Ozel milkiyete aittir. Bu 18 parsel Gzerinde miulkiyet hakki bulunan toplam 102 hissedar tespit
edilmigtir.

Bu parsellerin 8'inde tek bir hissedar bulunurken, 10 parselde 2 ila 22 arasinda degisen sayida
hissedar bulunmaktadir. Bu dagiiim, bazi parsellerin milkiyet yapisinin basit oldugunu,
digerlerinin ise arazi edinim sureci boyunca birka¢ ortak sahip ile koordineli bir sekilde
calisilmasini gerektirdigini gostermektedir.

Bu 102 hissedarin 14'Q, ilgili 6zel arazilerin arazi kullanicilari veya Proje Etkilenen Hane (PEH)
icindeki arazi kullanicilarinin birinci derece akrabalari olarak tespit edilmistir. Saha ziyareti
sirasinda, bazi arazi sahiplerinin vefat ettigi tespit edilmis ve bu bilgi YYP’ye uygun sekilde
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kaydedilmistir. 110/13 numarali parselde, arazi sahibi vefat etmis ve iletisime gecilen yasal
mirasg¢i (oglu) danigsma surecine katilmayi acikca reddetmistir. Yasal mirasgilar resmi olarak
tespit edildikten ve milkiyet durumu netlestikten sonra, gerekli glncellemeler YYP
Zeyilnamesine dahil edilecek ve bu ek AYGM PUB tarafindan hazirlanarak ingaat
calismalarinin baglamasindan énce Dinya Bankasi'na incelenmek ve onaylanmak Uzere
sunulacaktir.

Kalan 18 parsel su sekilde dagilim gostermektedir: Hazineye ait araziler (13 parsel) ve Turk
Devlet Demiryollarina (TCDD) ait araziler (5 parsel). 13 Hazine parselinden biri su anda dava
konusudur (Gokgeler kdyu, 105/43). 13 Hazine parselinden 11'i TPAO ve Filyos Limani sinirlari
icinde yer almaktadir ve bu araziler givenlik bélgesi icinde bulundugundan, 6zel kullanim igin
uygun alan bulunmamaktadir. Dolayisiyla, TPAO ve Filyos Limani sinirlari icinde ve 6zel
kullanimin izin verilmedigi belirlenmis guvenlik bolgeleri icinde yer almalari nedeniyle, bu
parsellerde gayri resmi veya izinsiz arazi kullanimi tespit edilmemisgtir.

Projenin fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim etkilerini degerlendirmek igin Derecikdren,
Gokegeler, Sazkdy ve Sefercik koyleri (Zonguldak ili Caycuma ilgesi) etki alani olarak
tanimlanmistir. Derecikéren, Gokgeler ve Sazkdy yerlesimleri Zonguldak ilinin Caycuma
ilcesinde, Sefercik yerlesimi ise ayni ilgenin Filyos kasabasinda bulunmaktadir. Bu koyler,
kamulastirma koridoru i¢cinde bulunan 36 parselin hissedarlari ve arazi kullanicilarinin yani sira
kamu arazilerinin resmi ve/veya gayri resmi kullanicilarinin da yasadidi yerlerdir.

Bu YYP’nin sosyo-ekonomik baglami, iki tur saha arastirmasi sirasinda toplanan verilere
dayanmaktadir. ilk arastirma Subat 2025'te gergeklestiriimistir. Subat 2025'te, mevsimsel
kosullar nedeniyle kamulastirma koridoru iginde bulunan parsellerin ¢oguna erigim
saglanamamistir. Erisilebilir parsellerde ise kar Ortisli nedeniyle ekin desenleri tespit
edilememistir. Mahsullerin blyime asamasini dogrudan gézlemleyebilmek igin, Eylil 2025'te
ikinci bir saha ziyareti gergeklestiriimistir. Bu ziyaretin amaci, Subat 2025'te ulagilamayan
PEH’lerle yeniden iletisim kurmakti. Kis aylarinda yerlesim yerlerindeki nifus seviyesinin
distk olmasi nedeniyle, tarimsal faaliyetlerin en yogun oldugu ve yerel halkin buyulk 6él¢lide
kdylerinde bulundugu sonbahar mevsiminin PEH’lere erigsim icin en uygun dénem oldugu
degerlendirilmistir.

Bu tamamlayici saha ¢alismasina ek olarak, Hazine ve TCDD adina kayitli arazilerin resmi ve
gayri resmi kullanicilarini belilemek amaciyla Filyos Belediyesi, Caycuma ilge Valiligi ve
Zonguldak il Ozel idaresi'nin ilgili birimlerinden yetkililerle ilave toplantilar diizenlendi. Ayrica,
bu arazilerin resmi veya gayri resmi kullanicilarini belirlemek icin muhtarlar (Derecikéren,
Gokeeler ve Sefercik kdyleri) ve yerel toplum liderleri ile ek istisareler yapilmistir.

Eylil 2025'te yapilan tamamlayici saha galismasi sonucunda, TPAO ve Filyos Limani sinirlari
icindeki tim Hazine ve TCDD arazilerinin (11 parsel) TPAO'nun minhasir kullanimi altinda
oldugu tespit edilmistir. Bu alan, 6zel glivenlik énlemleri ile korunmaktadir. Erisim sadece tesis
personeli ile sinirhdir. Diger kisilerin girisi jandarma ve 06zel glvenlik sirketi tarafindan
izlenmekte ve kontrol edilmektedir. Sonug olarak, bu arazilerin resmi veya gayri resmi olarak
bireysel olarak kullaniimadigi teyit edilmistir. Ayrica, uygulanan guivenlik dnlemleri nedeniyle
tesise giris ve fotograf cekmek yasaktir, bu da bu alan iginde bulunan parsellerde herhangi bir
tanimlama veya arastirma faaliyetinin yUrutiimesini engellemektedir.

Tamamlanan istisarelerin bulgulari dogrultusunda, ilgili arazilerde resmi veya gayri resmi
kullanicilar tespit edilmemistir. Parsel dizeyinde saha tanimlama faaliyetleri sirasinda, bu
parsellerde arazi kullanimina dair herhangi bir kanit gézlemlenmemistir. Ayrica, Hazine ve
TCDD adina kayitli arazilerin gogunun demiryolu ile bélinmUs, bos veya baska sekilde nadasa
birakilmig alanlardan olustugu tespit edilmigtir.

Yogun bitki értiist ve arazinin bataklik niteligi nedeniyle, iki Hazine parseline (105/43 ve 124/2)
batidan erigim saglanamamistir. Bu parsellerin dogu taraflari da Filyos Nehri ile sinirli oldugu
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icin erigilemez durumdadir. Sonug olarak, bu iki parselde fiziksel saha tanimlama faaliyetleri
gerceklestirilememistir.

Eyllil 2025'te CINAR, etkilenen parsellere dayali olarak bir Varlik Envanteri hazirlamistir.
Etkilenen parsellerde bulunan tim varliklar (6r. tel ¢itler, duvarlar), mahsuller (6r. agaglar) ve
diger yapilar (0r. terk edilmis veya isgal edilmis binalar) igin bir degerleme c¢alismasi
yapilmistir. Gayrimenkullerin degerlemesinde, Kiltlir ve Turizm Bakanhdi'nin (KTB) Birim Fiyat
Ekleri, Cevre, Sehircilk ve Iiklim Degisikligi Bakanhdi'nin (CSB) birim fiyatlari ve
karsilastirilabilir arazi degerleri referans alinmistir. Mahsul degerlemesi icin, 'Zonguldak ili
Caycuma llcesi Meyve Veren ve Meyve Vermeyen Bireysel Adaclar icin Ek Cizelge 1'
kullaniimistir.

Bu calisma, YYP’nin dogru, guincel ve Dunya Bankasi standartlariyla tam olarak uyumlu
olmasini saglamak amaciyla gerceklestirilmistir. Gayrimenkul ve Kamulastirma Madurligu de
bir Varlik Envanteri hazirlayacaktir. S6z konusu Varlik Envanteri tamamlanana kadar, bu
Yeniden Yerlesim Plani i¢in belirlenen son tarih 18 Eylul 2025 olarak kalacaktir.

Varlik Envanteri slUrecinin bir pargasi olarak, mulkiyet ve kullanici bilgileri, Kamulastirma
Planinda belirlenen parsel numaralari kullanilarak tapu ve kadastro kayitlarindan ¢ikariimigtir.
Ardindan, Nifus Mudurligu de dahil olmak tzere ilgili mudurliklerle resmi yazismalar yoluyla
arazi sahipleri ve kullanicilarin giincel iletisim bilgileri elde edilmistir. Bu guincel bilgiler, anlamli
paydas katilimi ve tazminat planlamasinin temelini olugturmaktadir.

Madurlik ayrica, sadece araziyi degil, arazide bulunan agagclar, bitkiler ve mahsuller gibi
varliklari da kapsayan arazi degerleme galismalari yuritmustur. Objektiflik ve adaleti saglamak
icin, degerleme verileri, Tarim Mudurltkleri ve Tarim Odalari gibi ilgili il kurumlarina yapilan
resmi talepler yoluyla, son bes yilin ortalama piyasa fiyatlari kullanilarak elde edilmistir. Bu
degerlemeler tazminat hesaplamalarina dahil edilmistir.

Bu sureci ulusal mevzuata uygun olarak yonetmek icin iki resmi komite kurulmustur:

e Arazi ve tasinmaz varliklarin birim degerlerini belirlemekten sorumlu Degerleme
Komitesi ve

o Degerleme ve Miizakere Komitesi, bu degerlemelere dayali olarak tazminat tutarlarini
muizakere etmek Uzere dogrudan PEK’lerle gorusur.

Tarkiye'nin mevcut ekonomik kosullari ve devam eden enflasyon géz 6nline alindiginda, Genel
Madurlik, kamulastirma karari ve bakanlik onayl sonrasinda degerleme ve tazminat sirecinin
hizli bir sekilde uygulanmasina oncelik vermektedir. Bu yaklagim, tazminatin gtncel ve ilgili
piyasa kosullarini yansitmasini saglayarak, etkilenen kigilerin potansiyel mali kayiplarini
azaltmay! amagclamaktadir.

2. Faz igin belirlenen kamulastirma koridoru i¢cinde bulunan 36 parselin toplam kayitli alani
1.481.037,15 m? olup, bunun 130.142,01 m?'si kamulastirilacaktir.

Halen dava konusu olan parsel dahil olmak tGzere, 6zel milkiyete ait 18 parselin toplam alani
7.049,29 m? olup, bunun 5.397,24 m?'si kamulastirmaya tabi tutulacaktir.

Kalan 18 parsel, Hazine (su anda dava konusu olan parsel dahil) ve TCDD'nin milkiyetindedir.
Saha arastirmalari, bu arazilerde resmi veya gayri resmi kullanicilarin bulunmadigini
dogrulamistir. Ayrica, bu 18 kamu parselinden 11'inin, resmi veya gayri resmi bireysel
kullanimin gézlemlenmedigi TPAO ve Filyos Limani sinirlari iginde bulundugu belirtiimelidir.

Yukarida belirtilen kamu arazilerinde resmi veya gayri resmi kullanicilar tespit edilirse, yerinde
degerlendirmeler ve paydas katiimi yoluyla ek dogrulama ve belgeleme faaliyetleri
yuritllecek ve sonuglar, insaat calismalarinin baglamasindan 6nce incelenmek ve
onaylanmak Uzere Dlinya Bankasi'na sunulacak olan YYP Zeyilnamesinde yansitilacaktir.
Dogrulanmis gayri resmi kullanicilar, Dinya Bankasi'nin CSC’sine uygun olarak tazminat ve
gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi tedbirleri igin degerlendirilecektir. Varlik Envanteri ile
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ilgili ayrintih bilgiler Ek-1'de bulunabilir. Degerleme c¢alismasi ile ilgili veriler de ayni Ek-1'de
sunulacaktir.

Dinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal Standart 5 (CSS5) uyarinca, yeniden yerlesim
haklarina uygunluk asagidaki u¢ kategoriye gore belirlenir:

1. Arazi veya varliklar Gzerinde resmi yasal haklara sahip olanlar,

2. Nifus sayimi basladiyi anda arazi veya varliklar Uzerinde resmi yasal haklari
olmayan, ancak ulusal hukukta taninan veya taninabilir olan bu tir arazi veya
varliklar Uzerinde hak iddia edenler,

3. lsgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar (izerinde taninabilir yasal haklar
veya hak talepleri olmayanlar.

Bu kategorilere giren tim tespit edilmis etkilenen kisiler ve haneler, bu YYP ve gelecekteki
YYP Zeyilnamelerinde belirtilen gegerli haklara uygun olarak degerlendirilecektir.

Ayrica, etkilenen tim yerlesim yerlerinin muhtarlari (kdy/mahalle bagkanlari) ile énemli bilgi
kaynaklari gérismeleri yapilmistir. Bu goérismeler, topluluk diizeyinde degerli sosyo-ekonomik
bilgiler saglamis ve arazi sahiplerinin ve arazi kullanicilarinin belirlenmesine destek olmustur.
Etkilenen arazinin tim kullanicilari, Ek-1'de yer alan Varlik Envanteri, Nifus Sayimi ve
Degerlemelerde kaydedilmistir.

Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edilmenin Olasi Etkileri

Etkilenen Araziler ve Araziye Dayali Gecim Kaynaklari

1. YYP kapsaminda olasi ekonomik kayiplari degerlendirmek igin bir Varlik Envanteri ve
Degerleme galigmasi taslagi hazirlanmigtir. Ancak, nihai galigmalar AYGM Emlak ve
Kamulastirma MudurlGga tarafindan yirutulecek olup, gergek kayiplar ve tazminatlar
ancak bu nihai degerlendirmelerin tamamlanmasinin ardindan teyit edilebilecektir.

2. Ozel arazilerde bulunan agaclarin bedeli, kayith arazi sahibine &denecektir. Bu
tazminattan kesim maliyeti/odun maliyeti dusllmeyecektir. Arazi degerleme
raporlarinda bu tir kesintiler yapilmasi durumunda, kesintiler YYP fonundan agacg
sahiplerine iade edilecektir.

3. TCDD'ye ait 118/3 (Derecikoren) ve 168/1 (Sefercik) numarali parsellerde, potansiyel
ekonomik degeri olan bir kayisi agaci tespit edilmistir. Derecikéren, Gokgeler ve
Sefercik kdylerinin muhtarlari ve Kkilit bilgi kaynaklari ile yapilan son istisarelerde, bu
arazide herhangi bir kullanici tespit edilmemistir. Arazideki diger bitki 6rtlist, ekonomik
degeri olmayan calilardan olugsmaktadir.

4. Kamulastirma planina tabi olan arazilerin higbiri resmi olarak otlak veya mera alani
olarak belirlenmemistir. Ozel veya kamu arazilerinde otlatmaya uygun alanlar tespit
edilmemistir. Parselleri yoldan ayiran bariyerler nedeniyle birgok alan hayvanlarin
gecisine uygun degildir. Diger alanlar cogunlukla demiryolunun kenarlari boyunca dar
koridorlar halinde uzanmaktadir. Aktif yolcu ve ylk treni trafigine acik olan bu alanlar,
yayalar ve hayvanlar icin de guvenli degildir.

5. Ote yandan, bu alanlar yogdun cal bitki értiistiyle kaphdir. Bu dogal bariyer, yaya ve
hayvanlarin arazilerden gegcisini imkansiz hale getirmektedir. Ornegin, arazi etiit
calismalari sirasinda, Hazineye ait 124/2 ve 105/43 numarali parsellere yodun bitki
ortisU nedeniyle erigilememisgtir.
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6. Kamulastirma koridorunun batisinda, otoyolun karsi tarafinda’ devam eden yol
projesiyle? ilgili kopru ve viyadik caligsmalari devam etmektedir. Gokgeler kdylnin ig
yolunun basinda bulunan bu faaliyetler, otoyoldaki trafik yogunlugunu artirmistir. S6z
konusu yol kesiminde, aktif bir santiye ve hafriyat alani da bulunmaktadir. Bu alan, ek
ingaat makinesi trafigine katkida bulunmaktadir. Tek seritli yol, mevcut arag trafigi ve
insaat makineleri nedeniyle daha da yogunlasmistir. Bu kosullar, hayvanlarin karsiya
gecmesi icin de risk olusturmaktadir. Sonug olarak, otoyolun her iki tarafinda yayalar
ve hayvanlar igin uygun ve guvenli gegis alanlari ¢ok sinirhdir.

e Gokgeler Tren istasyonu'nun 40 metre kuzeyinden baglayip kuzeye dogru
yaklasik 350 metre boyunca diz bir ¢izgi halinde uzanan toplam 18 6zel
parsel, bitisik bir dizen icinde yan yana bulunmaktadir. Bu 6zel parsellerin
timdG bati tarafinda otoyola, dogu tarafinda ise demiryoluna bitisiktir.
Parsellerde herhangi bir tarimsal faaliyet gézlemlenmemistir.

7. Bahgelerde bahce bitkileri ile meyve veren ve vermeyen agaclar bulunurken, bazi
parseller tarimsal Uretim acisindan tamamen bos/nadas durumundadir. Arazi
arastirmasi galismalari sirasinda gozlemlenen agaglarin parsellere gore dagihimi
asagidaki gibidir.

a. Ozel miilkiyet parselleri 102/22 ve 102/23: incir agaci (1), Akasya (1), Armut (1)
b. Ozel miilkiyetli 102/24 numaral parsel: Akasya (1), Kavak (1), S6git (1)
c. Ozel miilkiyetli 110/2 numaral parsel: Akasya (1)

8. Kamulastirma planinda verilen bilgilere goére, bu 18 parselin 3'U tarla, geri kalan
parseller ise bahge olarak siniflandirilmistir. Tarlalar olarak siniflandirilan g parselde
ekili veya hasat edilmis mahsul izine rastlanmamistir.

Etkilenen Yapilar

Etkilenen arazilerde bulunan tim yapilari iceren ayrintili bir varlik envanteri, arazi degerleme
ve kamulastirma slrecinin tamamlanmasinin ve PEK’lere tazminat édemesinin ardindan,
Proje Uygulama Birimi (PUB) tarafindan Emlak ve Kamulastirma Departmani ile koordineli
olarak gergeklestirilecektir. Yapilar, binalar ve diger varliklar igin 6denen tazminatlarin CSS5
ile uyumlulugu, uygulama asamasinda ve Proje sonunda bagimsiz bir Gglncu taraf
tamamlama denetimi ile incelenecektir.

Etkilenen yapilarla ilgili bilgiler, 2025 yilinin Eylil ayinda YYP hazirhk asamasinda
gerceklestirilen saha calismasinda toplanmistir. Arazi kullanicilar olan PEH temsilcilerinin
hicbiri, parsellerinde herhangi bir yapi bulundugundan bahsetmemistir. Ancak, saha ziyareti
sirasinda, istisarelerde bahsedilmeyen ancak 6zel parsellerde bulunan yapilar da tespit
edilmigtir.

Tazminat ilkeleri ve gergcevesi bu YYP kapsaminda tanimlanmakla birlikte, tazminat tutarlarinin
belirlenmesi AYGM Emlak ve Kamulastirma Departmani tarafindan resmi degerleme ve varlik
envanter sireci yoluyla gergeklestirilecektir. AYGM PUB, bu surecin usuliine uygun olarak
tamamlanmasini ve elde edilen rakamlarin YYP uygulamasinda ve ilgili YYP Eklerinde
yansitilmasini saglamakla sorumlu olacaktir. Kesinlesen tazminat tutarlari, insaat
calismalarinin baslamasindan 6nce hazirlanacak ve Diinya Bankasi'na incelenmek ve
onaylanmak Uzere sunulacak olan YYP Zeyilnamelerine dahil edilecektir.

167-01 Yol Kontrol Kesim Numarali Saltukova-Kilimli Yolu

2 Kilimli- Filyos- Saltukova iki Seritli Yol Projesi (Devam ediyor) /
https://www.bahadirgrup.com.tr/project/caycuma-bartin-ayr-hisaronu-zonguldak-yolu-ongermeli-kiris-yapim-isi/
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Gokgeler Tren istasyonu'nun baslangic ve bitis noktalari, TCDD'ye ait kamu arazilerinin
(kuzeyde 107/3 ve 107/2) sinirlar iginde bulunmaktadir. Arazi etidu sirasinda, degerleme
amacilyla asagidaki noktalar gdézlemlenmis ve kaydedilmigtir.

e 107/3 numaral parsel icinde Gokgeler Tren Istasyonu'na ait celik bir depo ve beton
zeminli bir durak ve bekleme odasi tespit edilmistir. Bekleme odasinin kapisi kilitlidir ve
icinde personel bulunmamaktadir (insansiz tesis). Trenlerin varis ve kalkis saatleri
bekleme odasinin diginda ilan edilmistir. Odanin i¢i biylk 6Ol¢ide kullaniimiyor gibi
goriuinse de, durak genel olarak yolcu trafigi igin islevsel olmaya devam etmektedir.

o Kamulastirma sinirlari iginde bulunan ancak kamulastirma strecinden hari¢ tutulan bir
alanda, terk edilmis eski bir iki kath bina bulunmaktadir. Bu bina, demiryolunun bati
tarafinda, yukarida bahsedilen bekleme salonunun tam karsisinda yer almaktadir. Yapi
tamamen terk edilmis durumdadir ve iginde herhangi bir kullanim izi
g6zlemlenmemistir. Binanin kapi ve pencerelerin olmasi gereken kisimlarinda, kapama
veya cevreleme islevi goren herhangi bir malzeme bulunmamaktadir.

e 110/5 numarali 6zel parsel icinde, bir tarafi demiryoluna, diger tarafi yola paralel
konumlanmisg bir bahge bulunmaktadir. Bu bahgenin c¢evresine elektrikli tel it
cekilmistir. Bu malzemeler, 6zel parselin degerleme ¢alismasina dahil edilmistir.

e Ozel parsel 102/24 lizerinde terk edilmis bir depo yapisi bulunmaktadir. Bu depo yari
tugla yapilidir.

e Ozel milkiyetli 102/20 numarali parsel ile otoyolun dogu tarafi arasinda, harap
durumda eski bir otobls duragdi bulunmaktadir. Bu duragin tam karsisinda (yolun bati
tarafinda), yenilenmis baska bir otobls duragi bulunmaktadir.

Hem kamu hem de 6zel parsellerdeki yapilarin durumu géz 6nidne alindiginda, gelecekte
fiziksel yer degistirme etkilerini gosterebilecek herhangi bir bulguya rastlanmamistir. Ancak,
Projenin sonraki asamalarinda herhangi bir fiziksel yer degistirme etkisi tespit edilirse, AYGM
PUB tarafindan ayri bir YYP ve/veya YYP Zeyilnamesi hazirlanacak ve insaat galismalarinin
baslamasindan 6nce incelenmek ve onaylanmak Uzere Dunya Bankasi'na sunulacaktir.

Yeniden Yerlesim ve Tazminat Stratejisi
Projenin yeniden yerlestirme stratejisi dort bilesenden olusmaktadir:

Hak Sahipligi Matrisi

Gecim kaynaklarinin geri kazandiriimasi tedbirleri
Hassasiyet yardimi

Diger etki azaltici 6nlemler

Hak Sahipligi Matrisi (HSM), YYP kapsaminda PEK’lerin tim hak ve yetkileri hakkinda genel
bir bakis sunar. Proje, istemsiz yeniden yerlesimi en aza indirmeye ve yerinden edilmis kisilerin
gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmeye veya en azindan geri kazanmaya
calisacaktir. Projenin tasarimi tamamlanmistir. Ancak, yiklenici secildikten sonra yeni araziye
ihtiya¢c duyulmasi halinde, bu HSM’ye goére tazminat 6denecek ve bu YYP igin bir zeyilname
hazirlanacaktir. Ve yeni arazi ihtiyaci ile bu HSM’de kapsanmayan herhangi bir olumsuz etkiyle
karsilasilirsa, zeyilname HSM’ye eklemeler de igcerecektir.

Etkilenen araziler icin;

e Tam ikame maliyetine gbére nakit tazminat (enkaz ve amortisman kesintisi bedelleri
dahil) hak sahiplerine édenecektir.
o Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin geri kalan kismi "kullanilamaz"
hale gelirse, geri kalan kisimlar kanun uyarinca kamulastirilacaktir.
o Tam ikame maliyetine karsilik nakit tazminat, hak sahiplerine ddenecektir.
o Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin geri kalan kismi "kullanilamaz"
hale gelirse, kalan kisimlar kanun uyarinca kamulastirilacaktir.
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o Tasinmaz Uzerindeki Urlnler ve agaclar Komisyon tarafindan degerlendikten sonra
kullaniciya tazminat 6denecektir.

e Gecgim kaynaklari tarima bagl olan ve arazilerini kaybeden iftlik sahipleri ve
kullanicilar icin ilgili kurumlarla isbirligi icinde tarim egitimi gelistirilecek ve
uygulanacaktir.

o PEKlere, 6zellikle ingaat ve isletme donemlerinde temizlik, sofdrlik, guvenlik, ascilik
vb. alanlarda gegici veya kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

Mahsul fiyatlari ve agaclardan elde edilecek net gelir nakit tazminat olarak édenecektir.

e Urliniin degeri (piyasa fiyati) ve Urln icin yapilan yatinm tutari (girdi, iscilik, agaclarin
yasl) hesaplanarak kullaniciya 6édenecektir.

e Her Urlin ve/veya agac, kendi 6zelliklerine gore (yillik veya ¢ok yillik, olgunluk, en az 3
yillik ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Projenin bazi PEK’ler Uzerindeki etkisi digerlerine gére daha buyuktir. Bunlar (1) hassas
gruplar, (2) projeden 6nemli 6lglide etkilenen PEK’lerdir. PEK’ler arasindaki hassas gruplar,
kadin hane reisleri, yaslilar veya engelliler gibi kisilerden olusur. Hassas PEK’lere Hassasiyet
Yardimi saglanacak ve projeden énemli di¢tiide etkilenen kisilere gegim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi icin dnlemler alinacaktir.

PEK’ler arasinda yer alan hassas gruplara, paydas katilim mekanizmalarina, tazminat ve
diger haklara erisim konusunda da yardim edilecektir (Hassasiyet Yardimi). Gegim kaynaklari
ve yasam standartlarinin en azindan yerinden edilme dncesindeki seviyelere getiriimesi icin
caba gosterilecektir. Gegim kaynaklarinin geri kazandiriimasi tedbirlerinden yararlanma hakki
olan kisiler (6nemli élglide etkilenen kisiler) ek hassasiyet durumlari varsa, alacaklari destek
miktari hassasiyet ve énem puanlarina gére artar (Ek-2). istihdam veya hareketlilik desteginde
Oncelik, yasal haklara erisim veya tazminat almak icin bankaya erisim gibi ek destek
saglanacaktir.

Onemli Olgiide Etkilenen Kisiler: Bu YYP icin "toplam arazi sahipligi Proje'den %10'dan fazla
etkilenen PEK’ler" olarak tanimlanmistir. Onemli O&lglide etkilenen Kisiler igin gegim
kaynaklarinin yeniden kazandiriimasina yonelik énlemler planlanmistir.

Bu gruplar icin Hassasiyet Analizi i¢in bkz. Ek-2.
Gegim kaynaklarinin geri kazandirilmasi araglari sunlar olacaktir:

e Gegici Gegim Kaynagi Destegi (TLS)
e Yerel istihdam
o Egitim

izleme ve Degerlendirme (i&D)

ic ve dis izleme ile tamamlanma denetiminden olusan, birbirini tamamlayan bir izleme
mekanizmasi asagidaki sekilde olusturulmustur:

I¢ izleme: Kurum icinde yapilan raporlama ile gergeklestirilen i&D faaliyetleri

Dis izleme: Bagimsiz bir tarafin danismanligiyla desteklenen i&D faaliyeti i¢ izlieme raporlari
incelenir ve saha ziyaretleri gerceklestirilir.

Tamamlama Denetimi: Projenin hem i¢c hem de dis izleme sureglerini sonlandiran YYP
tamamlama denetimi, kamulastirma, tazminat ve yeniden yerlestirme yardimlarinin bu YYP ve
gelecekteki YYP Zeyilnamelerinin gerekliliklerine uygun oldugunu ve gec¢im kaynaklarinin
surdUrdlebilir bir sekilde yeniden tesis edildigini ve bagka bir miidahaleye gerek olmadigini
kesin olarak gosterecektir. Tamamlama Denetimi, uygun oldugu hallerde, her bir YYP
Zeyilnamesinin  uygulanmasinin ardindan bir Dis izleme Danismani tarafindan
gerceklestirilecektir. 'In i¢c ve dis izleme raporlari, Tamamlama Denetimi kapsaminda gdzden
gecirilecek ve uygunluk ve sonugclari dogrulamak i¢in saha ziyaretleri gergeklestirilecektir.
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Paydas Katilimi

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) halihazirda yururliuktedir ve bu YYP kapsaminda PEK’leri
hedefleyen danisma faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik déneminde PKP’de
belirlenen paydaslarla aktif iletisim kurulmustur ve bu iletisim gelecekte de devam edecektir.

AYGM PUB, paydas danigsmalari, varlik envanteri ve anketleri, degerleme ve tazminat
kayitlari, 6deme belgeleri, tazminat anlasmalari, yasal kayitlar ve bu YYP’nin ve gelecekteki
YYP Zeyilnamelerinin uygulanmasiyla ilgili tim belgeler dahil olmak Uzere, arazi edinimi ve
yeniden yerlestirme faaliyetleriyle ilgili tim belgeleri sistematik olarak kaydetmek, saklamak ve
yénetmek icin bir belge yonetim sistemi kurmaktan ve strdirmekten sorumlu olacaktir.

Bu taslak YYP, PUB tarafindan DB CSS5 uyarinca kamuya acgiklanacak ve istisareye tabi
tutulacaktir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYP ve gelecekteki YYP
Zeyilmanelerine dahil edilecek ve Dunya Bankasi'nin nihai onayina sunulacaktir. Dinya
Bankasi'nin onayi sonrasinda, AYGM belgenin hem Tiirkce hem de ingilizce versiyonlarini
resmi web sitesinde yayinlayacak ve YYP'yi ilgili Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla
paylasacaktir. Nihai YYP ve YYP Zeyilnameleri ayrica Dunya Bankasi web sitesinde ayri bir
baglanti adresi ile duyurulacaktir.

Haklar, uygunluk kriterleri, degerleme prosedurleri ve $SM hakkinda ayrintili bilgiler iceren bir
Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (GLAC) hazirlanacak ve katihm faaliyetleri sirasinda
PEK’lere dagitilacaktir.

Sikayet Mekanizmasi (SM), PKP’nin énemli bir aracidir ve ayri basliklar altinda i¢ ve dis
paydaslari kapsayarak cevresel ve sosyal etkiyle ilgili sikayetleri, gorusleri, dnerileri, geri
bildirimleri ve sorulari ele almay1 amaglamaktadir.

Sikayet mekanizmasi, YYP’nin uygulanmasini degerlendirmek igin kullanilacak araglardan biri
olacaktir. YYP, YYP ve ilgili YYP Eklerinin uygulanmasinin etkinligini izlemek igin gdstergeleri
belirlemistir. Sikayet mekanizmasi veritabanindaki veriler, PEK'lerin arazi edinimi ve gegim
kaynaklarinin geri kazandirilmasi ile ilgili Proje performansini izlemek igin kullanilacaktir.
Proje, sikayetlerin sonuglarini analiz ederek ve bunlari YYP ve ilgili YYP Zeyilnamelerinde
tanimlanan haklar, ilkeler ve hedeflerle kargilastirarak gerekli hafifletici dnlemleri alacaktir.
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Tarkiye'nin ulastirma yatirimlari arasinda demiryollari, Tirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi
Strateji ve Bltge Bagkanligi tarafindan hazirlanan 12. Kalkinma Plani® (2024-2028) 'de
vurgulandigi gibi, en 6nemli altyapilar arasinda yer almaktadir. Demiryolu tasimacihgi
acisindan temel amag, demiryolu sisteminin verimlili§ini, kapasitesini ve givenligini artirmaktir.
Bu, elektrifikasyon ve sinyalizasyonlu demiryolu hatlarinin oraninin artiriilmasi, demiryolu
sistemi araglarinin tasarimi ve imalatinda yerli araclarin kullaniminin tesvik edilmesi ve kritik
bilesenlerin yerlilestirme oraninin artirilmasini icermektedir. Plan, yerli sanayinin arastirma ve
gelistirme, tasarim ve Uretim kapasitelerini ilerletmeyi ve demiryolu sistemi araglari ile alt
bilegenlerinin kapsamli bakim ve onarimini saglamay!r amaclamakta, boylece Turkiye'deki
demiryolu ulagim altyapisinin genel anlamda modernlesmesine ve gelisimine katkida
bulunmayi hedeflemektedir.

11. Kalkinma Plani dénemi (2019-2023) boyunca, ulastirma ve lojistikte etkinlik ve verimliligi
artirmak, maliyetleri dusirmek ve intermodel entegrasyonu saglamak igin calismalar
yapiimigtir. Demiryollarinda elektrikli hatlarin orani yuzde 52'ye, sinyalizasyonlu hatlarin orani
ise ylzde 58'e yiikselmis olup, 6nemli modernlesme c¢alismalari halen devam etmektedir. 11.
Kalkinma Plani doneminde yuk ve yolcu tagimaciliginda karayolu tabanli sistemin devam ettigi
ve karayolu trafik guvenligini artirmak, cevresel etkileri azaltmak ve demiryolu baglantili
multimodal sistemlere gecis yapmak igin ylk tasimaciligina odaklanan ulastirma yatirimlarina
oncelik verilmesi gerektigi belirtiimektedir.

1.1 Proje Gecmisi

Diinya Bankasi icra Direktorler Kurulu, 30.06.2020 tarihinde Tirkiye Demiryolu Lojistik
lyilestirme Projesi (TULIP) icin bir krediyi onaylamistir. TULIP, Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi
(UAB) tarafindan Altyapi Yatirimlari Genel Mudurlagu (AYGM) araciligiyla uygulanmakta olup,
son kilometre altyapi baglantisini (LMC) iyilestirerek, demiryolu destekli lojistik merkezlerinin
operasyonel verimliligini artirarak ve demiryolu intermodel ve yiUk lojistigi sektoriindeki
kurumsal kapasiteyi guglendirerek Turkiye'de demiryolu yuk tagimaciliginin verimliligini
artirmay1 amaclamaktadir.

Proje gelistirme hedefi (PGH), secilen demiryolu yik koridorlarinda nakliye maliyetlerini
azaltmak ve demiryolu ylik baglantisi saglamak ve demiryolu destekli lojistik merkezlerini
yonetmek icin AYGM’nin kurumsal kapasitesini gliglendirmektir.

Proje Gi¢ ana bilesen etrafinda gelistirilmistir:

= Bilesen 1: Oncelikli Ag Dugimlerinde Demiryolu Sube Hatlari ve Multimodal
Baglantilarin insasu

= Bilesen 2: Ek yuUk dugimlerinde demiryolu son kilometre altyapi baglantisi igin fizibilite
calismalari, ayrintih mihendislik tasarimlari, ¢evresel ve sosyal belgeler ve insaat
denetimi,

» Bilesen 3: 2. Asama Covid-19 midahale destegi, kurumsal glglendirme, kapasite
gelistirme ve proje uygulama destegi.

Demiryolu baglantilarinin iyilestiriimesine yénelik Projenin Bilesen-1 kapsaminda, Filyos
Limani ve Sanayi Bdlgesi Demiryolu Baglanti Projesi ("Proje" veya "Filyos Alt Projesi") ile
sanayi tesislerine demiryolu baglanti hatti insa edilmesi planlanmaktadir. Projenin ana amaci,
Zonguldak ilinin Caycuma ilgesinde insa edilmesi planlanan Filyos Vadisi Projesi kapsaminda,

3 https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2023/12/On-lkinci-Kalkinma-Plani_2024-2028_11122023.pdf
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Filyos Limani'na gelen mallarin guvenli ve maliyet etkin bir sekilde taginmasi ve dagitiminin
gerceklestiriimesidir.

Demiryolu gizergahi, Cevresel ve Sosyal Taahhut Plani'nda (CSTP) belirtilen hususlar dikkate
alinarak revize edilmis ve mevsimsel kisitlamalar nedeniyle gergeklestiriiemeyen calismalar
ve dlgiimler 2. Asamada yapilmistir.

2. Asama arastirmalari, 1. Asama c¢alismalarinin bulgulari temel alinarak 36 parsel Gzerinde
gerceklestiriimistir.

Proje hatti, Irmak-Zonguldak Demiryolu hattindaki Gékgeler istasyonu'ndan baglar. Daha fazla
ayrinti, CED raporunun Proje Bilesenleri béliminde bulunabilir.

Proje glizergahi, Zonguldak ilinin Caycuma ilgcesinde, Filyos sinirlari icinde yer alan bir alanda
planlanmistir. Guizergah, Derecikéren Koéyl'nin kuzeybatisinda baslar ve gevredeki dogal
cografi Ozellikleri takip ederek Gokgeler Kdylu'nin kuzeydogusundan geger. Glzergah
boyunca cesitli dodal ve yapay engeller bulunmaktadir. Bunlarin en &énemlisi, proje
kapsaminda bir kdpru ile gecilecek olan Filyos Nehri'dir. Filyos Sanayi Bolgesi ve Filyos
Nehri'ni gectikten sonra glzergéh, TPAO tesislerinden gegerek Filyos Limani'nin dogu
rintiminin sonuna kadar uzanmaktadir.

Projenin risk siniflandirmasi, Diinya Bankasi CSC’ne gore "Onemli" olarak belirlenmistir.
Sonug olarak, alt projeler ulusal mevzuata goére Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
muafiyetine sahip olsa da, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED), Yeniden
Yerlesim Plani (YYP), Paydas Katilim Planlari (PKP), isgiicii Yénetimi Prosediirii (IYP) ve
Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani (CSYP) Diinya Bankasi CSC ve Proje igin Cevresel ve
Sosyal Standartlar ile uyumlu olarak hazirlanmigtir.

1.2 YYP’nin Amaglari

Altyapi Yatirimlari Genel Mudurlaga (AYGM), calismalarinda sirdurtlebilir kalkinma ve sosyal
refahi desteklemeye kararlidir. Bu YYP, Proje'den etkilenen kisilerin ve varliklarin yerinden
edilmesinden Once, sirasinda ve sonrasinda benimsenmesi gereken hedefleri, ilkeleri,
proseddurleri ve dnlemleri agiklamaktadir. AYGM, YYP’nin gelistiriimesi ve uygulanmasinda DB
CSS5’e uymayi taahhut etmektedir. Gelecekte hazirlanacak YYP Zeyilnameleri, bu YYP’de
belirtilen ilkeler, prosedurler ve hikumlere dayali olacaktir.

YYP’nin hedefleri sunlardir:

e Projenin araziye olan etkilerini belirlemek.
= Tum proje etkilenen kisiler (PEK’ler) igin adil, seffaf ve miizakereye dayali bir
yeniden yerlestirme slreci gelistirmek ve uygulamak.

e Arazi edinimi veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalardan kaynaklanan kacginiimaz
olumsuz sosyal ve ekonomik etkileri azaltmak amaciyla;
(a) varlik kayiplari i¢in ikame maliyeti Uzerinden zamaninda tazminat saglamak ve
(b) yerinden edilen kisilerin gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini, reel olarak,
yerinden edilme Oncesi seviyelere veya proje uygulamasinin baslangicindan 6nce
gegerli olan seviyelere (hangisi daha yuksekse) iyilestirme ya da en azindan bu
seviyelere geri getirme yoénundeki cabalarini desteklemek;
ayrica yeniden yerlesim faaliyetlerinin, uygun dizeyde bilgi agiklamasi, anlamli istisare
ve etkilenen kisilerin bilin¢li katimi saglanarak planlanmasini ve uygulanmasini temin
etmek.

e Yeniden yerlesim ve tazminat faaliyetlerinin uygulanmasinda Dinya Bankasi
gereklilikleri ile uyum saglamak,

¢ Yeniden yerlesim faaliyetlerini etkilenen taraflarla birlikte uygulamak,
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¢ Yeniden yerlesim slreci oncesinde ve sirasinda slrekli istisare yoluyla, yeniden
yerlesimden etkilenen kisilerin YYP’nin planlama, uygulama ve izleme slreglerine
katilmalarini saglamak,

¢ Uygun sikayet prosedurleri ve mekanizmalari gelistirmek ve uygulamak,
Yeniden vyerlesim sirasinda ve sonrasinda yeniden vyerlesim ve restorasyon
faaliyetlerini izlemek (ve gerekirse revize etmek),

e Gerekli durumlarda hassas kisiler/gruplarin ek yardim almasini saglamak.

1.3 YYP’nin Kapsami

Proje arazi ediniminin etkileri CSED raporunda belirtiimistir. Bu YYP, Projenin arazi edinimi ve
arazi kullaniminin etkilenen kisiler/varliklar Uzerindeki etkilerine iligkin ayrintili bilgi saglar ve
bu etkileri 6nlemek veya en aza indirmek icin benimsenmesi gereken yaklasim ve dnlemleri
daha ayrintili olarak aciklar. Gelecekte hazirlanacak YYP Zeyilnameleri, bu YYP’de belirtilen
ilke, prosedir ve hikumlere dayali olacaktir.

Ocak 2020 itibariyle, 1. Asama icin planlanan proje gizergahi boyunca yer alan yerlesim
yerleri, Zonguldak ili Caycuma ilgesi Filyos beldesindeki Sazkdy, Derecikoren, Gokceler ve
Asagiihsaniye koyleri ile Oteyliz ve Sefercik mahalleleridir. Demiryollari, yollar, mihendislik
yapilari, istasyonlar ve trafo merkezleri gibi proje bilesenlerinden toplam 471 parsel
etkilenecekti. Bu parsellerin 139'u 715 PEK ile 6zel mulkiyet arazisiyken, 322'si Hazine adina
kayitliydi.

Nihai proje guzergahinda, kultirel miras ve projenin Etki Alani (EA) icindeki yerlesim yerleri
Uzerindeki olumsuz etkilerin azaltiimasi amaciyla proje glizergahi degistirilmistir. 1. Asamada
ongorilen 471 parselin aksine, 2. Asama kapsaminda 36 parsel kamulastirmaya tabi
tutulacaktir.

Toplam 36 parsel kamulastirma koridorunda bulunmaktadir. Bunlarin 18'i 6zel milkiyete aittir.
Bu 18 parsel lzerinde miuilkiyet hakki bulunan toplam 102 hissedar tespit edilmistir. Bu 102
hissedardan 14'Undn, ilgili 6zel arazilerin kullanicilari veya Proje Etkilenen Hane (PEH) igindeki
arazi sahiplerinin birinci derece akrabalari oldugu belirlenmistir. Ayrica, 102 hissedardan biri,
su anda devam eden bir davaya konu olan bir parselin (Gokgeler kdyul, 110/13) tek sahibidir.
Arazi sahibi vefat etmis olup, iletisime gecilen mirasgi (oglu) istisareye katiimayi agikga
reddetmigtir.

Kalan 18 parsel su sekilde dagihm gdstermektedir: Hazineye ait araziler (13 parsel) ve
TCDD'ye ait araziler (5 parsel). Maliyeye ait 13 parselden biri su anda dava konusudur
(Gokgeler kdyu, 105/43). Maliyeye ait 13 parselden 11'i TPAO ve Filyos Limani sinirlari iginde
yer almaktadir ve bu araziler glivenlik bdlgesi icinde bulundugundan, 6zel kullanim igin uygun
alan bulunmamaktadir.

Projenin fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim etkilerini degerlendirmek icin Derecikdren,
Gokegeler, Sazkdy ve Sefercik koyleri (Zonguldak ili Caycuma ilgesi) etki alani olarak
tanimlanmistir. Derecikéren, Gokgeler ve Sazkdy yerlesimleri Zonguldak ilinin Caycuma
ilgesinde, Sefercik yerlesimi ise ayni ilgenin Filyos kasabasinda bulunmaktadir. Bu koyler,
kamulastirma koridoru i¢cinde bulunan 36 parselin hissedarlari ve arazi kullanicilarinin yani sira
kamu arazilerinin resmi ve/veya gayri resmi kullanicilarinin da yasadigi yerlerdir.

Bu YYP’nin sosyo-ekonomik baglami, iki tur saha arastirmasi sirasinda toplanan verilere
dayanmaktadir. ilk arastirma Subat 2025'te gergeklestiriimistir. Subat 2025'te, mevsimsel
kosullar nedeniyle kamulastirma koridoru iginde bulunan parsellerin ¢oguna erisim
saglanamamistir. Erisilebilir parsellerde ise kar Ortisli nedeniyle ekin desenleri tespit
edilememigtir. , ekinlerin buyime agamasini dogrudan gozlemleyebilmek igin Eylil 2025'te
ikinci bir saha ziyareti gergeklestiriimistir. Bu ziyarette amaci, Subat 2025'te ulagilamayan
PEH’lerle yeniden iletisim kurmak amaclanmistir. Kis aylarinda yerlesim yerlerindeki nifus
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seviyesinin disik olmasi nedeniyle, tarimsal faaliyetlerin en yogun oldugu ve yerel halkin
bliylk olctide kodylerinde bulundudu sonbahar mevsiminin PEH’lere erigsim igin en uygun
doénem oldugu degerlendirilmistir.

Bu tamamlayici saha galismasina ek olarak, Hazine ve TCDD adina kayith arazilerin resmi ve
gayri resmi kullanicilarini belilemek amaciyla Filyos Belediyesi, Caycuma ilge Valiligi ve
Zonguldak il Ozel idaresi'nin ilgili birimlerinden yetkililerle ilave toplantilar diizenlenmistir.
Ayrica, bu arazilerin resmi veya gayri resmi kullanicilarini belirlemek igin muhtarlar
(Derecikoren, Gokgeler ve Sefercik kdyleri) ve yerel toplum liderleri ile ek istisareler yapiimistir.

Eylll 2025'te yapilan tamamlayici saha ¢alismasi sonucunda, TPAO ve Filyos Limani sinirlari
icindeki tim Hazine ve TCDD arazilerinin (11 parsel) TPAO'nun minhasir kullanimi altinda
oldugu tespit edilmigtir. Bu alan, 6zel guvenlik dnlemleri ile korunmaktadir. Erisim sadece tesis
personeli ile sinirhdir. Diger kisilerin girisi jandarma ve 06zel glvenlik sirketi tarafindan
izlenmekte ve kontrol edilmektedir. Sonug olarak, bu arazilerin resmi veya gayri resmi olarak
bireysel olarak kullaniimadigi teyit edilmistir. Ayrica, uygulanan guivenlik dnlemleri nedeniyle
tesise giris ve fotograf cekmek yasaktir, bu da bu alan iginde bulunan parsellerde herhangi bir
tanimlama veya arastirma faaliyetinin yuritiimesini engellemektedir.

Tamamlanan istisarelerin bulgulari dogrultusunda, ilgili arazilerde resmi veya gayri resmi
kullanicilar tespit edilmemigtir. Parsel dizeyinde saha tanimlama faaliyetleri sirasinda, bu
parsellerde arazi kullanimina dair herhangi bir kanit gézlemlenmemistir. Ayrica, Hazine ve
TCDD adina kayitl arazilerin cogunun demiryolu ile bélinmus, bos veya baska sekilde nadasa
birakilmis alanlardan olustugu tespit edilmistir. DB CSS5 uyarinca, Proje bu sekilde etkilenen
kisiler Uzerinde arazi ediniminin etkilerini azaltmayi basarmistir. Bu YYP, Projede arazi
ediniminin olumsuz etkilerini nasil hafifletecegini ve hafifletme énlemlerini nasil izleyecedini
aciklamaktadir.

Bu planda belirtilen hedefler, arazi edinimi, tazminat ve diger hafifletme ¢abalariyla ilgili olarak
geligtirilen tim Proje faaliyetlerine uygulanacaktir. Bu plan, canl bir belgedir (gerektiginde
glincellenecektir). Bu nedenle, Projenin Cevresel ve Sosyal Yonetim Sisteminde (CSYS)
guncelleme gerektirebilecek degisiklikler, YYP'ye de uygulanacak ve Dunya Bankasi
tarafindan onaylanacaktir. Ancak, Diinya Bankasi tarafindan nihai onaydan sonra meydana
gelebilecek herhangi bir revizyon icin, bu YYP’de belirtilen haklar degismemek kaydiyla,
Bankanin onayi ile bu YYP’ye ekler yayinlanabilir.

Proje son tasarim asamasina ulasmistir; ancak, uygulama sirasinda ek arazi gereksinimleri
ortaya ¢ikarsa, YYP Zeyilnamesi buna gore hazirlanacak ve yeni etkilenen alanlarda insaat
calismalarina baslamadan énce Diinya Bankasi'nin onayina sunulacaktir.
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2 YASAL GERGEVE

Bu bolim, Projeye uygulanacak sekilde Turkiye'de arazi kamulastirma ve zorunlu yeniden
yerlesim ile ilgili yasal cerceveyi Ozetlemektedir. llgili Tirk mevzuati ve Dinya Bankasi
politikalarinin bir 6zetini sunmaktadir.

2.1 Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesimi Diizenleyen Ulusal Mevzuat

Tlrkiye Cumhuriyeti Anayasasi’'nin “Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Sorumluluklar” baslkh
Uglincli Kisminin Uglinci Bélimiinde yer alan 46. maddesi, kamulastirma konularini ele
almaktadir. Madde, bir kalkinma projesinin kamu yararina oldugu durumlarda, hukumetin
kamulastirma slrecini baslatma ve yuritme yetkisine sahip oldugunu belirtmektedir. Tim
hidroelektrik, havaalani, otoyol ve diger yollar ile benzeri buyuk o6lcekli altyapi projeleri kamu
yararina kabul edilmekte ve 46. Maddenin dayanagini olusturmaktadir. Madde, Kamulagtirma
Kanunu'na atifta bulunmaktadir.

2.1.1 Kamulastirma Kanunu

Anayasanin ilgili maddesi, 6zel durumlar hari¢ olmak Uzere, tazminat bedeli ve kararlastirilan
deger artisinin kullanicilara tam olarak ve nakit olarak 6denecegini belirtmektedir.
Kamulastirilan arazileri isleyen ciftcilere 6denecek tazminat, her durumda tam ve nakit olarak
ddenir. Ozel kuruluglar, kamuya tazminat ddemeden kamu arazileri ve varliklarinin
kamulagtiriimasindan yararlanamazlar. Araziler kamu yarari igin istimlak edildiginde bile,
kamulastirma kurumlari, fiili arazi istimlaki ve proje ingaatindan dnce, kamulastirilan varliklarin
degerini PEK'In 6zel banka hesabina tazminat édemeden &zel arazilerin ve varliklarin
kamulagtiriimasindan yararlanamazlar.

Kamulastirma Kanunu, kamu yarari igin araziye ihtiya¢ duyulmasi halinde, edinim sirasinda
izlenecek proseddrleri belirler:

Ozel hukuka tabi gergek veya tlizel kisilere ait tasinmazlarin kamulastiriimasi,
kamulastirma dcretinin hesaplanmasi,

kamulastirma idaresi adina tasinmaz mal ve mustemilatlarinin tescili,

kullaniilmayan tasinmaz mallarin geri alinmasi, karsilikli hak ve yakumlalUkler ile
bunlarla ilgili uyusmazliklarin ¢ézimd igin izlenecek prosedir ve yontemler.

Madde 3 - Kamulastirma Sartlari

Enerji, sulama, adacglandirma ve benzeri konulari iceren buylk o6lcekli projelerin hayata
gecirilmesi amaciyla, idareler; kanunlar uyarinca yiritmekle yidkimlli olduklari kamu
hizmetlerinin veya gergeklestirmek zorunda olduklari kamu mudahalelerinin yerine
getirilebilmesi icin gerekli olmasi halinde, tasinmazlarin, kaynaklarin ve bunlara iligkin irtifak
haklarinin bedellerini nakden veya pesin ya da esit taksitler halinde 6demek suretiyle
kamulastirma yapabilir

Madde 7 - Kamulastirmada 6nce yapilacak islemler ve idari serh

Kamulastirmayi gerceklestirmekle goérevli idare, kamulastirmaya konu edilecek tasinmazlarin
veya kaynaklarin sinirlarini, yizolgiminU ve niteligini gésteren dlgekli bir plani hazirlar veya
hazirlatir. Kamulastirilacak tasinmazlarin maliklerinin, mulkiyet durumlarinin (tapu kaydinin
bulunmamasi hélinde zilyetlik durumlarinin) ve adreslerinin tespit edilmesini saglar. Bu
tespitler; tapu, vergi ve nifus kayitlari ile diger ilgili kayitlar Gzerinde yapilan arastirmalar ve
gerekli ek incelemeler yoluyla gergeklestirilir ve elde edilen bilgiler ilgili belgelere baglanir.

idare tarafindan kamulastirma karari alindiktan sonra, kamulastirmaya iliskin serh, séz konusu
tasinmazin kayith bulundugu tapu maduarligine bildirilir. Bildirim tarihinden sonra malikin



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002

Nihai Tarih:19.01.2026 Sayfa 28

degismesi halinde, tapu mudarligu, mulkiyette veya mulkiyetten bagimsiz nitelikteki ayni
haklarda meydana gelen degisiklikleri idareye bildirmekle yikimladir. Kamulastirma bedelinin
tespiti ve tasinmazin idare adina tesciline iliskin olarak 10 uncu madde uyarinca mahkemeden
alinmasi gereken belgenin, serh tarihinden itibaren alti ay icinde tapu mudurligtne ibraz
edilmemesi halinde, s6z konusu serh tapu kayitlarindan resen terkin edilir.

Madde 8 — Satin Alma Usulii

8 inci madde uyarinca, kamulastirma kararinin alinmasinin ardindan idare tarafindan,
tasinmazin degerinin tespiti amaciyla en az (g kisiden olusan bir veya birden fazla kiymet
takdir komisyonu ile gérismelerin yUratilmesi amaciyla en az g kisiden olusan bir veya birden
fazla uzlasma komisyonu gorevlendirilir.

idarenin, taginmazi edinme niyetini malike bildirmesini miteakip, malik veya kanuni temsilcisi,
bildirimin tebliginden itibaren on bes gun i¢inde, tagsinmazi satma istegi ile idareye basvurur.
Komisyon tarafindan belirlenen tarihte uzlasma goérismeleri gerceklestirilir ve tahmin edilen
bedeli asmamak kaydiyla bir bedel lzerinde anlasmaya variimasi halinde, durum bir resmi
tutanak ile tespit edilerek imza altina alinir.

idare, tutanakta belirtilen bedeli kirk giin iginde hazir eder ve tapu sicilinde belirlenen tarihte
tasinmazin mulkiyetinin idare adina devrini malikten talep eder. Kamulastirma bedeli, mulkiyet
devrinin gergeklesmesini muteakip derhal ddenir.

Uzlasma saglanamamasi veya mulkiyet devrinin gercgeklestirilememesi hallerinde ise, bu
Kanunun 10. Maddesi hikimleri uyarinca islem tesis edilir.

Madde 10 — Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve taginmaz malin idare adina
tescili

Madde 10, kamulastirmanin satin alma yoluyla gerceklestiriememesi halinde, idarenin
gayrimenkuliin  bulundugu vyerin ilk derece mahkemesine basvurarak gayrimenkulln
kamulagtirma bedelinin belilenmesi ve bu bedelin 6denmesi karsiliginda idare adina tescili
icin karar verilmesini talep edecegini belirtir. idarenin basvurusu iizerine mahkeme, 30 giin
icinde tasinmaz mal sahibine durusma tarihini belirten bir davet mektubu génderir. Sorgulama
sonucunda adresleri bulunamayanlara, 7201 Sayili Tebligat Kanunu geregince ilan yoluyla
tebligat suretiyle bildirerek durugsmaya katilmaya cagirir. Mahkeme, kamulastirma ile ilgili
bilgileri, tasinmazin bulundugu yerde yayinlanan yerel bir gazetede (varsa) ve Tirkiye
genelinde dagitilan gazetelerden birinde en az bir kez ilan eder. Durusma guninde, hakim
taraflari gayrimenkuliin degeri konusunda anlagsmaya varmaya davet eder. Anlasma
saglanirsa, hakim bu Ucreti kamulastirma Ucreti olarak kabul eder. Anlasma saglanamayan
durumlarda hakim, gayrimenkulin degerini belirlemek igin bir kesif (on gln iginde) ve ikinci
durusma tarihi (kesiften sonraki otuz giin iginde) belirler. ikinci durusmada, taraflarin deger
konusunda yine anlagsmaya varamamalari halinde hakim, on bes gin icinde degerleme
yapilmasi amaciyla yeni bir bilirkisi komisyonu atar ve taraflarin ile bilirkigilerin rapor ve
beyanlarini dikkate alarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli belirler.
Belirlenen bedel, tasinmazin, kaynagin veya bunlara iligkin irtifak haklarinin kamulastirma
bedelidir. Mahkeme, s6z konusu bedelin malik adina bir bankaya yatiriimasi i¢in idareye on
bes glin slre verir. Hak sahibinin tespit edilememesi halinde ise, bedelin ileride belirlenecek
hak sahibine 6denmek Uzere bankada bloke edildigini gésterir banka dekontunun sunulmasi
sartiyla, tasinmazin idare adina tesciline karar verilir ve bu kararin, tasinmazin kayitli
bulundugu tapu midirligine ve bedelin yatirildigi bankaya bildiriimesine hikmedilir. Tescile
iliskin hukdm kesin olup, taraflarin bedelin tespitine iligkin itiraz ve temyiz haklari sakhdir.

Madde 12 — Kismen Kamulastirma

Kismen kamulastirilan tasinmazin dedgeri bu maddede tanimlanmakta olup, kamulastirma
disinda kalan tasinmazin kisminin kamu isleri mevzuati kapsaminda kullanima uygun olmasi
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halinde, tesislerin kullanilabilir duruma getirilmesi icin gerekli masraf ve maliyetlerin
hesaplanarak kamulastirma Ucretine eklenecedi belirtiimektedir.

Kismen kamulastirilan tasinmazin degeri asagidaki sekilde tahmin edilir:

o Gayrimenkuliin etkilenmeyen kisminin degerinde herhangi bir degisiklik olmamasi
kaydiyla, kismen kamulastirilan gayrimenkultin degeri, 11. madde hukumlerine gore o
gayrimenkul i¢in belirlenen tutar Gzerinden kamulastirilacak kisma denk olacaktir.

o Etkilenmeyen kisimda bir deger kaybinin meydana gelmesi halinde, kismen
kamulastirilan tasinmazin bedeli; tagsinmazin etkilenen kismi igin (a) bendi uyarinca
belirlenen kamulastirma bedeline, etkilenmeyen kisimda meydana gelen deger
kaybina karsilik gelen tutarin eklenmesi suretiyle olusturulur.

Kismen kamulastirilan bir tagsinmazin geriye kalan kisminin kullaniimaya elverigli olmamasi
halinde, kamulastirma islemine karsi idari yargida dava acilmamis olmak kaydiyla,
kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz gin iginde malikin yazili bagvurusu Uzerine
bu kisim da kamulastirilabilir.

Kullanima elverissiz araziler:

Kamulastirilan mulkin kalan kismi ekonomik olarak ekime/kullanima uygun degilse veya
erisilebilir degilse, idare mahkemesinde dava agmaya gerek olmaksizin, yazili bildirimin
sunulmasindan itibaren otuz gun iginde kalan milkin kamulastiriimasi igin basvuru
yapilmalidir (pr.7).

Madde 14 — Dava Hakki

Kamulastirma islemine karsi, kamulastirmaya konu tasinmazin maliki tarafindan, 10 uncu
madde uyarinca mahkemece yapilan tebligat tarihinden itibaren otuz giin icinde idari yargida
kamulastirma kararinin iptali veya maddi hatalarin dizeltimesi istemiyle dava agilabilir.
Tebligat yapilamayan kisiler bakimindan ise, bu siire mahkeme tarafindan gazetede yapilan
ilanin tarihi itibariyla islemeye baslar.

Madde 18 — Aynin ihtilafli Bulunmasi

idare, kamulastirilacak tasinmaza iliskin olarak miilkiyet veya ayni haklar bakimindan herhangi
bir uyusmazlik bulunup bulunmadigini tespit etmek amaciyla, tasinmazin bulundugu yerdeki
tapu muadurlukleri, kadastro mudurlikleri ve adli yargi mercileri nezdinde gerekli arastirmalari
yapar. Yapilan arastirmalar sonucunda, tasinmazin miulkiyeti Uzerinde bir uyusmazlik
bulundugunun veya tasinmazin dava konusu edildiginin tespit edilmesi hélinde, 10 uncu
madde uyarinca hazirlanan tum belgeler, taginmazin bulundugu vyer asliye hukuk
mahkemesine sunularak; kamulastirma bedelinin tespit edilmesi ve devam eden uyusmazlik
davasi kapsaminda hak sahibinin belirlenmesini miteakip bedelin hak sahibine édenmesi
kaydiyla, tasinmazin idare adina tesciline karar verilmesi talep edilir.

Mahkemece belirlenen kamulastirma bedelinin ilk ve miteakip taksitleri, mahkeme tarafindan
belirlenen bankada Uger aylik vadeli mevduat hesaplarina yatirilir.

Mulkiyete iliskin uyusmazliklarin ¢éziminde izlenecek usul ve esaslar, ilgili mevzuatta
tanimlanan hikidmler dogrultusunda yaratalar.

Madde 19 — Tapuda kayitl olmayan tagsinmazlarin tescili ve zilyedin haklari

idare tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda, kamulastirimasina karar verilen ve tapu
siciline kayitli olmayan taginmazin, 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 16. maddesinde sayilan
kamu mallari arasinda yer almadigi tespit edilir. Taginmazin zilyetliginin bulundugu ve zilyetlik
yoluyla iktisap iddiasinin ileri straldiginin belirlenmesi halinde, bilirkisiler tarafindan inceleme
yapilir; deliller toplanir ve bir rapor diizenlenir. Bu raporda, tasinmazin yuzdélgima, zilyedin
kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve suresi ile mulkiyet kazanma kosgullarinin
gerceklesip gergeklesmedigi hususlarina yer verilir.
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Mahkeme, 10 uncu maddede belirtilen usul ve sureler gergevesinde tasinmazin kamulastirma
bedelini tespit eder. Idare tarafindan sunulan bilgi ve belgelerden zilyetligin kabul edilmesi
halinde, mahkeme zilyede bildirimde bulunur.

Son ilandan itibaren otuz guin iginde Hazine veya Gglncu kisiler tarafindan herhangi bir itirazda
bulunulmamasi hélinde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak belirlenen tutar, ilan
metninde belirtilen bankaya zilyet adina yatirilir. Gerekli gértilmesi halinde bu sire, mahkeme
tarafindan bir defaya mahsus olmak tizere uzatilabilir. idarenin, kamulastirma bedelinin zilyet
adina yatirildigina iligkin banka dekontunu mahkemeye sunmasi uzerine, mahkeme
tasinmazin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verir; bu
karar, tasinmazin kayitli bulundugu tapu madurligine ve bedelin yatirildigi bankaya bildirilir.

Madde 27 — Acele Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu’nun 27. Maddesi, ulusal savunma veya acil durumlarda Bakanlar Kurulu
Karari ile kamu yarari icin kamulastirma yapan idare tarafindan herhangi bir tasinmazin
kamulastirilabilecegini  belirtir. Kanunun acele kamulastirmaya iliskin  hikmdnin
uygulanabilmesi ve bu mekanizma yoluyla arazinin ivedilikle edinilebilmesi icin, s6z konusu
tasinmazin ve varliklarin degeri (Urlin bedelleri araziye giriimeden dnce tespit edilip 6denmek
Uzere; bkz. Ek-5 ve Ek-6), kamulastirmayi vyiriten idare bulnyesinde ilgili disiplin
uzmanlarindan olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, Kamulastirma Kanunu’nun 11
inci maddesi uyarinca yedi gin iginde tespit edilir. Kamulastirma islemi, tasinmazin takdir
edilen bedelinin idare tarafindan malik adina tamamen yatiriimasini miteakip gerceklestirilir.

Kanunun 27 nci maddesi, kamulastirmayi yuruten idareye, standart kamulastirma usullerine
kiyasla daha erken agamada araziye girme imkani tanimakla birlikte, maliklerin arazi ve sabit
varliklarin degerine iliskin hak ve taleplerini sinirlamamaktadir. Degerleme stireci, mahkeme
veya mahkemece goérevlendirilen bilirkisiler tarafindan bir hafta icinde gergeklestirilir. Bu
madde, diger tum yontemlerin sonug¢suz kalmasi halinde uygulanacakir.

AYGM Kamulastirma Departmani, kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve kamulastirma
stirecinin uygulanmasinda ana arazi haklari kurumu/yetkilisi olacaktir. AYGM’nin arazi edinme
stratejisi, dncelikle mizakere edilen anlagmalarin takibine ve mizakerelerin basarisiz olmasi
durumunda yasal mahkeme silrecine dayanmaktadir. PUB, Projede acil kamulagtirma
proseddurlerini uygulamayi d6ngérmemektedir.

Kamulastirma Kanunu uyarinca, parseller tzerinde hak sahiplerinin tespitine iliskin devam
eden bir dava bulunmasi hélinde, sz konusu parsellerin dederi tespit edilmekte, kamulastirma
bedeli emanet (bloke) hesaba yatirilmaktadir. Yargilama strecinin mahkeme Kkarariyla
sonuc¢lanmasini muteakip, bu bedel tespit edilen hak sahiplerine édenmektedir. Bu sistem
kapsaminda, emanet hesapta tutulan kamulastirma bedeline kanuni faiz isletiimesi suretiyle,
yargilama slresi boyunca herhangi bir gelir kaybinin olusmasi énlenmektedir.

Madde 30 — Bir idareye Ait Tasinmaz Malin Baska Bir idareye Devri

Bu madde, kamu tuzel kigilikleri ve kurumlarinin sahip oldugu tagsinmazlar, kaynaklar ve irtifak
haklarinin baska bir kamu tlzel kisiligi veya kurumu tarafindan kamulastirlamayacagini
belirtir.

Tasinmaz, kaynak veya bunlara iliskin irtifak haklarina ihtiya¢g duyan idare, Kamulastirma
Kanunu’nun 8. maddesi uyarinca bedeli tespit eder ve bu bedele dayanarak 6deyecegi tutari
belirtmek suretiyle, s6z konusu varligin sahibi olan idareye yazili bagvuruda bulunur. Varhgin
sahibi olan idarenin, altmis gin icinde devre iligkin islemleri yerine getirmemesi veya cevap
vermemesi halinde, uyusmazlik, devralan idarenin bagvurusu Uzerine Danistay’in ilgili idari
dairesi tarafindan yapilan inceleme sonucunda, iki ay iginde verilecek kesin karar ile ¢géziime
kavusturulur.

Taraflarin bedel lUzerinde anlagsmaya varamamasi halinde, devralan idare, Danigtay kararinin
teblig tarihinden itibaren otuz gin iginde, 10 uncu maddede belirtilen usule uygun olarak
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kamulastirma bedelinin tespiti talebiyle mahkemeye bagvurur. Bu kapsamda yirutilecek
yargilama surecinde, 9/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun hikimleri uygulanmaz.

10 uncu maddede éngorulen usul ¢ercevesinde kamulastirma bedeli olarak belirlenen tutarin,
varlik sahibi idareye 6denmek Uzere, devralan idare tarafindan belirlenen bankaya yatiriimasi
ve yatirildigina iliskin dekontun sunulmasi igin devralan idareye on bes gin sure verilir. Bu
suire, gerekli gérilmesi halinde, mahkeme tarafindan yalnizca bir defaya mahsus olmak lizere
uzatilabilir. Devralan idarenin, kamulastirma bedelinin varlik sahibi idare adina bankaya
yatirildigina iliskin dekontu mahkemeye ibraz etmesi Uzerine, mahkeme tasinmazin devralan
idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin varlik sahibi idareye édenmesine karar verir;
bu karar, tasinmazin kayith bulundugu tapu muduarligine ve bedelin yatirildigi bankaya
bildirilir. Tescile iliskin hikim kesin olup, taraflarin bedelin tespitine iligkin itiraz ve temyiz
haklari saklidir.

Bu sekilde devralinan tasinmazlar, kaynaklar ve bunlara iligkin irtifak haklari kamulastirma
yoluyla edinilmis sayilir ve devreden idarenin izin verdigi haller disinda, devredilme amaci veya
kamu yarari kapsaminda baska bir amagcla kullanilamaz. Aksi halde, devreden idare 23 Unci
madde hidkimleri uyarinca tasinmazi geri alma hakkina sahiptir. Bu husus, tapu katagindn
beyanlar hanesine serh edilir

2.1.2 Kadastro Kanunu (No. 3402)

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun (No. 4721) hikimleri uyarinca; tasinmazlarin ulusal
koordinat sistemine dayali olarak kadastro veya topografik kadastro haritalari esas alinmak
suretiyle sinirlarinin ve hukuki durumlarinin belirlenmesini, taginmazlarin tescilini ve mekansal
bilgi sisteminin olusturulmasina esas tegkil edecek altyapinin kurulmasini diizenlemektedir.

2.1.3 Tarim Reformu Kanunu (3083 sayili)

Tarim Reformu Kanunu, Cumhurbaskani tarafindan belirlenen ve sulanan alanlardaki arazilere
iliskin ¢esitli hususlari dizenlemektedir. Kanun; arazi toplulastirmasi ile gerekli hallerde tarim
disi amaglarla arazi tahsisine iliskin hikimleri kapsamaktadir. Kanunda ayrica, pargalanma
nedeniyle tarimsal Uretimin ekonomik olarak surddarilebilirligini  yitirdigi  alanlarda,
parcalanmanin ailelerin gecim kaynaklari ve is guci Uzerindeki olumsuz etkilerini dnlemek
amaciyla arazi toplulastirma calismalarinin gergeklestiriliecegi hikme baglanmigtir.

2.1.4 Tebligat Kanunu (7201 sayili)

7201 sayil Tebligat Kanunu, 2003, 2008 ve 2011 yillarinda yapilan degisikliklerle birlikte,
tasinmaz maliklerine yonelik tebligat strecinin hukuki temelini olusturmaktadir. Kanun; adresi
bilinen veya bilinmeyen kisiler dahil olmak tzere, kamu ve 6zel nitelikteki farkli malik
gruplarina ulagilmasini saglayan izlenecek usul ve esaslari ayrintili olarak dlizenlemektedir.
Kanun uyarinca tebligat yontemleri; bilinen adreslere posta yoluyla tebligat yapiimasini, yerel
idarelerin desteginin alinmasini, Ulke genelinde yaygin olarak yayimlanan bir ulusal gazetede
ilan verilmesini ve elektronik tebligat yontemlerini kapsamaktadir. Tebligat Kanunu; yerlesik
maliklere, yerinde bulunmayan maliklere, Tlrkiye disinda bulunan maliklere ve gesitli kamu
kurumlarina yonelik iletisim sureglerine rehberlik etmektedir. Kanunun sahip oldugu ayrintih
ve kapsayicl yapl, uluslararasi politika ve standartlarda vurgulanan bilgilendirme ve istisare
ilkelerini destekler niteliktedir

Tebligat Kanunu, tebligat memuru tarafindan adresi bilinmedidi tespit edilen arazi maliklerine
ve arazi kullanicilarina yénelik tebligat slrecini ayrintili olarak dizenlemektedir. 2011 yilinda
Kanunda yapilan degisiklikler (10 uncu madde) uyarinca, tebligat, etkilenen malik i¢in uygun
gorilen herhangi bir yerde ve/veya bilinen son adrese yapilabilmektedir. Kisiye ulasilamamasi
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halinde ise tebligat, bilinen son yerlesim adresine gonderilmekte ve ilgili yerlesim biriminin
muhtarligina veya belediye mahallesine yénlendiriimektedir.

2.1.5 Tapu Sicili Tuzligii (Resmi Gazete No. 28738)

Tapu Sicili Tazugu, Turk Medeni Kanunu ( 4721 sayili) hukumleri dogrultusunda tapu sicilinin
duzenli tutulmasini amaglamaktadir. Tlzuk; taginmazlara iliskin mulkiyet, sinirli ayni haklar ve
sahsi haklara dair esaslar ile bu haklarin tapu siciline tescili, degisikligi, terkin edilmesi ve
dizeltiimesine iliskin usul ve esaslari kapsamaktadir.

2.2 Dinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlari

Zorunlu yeniden yerlesim, uygun 6nlemler dikkatle planlanip uygulanmadigi takdirde, uzun
vadede ciddi magduriyetlere, yoksullasmaya ve cevresel zarara yol agabilmektedir. CSS5,
projeyle ilgili arazi edinimi ve arazi kullanimina getirilen kisittamalarin topluluklar ve bireyler
uzerinde olumsuz etkileri olabilecegini kabul etmektedir. Projeyle ilgili arazi edinimi veya arazi
kullanim kisitlamalari, fiziksel yerinden edilmeye (yerinden edilme, konut arazisi veya barinak
kaybi), ekonomik yerinden edilmeye (araziye, varliklara veya varliklarin kaybina, gelir veya
diger gecgim kaynaklarinin kaybina yol agan) veya her ikisine birden neden olabilmektedir.
Etkilenen kigiler veya topluluklarin yerinden edilmeye neden olan arazi edinimini veya arazi
kullanim kisitlamalarini reddetme hakkina sahip olmadiklari durumlarda, yeniden yerlesim
zorunlu olarak kabul edilebilmektedir. Bu standart, zorunlu yeniden yerlegsimden kaginiimasi
gerektigini vurgulamaktadir. Kaginmanin mamkin olmadigi durumlarda ise, yerinden edilen
kisiler Gzerindeki olumsuz etkileri azaltiimasina yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

CSS5 etkilenen kigilere tam tazminat saglanmadan ve gerekli hallerde yeniden yerlesim
alanlari ile taginmalyer degistirme 6denekleri temin edilmeden, arazinin edinilmemesini ve
varlik kaybina yol agilmamasini sart kosmaktadir.

Ayrica, CSS5, Projenin tim etkilenen kisileri kapsayan bir yeniden yerlesim plani
hazirlanmasini ve uygulamasini zorunlu kilmaktadir. Bu baglamda, CSS5, Projenin yeniden
yerlesim planinin hazirlanmasi sirasinda yerinden edilen Kisilere bilgilendirme yapilmasini ve
danismanlik saglanmasini sart kosmaktadir.

Bu nedenlerle, Dinya Bankasi'nin Zorunlu Yeniden Yerlesim ile ilgili CSS5’in genel hedefleri
sunlardir:

e Mumkin oldugunda, tim uygulanabilir alternatif proje tasarimlari arastirilarak zorunlu
yeniden yerlesimden kaginilmali veya en aza indirilmelidir.

¢ Yeniden yerlesimin kaginilimasinin mimkin olmadigi durumlarda, yeniden yerlesim
faaliyetleri surdurulebilir kalkinma programlari olarak tasarlanmali ve uygulanmali;
projeden etkilenen Kkisilerin proje faydalarindan pay alabilmelerini saglayacak yeterli
yatirim kaynaklari saglanmalidir. Yerinden edilen kisilerle anlamli istigsareler yartttlmeli
ve bu kisilere, yeniden yerlesim programlarinin planlanmasi ve uygulanmasina katilim
imkani taninmalidir.

e Yerinden edilen kisilere, gegim kaynaklarini ve yagsam standartlarini iyilestirme veya en
azindan bunlari, gergcek anlamda, yerinden edilme Oncesi seviyelere veya proje
uygulamasinin baglamasindan onceki seviyelere, hangisi daha ylksekse, geri getirme
cabalarinda yardimci olunmalidir.

Bu politikanin zorla yeniden yerlesim kapsamindaki etkileri ele almak igin AYGM, asagidakileri
kapsayan bir YYP hazirlamigtir.

¢ Yerinden edilen kisiere yonelik asagdidaki hususlarin saglanmasina iligkin tedbirler:

o yeniden yerlesimle ilgili secenekleri ve haklari hakkinda bilgilendirilmeleri;
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o anlamliistigsareler yurutilerek, teknik ve ekonomik agidan uygulanabilir yeniden
yerlesim alternatifleri hakkinda kendilerine segenekler sunulmasi

o projeye dogrudan atfedilebilen varlik kayiplari i¢cin tam ikame maliyetine goére
hizli ve etkili tazminat saglanmasi.

¢ yerinden edilen kisilere yonelik asagidaki husularin saglanmasina iligkin tedbirler:
o yer degistirme sirasinda (tasinma yardigimi gibi) desteklerin saglanmasi; ve

o eski yerlesim alanlarinin sahip oldugu Uretim potansiyeli, konumsal avantajlar
ve diger ilgili unsurlar bakimindan en az esdeger nitelikte konut, konut alanlari
veya gerekli héllerde tarimsal alanlar saglanmasi; kayiplarinin tam yenileme
maliyetiyle tazmin edilmesi ve eski yasam standartlarinin, gelir elde etme
kapasitelerinin ve uretim seviyelerinin iyilestiriimesi veya en azindan eski haline
getirilmesi igin yardim saglanmasi.

"Tam ikame maliyeti", CSS5 tarafindan onaylanan varliklarin degerleme yoéntemidir ve
asagidakileri igerir:

o Arazi mulkiyeti, tescili ve arazi isgali ile ilgili yasal dizenlemelerin yeterlilijine 6zel
dikkat gosterilmesi;

e Degerleme ve tazminatla ilgili yasa ve yonetmeliklerin yerinden edilen kisilere
duyurulmasi;

o Etkilenen hanelerin yeniden yerlesim uygunlugunu belirlemek igin kriterler olusturmak;
ve

o Arazi edinimi ile ilgili sikayetler igin bir sikayet proseduru olusturulmalidir.

CSS5 ayrica, kamu hizmetlerine erisim, musteriler ve tedarikgiler, otlak veya orman alanlari
gibi bazi kayip tirlerinin parasal olarak kolayca telafi edilemeyecegini kabul eder ve bu
nedenle, Projenin proje éncesi gec¢im kaynaklari dizeyini tamamen geri kazanmak igin
alternatif yollar belirlemeye ¢alismasini gerektirir.

CSS5, etkilenen tim Kigileri kapsarken, Proje'nin yeniden yerlestirilecek en yoksul gruplarin
ihtiyaclarina 6zel dikkat gostermesini talep eder ve 6zellikle, araziye iliskin yasal mulkiyet
hakkinin bulunmamasi, Proje'den olumsuz etkilenen niifusa, yerli gruplara, etnik azinliklara ve
Proje icin alinan arazi veya kaynaklar Gzerinde intifa hakki veya geleneksel haklara sahip
olabilecek gobanlara tazminat 6denmesini engellememesi gerektigini belirtir.

Projeden etkilenen bireyler ve gruplarla danisma gerekliliklerine iliskin standartlari agiklayan
CSS10, borglularin proje yasam doénglsu boyunca paydaslarla iletisim kurmasini ve bu iletisimi
proje gelistirme sUrecinde mimkun oldugunca erken ve proje tasariminda paydaslarla anlamli
danismalar yapilmasina olanak taniyan bir zaman diliminde baglatmasini gerektirir.
Paydaslarin katilminin niteligi, kapsami ve sikligi, projenin niteligi ve 0Ol¢egdi ile potansiyel
riskleri ve etkileri ile orantili olacaktir. CSS10’a gére, Borclular tim paydaslarla anlamli
istisareler yapacak, onlara zamaninda, ilgili, anlasilir ve erisilebilir bilgiler saglayacak ve
manipulasyon, miudahale, baski, ayrimcilik ve sindirme olmaksizin kiltlirel agidan uygun bir
sekilde istisare edeceklerdir.

¢SS10’da ayrintili olarak belirtildigi Gzere, Borglu, projenin gevresel ve sosyal performansi ile
ilgili olarak projeden etkilenen taraflarin endise ve sikayetlerine zamaninda yanit vermelidir.
Bu amagla, Borg¢lu, bu tir endise ve sikayetleri cézmek icin bir sikayet mekanizmasi énerip
uygulayacaktir.

2.3 Ulusal Mevzuat ile Uluslararasi Standartlar Arasinda Bosluk Analizi



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002

Nihai Tarih:19.01.2026 Sayfa 34

Arazi edinimi, yeniden yerlestirme ve tazminat ile gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi
konusunda uluslararasi standartlar ile ulusal mevzuat arasinda birka¢ bosluk bulunmaktadir.
ilk olarak, Tirk mevzuati kapsaminda, ekonomik ve fiziksel yerinden ediimeye neden olan
yatinmlar igin YYP bir gereklilik degildir. Benzer sekilde, Cevresel ve Sosyal Etki
Degerlendirmesi uluslararasi standartlara gére bir gerekli iken, Turk mevzuatinda sadece
Cevresel Etki Degerlendirmesi zorunlu tutulmakta olup, bu yukimlilik de sadece CED
Yoénetmeligi Ek-1 ve Ek-2 listelerinde yer alan projeler icin gecerlidir. Ayrica, ulusal hukuki
cercevede, YYP ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (SED) ile ilgili danisma ve bilgilendirme
konusunda belirli bir gereklilik bulunmamaktadir. YYP danigsmalari ve bilgilendirme ile ilgili
faaliyetler Turk ulusal mevzuatinda daha az acik oldugundan, Dinya Bankasi politikalarinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Turk hukuku ile Dinya Bankasi Grubu politikalari arasindaki temel farklar Tablo 2-1’de
Ozetlenmistir.



YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ZNG-YYP-002

Nihai

Tarih:19.01.2026

Sayfa 35

Tablo 2-1 . Tiirk Mevzuati ile Diinya Bankasi Grubu Standartlan Arasindaki Bosluk Analizi

Bosluk Konusu

Diinya Bankasi Standartlari

Tirk Mevzuati

Bosluklar

Bu YYP’de izlenecek bosluk doldurma stratejisi ve standartlari

Degerinde Tazminat

gecim kaynaklarini iyilestirmelerine veya en azindan
eski haline getirmelerine yardimci olmak igin gerekli
olabilecek diger yardimlari sunacaktir.

Turkiye Sermaye Piyasasi Dernegi" tarafindan yayinlanan
Uluslararasi Degerleme Standartlarina uyulmasi zorunludur.
Buna gore, araziler CSS5’e gore dederlenir.

Binalar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen
referans degerler ve piyasa dederi ile verilen insaat maliyetleri
kullanilarak tazmin edilir. Ancak, hesaplanan degerlerden
amortisman ve enkaz bedeli maliyetleri dusulir.

Sabit varliklarin (adaglar ve yapilar)
tazminatlari, belirli kalemleri
(amortisman, kesim maliyetleri vb.)
distrdigl icin tam yenileme maliyetinde

degildir.

Borglu, cevresel ve sosyal degerlendirmenin bir | Tirk  hukuku, varlk  envanterinin  hazirlanmasini
pargasi olarak, Projeden etkilenecek kisileri | gerektirmektedir. ) .
belirlemek, etkilenecek arazi ve varliklarin envanterini o . Bir varlik envanteri hazirlanacaktir.
o Olugturmak, taz!“'“at ve yardllm glmaya hak | Kamulastrma yoluyla arazi edinimi, - etkilenen ta§|nm§z Ulusal gereklilik, taginmaz varliklarin ve | TUm sahipler ve varliklar idare tarafindan tespit edilecektir. Gayri resmi
Nufus Sayimive Varlik | kazananlari  belilemek icin  bir nifus sayimi | varliklarin  sayiminin (tam sayim) ve kullanicilarin degil, g N ° : .
; ! ! ¢ Yy L . L - asal hak sahiplerinin savimiile sinirhidir. | kullanicilar da dahil olmak Gzere kullanicilar, CSS5 uyarinca Varlik
Envanteri ve Son | gerceklestirecektir sahiplerinin tam listesinin hazirlanmasini gerektirir. y P y : ; N ;
Tespit Tarihi gercexies : Kull | dahil edil Envanteri ve Sayimi kapsaminda tespit edilecektir.
o . . . o 5 ileri 5 ullanicilar sayima dahil edilmez.
Saylr_nla baglgqtlll olarak son t_anh beliilenmesi, Igliﬁn?erl?g?;a;'in;r?((i)r;e’sbk;;m;q:srfzge?:;k?azﬁlsgruelfemcgfé’l Son tespit tarihi, "varlik envanteri gézlemi"nin yapilacagi ve arazideki
tazminata erigim hakkinibelirler ~ve firsatgi . . $Mesl yapmac Y varliklarin kaydedilecegi tarih olacaktir.
yerlesimciler gibi hak sahibi olmayan kisilerin yardim | yasa veya yonetmeliklere gore tazminat almaya hak
talep etmesini dnler. kazanmazlar.
Yeniden yerlesim planlamasi 6énemli bir
eksikliktir, ¢linki yeniden yerlegimle ilgili
Yeniden Yerlesim | CSS5’e gore, ekonomik ve/veya fiziksel yerinden | Tirk hukukunda, proje sahiplerinin yeniden yerlestirme eylem | belgeler sadece kadastro bilgilerini,
Plani hazirlama | edilme durumunda, Borglu bir Yeniden Yerlesim Plani | plani hazirlamasini gerektiren herhangi bir yasal hiukim | varhk listesini ve tazminatlari | Bu eksiklik, CSS5’ uygun olarak YYP’nin hazirlanmasiyla giderilmistir.
gerekliligi gelistirecektir. bulunmamaktadir. icermektedir. Gegim kaynaklar
Uzerindeki etkiler ve Kkayiplar ele
alinmamistir.
Tarimsal arazilerin degerlemesi, piyasa fiyatlari dikkate alinarak
hesaplanan yilik net gelirin kapitalizasyonuna baglhdir.
01.02.2017 tarihli ve 29966 sayilli Resmi Gazete'de
CSS5’e gore, arazi edinimi veya arazi kullanimina | yayimlanarak yirarliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
iligkin kisitlamalar (kalici veya gegici) kaginilmaz | Sermaye Piyasalarinda Degerleme Standartlari Hakkinda | prgzi tazminati, tam yenileme maliyetine Proje, GSS5 gerekliliklerine uygun olarak ydritulecek ve tazminat,
oldggunda, Bor.glu, etkilenen  kisilere  ikame Teb_lig (III.-62.1) I\{!adde 3'e ggbre "Gergeklestirilen degef[eme dayali fark acisindan degerlendirilir. AYGM tqraflndan Y.YP.Fonu kurulr_na5| ve kamulastirma ddemeleri ile
Tam Yenileme | Maliyetinde tazminat ve yasam standartlarini veya | faaliyetlerinde, Tlrkiye Degerleme Uzmanlari Dernedi ve tam yenileme maliyeti arasindaki farkin karsilanmasi yoluyla tam

yenileme maliyetine gore yapilacaktir.

Amortisman olmayacak ve arazi edinimi ve tazminatla ilgili tim islem
masraflari PEK’e geri 6denecektir.

Mulkiyet sahibi olmayanlar, kamu arazisi kullanicilari, gecekondu
sakinleri ve geleneksel miilkiyet sahipleri dahil olmak tzere PEK'ler,

yerinden edilmis kisiler

altyapisi ve araziye yapilan diger iyilestirmeler) igin
tam yenileme maliyetiyle tazmin edilecektir.

gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi veya PEK'lerin
kapsamina alinmasi ile ilgili herhangi bir hikim
bulunmamaktadir.

bunlar ___gecim __kaynaklarinin __ geri

kazanilmasi hakkina sahiptir.

Tark hukuku, piyasa degerine dayall ve amortisman maliyetinin gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi ile uyumlu olarak
disulmesinden sonra hesaplanan kamulagtirma degerini degerlendirilecektir.
Gegim kaynaklannin yeniden saglanmasi garanti kapsamaktadir. Ayrica kayit, devir vergileri ve gegim kaynaklari Ortak miilkivet k Klar icin t inat k Wt
lzeri i etkileri hari . - rtak milkiyet kaynaklari igin tazminat kapsanacaktir.
Tazminat altna alinmalidir. Uzerindeki etkileri hari¢ tutmaktadir. Tam yenileme maliyeti sartiyla tam y y ¢l p
Turk hukuku, ortak milkiyet kaynaklari igin tazminati | Olarak uyumlu degildir. Tum ddemelerde tam yenileme maliyeti uygulanacaktir.
Tum PEK’ler 6deme hakkina dahil edilmelidir. Ka samamaktédlr
p : Kayit, devir vergileri ve gecim kaynaklari Gzerindeki etkiler
Odeme yapilacaksa, eslerin ortak hesabi kullanilacaktir. hesaplamaya dahil edilecektir.
Tazminat édemeleri, eslerin ortak hesaplarina degil, bireylerin kendi
banka hesaplarina yapilacaktir.
Yasal olarak taninan arazi haklari olmayan ekonomik | Ulusal hukuk sadece yasal sahipleri veya yasal kiracilari tanir. zgifrili O:ﬁrﬂzrtgz'gsﬁila()rﬁ_ﬁ;?aug::;g';g?gagseskso nzgltli(l)i:(akre?izgim:izrll
olarak yerinden edilmis kisiler, arazi disindaki | Milkiyet hakki olmayanlar, kamu arazisi kullanicilar, | CSS5, kullanicilara varhk, yapi ve ve taz?nin§at AYGM tarafindan YYP F(J)n’u kurulrgr;lam ve kamulaytlrma
Ekonomik olarak | kaybedilen varliklar (6rnedin mahsuller, sulama | gecekondu sakinleri ve geleneksel sahipler dahil olmak lzere | mahsul kayiplari icin de tazminat éder ve ' ¥

O6demeleri ile tam yenileme maliyeti arasindaki farkin karsilanmasi
yoluyla tam yenileme maliyetiyle 6denecektir.

Amortisman uygulanmayacak ve arazi edinimi ve tazminatla ilgili tim
islem maliyetleri PEK’e geri 6denecektir.

Fiziksel Yerinden | Mimkiin oldugunda, istem disi yeniden yerlesimden | Tirk yasalari, yeniden yerlesimin en aza indirilmesine iliskin herhangi bir hiikim icermemektedir. Projeye 6zgu tum alternatifler degerlendiriimis ve fiziksel yeniden

Edilme kacinilmali veya bu durum en aza indirilmelidir. yerlesimin en az dliizeyde olacagi alternatif segilmistir.

Fiziksel Yer | Evierini kaybeden tim PEKler yeniden yerlesim Yeniden yerlesim haklari belirli PEK kategorileriyle sinirlidir. Konutlar tzerindeki etkiler tasarim yoluyla ortadan kaldirimistrr.
L e Konutlar etkilenirse, bu YYP ve DB CSS5 uyarinca her bir vaka ayri

Degistirme haklarina sahiptir.

ayri ele alinacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi Standartlari

Tiirk Mevzuati

Bosluklar

Bu YYP’de izlenecek bosluk doldurma stratejisi ve standartlari

Etkilenen konutlardaki her cekirdek aile yeniden yerlesim evi hakkina sahiptir; bu hikim uluslararasi

standartlarin tGizerindedir.

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 713. maddesine gore; "Tapu siciline kayitli olmayan bir tasinmaz mal
elinde bulunduran ve yirmi yil boyunca herhangi bir dava ve miilkiyet hakki olmaksizin bu tagsinmaz mali
sahibi olarak zilyetlik hakkini kullanan kisi, tasinmaz malin tamami, bir kismi veya bir pargasi Gzerindeki

mulkiyet hakkinin tapu siciline kaydedilmesini talep edebilir".

Bu hikme gore, zilyetlik yoluyla milkiyet hakki sadece tapuda kayith olmayan tasinmaz mallar igin

gecerlidir.

AYGM, Tirk mevzuatinda yeniden yerlesim hakkina sahip olmayan
gayri resmi kullanicilar da dahil olmak tzere tim PEK’lerin fiziksel ve
ekonomik yerinden edilmesini telafi etmek igin mevcut kaynaklarini ve
bitcesini tahsis edecektir.

Tdm PEK’ler, bu YYP ve DB CSS5 uyarinca farkl tiirde tazminatlara
hak kazanacaktir.

Fiziksel Yer Degisimi

Evler ve konut arazileri, yenileme degeri Uzerinden
tazmin edilecektir.

Amortisman uygulanmayacaktir.

Kirsal, kentsel ve konut arazileri piyasa fiyatlari
Uzerinden tazmin edilecektir.

Kaybedilen evler, yenileme bedeli izerinden tazmin edilmez.

Evler, piyasadaki ylksek kaliteli malzemelerle insaat maliyetleri Gizerinden tazmin edilir.

Amortisman dikkate alinir.

Konut arazileri, net kapitalizasyon yéntemi kullanilarak piyasa fiyatlari Gzerinden tazmin edilir.

Nakit tazminat, DB CSS5 tarafindan tanimlanan tim islem maliyetlerini
ve kayit ve devir vergilerini kapsayan birim fiyat Gzerinden ddenir.

Varligin amortismani dikkate alinmayacaktir.

Kisacasli, arazi ve yapilarin tazminati CSS5'te tanimlanan yenileme
maliyetine gbre yapilacaktir.

Arazi edinimi veya arazi kullanimina getirilen
kisittamalarin ticari yapilan etkiledigi durumlarda,
etkilenen isletme sahiplerine, bagka bir yerde ticari

Ulusal mevzuat, yalnizca milk ve/veya yapilarin kaybi igin

Ulusal mevzuat, kamulastirma nedeniyle
is sahiplerinin gelir kaybi icin tazminat

Tazminat, AYGM'nin Kamulastirma Bitgesi'nden édenecektir. Ancak,

Is Kaybr Laal;)ye(;[snm yePldeT'kurma mghyeh,ggg@donengn@ tazminat 6ngérmektedir. édenmesine iligkin hikimler | Yasal mevzuatin kapsamadigi tam yenileme maliyeti, bu YYP’nin Hak
aybedilen net gelir ve tesis, makine veya diger icermemektedir Sahipligi Matrisi'ne gére AYGM'nin YYP bitgesi tarafindan
ekipmanlarin transfer ve yeniden kurulum maliyetleri ’ kargilanacaktir.
tazmin edilecektir.

Bu bosluk, AYGM tarafindan Projenin YYP Fonu araciligiyla
kapatilacaktir.
Turk Anayasasina gore, arazi kamu vyarar icin istimlak | Araziye erisim agisindan bir bosluk | YYP  gereklilikleri arazinin giris ve c¢ikis asamalarinda
CSSS5'e gore, arazi sahiplerine yenileme maliyeti | edildiginde bile, istimlak kurumlari, araziye girmeden once | yoktur, ancak ikame bedeli tazminati | sahipler/kullanicilar tarafindan imzalanacak protokollerle takip
Arazi Girigi tazminati 6denmeden ingaat amaciyla araziye | istimlak edilen varliklarin degerini bir banka hesabina | YYP  fonundan  &denecegi  icin, | edilecek ve YYP uygulanmadan ve PEK'ler tam tazminat almadan
girilemez. yatirmadan Gzel arazilerin ve varliklarin istimlakindan | kamulastirmanin tamamlanmasi araziye | graziye erisim veya giris saglanmayacaktir.
yararlanamaz. giris icin yeterli degildir.
(bkz. Ek-5 ve Ek-6)
Gegim kaynaklari dogal kaynaklara dayali olan ve
projeyle ilgili erisim kisitlamalari 6ngérilen Kisiler igin,
etkilenen kaynaklara erisimin devam etmesine izin | Kamusal varliklar, Kamulagtirma Kanunu'nun 30. maddesi | Meralar, orman arazileri, hazine arazileri
Kamusal  Varliklarin vermek veya esdeger gecim kaynagi potansiyeli ve | yyarinca tazmin edilir. Kamu kurumlarina ait miilkler | veya diger deviet kurumlarinin yetki | Arazi edinimi ve ortak varliklarin kullaniminda gegici erisim engeli

Kaybi igin Tazminat

erigilebilirlige sahip alternatif kaynaklara erisim
saglamak igin énlemler alinacaktir.

Uygun oldugu durumlarda, dogal kaynak kullanimiyla
ilgili faydalar ve tazminatlar, bireylere veya hanelere
dogrudan yénelik olmak yerine kolektif nitelikte olabilir.

kamulastirlamaz, ancak devredilebilir. Mera ve orman
arazilerinden yararlanan yerinden edilmis Kigiler i¢in tazminat
6denmez.

alanindaki araziler gibi kamu arazilerinin
ve ortak milklerin ortak kullanicilan
taninmaz ve/veya tazmin edilmez.

nedeniyle gelir ve erigim kaybi olmasi durumunda, topluluk diizeyinde
veya hane halki diizeyinde tazminatlar YYP Fonu'ndan saglanacaktir.

Gecekondu
sakinlerine /  gayri
resmi arazi

kullacilarina yaklagim

Projeyle ilgili olarak etkilenen tim kisilerin kayiplari,
tasinmaz varliklarin fiilen edinilmesinden veya araziye
erisimden Once tam olarak ve nakit olarak tazmin
edilmeli ve gayri resmi kullanicilar tazminat hakkina
sahip kisiler arasina eklenmelidir.

Ev velveya isyeri kiracilari, arazi kiracilari, kamu ve orman
alanlarinin resmi ve gayri resmi kullanicilari ile tasinmaz mal
sahibi olmayan tliccarlar, arazi kamulastirma tazminati almaya
hak kazanmazlar.

Tirk Anayasasina gore, kamu arazilerindeki 6zel kullanicilar,
hikimetle resmi bir kira sdzlesmesi yapmadiklari sirece yerel
yasa ve ydnetmeliklerin kapsamina girmezler.

Tark hukukunda kamu arazilerindeki

gayri resmi  kullanicilar/gecekondu
sakinleri icin tazminat
ongorilmemektedir.  Hak  sahipligi,

arazinin yasal milkiyetine dayaldir.
Kamu arazilerindeki binalarin sahipleri
tapu belgesi disindaki belgelerle kayitl
ise, Kamulastirma Kanunu'nun 18.
maddesi uyarinca tazminat 6denebilir.

YYP kapsaminda, gayri resmi kullanicilari belirlemek igin bir ¢galisma
yapilmig, ancak gayri resmi kullanici tespit edilmemigtir.

Bu YYP, Proje slresince uygulanacagindan, proje sirasinda
karsilagilan gayri resmi kullanicilar da ¢SS5 kapsaminda tazminat
almaya hak kazanacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi Standartlari

Tiirk Mevzuati

Bosluklar

Bu YYP’de izlenecek bosluk doldurma stratejisi ve standartlari

Ozellikle yoksulluk sinirinin  altinda  yasayanlar,
topraksizlar, yaslilar, kadinlar ve ¢ocuklar gibi hassas

Turkiye Anayasasi uyarinca, Devlet vatandaslarinin huzur ve
guvenlik icinde yasamalarini garanti eder ve ayrica

Tirk mevzuati, Kamulastirma Kanunu

YYP kapsaminda, PEK'ler arasinda hassas gruplar belilenmis ve

Hassas Bireyler icin | gruplarin ihtiyaclarina 6zel dikkat gosteriimelidir. | sosyoekonomik olarak daha yiiksek bir yasam standardina - ) ; .
» . . o o X 9 kapsaminda hassas gruplarn | mevcut savunmasizligi olan PEK’lere Hassasiyet Yardimi ve gecim
Onlemler Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik | ulagsmalarini tesvik eder. Bu baglamda, Devlet muhtag, zayif, . . : 9
. ; 2. belirtmemektedir. kaynaklarinin geri kazandirilmasi saglanacaktir.
planlamada kadinlara, azinliklara veya hassas | ¢aresiz ve evsiz vatandaslarini korumak ve desteklemek igin
gruplara 6zel yardim saglanmalidir. cesitli kurallar ve énlemler uygular.
Uretken varliklarin kaybinin dlgegi ile kurumsal, teknik,
kulttrel, ekonomik ve diger faktorlerdeki degisikliklerin
-- . e dikkate alinmasi, ekonomik yerinden edilmenin | s . " . .| Turk mevzuati, Kamulastirma Kanunu | Arazi ve varliklarinda %10'dan fazla etki géren hane halki, ge¢cim
Onemli Olclde | = L . N . - Onemli 6lglide etkilenen PEK'leri ele almak igin ulusal bir .. P ; .. b . e
; ) Onemini belirlemede 6nemli olabilir. Ancak genel o kapsaminda 6nemli O&lglde etkilenen | destedi almaya hak kazanacak ve PEH uyeleri yerel istihdam ve
etkilenen PEK’ler : . . gereklilik bulunmamaktadir. W . S . g
uygulamada, bir hane halki veya igletmenin Uretken PEK'leri belirtmemektedir. egitimde dncelikli olacak.
arazisinin veya varliklarinin yizde 10 veya daha
fazlasinin kaybi genellikle 5nemli kabul edilir.
Kadinlara guvenli paydas katilim firsatlari saglanacaktir. Kadin
— i . Toplum Irtibat Gérevlileri (HIS) kadinlarla bire bir goriismeler yapacak
G..SSS .para.gfaf 26, 33. Cinsiyet boyutuna &zel dikkat . . S . ve arazi edinimi, toplum saghgi ve givenligi ve cinsiyet boyutu dahil
gOsterilmelidir. Kamulastirma Kanunu'nda cinsiyetle ilgili 6zel bir kilavuz olmak tizere tim proje hakkinda bilgi verecektir. Tazminat veya gesitli
CSSS5 paragraf 18. Kadinlarin gériisleri istisare yoluyla bulunmamaktadir. destekler elde etmek icin yardim talepleri degerlendirilecektir.
Topumsal  cinsye | %7 e skl tim yonleryle didate inmal. | Kamastina Kenunu cnsyel sqsindan rafezd ve hak | Topral edi veya yeniden verlesin | Taaminat sdemeler,esers orak hesaplarina degi, bireyern kend
boyutiari t()}S|85| d}pr;d[ 1Z5 Milkiyet \;el)(/ablg,gal Vﬁ taznrllnlit edilecektir. cinsiyet dikkate alinmamaktadir. banka hesaplarina yapilacaktir.
elgeler, ner ki esin veya 1ek bagina hane halki " i . D . Kadinlarin basi oldugu hanelerin iletisim silreglerine katilimi,
reisinin adina dizenlenmeli ve diger yeniden | Turk mevzuatina gore, tim kardesler ve genis aile Uyeleri, haklarinin kaybedilmesini dnlemek igin saglanacaktir
yerlestirme yardimlari kadinlara esit olarak sunulmali | cinsiyet ve yasa bakilmaksizin, benzer miras haklarina sahiptir. ’
ve onlarin ihtiyaglarina gére uyarlanmalidir.
Fiziksel ve ekonomik yerinden edilmeyi 6nleyemeyen
izleme ve projeler igin M&E gereklidir. Kamulastirma veya yeniden yerlesimin uygulanmasini veya
Degerlendirme (M&E) | Bu tir projelerde, etkilenen kisilerin  yeniden etkilerini izlemeye yonelik herhangi bir  hdkim | M&E igin bir plan ve bltge gereklidir. YYP, DB standartlarina uygun bir M&E ilkesi icermektedir.
yerlestiimesi ve gecim kaynaklarinin  yeniden | Pulunmamaktadir.

saglanmasi izlenmelidir.

Bilgi aciklanmasi kapsaminda, Bor¢lunun; Projeden
Etkilenen Topluluklara, projenin amaci ve suresi ile bu

Halkin katilimi toplantilari, CED slrecinin bir pargasi olarak
ulusal CED Yoénetmeligi'nin gerekliliklerine gére gerceklestirilir.
Bu, ulusal CED slrecinin kapsam belirleme asamasinda,

Alt projeye 6zgu bir PKP hazirlanmigtir. PKP, Proje agiklamasini ve

2"9""” Kamuoyuna topluluklar Uzerinde olusabilecek riskler ve potansiyel ParOJIIer(Ti]ZQIngtglllae::sta;c:ﬁluluklarla el bir clgtide istisare Agiklama icerigi QED _|I.e sinirlidir: ve istisareyi ayrintili olarak aciklamaktadir. YYP, PEK'erle istisare
¢ciklanmasi . L S . o yap sosyal konular/endiseleri icermez. ; , .
etkiler hakkinda ilgili bilgilere erisim saglamasi edilecek ve PKP’ye gore agiklanacaktir.
beklenmektedir. Tamamlandiginda, CED'in agiklanmasi zorunludur. Kamuya
aciklama/bilgilendirme toplantisi, toplantidan 10 gin 6nce resmi
olarak duyurulur.
Yeniden yerlesim planinin uygulanmasi
sirasinda sUrekli istisare ve sikayet
mekanizmasinin  kurulmasina iligkin
herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.
E]‘?nsrlg:E){(ai:ltehgaokrli?:ri;I(;nizilizglraeryda?|(Ijr?1gi|og|;:|il:<ilrjzere Mulkiyet hakki sahibi olmayanlar, kamu | Alt projeye 6zgi bir PKP hazirlanmistir. PKP, proje bilgilendirme ve
' arazisi kullanicilari, gecekondu sakinleri | danigma streglerini ayrintili olarak agiklamaktadir. YYP, PKP'ye gore
) Etkilenen kisiler haklari konusunda bilgilendirilmeli ve | CED disinda herhangi bir iletisim sireci tanimlanmamistir. CED | ve geleneksel mililkiyet sahipleri dahil | danigilacak ve bilgilendirilecektir.
Istisare gegim kaynaklarinin yen[der\ saglanmasina ydnelik |_c';|nde,. dezavantajli gruplara veya gayri resmi hak sahiplerine olmgk lzere .I_DEKIer, d;msma surecleri Milkiyet hakki sahibi olmayanlar ve hassas gruplar dahil tiim PEK'ler
onlemler konusunda kendilerine danisiimalidir. ozel bir atifta bulunulmamistir. dahil olmak Uzere gec¢im kaynaklarinin dahil edilecektir
D tail h | szl dikkat yeniden saglanmasina yoénelik énlemlere ’
czavantajli veya hassas gruplara oze IKka dahil edilmemistir. SM de bu gruplar igin erisilebilir olacaktir.
gosterilmelidir.
Yoksul ve hassas Kkigiler, topluluk
katihmi, cinsiyet etkileri ve gikayet
mekanizmalarina iliskin 6zel hikimler
de yetersizdir.
Proje Dizeyinde | Etkilenen Topluluklar bulundudu durumlarda, musteri, | Ulusal hukuk kapsamindaki kamulastirma sirecinde, ilk etapta $SM, PEK’lerin sorunlarinin yasal yollara bagvurmadan hizli, adil ve

Sikayet Mekanizmalari

(SM)

Etkilenen Topluluklarin endigelerini ve mdisterinin
cevresel ve sosyal performansi  hakkindaki

tasinmaz miulk sahibi icin riza alinir, ancak riza her zaman
alinamaz ve kamulastirma zorunlu hale gelir.

Projeye 0zgl bir sikayet mekanizmasi
zorunlulugu bulunmamaktadir.

seffaf bir sekilde ¢ozilmesini saglayacaktir. Mekanizmanin isleyisi
PKP’de ayrintili olarak sunulmustur.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi Standartlari

Tiirk Mevzuati

Bosluklar

Bu YYP’de izlenecek bosluk doldurma stratejisi ve standartlari

sikayetlerini almak ve ¢d6ziimunu kolaylastirmak igin bir
sikayet mekanizmasi kuracaktir .

Kamulastirma, kamu yarari icin devletin taginmaz milkiyeti
zorunlu olarak el koymasini igerir. Ancak, Kamulastirma
Kanunu, kamulastirmaya tabi tasinmaz muiilkiyetin sahibi ve
isgalcisi ile diger ilgili taraflarin, kamulastirma prosediriine veya
takdir edilen degerlere ve olgusal hatalara kargi adli
mahkemelerde dava agmasina izin vermektedir.

3071 sayili Dilekge Hakkinin Kullaniimasina iliskin Kanun ve
Bilgi Edinme Hakkina lliskin Kanun'a da basgvurulabilir.

Halkin sikayetlerinin ele alindigi merkezi bir birim olan
Cumhurbagkanhgi lletisim Merkezi (CIMER) bulunmaktadir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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3 ARAZI iHTiYACI VE SATIN ALMA SURECi VE GEREKLILIKLERI

3.1 Projenin Arazi ihtiyaci

Kamulastirma koridoru igerisinde toplam 36 parsel bulunmaktadir. Bunlarin 18'i 6zel mulkiyete
tabidir. S6z konusu 18 parsel Uzerinde mulkiyet hakkina sahip toplam 102 hissedar tespit
edilmistir. Bu 102 hissedarin 14'Gnln, Projeden Etkilenen Hane (PEH) baglaminda, ilgili 6zel
mulkiyet ararzilerin kullanicilari veya arazi kullanicilarinin birinci derece yakinlari oldugu
belirlenmigtir. Ayrica, 102 hissedardan biri, su anda devam eden bir davaya konu olan bir
parselin (Gokgeler kdyl, 110/13) tek sahibidir. Arazi sahibi vefat etmis olup, iletisime gegilen
miras¢i (oglu) danismaya katilmayi agikga reddetmistir (bkz. Tablo 3-1).

Kalan 18 parsel su sekilde dagihm gostermektedir: Hazineye ait araziler (13 parsel) ve
TCDD'ye ait araziler (5 parsel). 13 Hazine parselinden biri su anda dava konusudur (Gokgeler
koyu, 105/43). 13 Hazine parselinden 11'i TPAO ve Filyos Limani sinirlari icinde yer almaktadir
ve bu araziler glvenlik bdlgesi icinde bulundugundan, 6zel kullanim igin uygun alan
bulunmamaktadir (bkz.Tablo 3-1).

Bu YYP'nin sosyo-ekonomik baglami, iki tur saha arastirmasi sirasinda toplanan verilere
dayanmaktadir. ik arastirma Subat 2025'te yapilmistir. Subat 2025'te, mevsimsel kosullar
nedeniyle, kamulastirma koridoru iginde bulunan parsellerin goguna erisim saglanamamistir.
Erigilebilir parsellerde ise, kar 6rtisu nedeniyle ekin desenleri tespit edilememistir. Mahsullerin
blylme asamasini dogrudan gdzlemleyebilmek igin, Eylll 2025'te ikinci bir saha ziyareti
gerceklestiriimistir. Bu ziyaretin amaci, Subat 2025'te ulasilamayan PEH'lerle yeniden iletisim
kurmakti. Kis aylarinda yerlesim vyerlerindeki nifus seviyesinin disik olmasi nedeniyle,
tarimsal faaliyetlerin en yogun oldugu ve yerel halkin blytk &l¢iide kdylerinde bulundugu
sonbahar mevsiminin PEH'lere erisim icin en uygun dénem oldugu degerlendirilmistir.

Bu tamamlayici saha galismasina ek olarak, Hazine ve TCDD adina kayith arazilerin resmi ve
gayri resmi kullanicilarini belilemek amaciyla Filyos Belediyesi, Caycuma ilge Valiligi ve
Zonguldak il Ozel idaresi'nin ilgili birimlerinden yetkililerle ilave toplantilar diizenlenmistir.
Ayrica, bu arazilerin resmi veya gayri resmi kullanicilarini belirlemek i¢in muhtarlar
(Derecikoren, Gokgeler ve Sefercik kdyleri) ve yerel toplum liderleri ile ek istisareler yapiimistir.

Eylll 2025'te yapilan ek saha ¢alismasi sonucunda, TPAO ve Filyos Limani sinirlari igindeki
tim Hazine ve TCDD arazilerinin (11 parsel) TPAO'nun minhasir kullanimi altinda oldugu
tespit edilmigtir. Bu alan, 6zel glvenlik énlemleri ile korunmaktadir. Erisim sadece tesis
personeli ile sinirhdir. Diger Kisilerin girisi jandarma ve 6zel glvenlik sirketi tarafindan
izlenmekte ve kontrol edilmektedir. Sonug olarak, bu arazilerin resmi veya gayri resmi olarak
bireysel olarak kullaniimadigi teyit edilmigtir. Ayrica, uygulanan guvenlik dnlemleri nedeniyle
tesise giris ve fotograf cekmek yasaktir, bu da bu alan iginde bulunan parsellerde herhangi bir
tanimlama veya arastirma faaliyetinin yuritiimesini engellemektedir.

Tamamlanan istisarelerin bulgulari dogrultusunda, ilgili arazilerde resmi veya gayri resmi
kullanicilar tespit edilmemigtir. Parsel dizeyinde saha tanimlama faaliyetleri sirasinda, bu
parsellerde arazi kullanimina dair herhangi bir kanit gézlemlenmemistir. Ayrica, Hazine ve
TCDD adina kayitl arazilerin cogunun demiryolu ile bélinmus, bos veya baska sekilde nadasa
birakilmig alanlardan olustugu tespit edilmistir.

2. Asama i¢in tanimlanan kamulastirma koridoru iginde bulunan 36 parselin toplam kayitli alani
1.481.037,15 m? olup, bunun 130.142,01 m?sinin kamulastiriimasi planlanmaktadir.

Halen dava konusu olan parsel dahil olmak tzere, 18 adet 6zel mulkiyetli parselin toplam alani
7.049,29 m? olup, bunun 5.397,24 m?'si kamulastirmaya tabi olacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Arazi edinim koridorundaki arazilerin mdlkiyet bilgileri, AYGM tarafindan saglanan bilgi ve
belgelere dayali olarak derlenmistir ve asagida sunulmustur. Arazi kamulastirma surecinden
etkilenen parsellerin dagihmi ve PEK sayisi da Tablo 3-1'de verilmistir. Kamulastirma
nedeniyle toplam arazi kaybi 130.142,01 m? olarak kaydedilmistir, bu kaybin 124.744,77 m?'si
TCDD tuzel kisiligine ve hazine arazilerine aittir (Subat 2025 itibariyla).

Tablo 3-1 . Kamulastirma Koridoru igindeki Arazilerin Miilkiyet Bilgileri ve Kamulagtirma Ozeti

Ozel Hazine TCDD Tiizel Kisilik Toplam (m?)
?r:ﬁ;‘ buyuklugu 7.266,69 |  1.374.628,86 99.141,60 1.481.037,15
Kamulastinlacak
alan (m?) 5.614,64 83.122,35 41.405,02 130.142,01
Parsel sayisi 1 13 5 36
PEK sayisi 102 NA NA 10

Projenin arazi ediniminden toplamda 4 yerlesim yeri etkilenmektedir. Bu yerlesim yerleri
Zonguldak ilinin Caycuma ilgesi sinirlari icinde bulunmaktadir. Tablo 3-2'de, kamulastirma
koridoru igerisinde kalan arazilerin yerlesim yerlerine gore dagilimi gosterilmektedir.

Tablo 3-2 . Kamulagtirma Koridorundaki Arazilerin Yerlesim Yerlerine Gére Dagilimi

Yerlesim P S s Ozel millkiyet PEK sayisi Hazine arazisi TCDP Iiizel
arsel Sayisi parseller Kisilik
Gokeeler 23 18 102 2 3
Sazkoy 6 0 0 6 0
Sefercik 6 0 0 5 1
Derecikoren 0 0 0 1
Toplam 36 18 0 13 5

Sadece Resmi Kullanim igin
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Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)
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-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
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(MH)

107/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Ha2|ne5| F

: ~ 32572

Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

koridorunun

CNR-ZNG-YYP-002

ayrintilar

\2_/

101/85 Sazkoy

101/95, Sazkoy ~—p Treasury Land (T

Treasury‘Land (TL ) s / Maliye Hazines
/Mahye Hazinesi (MH)

Fllyos/SeferC|k
Nreasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi

+109/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)

TPAG®Main|Gate]J/
Gendarmerie

168/1)
Filyos/Sefercik
TCDD/,TCDD

CAYTAS Ates Brick
Level Crossing
Entrance / CAYTAS
~~Ates Tugla:Hemzemin—
/Gegit Giris

Demce Intekar Yapi
Tunnel Construction
Site /. Demce’ Intekarm——ie
Yapi Tinel Santiyesi

TN

Treasury, and’(TL) ¥
/ Maliye Hazines

107/1 Gokgeler
L TCDD'/4;TCDD .,
107/2 Gokgeier

TCDD /TCDD 107/3 Gokgeler
wTCDD /,TCDD

Gokgeler Train
Station / Gokgeler,
Tren Istasyonu
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41,59

41,58

41 57

-/4932
FrIyos/Sefercrk
Treasury l'and (TL)
/, Mallye Hazmesr

PQ )
. Treasury and (TL
> / Mallye Hazinesi

o
~

Filyos/Sefermk
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/Mahye Hazme5| ce

05)

-/5596
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Treasury Land (TL)
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168/1881
Filyos/Sefercik
TCDD'/,TCDD2

124/2 Gokeelerg
Treasury and (TL)"
——n / Mahye Hazinesi

e

107/1(Gokgeler
TCDD/4TCDD

102120 Gokgeler \“"
Private Land (PL) /%
SEREYNEVASNESTA)

Private Land (PL)/
$ah|s Ara2|S| (SA)
\ |

102/24 Gok(;eler
Private L'and (PLYY,
Sahls Arazisi’ SA)

7

Private Uand (PL)/— 2
Sahis Arazisi (SA) #yw

110/6 Gokgeler
Private Land (PL) /
Sahis Arazisi (SA)

110/8 Gokgeler
Private Land (PL) /
“Sahis’Arazisi (SA)

g —

110/9 Gokgeler
Private Land (PL)/ \

102/22 Gokeeler, ,f
Private Land (RL)/,
Sahis'Arazisi( SA )

102/23 Gokgeler,
Private Land|(PL)/#s
Sahis'Arazisi (SA

110/1/Gokeeler,
Private Land (PL)"/
4 Sahis'Arazisi (SA)

110/5.G
Private, s
2 Sahis'Are

+ \
GOKGELER]
e

Sekil 3-3 adreslerinde verilmistir.

ol =

9a| s Arazist \Qr‘\) Q"/___”/
1o

Gokeeler. Tr:
Station /'Gokg
iTren|Istasyo
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%
vech

32.04 32.05 32.06
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S 33 1/1=
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TCDD cpD107/3 Gokt;eler

N
Gokeeler Traings
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Tren Istasyonu
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FILYOS PORT AND INDUSTRIAL ZONE RAILWAY
CONNECTION PROJECT /
FiLYOS LIMANI VE ENDUSTRiI BOLGESi DEMIRYOLU
ILTISAK HATTI BAGLANTISI PROJESI

ENGINEERING
CONSULTANCY INC

Sk CUNAR

AYGM

Legend / Lejant

> Roads / Yollar
@  Point of Interest / ligili Nokta
b Settlements / Yerlesim Yerleri
Parcels / Parseller
Private Land (PL) / Sahis Arazisi ($A)
TCDD /TCDD
Treasury Land (TL) / Maliye Hazinesi (MH)

ion Corridor / Ki 'ma Koridoru

prop

H0E0E

Land Parcel / Parsel Alani

- Land parcel (Out of Expropriation) / Parsel alani (Kamulastirma Dis1)
Areas / Alanlar

Filyos Free Zone/Filyos Serbest Bélge

Filyos Industrial Zone/Filyos Endustriyel Bolge

Filyos Port/Filyos Limani

TPAO's Individual Investment Zone/TPAO'nun Bireysel Yatinm Bolgesi

Satellite Map / Uydu Haritasi
General View / Genel Goriinim

Map Scale / Harita Olgegi:

0 250 500 m
Prepered by / Hazirlayan:
Source / Kaynak : Google Satellite World Imagery
,I EOR:
Projection-Datum / Projeksiyon-Datum :WGS 84 % VER BILIMLERI

Sekil 3-1. Filyos Alt Projesi Demiryolu Tasarimi 2. Agsama - Genel Goriiniim
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FILYOS PORT AND INDUSTRIAL ZONE RAILWAY
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\ﬁk <IN AR
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Legend / Lejant
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gk Settlements / Yerlesim Yerleri
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(: Land Parcel / Parsel Alani
- Land parcel (Out of Expropriation) / Parsel alani (Kamulagtirma Dis1)
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Filyos Industrial Zone/Filyos Endustriyel Bolge
Filyos Port/Filyos Limani
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Satellite Map / Uydu Haritasi
Northern View / Kuzey Goriiniim

Map Scale / Harita Olgegi:
0 250 500 m

Prepered by / Hazirayan

Source / Kaynak : Google Satellite World Imagery 1En n‘
zZ |

Projection-Datum / Projeksiyon-Datum :WGS 84 @ VER BILIMLERI

Sekil 3-2 :

Filyos Alt Projesi Demiryolu Tasarimi 2. Asama - Kuzey Goéruniimu
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FILYOS PORT AND INDUSTRIAL ZONE RAILWAY
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Sekil 3-3 : Filyos Alt Projesi Demiryolu Tasarimi 2. Asama - Giiney Goruniimu
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3.2 Arazi Edinimi Adimlari

Proje, planlama asamasinda fiziksel yeniden yerlesime yol agabilecek unsurlardan kaginmis
olmakla birlikte, kamuya ve 6zel milkiyete konu arazilerin kamulastiriimasini gerektirmektedir.
Bu nedenle, kamulastirma, ekonomik varliklara ve kaynaklara erisimi engelleme veya
kisittama gibi etkilere yol acabilmektedir. AYGM Kamulastirma Birimi, arazi kamulastirma
suirecinde asagidaki adimlari izlemektedir.

Kamulastirma sinirinin hangi parsel sinirlariyla ¢akistiginin belirlenmesi:

. Kamulagtirma alaninin bagh oldugu Kadastro Mudurligu'nden veri talep mektubu
2. Kadastro Genel Muadurligi'nden gerekli haritalarin temini ve kesinlesen kadastro
verileri Uzerinde anlagsmaya varilmasi
3. Kadastro verilerinden kamulastirmaya karsilik gelen taginmaz mallarin belirlenmesi
4. Gayrimenkulin kayitl oldugu Tapu Sicil Midurligu'nden tapu kayitlarinin temini
5. Sahiplerin/hissedarlarin belirlenmesi
6. llgili Sicil Dairesi'nden sahiplerin niifus ve miras bilgilerinin temini
7. Tam hak sahiplerinin belirlenmesi
8. Hak sahiplerinin adreslerinin arastirilmasi (ilgili Nifus Dairesi, Tapu Sicil Dairesi,
Emniyet, Jandarma, Belediye, Muhtar)
9. Degerleme Komisyonu'nun kurulmasi
10. Uzlagsma Komisyonu'nun kurulmasi
11. Gayrimenkul tirt "Arazi" ise;
a. llgili belediyeden vergi beyannamesi alinmasi
b. Emlak ofislerinden ve tapu dairelerinden 6nceki satislarin talep edilmesi
12. Gayrimenkul turt "Ekilebilir Arazi" ise;
a. llgili Tarim Midirligi'nden tarimsal ekonomik verilerin talep edilmesi
b. Degerlemenin temelini olugturacak verilerin toplanmasi
13. Saglanan tim s&zlU veriler tablolarda, fotograflar elektronik ortamda ve cografi veriler
bilgisayar destekli tasarim (CAD) formatinda dijital ortamda saklanir.

Ayirma (tefrik) bildirim surecinin baslangici;

1. Beyannamelerin hazirlanmasi

2. llgili Kadastro Midiirliigi'nden teknik kontrol ve onay alinmasi

3. llgili tapu sicil mudirligiinden onaylanan beyannamelerin sunum iglemlerinin
tamamlanmasi.

Kamulastirma miizakereleri sonucunda bir anlasmaya varilmasi halinde;
o Anlagsmaya varan tapu sahiplerinin hisselerinin devri
Kamulastirma miizakereleri sonucunda bir anlasmaya varilamamasi halinde;

o Anlagsmaya katilmayan veya imzalamayan hak sahiplerine karsi kayit davasi agiimasi.
e Tescili ve masraflarin belirlenmesi davalari sonucunda mahkeme Kkararlarinin
uygulanmasi

1. Kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve parsel bazinda kamulastirma alanlarinin
belirlenmesi
Kamulastirma degerleme komisyonunun kurulmasi
Kamulastirilacak tagsinmazlarin piyasa degerlerinin belirlenmesi
Genel Midurlikten piyasa fiyatlarinin alinmasi
Dederleme raporunun hazirlanmasi
Arazi Tanimlama Sirecinin Baglatiimasi
Yerel bir uzman talep edilecekse;
a. Yerel makamdan yerel uzman talep edilmesi
b. Veya tespit komisyonunun kurulmasi

Nookrwd
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8. Uzman veya tespit komisyonu ile arazinin kalitesi ve miktari ile Uzerindeki yapi,
agag, urln vb. unsurlarin belirlenmesi
Belirleme tutanaginin diizenlenmesi ve onaylanmasi

9. Kamulastirma kapsamindaki tasinmaz mallar hakkinda muzakere edilecek hak
sahiplerine kayitli miteahhitler olarak bildirimde bulunulmasi.

10. Hak sahiplerinin katilim olup olmayacaklarini bildirmeleri
Hak sahibine uzlasma toplantisinin yeri ve zamaninin bildirilmesi

Uzlagma toplantisinda bir anlagsmaya varilmasi halinde;

1. Anlasma durumunda imzalanmak Uzere satin alma tutanagdinin hazirlanmasi
2. Uzlasma tutanagi ilgili Tapu Sicil Mudirligi'ne gonderilir ve Hazine adina tescil
islemlerinin gerceklestirimesi

Uzlagma toplantisinda anlasmaya varilamamasi halinde;

1. Anlasma saglanamamasi durumunda anlasmazlik tutanaginin diizenlenmesi

2. Bedel tespiti ve tescil davasi surecinin baslatiimasi

3. Anlagsmazlik tutanagi dizenlenen tagsinmaz parseline iliskin hukuk birimine iletiimesi

4. Hukuk birimi tarafindan acilan davalara iliskin bilirkisi inceleme raporlarinin idareye
sunulmasi

Bilirkisi raporuna itirazda bulunulmasi ve itirazin kabul edilmesi durumunda;

1. Hukuk birimi tarafindan idareye agilan davalara iligkin Bilirkisi inceleme Raporlarinin
sunulmasi

Bilirkisi raporuna itiraz yapilmayacaksa ve itiraz kabul edilmezse;

1. Mahkeme tarafindan idare Ilehine bedelin depo edilmesine iliskin karar verilmesi
2. Odemenin alindigina dair makbuzun mahkemeye sunulmasi
3. Mahkemenin gerekceli karari idareye teblig edilmesi

Taraflarin karara itirazi yoksa;

1. Tescille ilgili kesin bir karar verilememesi halinde, mahkemeden karar alinmasi
2. Tescille ilgili olarak kesinlesmisse, karar uyarinca ilgili tapu mudurliklerinde tescil
islemlerinin gerceklestirimesi

Karara taraflarin itirazi varsa;
1. Yiksek mahkemeye (istinaf/temyiz-Yargitay) basvurulmasi

AYGM tarafindan izlenen arazi kamulastirma slrecinin akis semasi oOzeti Sekil 3-4'te
verilmistir.
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Sekil 3-4. AYGM Arazi Kamulastirma Akis $Semasi
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Bu sureg ulusal mevzuata uygun olarak yuritilmus ve kamu arazilerinin resmi ve gayri resmi
kullanicilarinin tespiti tamamlanmistir. Kamu arazisi olarak siniflandirilan tim alanlar igin gok
sayida kaynak (Derecikoren, Gokceler ve Sefercik muhtarlari, Filyos Belediyesi, Caycuma ilce
Valiligi, Zonguldak il Ozel idaresi ve Derecikéren, Gokgeler ve Sefercik'te yagayan yerel halk)
araciligiyla arastirmalar yapiimis, ancak bu alanlarda higbir kullanici tespit edilmemistir.

Degerleme calismasi taslak olarak tamamlanmistir. Calismada, parsellerin lzerinde bulunan
yapilar ve yardimci tesisler icin degerlendirmeler yapilmis ve arazi sahipleri/kullanicilari ile
istisareler gergeklestiriimistir. Etki Alaninda (EA) bulunmayan arazi sahipleri/kullanicilari igin,
akrabalar ile toplantilar yapilmistir. Bu istisareler, ulusal ve uluslararasi dizenlemeler
arasindaki bosluklari doldurmak ve tim mesru hak sahiplerine ulasmak amaciyla
gerceklestirilmigtir.

Aragtirma sonuglari, Degerleme Komisyonu'na, 6zellikle arazilerin tam ve kismi kamulagtirma
degerlerinin objektif olarak belirlenmesi icin hazir ve kullanish bilgiler saglayacaktir. Bu bilgiler,
kamulastirma degerlerinin belirlenmesinde yargi ve karar alma organlarina veri olarak hizmet
edebilir, rehberlik ve destek saglayabilir. Ayrica, arastirma sonuglarinin, ¢alisma alanindaki
iller ve ilgelerdeki uzman degerleme uzmanlari Uzerinde olumlu bir etkisi olmasi ve
kamulastirma deg@erlerinin dogru bir sekilde belirlenmesine ve yaygin hatalarin dizeltiimesine
yardimci olmasi beklenmektedir.

Degerleme sireci devam etmektedir ve Turkiye'deki yiksek enflasyon orani g6z 6nlne
alindiginda, etkilenen kisilerin zarar gérmemesi icin belirlenen degerlerin dismemesi igin ¢caba
sarf edilmektedir. Guncel piyasa verileri, giincel ve adil tazminat degerlerini yansitmak icin
kullaniimaktadir. Ulusal mevzuata uygun olarak, dederleme ve kamulastirma takvimi
AYGM'nin Emlak ve Kamulastirma Dairesi tarafindan belirlenir. Kamulastirma ve tazminat
stirecinin 2026 vyiinin ilk c¢eyredinde baslamasi beklenmektedir ve degerlemenin
tamamlanmasi ve tazminat Odemelerinin baglamasi igin kesin tarihler resmi olarak
kesinlestikten sonra duyurulacaktir.

Resmi dederleme sonuglari ve kamulastirma takvimi kesinlesip AYGM tarafindan resmi olarak
duyurulduktan sonra, bu bilgiler arazi edinim faaliyetlerinin uygulanmasindan 6nce ilgili YYP
Zeyilnamelerine dahil edilecektir. AYGM PUB, gecerli yasal cergeve ve CSS5 gerekliliklerine
uygun olarak kamulastirma ve tazminat slrecinin uygulanmasini denetlemek ve koordine
etmekten sorumlu olacak ve arazi alimi ve araziye erisim kisittanmadan 6nce tazminatin tam
olarak 6denmesini saglayacaktir.

Ayrintili butce, bu YYP’nin 9. Béliminde belirtilen ilkelere uygun olarak AYGM PUB tarafindan
uygulama asamasinda hazirlanacak ve herhangi bir ingaat ¢alismasi bagslamadan énce YYP
Eki'ne dahil edilecektir.

Saha ziyaretleri sirasinda, her bir parselin kullanicilarini belirlemek icin arazi sahipleri ve
muhtarlarla gérismeler yapilmistir. Belirlenen kullanicilar Ek-1'e eklenmistir. Kullanicilarla
hane halki anketleri yapilmigtir. Kullanicilarin ge¢cim kaynaklarindaki kayiplari belirlemek igin,
toplam arazi varliklari ve projenin arazi ediniminin etki orani incelenmis ve hane halkinin
kirllganliklari ve gegim kaynaklari hakkinda bilgi verilmigtir.

3.3 Arazi Haklarinin Devri

Projenin ingaat alani kamulastirma sinirlari iginde kalmaktadir, bu nedenle Proje kapsaminda
gecici irtifak hakki olmayacaktir. Proje bilesenlerine gore elde edilecek arazi haklariTablo 3-3
adresinde verilmistir.

Tablo 3-3 . Proje Bilesenleri igin Gerekli Arazi Haklan

Sadece Resmi Kullanim igin
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Proje Bileseni Arazi Hakki Hiikiim Siire Sorumluluk

Eireoﬂﬁi:]aotllsn Arazi edinimi kalicidir ve mulkiyet
youl, haklari STB adina tescil edilmigtir. .

karayolu), L . ; . Sanayi ve

" S Mulkiyet S0z konusu araziye kalici tesisler -
muhendislik haklari insa edileceginden, eski arazi Kalici Teknoloj
yapilari, ’ Bakanhgi (SBT

sahibinin araziyi kullanmasi mimkin

istasyonlar ve
Y olmayacaktir.

trafo merkezleri

S6z konusu arazi, karsilikl olarak

?gg:}:ﬁgféﬁ Kira mutabik kalinan sartlar ve Ucretler
Alani, Depolama Sozlesmeleri | dogrultusunda belirli bir stre igin Sozlesme insaat
AIanI’arl erisim "Yoluyla kiralanir. Sézlesme suresi Siresi Miiteahhidi
yollari Iénerji Sozlesmeye | doldugunda, arazi eski durumuna Boyunca
iletim i—lattl (EiH) Dayali Haklar | getirildikten sonra sahibine iade

edilir.

Daimi Miilkiyet Haklari: Mulkiyet haklari, daimi arazi edinimi anlamina gelir. Buna, proje
kapsaminda insa edilecek demiryolu, otoyol, tim muihendislik yapilari (képrd, tlnel, acgiklik
vb.), istasyonlar ve trafo merkezleri dahildir. Arazi kullanim haklari daimi olarak belirlenir ve
arazi sahibi artik araziyi kullanamaz. Mulkiyet haklarinin daimi olarak devri igin;

o Ozel arazilerin kamulastiriimasi,
e Kamu kurumlarina ait araziler projeye tahsis edilecektir.

Kira Sézlesmeleri Yoluyla Sézlesmeye Dayali Haklar: insaat faaliyetleri icin gerekli
alanlarin gegici kullanimi icin Muteahhitler veya alt yikleniciler ile bireysel arazi sahipleri
arasinda kira s6zlesmeleri imzalanir. Kira sdézlesmeleri herhangi bir sure igin imzalanabilir ve
genellikle ara kamp alanlari, depolama alanlari, ek ¢alisma alanlari ve digerleri igin diizenlenir.
Kira s6zlegmelerinin sona ermesinden sonra, arazi tamamen eski haline getirilecek ve arazi
sahibine/sahiplerine iade edilecektir.

3.4 Arazi Degerleme Prosediirii

Degerleme, tazminat hesaplamak amaciyla bir varliga bicilen degeri belirleme sirecidir. Bu
slre¢ genellikle ulusal mevzuatla dizenlenir, ancak bazi agilardan DB CSS5 ile uyumlu
degildir. Etkilenen tasinmaz varliklari satin alirken, AYGM istekli/alici dizenlemelerini
muizakere etmek icin azami c¢aba gdsterecektir. AYGM, hem Mahkemenin degerleme
metodolojisi (yasal gereklilikler) hem de Dinya Bankasi CSS5 ile uyumlu degerleme
prosedirini benimseyecektir. Bu iki metodoloji ve standardi dikkate alarak, AYGM degerleme
sonuclarinin yerel prosedurlere ve uluslararasi standartlara uygun olmasini saglar.

Tark yasal gercevesi kapsaminda, Kamulastirma Kanunu’nun 8 inci maddesi uyarinca, arazi
ediniminden sorumlu idare blnyesinde en az U¢ kisiden olusan ve idare tarafindan
gorevlendirilen kiymet takdir komisyonu, kamulastirilacak tasinmazin tahmini bedelini; uzman
kisilerden, ilgili kurum ve kuruluslardan (érnegin il Tarm ve Orman Midirligi), gerekli
goruldigu hallerde Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan ve yerel emlak piyasasindan temin
edilen bilgi ve belgeler dogrultusunda belirlemektedir. Komisyon sayisi birden fazla olabilir.
Kiymet takdir komisyonu, kamulastirma alanindaki tagsinmaz mallarin tahmini tavan degerlerini
belirler. Tagsinmaz varliklarin veya kaynaklarin degerlemesi sirasinda, degerleme komisyonu
(ve Mahkeme tarafindan atanan bilirkisi heyeti) Kamulastirma Kanunu'nun 11. maddesinde
belirtilen asagidaki degerleme kriterlerini dikkate almak zorundadir:

e Gayrimenkul veya kaynagin niteligi

e Gayrimenkul veya kaynagin biyukliGgu
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o Gayrimenkullin veya kaynagin degerini etkileyebilecek tim o&zellikler ve unsurlar, her
bir unsurun bireysel degeri dahil

e Varsa vergi beyannamesi
e Kamulastirma tarihinde resmi kurumlar tarafindan belirlenen mulkin énceki degerleri

e Araziler igin, tasinmaz mal veya kaynaktan elde edilebilecek net gelir (herhangi bir
degisiklik yapiilmaksizin, taginmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihi itibariyle ayni
kosullarda kullaniimasi halinde)

o Ev arsalarinda, kamulastirma tarihinden dnce 6zel bir amag¢ olmaksizin satilan esit
(benzer) ev arsalarinin tutari

e Yapllar igin, kamulagtirma tarihinde resmi birim fiyatlar (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhdi tarafindan yillk olarak yayinlanir), ingsaat maliyetinin
hesaplanmasi ve aginma ve yipranma icin amortisman ve

o Milk veya kaynagin degerini etkileyebilecek diger objektif kriterler
Yasal gerceve, 6zellikle asagidakileri saglayarak etkilenen Kigileri korur:
e Tazminat 6denene kadar higbir arazi kullaniimayacaktir

e Tazminat, ulusal bir banka hesabina veya, miulkiyet hakki konusunda ihtilaf olmasi
durumunda, miulkiyet hakkini kanitlayan kisiye ddenmek lzere Ug¢ aylik dénemler
halinde 6denecek bir emanet hesabina yatirilir.

e Herhangi bir nedenle tazminat 6demesi ertelenirse, tazminatin degeri igin piyasa faiz
oranlari uygulanir

o Geleneksel ve geleneksel miilkiyet dahil olmak Gzere tim miuilkiyet haklari taninir
e Yasal slirecin masraflari, etkilenen kisiler tarafindan degil, AYGM tarafindan karsilanir

Yasa, degerleme slrecinde etkilenen tasinmaz varliklardan elde edilebilecek potansiyel gelirin
dikkate alinmasini gerektirmektedir; ancak, "yenileme maliyeti" kavrami yansitiimamakta ve
amortisman dikkate alinmaktadir. Bu nedenle, AYGM binalar icin tam yenileme maliyetini
acikga kabul edecek ve tazminat sireci boyunca YYP Fonu araciligiyla kaybedilen gelirin
tamamen geri kazaniimasini saglayacaktir. Ayrica, AYGM, hassas bireyler ve sinirli varliklara
sahip olanlar igin tum islem maliyetlerini geri 6deyecek veya arazilerinin %10'undan fazlasi
kamulagtirilanlar igin insaat iglerinde istihdam saglanmasi da dahil olmak Uzere ek gelir geri
kazanim dnlemleri tasarlanabilecektir.

Tazminat Odemeleri i¢in Hesaplamalar

Kamulastirma icin Degerleme: Degerleme, bilimsel yontemlere dayali olarak izlenecek mulkler,
gelirler ve haklarla ilgili ilke ve kriterleri 6greten bir bilim dali olarak tanimlanabilir.

Degerleme icin kullanilan &énlemler, degerleme kriterleri olarak adlandirilir. Degerleme
kriterleri, degerlemeye tabi mulkin tidrine, amacina ve pazarlama durumuna goére degisir.
Degerleme icin kullanilan 2 kriter vardir:

e Piyasa fiyati kriteri
e Gelir kapitalizasyonu kriteri

Her iki kriter de kamulastirma ve kismi kamulastirma islemleri sirasinda degerleme icin birlikte
kullanilir. Degerleme uzmani, dogrudan karsilastirma ydntemini kullanacak ve degerlemeye
konu olan arsa ile benzer arsalarin en son alim/satim fiyatlarini dikkate alacaktir.

Bir arsanin degerini etkileyen faktorler sunlardir:

e konum
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o sekil

o topragin fiziksel yapisi

e yol cephesi

e arsanin yanindaki yolun genigligi
e sehir planinin kisitlayici hukamleri

Fiyat arastirmasi, yukarida belirtilen tim kriterler g6z 6nunde bulundurularak yapiimaktadir.
Bir komite tarafindan saha ziyareti gerceklestirilecek ve fiyatlar belirlenecektir. Komiteyi
olusturmak Uzere her yil ziraat muihendisleri, ingaat mihendisleri ve emlak uzmanlari
gorevlendirilecektir. Degerleme uzmanlari, degerlemesi yapilan arsanin degerini etkileyen tum
olumlu ve olumsuz 6zellikleri dikkate alarak, benzer arsalarin alim/satim fiyatlari temelinde
hesaplanacak metrekare basina ortalama fiyati degerlendirir. Komite, arsa piyasa fiyatina ek
olarak, arsada yetistirilen mahsull de dikkate alir ve tohum masrafi hari¢ olmak tizere mahsul
kaybini telafi etmektedir.

Tarim arazilerinin degerlemesi sirasinda kullanilan formil K = R / f seklindedir, burada;
K = deger (kamulastirma tazminat)

R = net gelir (brut gelir-tretim maliyetleri) ve

f = kapitalizasyon orani (tarim arazisine yatirilan sermaye ile ilgili risk)

Piyasa degeri belirlendikten sonra, arazi satin almak icin ek Ucretler dikkate alinacak ve nihai
ikame maliyetine ulagilmadan 6nce dahil edilecektir.

ileride, her arazi sahibi, etkinin ciddiyeti ve hassasiyet agisindan arastirilacak ve
degerlendirilecektir. Arazi sahibi, arazi ediniminden sonra kirilgan olacagini / gelirini
strdiremeyecegini belirtirse, gelirini geri kazanmasina yardimci olmak igin hak matrisine
uygun olarak ek 6nlemler alinacaktir. Bu, giftci iseler ve benzer bir arazi edinmek igin yardima
intiyac duyduklarini iddia ediyorlarsa, ikame arazi bulmak veya kaybedilen geliri geri
kazanmaya yardimci olacak diger énlemleri almak olabilir.

Kuguk kasaba ve sehir merkezlerinde arazi fiyatlarini belirleyen temel faktor, sehir merkezine
veya yola olan yakinlklaridir. $Sehir merkezine veya yola yakin araziler veya arazi parselleri
digerlerine gére daha pahalidir. Metropol alanlarda, bir arsanin degeri konumu ve 6zellikle
gorinarliga ve trafie maruz kalma durumundan etkilenir. Kavsakta bulunan veya daha genis
bir gorus agisina sahip bir arsa daha degerli olacaktir. Sekli de 6nemlidir, ¢lnki iyi sekilli
arsalar insaat icin daha uygundur ve toprak o&zellikleri, temeller icin araziyi hazirlama
maliyetlerini etkileyecektir. Toprak Ozellikleri, giris kati ve bodrum kati ingaati ihtiyacini da
belirleyecektir.

Gelir Kapitalizasyon Kriteri

Bu kritere goére, bir milkin degeri, net gelirin kapitalizasyonunun birikimi veya degerlendirme
tarinine kadar o milkten elde edilecek ortalama gelecekteki gelirlerin toplami olarak
hesaplanir. Gelir kapitalizasyon kriteri genellikle tarim arazilerinin degerlendiriimesinde
kullanilir. Bu kriterle ilgili en 6nemli konu, degerlendirmeye tabi arazinin veriminin (net gelir) ve
kapitalizasyon faiz oraninin dogru bir sekilde belirlenmesidir.

Net gelir (verim)

Net gelir, genellikle belirli bir sire boyunca dogal Ozelliklere sahip Uretim &gelerinin
kullanimindan elde edilen finansal getiriler olarak tanimlanir. Bagka bir deyisle, belirli bir sire
boyunca iglere veya kiralanan arazilere yatirilan belirli bir miktar paradan elde edilen gelirdir.
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Tarimsal arazilerden elde edilen net gelirin hesaplanmasinda, Uretim degeri, beyan edilen ekili
drdnlerin verimi ve Urinun birim fiyati esas alinarak belirlenir. Net gelir, elde edilen Uretim
degerinden o Urdndn dretimi icin gerekli toplam giderlerin distilmesiyle hesaplanir.

Degerleme konusu arazide uygulanan mevcut déniusimli ekim sistemine goére; brit tretim
degeri, Urtn verimi ile ilgili yilda gegerli olan fiyatlarin ¢carpilmasiyla hesaplanir; net gelir, brit
uretim degerinden Urunle ilgili giderlerin (yillik isletme giderleri + %10 bilinmeyen giderler + %3
yénetim pay1 + tarimsal sermaye faiz karsiligi) ¢cikariimasiyla hesaplanir; yillik net gelir, toplam
net gelirin ddndstimli ekim sistemindeki Grln sayisina bdlinmesiyle hesaplanir ve ¢iplak arazi
degeri, net gelirin kapitalize edilmesiyle (kapitalizasyon faiz oranina bdélinmesiyle) hesaplanir.

Kamulastirma islemleri her parsel Uzerinde gerceklestirildiginden, ciftlik verimi yerine arazi
verimi hesaplanir. Yillik bitkilerle ilgili olarak, arazi kamulastirma degeri yillik verim Gzerinden,
cok yillik bitkiler igin ise ekonomik émurleri boyunca elde edilen toplam dénemsel verim
Uzerinden hesaplanir.

¢ Yillik bitkilerden elde edilen net geliri sermayeye donlstirmek igin kullanilan formal
sOyledir: So=s/f

e Cok yillik periyodik sabit geliri kapitalize etmek igin kullanilan formul séyledir: Po = p /
gn-1

Araziye yatirilan birim sermayeyi kullanma hakki, kapitalizasyon faiz orani olarak adlandirilir.

Gergek arazi verimini belirlemek igin, bdlgedeki Ureticilerden ve resmi kurumlardan mahsul
verimi, birim fiyatlar ve maliyetler ile ilgili veriler toplanmalidir. Bu sekilde, arazi fiyatlari ve
gercek degerlere yakin verimler belirlendikten sonra, arazi verimleri arazi satis fiyatlarina
bélinerek (ayni sayida verim ve arazi satig fiyat) ortalama kapitalizasyon faiz orani
hesaplanacaktir. Arazi degeri ve kapitalizasyon faiz orani ters orantili oldugundan, verim sabit
oldugu surece kapitalizasyon faiz orani distikce arazi degeri artacaktir. 01 Temmuz 1993
tarihli 1993/262-531 sayili Yargitay 18. Hukuk Dairesi Kararina goére, kapitalizasyon faiz orani
ulke genelinde %3 ile %15 arasinda degismektedir.

Arazi kapitalizasyon faiz orani, arazinin uzun vadeli gelir elde etmede daha gulvenilir olmasi
nedeniyle, endustriyel ve ticari yatirimlarin faiz oranlarindan énemli élclide daha disuktur.

Saglikh, guvenilir ve dogru bir kapitalizasyon faiz orani belirlemek igin birgok arazinin satig
fiyatlari ve getirileri bilinmelidir.

Hesaplanan kapitalizasyon faiz orani ortalama faiz oranidir ve degerleme uzmani, arazinin
kapitalizasyon faiz orani Gzerindeki olumlu ve olumsuz etkilerini dikkate alarak artis veya
azalislara karar verecektir. Arazinin olumlu yonleri kapitalizasyon faiz oranini dusurirken,
olumsuz ydnleri ise ayni orani artiracaktir.

Kapitalizasyon faiz oranini olumlu etkileyen ve dolayisiyla faiz oranini disuren faktorler
sunlardir:

e Sehre veya kasabaya yakinlik

e Ulasim yollarina yakinlik (kara, demiryolu, havaalani)
o Saglik hizmetlerine uzakhk

e Uygun ulagim kosullari

e lyi durumda binalar (varsa)

o Bolinmemis arazi

o Geometrik olarak iyi sekillendiriimis arazi

o Milk guvenligi
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e Satin alma ve satma kolayligi

e Guvenlik hizmetlerinin yeterliligi

o Kadastro ofisine kayitli arazi

e Yuksek nufus yogunlugu

o Kolayca degistirilebilir donusumliu ekim sistemi
e Sulanan arazi ise uygun sulama kosullari

o Kiclk ylzey alani

Dogru hesaplamalar yapmak i¢in, degerleme uzmanlari éncelikle kamulastirma alanini ziyaret
eder ve mevcut kullanim durumunu dikkate alarak, ilgili tasinmazin degerini etkileyebilecek
tim faktorleri (toprak yapisi, kullanim durumu, topografya, iklim, yerlesim yerlerine ve yollara
yakinlik, elverigli ulagsim kosullari, konum, bdlgedeki mevcut déntisimli ekim dizeni ve sulu
veya kuru tarim faaliyetlerinin yapilip yapilmadigi) belirler.

Varliklarin degerlemesinin CSS5 ile uyumlu olmasini saglamak icin, yukarida belirtilen Turk
yasal gerekliliklerine ek olarak, AYGM, projeyi etkileyen kisilerin ugrayabilecegi her tur kayip
icin gerekli olacak haklari ayrintili olarak agiklayan Bolim 8'deki Hak Sahipligi Matrisi'ni takip
edecektir.

Mahsul/agag¢larin degerleme yontemleri

Mahsuliin degeri, bu mahsulin yeniden Uretilmesi icin gereken zamanin degeri ve yapilan
yatirimlarin (girdi, iscilik vb.) yenileme maliyeti dahil olmak tzere, mahsul tazminati talep eden
tim durumlarda dikkate alinacaktir. Satin alinacak arazilerde, Gizerinde mahsul tespit edilirse,
once turl ve durumu belirtilerek kaydedilir, ardindan mahsulin Gretim degeri ve mahsul kaybi,
AYGM, kéy muhtari ve Resmi Tarim Kurumlarindan uzmanlardan olusan bir komite tarafindan
belirlenir. Tazminat 6demesi, bu degerlendirme ve degerleme kaydina goére vyapilir.
Sahipler/kullanicilar, kalici olarak satin alinan arazilerdeki mahsullerin piyasa degerine gore
tazmin edilecektir.

Agaclarin degerlemesi, agaclarin tirl/yasi, ekonomik édmurlerinin geri kalan kismi, verimlilik,
fiyat, yillik toplam gelir ve gelire gore katsayiyi dikkate alan Junge ydntemine gore yapilir.

Proje alaninda sebze, meyve ve meyve olmayan agaclarin yetistirildigi bahgeler yaygindir. Bu
gibi durumlarda, agaclar icin belirlenen deger, arazinin ¢iplak degerine eklenmelidir. Agaclar,
baglar vb. icin ddemeler, bunlarin dmdarlerinin geri kalaninda elde edilmesi beklenen gelir
hesaplamasina goére yapilir; son degisikliklerle, Tark hukuku, orman alanlari hari¢ olmak Gzere,
o6demelerin hem sahiplere hem de kullanicilara yapilmasina izin vermektedir. Uluslararasi
politikalar ve Turkiye'deki son dénemdeki 6zel sektér uygulamalarina gére, kamuya ve/veya
6zel mulkiyete ait arazilere izinsiz girerek agag ve bitki yetistiren (veya taginmaz varliklar inga
eden) kisilere bu varliklar i¢in (ancak arazi i¢in degil) tazminat 6denir.

Kira ddemeleri, etkilenen Kkisilerin kira siresi boyunca ekim yapamamalarini telafi etmek icin
kabul edilir. isteyen alici/satici anlagsmalari veya mahkeme siireci yoluyla araziye girme izni
alindiginda, arazide mevcut drtnler olabilir. Mevcut UrGnler, arazi edinim surecine dahil
edilmeyen arazilerdeki ingaat faaliyetlerinden de zarar gérebilir. Bu durumda, kiraciya mevcut
mahsulii hasat etmesi igin siire verilir. ingaatin aciliyeti nedeniyle hasat edilemeyen mahsuller
icin mahsul d6demesi yapilir. Kamulastirilan arazilere ikinci kez ekim yapilmamasi igin
kullanicilar yuklenici tarafindan énceden bilgilendirilir.

3.5 Degerleme Farkliliklarinin Giderilmesi

Bu YYP, CSS5 ile uyumlu olmayan tazminat ve tazminat kesintilerinin belirlenmesini ve YYP
bltcesindeki deger farklarini icermektedir. Kamulastirma ve arazi dederleme stlreci hentliz
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tamamlanmamistir. Bu nedenle, tazminatin CSS5 ile uyumlulugu henuiz incelenememektedir.
Bu nedenle, ayrintili parsel bazli bltce yerine ilke olarak tahmin edilen YYP butgesi
hazirlanmigtir. Ayrintili bitce, AYGM PUB tarafindan bu YYP’deki ilkelere gbre uygulama
asamasinda bu YYP’deki ilkeler izlenerek hazirlanacaktir.

AYGM, son bes yilda birgcok Uluslararasi Finans Kuruluglari (IFl) tarafindan desteklenen
projeler gerceklestirerek uluslararasi standartlar konusunda deneyim kazanmigtir. Hizmet
aldigi degerleme sirketlerinden uluslararasi standartlara uygun degerleme talep etmektedir* .
Ancak, diger AYGM projeleri incelendiginde, mevcut Kamulastirma Kanunu'nda yer alan ulusal
degerleme uygulamalari ile uluslararasi standartlar arasinda bazi uyumsuzluklar tespit
edilmistir. Diger proje deneyimlerine dayanarak, YYP fonundan &denmesi gereken bu
uyumsuzluklarin asagidaki gibi olmasi beklenebilir:

¢ Binalar ve diger yapilar Gzerindeki amortisman kesintileri,
e Binalar ve diger yapilardaki enkaz bedeli kesintileri,
e Agac/odun kesme maliyetinin agac sahibine yansitiimasi,

e Projenin gecim kaynaklari tGzerinde énemli etkileri oldugu durumlarda gec¢im kaynag
kaybi,

e Yeni arazi veya is hazirlama siUrecinde zaman kaybi,
e Toplumun kullandigi alanlara erigim engellerinden kaynaklanan gegici gecim kaybi,

o Etkilenen arazilerin gayri resmi kullanicilarinin gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi ve varlik kaybl igin tazminat.

GSS5 uyarinca tazminat 6demesi, burada listelenen kesintiler yapilmayarak ve YYP'de
planlanan destekler saglanarak yapilacaktir.

3.6 Son Tespit Tarihi

Son tespit tarihi, Projenin niifus sayimi ve varlik envanteri galismalarinin tamamlanma tarihidir.
Son tarihten sonra proje alanini isgal eden kisi, tazminat ve/veya yeniden yerlesim destegi icin
uygun kabul edilmez. Benzer sekilde, varlik envanterinin tamamlanma tarihinden veya
karsilikli olarak kararlastirilan alternatif bir tarihnten sonra olusturulan sabit varliklar (ingaat
yapilari, drtnler, meyve agaclari ve ormanlik alanlar gibi) tazmin edilmeyecektir.

Dunya Bankasi CSS5'e gore, son tarih genellikle sahada yapilan anketler yoluyla saha tabanli
veri toplamanin gercgeklestirildigi tarihtir. Buna gbre, son tarih, AYGM'nin Emlak ve
Kamulastirma Dairesi varlik envanterini gergeklestirmek icin sahaya girdiginde acikga
belirlenecek ve duyurulacaktir. insaat miteahhidi giizergahi kesinlestirdikten sonra ihtiyac
duyulan ek araziler icin son tespit tarihi ek olarak etkilenen arazilerin varlik envanterinin
hazirlandig tarih olacaktir. Bu tur ek satin alimlar ve tazminatlar, bu YYP’ye eklenecek bir ek
ile karsilanacak ve uygulama 6ncesinde incelenmek ve onaylanmak Uizere Dinya Bankasi'na
sunulacaktir.

Son tarih, nifus sayimi ile baglantili olarak kamuya duyurulacaktir.

401.02.2017 tarihli ve 29966 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Sermaye
Piyasalarinda Degerleme Standartlari Hakkinda Bildirimi (111-62.1) Madde 3'e gore "Gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinde,
Turkiye Degerleme Uzmanlari Dernegi ve Turkiye Sermaye Piyasasi Dernegi tarafindan yayinlanan Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uyulmasi zorunludur.
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3.7 Cesitli PEK Kategorilerini Tanimlamak i¢gin Uygunluk Kriterleri

Dlnya Bankasi'nin CSS5 programi, uygunluk igin agagidaki ug¢ kriteri belirlemektedir:
(1) Arazi veya varliklar lizerinde resmi yasal haklara sahip olanlar,

(2) Nufus sayimi bagladigi anda arazi veya varliklar tGzerinde resmi yasal haklar
olmayan, ancak ulusal hukukta taninan veya taninabilir olan bu tur arazi veya varliklar
Uzerinde hak talebinde bulunanlar,

(3) isgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar (izerinde taninabilir yasal haklari
veya hak talepleri olmayanlar

Birinci ve ikinci kategoride yer alanlar, ulusal mevzuata gére kayiplari icin tazminat ve/veya
yeniden yerlesim hakkina sahiptir ve bu YYP uyarinca tazmin edilecektir. Uglincii kategoride
yer alanlar, ulusal mevzuata gore yasal haklara sahip degildir. Ancak AYGM, CSS5'te belirtilen
hedefleri gergeklestirmek icin, AYGM'nin mevcut kaynaklari ve butgesi ile YYP’de belirtildigi
sekilde gecim destegi saglanacagini taahhit eder. AYGM, kamu kurumlarinin tim imkanlarini
kullanarak gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi tedbirleri, yapilarin kaybi i¢in tazminat,
hayvan yemi destegi, tasinmalyer degistirme masraflari ve gerekli ek destek gibi ek destekleri
karsilayacaktir. Statlleri veya resmi unvanlari, yasal haklari olup olmadigina bakilmaksizin,
hak kesim tarihinden 6nce araziyi isgal eden tim proje etkilenen kisiler, bir tir yardima hak
kazanacaktir.

Bu Yeniden Yerlesim Plan'nin (YYP) ilkeleri ve Hak Sahipligi Matrisi, iligkili Tesisler igin de
gecerli olacaktir. Ekler, ek arazilerle ilgili kamulastirma ve tazminat planlari olacaktir

3.8 Diger bilesenlerin durumu ve proje revizyonlari

Bu YYP, projenin ana bilesenlerinden etkilenen tim arazileri kapsar ve lligkili Tesisler igin de
gecerli olacaktir. Proje glizergahinda herhangi bir degisiklik olmasi durumunda, ek ¢alismalar
gerekebilir. Daha sonraki bir asamada herhangi bir iliskili Tesis tespit edilirse, bunlar bir YYP
Eki'nde tanimlanacak ve ele alinacaktir.

insaat’kamp alanlari, ETL'ler, tas ocaklari ve malzeme ocaklari gibi Proje bilesenlerinin
konumu ve teknik Ozellikleri henliz belirlenmemistir. Bu nedenle, ETL'ler, tas ocaklari,
malzeme ocaklari ve ingaat kamp alanlarinin neden oldugu etkiler bu YYP’ye dahil
edilmemistir. ingaatin 2026'nin ilk yarisinda baglamasi éngoriildiginden, AYGM tarafindan bu
proje bilesenlerinin konumlarinin kesinlestiriimesi ve 2026 ortasina kadar kamulastirma
belgelerinin  hazirlanmasiyla birlikte YYP’ye bir EK'in eklenmesi gerekmektedir.
Tanimlanmamis proje bilesenlerinden kaynaklanan yeniden yerlesim sorunlari, bu belgede
verilen prosedurler, standartlar ve hak matrisine uygun olarak, bu YYP’ye bir veya daha fazla
ek ile ele alinacaktir. Her bilesen icin ek arazi gereksinimlerinin belirlenmesi sonrasinda, bu
gereksinimlerin fiziksel ve/veya ekonomik yerinden edilmeye yol acip agmayacaginin
belirlenmesi icin bir degerlendirme yapilacaktir. Bu amagcla, asagidaki faaliyetler yurttilecektir:
(a) arazi mulkiyeti ve arazi kullaniminin dogrulanmasi, (b) varlik envanterlerinin hazirlanmasi,
(c) uygunluk ve hak kriterlerinin belirlenmesi, (d) 6zel mulkiyetli parsellerdeki arazi sahiplerinin,
hissedarlarin ve resmi ve/veya gayri resmi kullanicilarin belirlenmesi ve (e) kamu arazisindeki
resmi ve/veya gayri resmi kullanicilarin belirlenmesi. Daha énce belirtildigi gibi, bu faaliyetler
devam eden arazi edinim slreclerine ek niteligindedir.

Dlinya Bankasi'nin CSC’si, 6zellikle Cevresel ve Sosyal Standart 1 (Cevresel ve Sosyal
Risklerin ve Etkilerin Degerlendiriimesi ve Yonetimi) ve CSS5 (Arazi Edinimi, Arazi Kullanimina
iliskin Kisitlamalar ve Zorunlu Yeniden Yerlesim), cevresel ve sosyal riskleri belirlemek ve
azaltmak icin tim ilgili devlet kurumlariyla kapsamli paydas katiimi ve gerekli 6zeni
gerektirmektedir. Bu standartlar, projelerin bu alanlari etkileyebilecedi durumlarda kulturel
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miras, arazi ve orman yoOnetimi ve su kaynaklarindan sorumlu makamlarin sirece dahil
edilmesi gerektigini vurgulamaktadir.

Bu nedenle, kiiltirel miras, arazi ve orman yonetimi ve su kaynaklari yetkililerinin énceden
belirlenmesi, hem ulusal yasal yukumltlUklerin hem de Dinya Bankasi CSC kapsamindaki
uluslararasi en iyi uygulamalarin yerine getirildigini gosterir. Diger kurumlarla, belirli proje
gelismelerine ve olasi etkilere bagli olarak gerektiginde ek istisareler yapilacaktir.
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4 METODOLOJI

Projenin arazi edinimi gerekliliklerinden kaynaklanan ekonomik yeniden yerlesim planlamasi
icin yUratalen YYP hazirlik galismasinda, nitel ve nicel arastirma yéntemileri birlikte kullaniimig
ve birincil ve ikincil veriler birlikte degerlendirilmistir. Bu YYP’nin kapsami, etki alani iginde
bulunan 36 parseli kapsamaktadir. Arazi edinimi gerekliliklerinin asagidaki araziye dayali
etkilere yol agmasi beklenmektedir:

¢ TCDD arazisindeki taginmaz ve sabit varliklarin kaybi,
o Ozel arazilerdeki taginir varliklarin kaybi ve
e Sebze bahceleri, meyve ve meyve olmayan agagclarin kaybi.

CSS5 gereklilikleri cergevesinde, bu YYP’nin hazirlanmasi icin yaritilen calismalar asagidaki
(1) masabasi galismalari ve (2) saha galismasindan olugmaktadir. Her iki bilesen kapsaminda
dikkate alinan nicel ve nitel veri kaynaklari, YYP saha ¢alismasi sirasinda ulasilabilen kayith
arazi kullanicilari ve Proje Etkilenen Hane (PEH) temsilcileri ile gergeklestirilien saha tabanl
veri toplama faaliyetlerini icermektedir. Bu faaliyetler, anketlerin ve yari yapilandiriimis
goérusmelerin uygulanmasini igermekte olup, arazi edinimi ile iligkili potansiyel fiziksel ve
ekonomik yeniden yerlesim etkilerini belirlemek amaciyla gergeklestiriimistir. Resmi Varlik
Envanteri, kamulastirma slrecinin bir pargasi olarak yurutilecek ve ilgili YYP Ekleri, YYP
gerekliliklerine uygun olarak, ingaat iglerinin baglamasindan énce hazirlanacak, son halini
alacak, aciklanacak, danisilacak, Dinya Bankasi tarafindan onaylanacak ve uygulanacaktir.
Projenin arazi gereksinimi nedeniyle etkilenen tim araziler igin Varlik Envanteri Taslagi;

e Saha bazli veri toplama, (PEH'lerin) temsilcileriyle yapilan anketler yoluyla
gerceklestirilmigtir.

o Taslak Degerleme ve Arazi Tanimlama ¢aligmalari,

e Derecikoéren, Gokgeler ve Sefercik koylerinin muhtarlari ve yerel sakinleri ile
derinlemesine gérismeler,

e Filyos Belediyesi, Caycuma llge Valiligi ve Zonguldak il Ozel idaresi'nin ilgili
birimlerinden yetkililerle yapilan derinlemesine gériismeler.

4.1 YYP Hazirhik Saha Caligsmalari

4.1.1 2. Asama Caligsmalari - Subat 2025

2. Asamada proje guzergahinin yeniden tanimlanmasinin ardindan, Gokgeler, Derecikoren,
Sazkdy ve Sefercik yerlesimlerinin etki alani iginde oldugu belirlenmistir. YYP’nin
hazirlanmasina yonelik ilk saha ¢alismasi 4-5 Subat 2025 tarihlerinde gerceklestirilmistir.

Planlanan saha galismasinda, saha galismasi sirasinda ulagilabilecek Proje Etkilenen Kisileri
(PEK) belirlemek ve Proje alani igindeki etkilenen arazi parsellerini tespit etmek amaclanmistir.
36 parselin yarisi TCDD ve Hazine'ye ait kamu arazileri oldugundan, bu araziler ve kullanicilari
hakkinda bilgi toplamak igin ilgili kurumlarla da toplantilar dizenlenmigtir. YYP saha
calismasindan 6nce, arastirmacilar veri toplama araglari ve Proje hakkinda egitim almistir.

Arazi sahiplerinin ve kullanicilarinin bir kismina, projenin arazi edinimi gerekliliklerinden
etkilenen dort yerlesim yerinin muhtarlari aracihigiyla ulasiimistir. Etkilenen 12 6zel parselin
sahipleri ve kullanicilarinin sosyo-ekonomik profilleri hakkinda bilgi, parsellerin sahibi olan 43
hissedari kapsayan hane halki anketleri yoluyla elde edilmistir. Subat 2025 itibariyla, toplam
59 hissedari kapsayan kalan 6 6zel parsel sahibinin (su anda mahkeme strecinde olan
parselin tek sahibi dahil) higbir temsilcisine ulagilamamigtir.

36 parselin 18'1 TCDD ve Hazine'ye aittir. Bu araziler ve kullanimlari hakkinda bilgi almak igin
dort kdy muhtari, Filyos Belediyesi v e Caycuma lige Valiligi'ne bagl Ulusal Emlak Dairesi ile
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toplantilar dizenlenmistir. 16 parsel igin veri toplanmigtir. Ancak Subat ayi itibariyla bu
arazilerin Uzerinde herhangi bir kullanici olmadigi teyit edilmistir. Kullanimlarina iligkin bir diger
onemli nokta ise, bu parsellerin ¢cogunun TPAO arazisi iginde yer almasidir. TPAO ile bir
toplanti talep edilmis, ancak kurum bu talebi reddetmistir.

Hazineye ait iki parsel (su anda dava konusu olan parsel dahil) igin veri elde edilememisgtir.
4.1.2 2. Asama g¢aligsmalan - Eylil 2025

Eylll ayinda yapilan YYP calismalarinin genel amaci soyleydi:

o Subat 2025'te eksik olan Taslak Varlik Envanteri ve Degerleme c¢alismalarini
tamamlamalk,
Degerleme ve bitce icin bir temel saglamak,

o TUm uygun Kisileri belirlemek ve hak matrisini gelistirmek,
Mevsimsel kosullar nedeniyle Subat 2025'te erigsilemeyen ve karla kapli alanlari
yeniden degerlendirmek igin tim parselleri fiziksel olarak ziyaret etmek,

¢ YYP galigmasina Subat 2025'te ulagilamayan PEH'leri dahil etmek,

o Arazilerde hissedar statlisiine sahip diger PEK'leri, arazi kullanicilari olarak
belirlenenlerle birlikte tespit etmek,

e TCDD ve Hazineye ait arazilerin durumu ve fiili kullanicilari hakkinda toplanan verileri
dogrulamak,

o Daha 6nce veri elde edilemeyen Hazineye ait parseller icin istisareleri tekrarlamak,

e Daha ayrintil veriler toplamak icin TPAO ve Zonguldak il Ozel idaresi ile ek toplantilar
yapmak.

YYP'nin hazirlanmasi igin toplanan veriler bazi etki kosullarina gére degerlendirilmistir. Bunlar;

e Arazi edinimine konu olan arazinin mulkiyeti,
Arazi edinimine konu arazilerin kullanimi,

e Proje igin kullanilacak alan miktari ve bu miktarlarin arazinin toplam parsel
blyukligine orani,

e Sahibinin/kullanicinin toplam arazi varhigi Gzerindeki etki orani,
Arazinin geri kalan kisminin kullanilamaz hale gelip gelmeyecegi (bolinmus, erisimi
zor, kiigk boyutlu, verimsiz vb.).

e Arazi Uzerindeki sabit varliklar (sebze bahgesi, meyve ve meyve olmayan agaglar,
yapilar vb.)

Yukarida agiklanan her bir durumun seviyesi, projenin her bir PEK Uzerindeki araziye dayall
etkilerinin buyukligunli degerlendirmeye olanak tanir. Calisma, sadece 06zel araziler ve
bunlarin yasal sahipleri/kullanicilari degdil, ayni zamanda kamu arazileri, resmi/gayri resmi
kullanicilar ve hassas gruplara da odaklanmayi amaglamistir. Ancak, Subat 2025 ve Eyll
2025'te yapilan galismalarda gayri resmi kullanicilar tespit edilmemisgtir.

Buna gore, YYP’nin mevcut sosyo-ekonomik temel durumu igin 2025 yilinda (hem Subat hem
de Eylal) yapilan YYP anketleri asagidaki rakamlara dayanmaktadir (bkz.Tablo 4-1)
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Tablo 4-1 . Hane halki anketlerinin sayisi

. ] Kamu Arazileri
Ozel Araziler = — —
Hazine Arazileri TCDD arazileri
Gerge Tuzel Sahipleri Hane Haziney Tespit Hazine TCDD'ni TCDD arazi TCDD
k kisileri n sayisi halki e ait edilen arazisi n sahip kullanicilarini arazisi
kigileri n anket parsel Hazine | kullanicilar oldugu n sayisi kullanicilar
. n sahip i sayisi arazisi 1ile parsel lile
Yerlesim sahip oldugu sayis kullanic yapilan sayisi yapilan
oldugu parsel I | sayIs| hane halki hane halki
parsel sayisi anketi anketi
sayisi sayisi sayisi
Gokgeler 185 0 102 14 26 0 0 3 0 0
Sazkoy 0 0 0 6 0 0 0 0 0
Sefercik 0 0 0 5 0 0 1 0 0
Derecikore
n 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Toplam 18 0 102 14 13 0 0 5 0 0

Ozel arazilerin sahipleri/kullanicilari ve kullanicilar tespit edilmistir. (bkz. Ek-1).
Ozel miilkiyet parselleri (18 parsel)

Proje kapsaminda, 6zel mulkiyete tabi toplam 18 parsel etkilenecektir. Bu 18 parselin milkiyet
haklarina sahip 102 hissedar tespit edilmistir. Bu 102 hissedarin 14'Gnan, ilgili 6zel arazilerin
kullanicilari veya PEH icindeki kullanicilarin birinci derece akrabalari oldugu belirlenmigtir.
Ayrica, 102 hissedardan biri, su anda devam eden bir davaya konu olan bir parselin (Gokgeler
koyu, 110/13) tek sahibidir. Arazi sahibi vefat etmis olup, iletisime gecilen miras¢i (oglu)
danismaya katilmayi agikg¢a reddetmistir.

Subat ve Eylil 2025'te yapilan YYP saha calismalari sirasinda, tim parseller fiziksel olarak
tespit edilmis ve sahipleri ve kullanicilari ile ilgili bilgiler toplanmistir.

Bu 18 parsel igin, yukarida bahsedilen 14 arazi kullanicisi 17 parselde tespit edilmis ve hepsi
ile basarili bir sekilde iletisime gecilmistir. Projenin arazi ediniminin etkileri hakkindaki gorigleri
yuz yuze ve telefon goérigmeleri yoluyla toplanmistir.

Arazi sahipleri ve kullanicilarinin tespit edilmesi surecinde, kdy muhtari ve toplumun saygin
blyUklerinden mimkin oldugunca destek alinmistir. Ozellikle, kdyden gé¢ ederek baska
yerlerde kalici olarak ikamet eden arazi sahipleri ve vefat eden sahipler hakkindaki bilgiler bu
cabalar sayesinde elde edilmistir.

Bu dogrulama gabalarina ragmen, muhtarin ve toplulugun saygin blyuklerinin bazi hissedarlar
hakkinda hicbir bilgisi olmadigi veya bilgi veremedikleri gézlemlenmistir.

Yeniden Yerlesim Planinin hazirlanmasi igin yapilan saha c¢alismasi iki asamadan
olusmaktadir: (1) arazi sahibi ve/veya kullanicisi hakkinda bilgi toplamayi amaglayan anketin
uygulanmasi (YYP anketi) ve (2) arazi sahibi ve/veya kullanicisinin hanesi hakkinda bilgi
toplamayl amaglayan anketin uygulanmasi (hane anketi). Bu iki adim, YYP Saha Calismasi
olarak adlandiriimaktadir (bkz. Ek 9-1 ve Ek 9-2).

5 Devam eden mahkeme islemleri kapsamindaki 6zel parsel dahil toplam sayi

6 Devam eden mahkeme islemleri kapsamindaki Hazine parselleri dahil toplam say
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YYP anketi, arazi ediniminden dogrudan etkilenen kayitli arazi sahipleri ve/veya arazi
kullanicilarini hedeflemekte ve arazi mulkiyet durumu, arazi kullanimi, mahsul Uretimi ve
etkilenen araziyle ilgili ekonomik etkiler gibi parsele 6zgl bilgilerin toplanmasina
odaklanmaktadir. Uygun oldugu durumlarda ( ), bu anket kapsamindaki bilgiler dogrudan arazi
kullanicilarindan elde edilmistir. Ote yandan, hane halki anketi, Projeden Etkilenen Hane
Halklarinin (PEH) temsilcilerini hedeflemekte ve hane halki bilesimi, gelir kaynaklari ve
kirilganlik ile ilgili gostergeler dahil olmak Uzere hane halki dizeyinde sosyo-ekonomik ve
demografik bilgilerin toplanmasina odaklanmaktadir. Saha galigmasi slresince kayith arazi
kullanicisina ulasilamayan durumlarda, belirli sosyo-ekonomik bilgiler hane halki
temsilcilerinden elde edilmis ve analizde ikinci el bilgi olarak degerlendirilmistir.

Filyos Projesi icin "YYP saha calismasi", arazi ediniminden kaynaklanan fiziksel ve ekonomik
yeniden yerlesim etkilerini degerlendirmek amaciyla gergeklestiriimistir. Bu calisma, kayith
arazi sahipleri ve arazi kullanicilarindan dogrudan parsel dizeyinde bilgiler toplayarak,
etkilenen araziler ve sahipleri hakkinda net bir kayit saglamigtir. Ayrica, arazi ediniminden
etkilenen tim hane halki Uyeleri hakkinda sosyoekonomik veriler toplamak icin Proje Etkilenen
Hane (PEH) temsilcileriyle hane halki dizeyinde anketler yapiimistir. Bir parsel tek bir kisi
adina kayith olsa da, hane halki anketi, gegim kaynaklarinin yeniden tesis edilmesi planlarinin
hazirlanmasi igcin gerekli olan, etkilenen tum hane halki Uyeleri Uzerindeki etkilerin
kaydedilmesini saglamaktadir. Tutarlilik ve karigikhigi 6énlemek amaciyla, her iki anket de YYP
saha calismasinin bir pargasi olarak tabloda listelenmistir. Tablo 4-2'de, YYP saha
calismasina katilim, calismanin bir veya her iki bilesenine katilan PEH temsilcileri igin
"Tamamland!" olarak isaretlenmigtir. Katihm, parsel duzeyinde degerlendirme, hane halki
anketi veya her ikisine birden katilimi yansitmaktadir.

Tablo -42 . Ozel parseller’

. Ada/ o Hissedar YYP saha laslak

#e Yerlesim Yer Parsel Tar® T gall§ér||_la5|/P c Varlik

nvanteri
1. Gokgeler Dikilitas 102/20 Saha 2 Tamamland | Tamamlandi
2, Gokeeler Dikilitag 102/21 Tarla 9 Tamamlandi | Tamamlandi
3. Gokgeler Dikilitas 102/22 Tarla 1 Tamamlandi | Tamamlandi
4. Gokeeler Dikilitag 102/23 Bahge 1 Tamamlandi | Tamamlandi
5. Gokgeler Dikilitag 102/24 Bahge 2 Tamamlandi | Tamamlandi
6. Gokgeler Dikilitag 110/ Bahge 19 Tamamlandi | Tamamlandi
7. Gokgeler Dikilitag 110/2 Bahge 20 Tamamlandi | Tamamlandi
8. Gokgeler Dikilitag 110/3 Bahge 3 Tamamlandi | Tamamlandi
9. Gokgeler Dikilitag 110/4 Bahge 22 Tamamlandi | Tamamlandi
10. Gokgeler Dikilitag 110/5 Bahge 1 Tamamlandi | Tamamlandi

7 "YYP saha calismasi"nin "Tamamlandi" olarak isaretlenmesi, saha calismasinin bir veya her iki
bilesenine katilimi goésterir. MUmkin oldugunda, parsel dizeyindeki bilgiler dogrudan kayith arazi
kullanicilarindan toplanmistir; aksi takdirde, sosyo-ekonomik bilgiler PEH temsilcilerinden elde edilmis
ve ikinci el veri olarak degerlendirilmistir.

8 Siralama, kamulagtirma planindan bagimsizdir. Kurum tarafindan saglanan siralama igin Ek-1'e
bakiniz.

% Tabloda sunulan "Tir" aciklamasi, Terimler bélimiinde verilmistir.
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#8 Yerlesim Yer I:\a (::él Tiir? Hissasyelglar gg:r:aa::P 1\-Iaasrlllall( )

EH Envanteri
1. Gokgeler Dikilitas 110/6 Bahce 9 Tamam Tamam
12. Gokgeler Dikilitag 110/7 Bahge Tamam Tamam
13. Gokgeler Dikilitag 110/8 Bahge 1 Tamam Tamam
14. Gokeeler Dikilitas 110/9 Bahge 32 Tamam Tamam
15. Gokeeler Dikilitas 110/10 Bahge 9 Tamam Tamam
16. Gokgeler Dikilitas 110/11 Bahge 6 Tamam Tamam
17. Gokgeler Dikilitas 110/12 Bahge 9 Tamam Tamam
18. Gékceler | Dikilitas | 110/13 Bahce Zh/ti’,'.'a‘;"“’“' Heniiz Tamam
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TCDD ve Hazineye ait parsellerin dagilimi Tablo4-3'te verilmistir. Parsellerin ayrintilari Ek-1,

-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

R

-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

107/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Ha2|ne5| F

: ~ 32572

Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

\2_/

101/85 Sazkoy

101/95, Sazkoy ~—p Treasury Land (T

Treasury‘Land (TL ) s / Maliye Hazines
/Mahye Hazinesi (MH)

Fllyos/SeferC|k
Nreasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi

+109/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)

TPAG®Main|Gate]J/
Gendarmerie

168/1)
Filyos/Sefercik
TCDD/,TCDD

CAYTAS Ates Brick
Level Crossing
Entrance / CAYTAS

~~Ates Tugla:Hemzemin—

/Gegit Giris

Demce Intekar Yapi
Tunnel Construction
Site /. Demce’ Intekarm——ie
Yapi Tinel Santiyesi

TN

Treasury, and’(TL) ¥
/ Maliye Hazines

107/1 Gokgeler
L TCDD'/4;TCDD .,
107/2 Gokgeier

TCDD /TCDD 107/3 Gokgeler
wTCDD /,TCDD

Gokgeler Train
Station / Gokgeler,
Tren Istasyonu
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41,59

41,58

41 57

-/4932
FrIyos/Sefercrk
Treasury l'and (TL)
/, Mallye Hazmesr

PQ )
. Treasury and (TL
> / Mallye Hazinesi

o
~

Filyos/Sefermk
Treasury Land (TL)
/Mahye Hazme5| ce
(MH) L E v

101/85 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/4933
Filyos/Sefercik

Treasury Land (TL)

/ Maliye Hazinesi
W)

101/95 Sazkoy.
Treasury Land (TL) .
/ Maliye Hazinesi

325/2
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/Maliye Hazinesi
N (MH)
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168/1881
Filyos/Sefercik
TCDD'/,TCDD2

124/2 Gokeelerg
Treasury and (TL)"

s / Mahye Hazinesi
=S b 102/22 Gokgeeler, ,f

s b Private Land (RL)",
, k Sahis'Arazisi( (SA)]
107/1\Gokgeler, s
TCDD /;TCDD

102120 Gokgeler \“"
Private Land (PL) /%
SEREYNEVASNESTA)

Private Land (PL)/
$ah|s Ara2|S| (SA)
\ |

102/24 Gok(;eler
Private L'and (PLYY,
Sahls Arazisi’ SA)

7

Private Uand (PL)/— 2
Sahis Arazisi (SA) #yw
110/6 Gokgeler

Private Land (PL) /
Sahis Arazisi (SA)

110/8 Gokgeler,
Private Land (PL) / 4 x
“Sahis'Arazisi (SA) 110/9 Gokgeler

M g w— Private Land (PL)/ \

102/23 Gokgeler,
Private Land|(PL)/#s
Sahis'Arazisi (SA

110/1/Gokeeler,
Private Land (PL)"/
4 Sahis'Arazisi (SA)

110/5.G
Private, s
2 Sahis'Are

+ \
GOKGELER]
e

9a| s Arazist \Qr‘\) Q"/___”/
1o

ol =

Sekil 3-3'te verilmigtir.

Tablo 4-3. Kamu Arazileri

Gokeeler. Tr:
Station /'Gokg
iTren|Istasyo
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Konum
TPAO
. Ada / ( ) - Varlik
Yerlesim Yer Parsel §|r_1|rlar| Tir Sahibi Envanteri
icinde /
disinda)
8 TPAO
1, Gokgeler | GoRee®T | 105/43 sirvrian Saha Hazine Hayir
disinda
. TPAO Sadlik )
2, Gokgeler Yer adi yok | 124/2 sinirlari agli Hazine Hayir
Koruma
disinda
3. Sazkdy Ada 109/1 TPAG Calilik Hazine Hayir
sinirlari igcinde
N . TPAO islenmemi .
4. Sazkdy Denizkenari | 101/85 sinirlar iginde | s arazi ve Hazine Hayir
calilik alan
5. Sazkdy Golkenari | 101/95 TPAO Islenmemi | Hazine Hayir
sinirlari iginde | s arazi
6. Sazkdy Kum 119/65 TPAO Kumlu Hazine Hayir
sinirlari icinde | alan
7. Sazkdy Muratlar 107/1 TPAO Bos arazi | Hazine Hayir
sinirlari icinde | (bos alan)
8. Sazkoy Muratlar 107/2 TPAO Bos arazi | Hazine Hayir
sinirlari icinde | (bos alan)
. Ada éte .
9. Sefercik -10(0) /4932 | TPAO Hazine Hayir
kars! ) sinirlari icinde Bahge Y
. Ada éte .
10. Sefercik - (0) /4933 | TPAO Hazine Hayir
kars! sinirlari iginde Bahge
. Ada ote .
1. Sefercik -(0)/5596 | TPAO Hazine Hayir
kars © sinirlari icinde Bahge y
12. Sefercik Yer adi yok | 325/2 TPAO Filyos Hazine Hayir
sinirlari icinde | nehri
13. Sefercik Yer adi yok | 331 TPAO Tagkin Hazine Hayir
sinirlari icinde | yatagi
. o TPAO
14. Gokgeler Dikilitag 107/1 sinirlari Saha TCDD Evet
disinda
. o TPAO
15. Gokgeler Dikilitag 107/2 sinirlar Demiryolu TCDD Evet
disinda
. o TPAO Sah
16. Gokgeler Dikilitag 107/3 sinirlari ahave | TCDD Evet
yol
disinda
TPAO Demiryolu
17. Sefercik Kavak yani | 168/1 sinirlari ve TCDD Evet
disinda yardimcl
yapllar

0 Ada numarasi olmayan parseller bulunmaktadir. Bunlar resmi listede "-" ile belirtilmigtir. Ancak, birgok
uygulamada bos ada numaralari i¢in "0" kullanimi yaygindir. Her iki formati da yansitmak igin, bunlar
sUtun iginde sunulmustur.

Sadece Resmi Kullanim igin



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002
Nihai Tarih:19.01.2026 Sayfa 68

Konum
(TPAO
sinirlan Tiar Sahibi
icinde /
disinda)

18. Derecikdren | Darilik 118/3 TPAO Sahave | TCDD Evet
sinirlari

disinda yol

Varlhk
Envanteri

Ada/

# Yerlesim Yer Parsel

TPAO sinirlan icindeki kamu arazileri (11 adet Hazineye ait arazi);

36 parselin 18'i kamuya aittir. Bunlarin 13'G Hazineye, 5'i TCDD'ye aittir. 13 Hazine parselinin
11'i TPAO sinirlari icinde yer almaktadir ve kayith kullanimda dedgildir; bu arazilerde (gercek
kisiler tarafindan yurutilen) 6zel kullanici tespit edilmemistir. Ayrica, 11 Hazine parseli TPAO
Ozel guvenlik bolgesi iginde bulundugundan, bu alanlarda yerinde fiziki inceleme, varlik
envanter calismasi ve arazilerin mevcut durumunu goésteren fotografik belgeleme
yapilamamistir. Sonug olarak, TPAO sinirlari icinde bulunan bu 11 Hazine parselinde gercek
kisiler tarafindan 6zel kullanim olmadigi kesin olarak belirtilebilir. Ancak, bu arazilerde Varlik
Envanteri ve degerleme degerlendirmeleri yapilamadigindan, bu degerlendirmelerden zorunlu
olarak hari¢ tutulmuslardir.

TPAO sinirlari igindeki kamu arazilerinin dagihmiTablo 4-3’te verilmigtir. Parsellerin ayrintilari
Ek-1, Ek-4,
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-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)
-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

107/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazmesr Ji -

: = "325/2

Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

N PAG®Main\Gate)/
Gendarmerie
Checkpomt / TPAO ; ¢
eramrye Girisi o i B,
e/ . 168/1
P Filyos/Sefercik
TCDD/;,TCDD

CAYTAS Ates Bnck
Level Crossing
Entrance / CAYTAS
Ate§ Tugla:Hemzemin—
\ /Gegit Giris

Demce intekar. Yap!
Tunnel Construction

Site /. Demce’ Intekarm—e
Yapi Tinel Santiyesi

CNR-ZNG-YYP-002

101/85 Sazkoy

Treasury Land (T

101/95, Sazkoy
/ Maliye Hazines

/Treasury Land (TL)}(
i / WEEN Hazinesi (MH)

331/1=
'Filyos/Sefercik
\Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi

¥109/1|Sazkoy
Treasury Land (TL)

Treasury Land (TL)
/,Maliye Hazinesi ¥

M\
V 107/1(Gokgelerg
TCOD,TeDDI
107/2 Gokeeier

TCDD /;TCDD 107/3 Gok(;eler
. TCDD /,TCDD

Gokgeler Train \_///

Station / Gokgeler™
Tren Istasyonu
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-/4932
FrIyos/Sefercrk
Treasury l'and (TL)
/, Mallye Hazmesr

PQ )
. Treasury and (TL
> / Mallye Hazinesi

o
~

Filyos/Sefermk
Treasury Land (TL)
/Mahye Hazme5| ce
(MH) L E v

101/85 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/4933
Filyos/Sefercik

Treasury Land (TL)

/ Maliye Hazinesi
W)

101/95 Sazkoy.
Treasury Land (TL) .
/ Maliye Hazinesi

325/2
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/Maliye Hazinesi
N (MH)
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168/1881
Filyos/Sefercik
TCDD'/,TCDD2

124/2 Gokeelerg
Treasury,'and (TL)]
A / Mahye Hazinesi
=S b 102/22 Gokgeeler, ,f iy
~a , TR Private Land (RL)", 102/23'Gok
= \ . ; { celer
e SahisArazisi)(SAFE B 515 Pand (PL) /i
¢ - ae Sahis'Arazisi (SA
TCDD/TCDD 7 »,

110/1/Gokeeler,
Private Land (PL)"/
4 Sahis'Arazisi (SA)

110/5.G
= / Private, s
R <= : L Sahis’Arz
102120 Gokgeler \“" \ g : Lot S
Private Land (PL) /% 4 ey » ) ! R ANETE
Sahis Arazisi (SA)L NS : <R,

Private Land (PL)/
$ah|s Ara2|S| (SA)
\ |

102/24 Gok(;eler
Private L'and (PLYY,
Sahls Arazisi’ SA)

7

Private Uand (PL)/— 2
Sahis Arazisi (SA) #yw
110/6 Gokgeler

Private Land (PL) /
Sahis Arazisi (SA)

110/8 Gokgeler,

Private Land (PL) / 4 x

“Sahis'Arazisi (SA) 110/9 Gokgeler M Sl A v\,
™ Private Land (PL) / "\ @gK@ﬂbR,

9a| s Arazist \Qr‘\) Q"/___”/
1o

ol =

Gokeeler. Tr:
Station /'Gokg
iTren|Istasyo

Sekil 3-3 adreslerinde de verilmistir.

Tablo 4-3 . TPAO sinirlar igindeki kamu arazileri (11 adet Hazineye ait arsa)
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# Yerlegim Yer Ada/ Parsel Tilr Sahibi g artk
nvanteri
1. Sazkdy Ada 109/1 Calilik Hazine Hayir
) . islenmemis )
2. Sazkdy Denizkenari 101/85 arazi ve calilik Hazine Hayir
arazi
3. Sazkdy Golkenari 101/95 Islenmemis Hazine Hayir
arazi
4. Sazkdy Kum 119/65 Kumlu alan Hazine Hayir
5. Sazkoy Muratlar 107/1 Bos arazi (bos | Hazine Hayir
alan)
6. Sazkoy Muratlar 107/2 B|0§ )arazi (bos | Hazine Hayir
alan
7. Sefercik Ada Gte karg! | - /4932 Bahce Hazine Hayir
8. Sefercik Ada Gte karg! | - /4933 Bahce Hazine Hayir
9. Sefercik Ada o6te kargl | - /5596 Bahce Hazine Hayir
10. Sefercik Yer adi yok 325/2 Filyos nehri Hazine Hayir
1. Sefercik Yer adi yok 331 Taskin yatagi Hazine Hayir

TPAO sinirlant diginda bulunan kamu arazileri (Hazine parselleri (2 parsel) + TCDD
parselleri (5 parsel)=(7 parsel));

TPAO sinirlari disinda bulunan kamu arazilerinin dagihimiTablo 4-4 adresinde verilmistir.
ayrintilari

Parsellerin

Ek-1,

Ek-4,

Sadece Resmi Kullanim igin
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~—
-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)
-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

107/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazmesr Ji -

: = "325/2

Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

N PAG®Main\Gate)/
Gendarmerie
Checkpomt / TPAO ; ¢
eramrye Girisi o i B,
e/ . 168/1
P Filyos/Sefercik
TCDD/;,TCDD

CAYTAS Ates Bnck
Level Crossing
Entrance / CAYTAS
Ate§ Tugla:Hemzemin—
\ /Gegit Giris

Demce intekar. Yap!
Tunnel Construction

Site /. Demce’ Intekarm—e
Yapi Tinel Santiyesi

CNR-ZNG-YYP-002

101/85 Sazkoy

Treasury Land (T

101/95, Sazkoy
/ Maliye Hazines

/Treasury Land (TL)}(
i / WEEN Hazinesi (MH)

331/1=
'Filyos/Sefercik
\Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi

¥109/1|Sazkoy
Treasury Land (TL)

Treasury Land (TL)
/,Maliye Hazinesi ¥

M\
V 107/1(Gokgelerg
TCOD,TeDDI
107/2 Gokeeier

TCDD /;TCDD 107/3 Gok(;eler
. TCDD /,TCDD

Gokgeler Train \_///

Station / Gokgeler™
Tren Istasyonu
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41,59

41,58

41 57

-/4932
FrIyos/Sefercrk
Treasury l'and (TL)
/, Mallye Hazmesr

PQ )
. Treasury and (TL
> / Mallye Hazinesi

o
~

Filyos/Sefermk
Treasury Land (TL)
/Mahye Hazme5| ce
(MH) L E v

101/85 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/4933
Filyos/Sefercik

Treasury Land (TL)

/ Maliye Hazinesi
W)

101/95 Sazkoy.
Treasury Land (TL) .
/ Maliye Hazinesi

325/2
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/Maliye Hazinesi
N (MH)
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168/1881
Filyos/Sefercik
TCDD'/,TCDD2

124/2 Gokeelerg
Treasury and (TL)"

s / Mahye Hazinesi
=S b 102/22 Gokgeeler, ,f

s b Private Land (RL)",
, k Sahis'Arazisi( (SA)]
107/1\Gokgeler, s
TCDD /;TCDD

102120 Gokgeler \“"
Private Land (PL) /%
SEREYNEVASNESTA)

Private Land (PL)/
$ah|s Ara2|S| (SA)
\ |

102/24 Gok(;eler
Private L'and (PLYY,
Sahls Arazisi’ SA)

7

Private Uand (PL)/— 2
Sahis Arazisi (SA) #yw
110/6 Gokgeler

Private Land (PL) /
Sahis Arazisi (SA)

110/8 Gokgeler,
Private Land (PL) / 4 x
“Sahis'Arazisi (SA) 110/9 Gokgeler

M g w— Private Land (PL)/ \

102/23 Gokgeler,
Private Land|(PL)/#s
Sahis'Arazisi (SA

110/1/Gokeeler,
Private Land (PL)"/
4 Sahis'Arazisi (SA)

110/5.G
Private, s
2 Sahis'Are

+ \
GOKGELER]
e

9a| s Arazist \Qr‘\) Q"/___”/
1o

ol =

Sekil 3-3 adreslerinde de verilmistir.

Tablo 4-4 . TPAO sinirlari disinda bulunan kamu arazileri

Gokeeler. Tr:
Station /'Gokg
iTren|Istasyo

Sadece Resmi Kullanim igin




YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002

Nihai Tarih:19.01.2026 Sayfa 76
# Yerlegim Yer Ada/ Parsel Tilr Sahibi e vark
nvanteri
1. Gokgeler Gokgeler diizii | 105/43 Tarla Hazine Hayir
2. Gokgeler Yer adi yok | 124/2 Saglik Hazine Hayir
Koruma
Gokgeler Dikilitas 107/1 Saha TCDD Evet
4. Gokgeler Dikilitag 107/2 Demiryolu TCDD Evet
5. Gokgeler Dikilitag 107/3 Tarla ve yol | TCDD Evet
) Demiryolu ve
6. Sefercik Kavak yani 168/1 yardimei TCDD Evet
yaplilar
7. Derecikéren Darilik 118/3 Tarla ve yol TCDD Evet

Hazine parselleri (2 parsel) (TPAO disinda) TPAO sinirlari digindaki kalan 2 Hazine
parselinin ve 5 TCDD parselinin kullanimini belirlemek igin ayrintili bir inceleme yapilmistir.

2 Hazine parselinin her ikisi de Gokgeler Koyu sinirlari icinde yer almaktadir; ancak arazi ve
bitki 6rttist kosullari nedeniyle bu parsellere fiziksel erisim mimkin olmamistir. Sonug olarak,
bu alanlarin mevcut durumunu yansitan yerinde incelemeler ve fotografli belgeleme
yapilamamigtir.

Eylil 2025'te yapilan gbézlemler temelinde, bu 2 Hazine parselinin herhangi bir sekilde
kullaniimasi olasiligi gok dusuk olarak degerlendiriimektedir. Bu 2 Hazine parseline erigim yolu
bulunmamaktadir. Bu iki Hazine parseli, gliney, kuzey ve bati yonlerinden yogun bitki ortusuyle
cevrili olup, dogu sinirlari Filyos Nehri ile tanimlanmaktadir. Bu saha gdzlemleri, muhtarlar,
yerel sakinler ve kurumlarla yapilan istisareler sirasinda da teyit edilmistir'" .

o Hazineye ait parsel-1 124/2, Gokgeler kbyii: Resmi tapu kayitlarina goére, bu parsel
"saglik koruma bolgesi" olarak siniflandiriimistir'? . Parselin toplam alani 10.891,03 m?
olup, planlanan arazi edinimi 5,44 m?dir ve bu, toplam parsel alaninin %1'inden azini'
(0,05) temsil etmektedir.

Hazineye ait parsel-2 105/43, Gokgeler kbyl: Resmi tapu kayitlarina gore, bu parsel "Tarla"
olarak siniflandiriimigtir. Parselin toplam alani 2.559,08 m? olup, planlanan arazi edinimi
620,18 m?dir ve bu, toplam parsel alaninin %24'Uni temsil etmektedir. Bu parsel, Hazineye
ait olarak kayithidir. Hazine ve davali taraf'* 'nin vergi kimlik numaralari (Vergi Kimlik Numarasi
veya VKN) Gelir idaresi Baskanli§i (GIB) araciligiyla temin edilebilir; ancak bu bilgilere erigim
yetkili kurumlarla sinirhdir. Sonug olarak, davali taraf icin herhangi bir tarama yapilamamis ve
devam eden dava ile ilgili herhangi bir bilgi elde edilememistir. Ayrica, ilgili kurumlarla yapilan
gorusmelerde arazi veya davanin durumu hakkinda herhangi bir gayri resmi bilgi elde
edilememistir.

" Filyos Kasabasi Belediyesi, Caycuma Ilge Valiligi ve Zonguldak il Ozel idaresi

12 3aglik Koruma: Hazineye ait bu arazi, sadlik koruma alani olarak belirlenmistir. Karar, Halk Saghgi Genel Mudurligii yetkilileri
tarafindan verilmistir. Bu tur alanlar genellikle dogal kaynaklarla iligkilidir ve kirliligi 6nlemeye yonelik tedbirlerin uygulanmasi igin
belirlenmistir.

3 Planlanan arazi ediniminin yiizdesi (m?), planlanan edinim alaninin 100 ile ¢arpiimasi ve toplam parsel alaninin (m?) ile
bélinmesi ile hesaplanir.

Hesaplama 6rnegi: (5,44 m? x 100) + 10.891,03 m? = %0,05

4 Davay! baglatan tarafin kimligi hakkinda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Davay! baslatan tarafin bagka bir kamu kurumu
olabilecegdi varsayllmaktadir, ancak bu bilgi dogrulanamamistir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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TCDD parselleri (5 parsel) (TPAO diginda), Bu bes parsel glineyde 118/13 (Derecikoren) ile
baslar, kuzeye dogru 107/3, 107/2 ve 107/1 (Gokgeler) ile devam eder ve 168/1 (Sefercik) ile
sona erer. 107/1 ile 168/1 arasinda 18 adet 6zel mulkiyetli parsel bulunmaktadir. Bes TCDD
parseli tamamen TCDD'ye aittir ve blylk o6lglide demiryolu hatlari, istasyon binalari ve
TCDD'ye bagli diger ilgili yapilar icin tahsis edilmigtir.

Tablo -45 adresinde, TPAO sinirlari ile ilgili olarak kamulastirmaya tabi tim kamu ve 6zel
mulkiyetli parsellerin konumlarini gésteren bir 6zet hazirlanmistir.

Tablo -45 . Ozet Tablo: TPAO sinirlari ile ilgili tiim arazilerin konumu

.. Hazine TCDD Toplam .. Toplam Ozel
Wi arazileri arazileri Kamu Arazisi Wi Arazi e
TPAO sinirtart TPAO sinirlari
diginda disinda
bulunan 2 5 7|95 ) 18 25
bulunan 6zel

kamu ,

o araziler
arazileri
TPAO sinirlari TPAO sinirlari
icindeki kamu 11 0 11 | igindeki 6zel 0 11
arazileri araziler _
Toplam o 13 5 18 Toplzfrm Ozel 18 36
kamu arazisi Arazi

4.2 Ornekleme Stratejisi

Anketler icin drnekleme stratejisi Tablo 4-6'de sunulmustur. Etkilenen tim yerlegim yerlerinin
muhtarlari ile gértsulmustir. Bu gorismelerde hem topluluk dizeyinde bilgiler elde edilmis
hem de arazi kullanicilari (resmi ve gayri resmi) belirlenmistir. Bu arastirmaya goére, kamu
arazilerinin resmi ve gayri resmi kullanimlari bulunmamaktadir. Etkilenen tim 6zel arazilerin
kullanicilari da belirlenmis ve Ek-1'de kaydedilmistir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Tablo 4-6 : Saha Galigmasi Sirasinda Anket Yapilan Projeyi Etkileyen Kisilerin Belirlenmesi'®

Anket Araci

Anket Kapsami

Uygulama Notlar

Topluluk diizeyinde anket

4 yerlesim vyerindeki yerlesim baskani
kamulastirma verilerine gore)

(mevcut

Etkilenen yerlesim yerlerindeki (Derecikéren, Sefercik,
Sazkdy ve Gokgeler) 4 muhtar ile yari yapilandiriimig
topluluk diizeyinde anketler gerceklestirilmistir.

YYP Anketi
calismasi)

ve Hanehalki Anketi (YYP saha

Kayith kullanicilar ve sahipler/hissedarlar

Toplam 18 0&zel arazi parseli etkilenmigtir ve bu
parsellerde 14 tanimlanmig arazi kullanicisi (bireyler
veya PEH temsilcileri) bulunmaktadir.

Etkilenen 6zel parseller, arazi ediniminden dogrudan
etkilenen ve Proje Etkilenen Kisiler (PEK) olarak
tanimlanan 14 arazi kullanicisini igermektedir.

YYP Saha Calismasi (YYP Anketi ve Hanehalki
Anketi'nden olugur) 18 6zel arazinin arazi kullanicilari
olan bu 14 kisiye uygulanmistir.

Etkilenen 6zel parsellerin ¢ok sinirli arazi kullanimi ve
distk gelir getirme potansiyeli nedeniyle, YYP saha
galismasinin kapsami ve ilgili veri toplama faaliyetleri
sinirl kalmistir.

Ayrica bkz. Varlik Envanteri.

- Tim hissedarlar, muhtarlar ve topluluk liderleriyle
yapilan derinlemesine gdrismeler yoluyla tespit
edilmistir.

- Tanimlanan 14 arazi kullanicisinin timuyle gérismeler
tamamlanmistir.

Dava konusu olan ¢zel miulkiyetli bir parsel hakkinda
bilgi elde edilememistir. Bu parselin kullanicilariyla
herhangi bir gériisme yapilamamistir.

Ankete katilan 102 hissedarin mevcut durumu agagidaki
gibidir:

- 23 hissedar vefat etmis olup, gelecekte yasal olarak
belirlenecek mirasgilar PEK olarak kabul edilecektir.

- 61 hissedar koy diginda kalici olarak ikamet etmektedir.
- 4 hissedar hakkinda higbir bilgi elde edilememistir.

- Kalan 14 kisi, kéyde duzenli adresleri oldugu seklinde
kayithdir.

5 Anketler, 6érnekleme metodolojisi yerine, saha calismasi sirasinda arazi kullanicilarinin ve PEH temsilcilerinin fiili mevcudiyeti ve katihmina dayali olarak

gerceklestiriimigtir.

Sadece Resmi Kullanim i¢in
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Tablo -47 . Ozel parseller igin YYP saha arastirmasinin 6zeti
Etkilenen Ozel Gorustilen PEH Potansiyel fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim etkilerine maruz kalan PEH
. 2 Parsellerdeki temsilcilerinin niifusu'®
Etkilenen Ozel
. . Toplam sayisli
Yerlesim Parsellerin .
Toolam Savisi Sahip/Hissedar
P y Sayisi (PEH dahil
PEK’ler)
Gokgeler 18 102 14 3417

Tablo -48 . Hazine ve TCDD parselleri igin YYP saha arastirmasinin ozeti

SR Et:Ei?IsZF:::ilzzTi'g: am :Zéaer:f;lei ;ilzeirl:s:; zv|$1 :I;(;?:e,:rllliekr%ei:ig:; sylerle§im etkileri agisindan ELI;iII:Inen TCDD Parsellerinin Toplam
Gokegeler 2 2 3
Sazkoy 6 6 0
Sefercik 5 5 1
Derecikoren 0 0 1
Toplam 13 13 5

6 Bu tabloda sunulan bilgiler, bu YYP’nin hazirlanmasi sirasinda yiritilen YYP saha calismasina dayanmaktadir ve saha ¢alismasi sirasinda ulasilabilen arazi
kullanicilari ve PEH temsilcilerinden toplanan verileri yansitmaktadir. Saha calismasi sirasinda ulagilamayan diger hissedarlar izerindeki olasi etkiler, YYP

gerekliliklerine uygun olarak, ilgili YYP Ekleri hazirlanarak tespit edilecek ve uygun sekilde ele alinacaktir.

7 14 kisiyle goérigsme yapilmig olsa da, toplam rakam bu hanelerde ikamet eden kisilerin toplam sayisini yansitmaktadir.

Sadece Resmi Kullanim i¢in
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4.3 Veri Toplama Araglari

Yeniden Yerlesim Planinin hazirlanmasi igin yapilan saha c¢alismasi iki asamadan
olusmaktadir: (1) arazi sahibi ve/veya arazi kullanicisi hakkinda bilgi toplamay!i amaclayan
anketin uygulanmasi (YYP anketi) ve (2) Proje Etkilenen Hane (PEH) temsilcisi hakkinda bilgi
toplamayl amaclayan anketin uygulanmasi (hanehalki anketi). Bu iki adim, YYP Saha
Calismasi olarak adlandiriimaktadir (bkz. Ek 9-1 ve Ek 9-2). YYP anketi, 6ncelikle arazi
ediniminden dogrudan etkilenen kayith arazi sahipleri ve/veya arazi kullanicilarina uygulanmis
ve arazi mulkiyeti, arazi kullanimi ve ekonomik etkilerle ilgili parsel dizeyindeki bilgilere
odaklanmistir. Hane halki anketi ise PEH temsilcilerini hedeflemis ve hane halki diizeyinde
sosyoekonomik ve demografik bilgilerin toplanmasina odaklanmistir.

Filyos Projesi icin “YYP saha ¢alismasi”, arazi ediniminden kaynaklanan fiziksel ve ekonomik
yeniden yerlesim etkilerini degerlendirmek amaciyla gergeklestiriimistir. YYP saha ¢alismasi,
YYP saha ¢alismasi suireci boyunca arazi sahipleri ve/veya arazi kullanicilari (PEH temsilcileri)
ile istisareleri icermektedir. YYP anketi, 6ncelikle kamulastirmadan etkilenen 6zel arazilerle
ilgili bilgileri toplamayi amaglamaktadir. PEH temsilcileri ile PEH’lerle ilgili bilgileri toplamaya
odaklanan bir hane halki anketi ile yapilmistir.

iki anket icin, elektronik form platformu (Google Forms) kullanilarak dijital veri toplama altyapisi
kullaniimigtir. Bu yapi, yuz yuze saha gorusmeleri sirasinda yanitlarin merkezi bir veritabanina
(Google Sheets) dogrudan yakalanmasini ve depolanmasini saglayarak gergek zamanli veri
girisini garanti etmektedir. Sorular, sosyal arastirmaci tarafindan katihmcilara ylz yize
sorulmus ve katilimcilarin yanitlari ayni arastirmaci tarafindan (Google Forms ile) kaydedilmis
ve dogrudan veri tabanina (Google Sheets) génderilmigtir.

Ayrica, muhtarlarla yapilan gortismeler icin 6zel olarak ayri bir anket gelistirildi. Bunun yani
sira, hissedarlarin verileri ve kamu arazilerinin kullanimi hakkinda bilgi toplamak igin
yapilandiriimamig derinlemesine gérismeler yapilmigtir. Bu goriismelerde 6ncelikle muhtarlar,
yerel kanaat dnderleri (6zellikle yashlar) ve ilgili kamu kurumlarindan yetkililer yer almistir.

4.4 Varhik Envanteri ve Sayimi Taslagi

Eylil 2025'te YYP hazirlik galigmalari sirasinda bir Varlik Envanteri hazirlamak igin gaba sarf
edilmistir ve CSS5'e uygun olarak PEH temsilcileriyle yapilan anketler yoluyla saha tabanh veri
toplama calismasi yuratalmustar (ayrica bkz. Ek-1, Ek-4,

Sadece Resmi Kullanim igin
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-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)
-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

107/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazmesr Ji -

: = "325/2

Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

N PAG®Main\Gate)/
Gendarmerie
Clleckpoint IATPA® . :
Nizamiye[Girisi o \ N
. - R,/ L 168/1

Filyos/Sefercik
CAYTAS Ates Brick \

TCDD"/;TCDD)
Level Crossing

Entrance / CAYTAS
Ates Tugla:Hemzemin—
/Gegit Giris

Demce intekar. Yap!
Tunnel Construction

Site'/ Demce mtekar—i- e
Yapi Tinel Santiyesi
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101/85 Sazkoy

Treasury Land (T

101/95, Sazkoy
/ Maliye Hazines

/Treasury Land (TL)}(
i / WEEN Hazinesi (MH)

» N 331/1 =4
T 3 Fllyos/SeferC|k
ATreasury Land (TL)

W ‘*

/Mahye Hazinesi

109/1 Sazkoy
Treasury Land (TL)

Treasury Land (TL)
/,Maliye Hazinesi ¥

W 107/1(Gokeeler,
TCOD,TeDDI
107/2 Gokeeier

TCDD /;TCDD 107/3 Gok(;eler
. TCDD /,TCDD

Gokgeler Train &
Station / Gokgeler®

Tren istasyonu
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41,59

41,58

41 57

Filyos/Séfermk
Treasury Land (TL)

/Mahye Hazme5| —/f

-/5596
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

-/4933
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
-/4932 e (ME) B
FnIyos/Sefercnk i
Treasury‘Land (TL

PQ i
Treasury,l'and (TL
> / Mallye Hazinesi

325/2
Filyos/Sefercik
Treasury Land (TL)
/Maliye Hazinesi
N (MH)

101/85 Sazkoy
Treasury Land (TL)
/ Maliye Hazinesi
(MH)

101/95 Saz
Treasury Land (TL) .
/ Maliye Hazinesi
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168/188

. Filyos/Sefercik
— TCDD'/,TCDDI% ‘ ¥
S S124/2 Gokgelergg ' ¥
ST Treasury,'and (TL)]
-, = /Maliye Hazinesi -
() et 102/22 Gokeeler ,f iX
AL N Rrivate Land (BL) / 102/23/Gokgeler
5 AR ki Sahis Arazisi(SA) BB private and (PL) /s
- \ék = 107/1(Gokeeler . o ® Sahis'Arazisi (SA)
B A TCDD,TCDD b ot

£ 10/

4 (o e o <y 110
O ; R Privat
110/1(Gokeeler, . Sahis

Private, Land (RL)/ ? ' L

4 Sahis'Arazisi (SA) &2 3
110/5/G

Private, s
2 Sahis'Are
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Sekil 3-3).

Degerleme galigsmasi taslak olarak tamamlanmistir. Calismada, parsellerin tizerinde bulunan
yapilar ve yardimci tesisler icin degerlendirmeler yapilmis ve fiili kullanicilarla gérismeler
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gerceklestirilmigtir. Etki alaninda bulunmayan kullanicilar igin, yakinlariyla goérismeler
yapilmigtir. Bu gdérusmeler, ulusal ve uluslararasi dizenlemeler arasindaki bogluklari
doldurmak ve mesru hak sahiplerine ulagsmak amaciyla gergeklestirilmigtir.

Aragtirma sonuglari, Degerleme Komisyonu'na, 6zellikle arazilerin tam ve kismi kamulagtirma
degerlerinin objektif olarak belirlenmesi icin hazir ve kullanilabilir bilgiler saglayacaktir. Bu
bilgiler, kamulastirma degerlerinin belirlenmesinde yargi ve karar alma organlarina veri olarak
hizmet edebilir, rehberlik ve destek saglayabilir. Ayrica, arastirma sonuglarinin, c¢alisma
alanindaki iller ve ilgelerdeki uzman degerleme uzmanlari Uzerinde olumlu bir etkisi olmasi ve
kamulastirma deg@erlerinin dogru bir sekilde belirlenmesine ve yaygin hatalarin dizeltiimesine
yardimci olmasi beklenmektedir.

2025 yihnin Subat ayinda eksik kalan goérismeler ve kimligi belirlenemeyen hissedarlari ele
almak Uzere 2025 yihinin Eylll ayinda ek bir ¢galisma yapilmistir. Bu galisma sirasinda tim
hissedarlar hakkindaki bilgiler toplanmistir . Ancak, tim hissedarlara ulasmanin mimkin
olmadigi tespit edilmistir. Tam bir sayim yapmak igin uygun kosullar mevcut degildir. Sonug¢
olarak, kdyun daimi sakinleri olan hissedarlar, kamulagtirmaya tabi 6zel mulkiyetli arazilerin
kullanicilari olarak kabul edilmektedir. 18 6zel parsel icin, toplam 14 PEH temsilcisi ile arazi
kullanicilari olarak goérUstlmastir. Gorlsllen kisiler, kamulastirmaya tabi arazilerin
kullanicilari ve ayni zamanda arazi sahipleri veya arazi sahiplerinin birinci derece akrabalaridir
(es/ogul/kiz).

Bu goérismelerden elde edilen veriler, Projenin arazi ediniminden kaynaklanan fiziksel ve
ekonomik yeniden yerlesim etkileri baglaminda degderlendiriimistir. Sonraki boélimlerde
sunulan gdrisme bulgularina gore, kalan hissedarlar - kdyde kalici olarak ikamet etmedikleri,
tamamen gog¢ ettikleri veya vefat ettikleri igin - YYP saha arastirmasi sirasinda dogrudan
ulagsilamamistir. Bu nedenle, bu YYP’de sunulan degerlendirme, sinirli saha ¢alismasi ve
mevcut danigsmalara dayanmaktadir. Mevcut gézlemler ve yerel sakinlerle yapilan istisarelere
dayanarak, bu yok olan PEK'lerin arazi ediniminden énemli bir ekonomik etki yasamalari olasi
degildir. Ancak, her bir PEK'nin potansiyel olarak kaybedecegi arazi miktari henliz
hesaplanmamigtir ve etkilenen yok olan PEK grubu igin gercek veriler mevcut degildir. Bununla
birlikte, bu yok olan PEK'lerin potansiyel olarak kaybedecegi arazinin kesin bir degerlendirmesi
daha fazla kanit saglayabilir. Buna goére, bu yoklugunda olan PEK’ler tzerindeki fiili fiziksel ve
ekonomik yeniden vyerlestirme etkileri bu asamada kesin olarak belirlenemez ve YYP
gerekliliklerine uygun olarak, resmi Varlik Envanteri calismalarina dayali olarak ilgili YYP Ekleri
hazirlanarak agikga tanimlanacak ve ele alinacaktir. Ayrica, arazi kullanicilari araziyi dogrudan
birincil ge¢cim kaynagdi olarak kullanmamaktadir; tGrlnler ya hane iginde tliketiimekte ya da arazi
tamamen nadasa birakiimaktadir.

Bu durum, parsellerin kiiglik olmasi ve demiryolu ile otoyol arasindaki dar koridorda yer
almasiyla ilgilidir. Kar ortisi nedeniyle kis aylarinda (Subat 2025) degerlendiriliemeyen
parseller, Eylil 2025'te yeniden ziyaret edilmis ve neredeyse bos, nadasta veya ekonomik
degeri dusuk UrUnlerle (sebzeler, meyveler ve meyve olmayan agaglar) kapli oldugu
gozlemlenmisgtir. Ayrica, Varlik Envanterinde (bkz. Ek-1, Ek-4,
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Sekil 3-3 de) yer alan bazi yapilarin énemli bir ekonomik kullanimi olmadigi ve neredeyse
tamamen terk edilmis oldugu tespit edilmistir.
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Bu verilerden bagimsiz olarak, tum hissedarlar (vefat etmis kisiler dahil) toplam arazi
sahipliklerine gére kamulastirilan arazinin orani temel alinarak degerlendirildi ve %10'u asan
kayip yasayanlar icin kirllganlik durumu belirlendi.

4.5 YYP Calismasina iliskin Sinirhihiklar

Kdyde kalici olarak yasayan hane halki sayisi, 6zellikle yaz aylarinda ve dini bayramlarda,
koyde kalici olarak yasamayan ancak koy ile baglarini stirdiiren ve kdydeki evlerini "yazlik ev"
olarak kullanan hane halklarinin gelmesiyle artmaktadir. Arastirmanin yapildigi tarih olan
Subat 2025, kdy ile baglarini sirdiren ancak kdyde yasamayan bu hanelerin kdyde
bulunmadigi déneme denk gelmektedir. Bu durum, yiz yize goérismelerin planlandigi arazi
sahiplerine ve kullanicilarina erisimi engellemistir. Sonug olarak, saha Eylil 2025'te yeniden
ziyaret edilmis ve tamamlanmamis gérismeler tamamlanmigtir.

Bu sinirlama, Eylil 2025'te yapilan ek saha ¢alismasiyla blayuk él¢clide giderilmis olsa da, kamu
projeleri ve arazi edinim sirecleri konusunda yerel halk arasinda énemli sosyal ¢atismalar
devam etmektedir. Ornegin, devam eden bir dava konusu parsel ile ilgili bir gérisme, dlen
arazi sahibinin birinci derece akrabasi (oglu) tarafindan kategorik olarak reddedilmistir. Baska
bir parsel i¢in, devam eden bir dava olmamasina ragmen, gortsulen Kisi, parsel ile ilgili bir
davanin hala devam ettigini ve yasal temsilci olmadan ifade veremeyeceklerini belirtmistir. Bu
yasal islemlerin, kesin bir bilgi verilimese de, kamu projeleri i¢in yuritilen kamulastirma
faaliyetleri ile ilgili oldugu bildirilmigtir.

Mevcut otoyol (67-01), demiryolu, devam eden tiinel insaati, TPAO, serbest bdlge, Filyos
Limani ve OSB alaninin kiimulatif etkisi, kamu projeleri ve arazi edinim sureglerine iliskin
olumsuz algilari guglendirmistir. Birgcok kullanicinin arazilerini nadasa birakmasi da bu
deneyimlerle ilgilidir. Parsel boyutlarinin kigllmesine, piyasa degerinin altinda tazminat
belirlenmesine ve 6demelerin gecikmesine neden olan ge¢misteki kamulastirmalar, arazi
sahipleri ile arazileri arasindaki bagi zayiflatmistir.

Bdlgede ¢ok sayida baska projenin varli§i ve bu projenin defalarca giindeme getiriimesine
ragmen hentiz uygulanmamis olmasi, yerel halkin tepkilerini sekillendirmistir.

Tam sayimla ilgili zorluklar

18 0Ozel parselde toplam 102 arazi sahibi tespit edilmigtir. KOy muhtari ve yerel kanaat
Onderleriyle yapilan goérismelerden derlenen her arazi sahibi ile ilgili bulgularTablo 4-9
adresinde sunulmaktadir. Bu bulgularda belirtildigi gibi

e 23 kisi vefat etmis olup, bu nedenle gelecekte yasal olarak belirlenecek mirasgilar PEK
olarak kabul edilecektir.

o 61 Kkisi kdy disinda kalici olarak ikamet etmektedir,
4 kisi hakkinda higbir bilgi elde edilememistir.
o Kalan 14 kisi, kdyde duzenli adresleri oldugu seklinde kayithidir.

Benzersiz bireylerin listesi derlenirken, benzersiz Turkiye Kimlik Numarasi (TCKN) temel
alinarak artan bir sira uygulanmis ve her bireye yeni bir Kimlik Numarasi (TCKN) atanmistir.
Bu kimlik bilgileri Ek-1, Ek-4,
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Sekil 3-3 adreslerinde gercgek bilgilerle birlikte sunulmustur, ancak Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu (KVKK) uyarinca yayinlanacak belgelerde anonimlestiriimistir.
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Bu bilgiler 1s1dinda, tam sayimla ilgili sinirlamalar asagidaki alt bolumlerde ayrintili olarak
acliklanmaktadir.

Olmiis oldudu tespit edilen hissedarlar

Gorusmeler sirasinda, bazi hissedarlarin vefat ettigi bildirilmistir. Bu bilgi, yalnizca muhtar ve
koy sakinlerinin beyanlarina dayanmaktadir ve herhangi bir resmi kayit icermemektedir. Vefat
eden hissedarlar igin miras islemleri tamamlanmadigindan, parsellerdeki arazi sahiplerinin
kesin sayisi belirsizligini korumaktadir. Bu belirsizlikler, kamulastirma slrecinde
gerceklestirilecek resmi adres dogrulama islemleri ile giderilebilir.

KOy disinda ikamet edenler

61 kisi kalici olarak kdy disinda ikamet etmektedir. Kayitli arazi kullanicilari olarak goéristlen
temsilcilerden ikisi sik sik kdy disinda ikamet etmektedir. Her ne kadar kullanicilar olsalar da,
kendileri de araziyle baglarinin zayif oldugunu belirtmiglerdir. Ozellikle, bunlardan biri sdyle
demistir: “Sadece ara sira giderim, masraflari kontrol ederim, annem de bazen birka¢ domates
veya biber toplamaya gider, ama o da isteksizdir. Araziler yol kenarinda ve (izerinde hi¢bir sey
yapiimiyor.” Koy sinirlari disinda ikamet etmek, hissedarlarin arazileriyle iligkilerini
etkilemektedir. Su anda, etkilenen parseller birincil ge¢im kaynagi olarak gérilmemektedir ve
arazi kullanicilarinin bu arazilerle ilgilenme dizeyinin disik oldugu gézlemlenmistir. Cogu
gorusmede, katilimcilar arazilerdeki Urtnlerin ekonomik degerinin gok az oldugunu veya hig
olmadigini belirtmigtir. Kamulastirma ve sinir degisiklikleri dahil olmak tzere, kamu projeleriyle
ilgili nceki uygulamalari anlatmislardir. Ornegin, orada arazi sahibi olup olmadiklarindan emin
olmadiklarini, kamulastirmalarin yapildigini, sinirlarin sirekli degistigini veya karayolu ve
demiryolunun arazinin bir kismini aldigini, bu nedenle parsellerin boyutlarinin ki¢uldugunu ve
blylk olgclide kullanilamaz hale geldigini belirtmislerdir. Araziler, demiryolu ve otoyol
arasindaki dar bir koridor boyunca sirali olarak diizenlenmistir. Arazi degerlemesi sirasinda
(Eylul 2025), cogu alanin bos veya atil durumda oldugu gézlemlenmigtir. Varlik envanterinde
kayith yapilarin ve meyve ve meyve olmayan agaglarin sayisi (bkz. Ek-1, Ek-4,
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Sekil 3-3 ) bu gézlemi dogrulamaktadir.

Proje hazirliklarinin su anki agsamasinda, her bir Proje Etkilenen Kisiden (PEK) alinacak
arazinin kesin buyikliguine iliskin parsel dizeyinde bilgiler heniiz mevcut degildir, ¢lnki
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ayrintili kamulastirma planlamasi ve degerleme streci AYGM'nin Emlak ve Kamulastirma
Dairesi tarafindan yuratilmektedir. Bu sureg, parsel bagina ve PEK basina arazi alimina iliskin
dogrulanmig veriler Uretecek ve bu da arazi kaybinin blyUtkligl ve éneminin daha kesin bir
sekilde degerlendirilmesini saglayacaktir. Bu bilgiler kesinlesip Proje Uygulama Birimine resmi
olarak iletildikten sonra, CSS5 gerekliliklerine tam olarak uygun olarak ilgili YYP Ekleri
aracihigiyla dahil edilecek, analiz edilecek ve agiklanacaktir.

Bu bulgulara dayanarak, arazi ediniminin kdyde ikamet eden kayitli arazi kullanicilari
Uzerindeki etkisinin disik oldugu ve koy disinda yasayan diger hissedarlar icin arazi
ediniminin etkisinin disik oldugu degerlendiriimektedir.

Kimligi belirsiz hissedarlar / topluluk tarafindan taninmayanlar

Ne kayith arazi kullanicilari/sahipleri ne de diger topluluk Uyeleri, milkiyet kayitlarinda
listelenen dort kisi hakkinda herhangi bir bilgiye sahip degildi. Bu kisilerin, parsellerin mirasi
yoluyla haklar elde etmis yeni nesil sahipler olabilecegi varsayiimaktadir. Diger bir olasilik ise,
bunlarin eski tapu kayitlarindan kalan, vefat etmis kisilere ait isimler olmasidir. Bu nedenle,
baba adi veya soyadi gibi bilgilere dayanarak kimliklerini tespit etmek mimkin olmamistir.

Soru soruldugunda, mevcut arazi kullanicilari bu kisilerin akrabalari mi yoksa ortak sahipleri
mi oldugunu bilmediklerini ve isimlerinin neden ayni parsellerde yer aldigini anlamadiklarini
belirtmiglerdir. Bu durum, mlkiyet haklarinin birden fazla mirasgiya devredilmesine yol agan
miras islemlerinden veya kayitli sahipleri yillar 6nce vefat etmis parseller igin miras islemlerinin
henlz tamamlanmamis olmasindan kaynaklanabilmektedir. Bu belirsizlikler, kamulastirma
sureci sirasinda yapilacak resmi adres dogrulamasi ile netlestirilebilir. Bu asamada, masa basi
veya saha ¢aligsmalari yoluyla bu sahipler hakkinda mevcut bilgileri toplamak mimkin degildir.

Niifus kayitlari ile ilqili belirsizlikler

Kamulastirma planinda saglanan tapu bilgilerine dayanarak, Turkiye Kimlik Numarasi (TCKN)
ile filtreleme yapilarak 102 farkli kisi tespit edilmis ve toplam hissedar sayisi 102 gergek Kisi
olarak kabul edilmistir.

T.C. Kimlik Numarasi, ad, soyad ve baba adi kullanilarak yapilan sorguda, ayni ad, soyad ve
baba adina sahip ancak farkh bir T.C. Kimlik Numarasi altinda kayitli bir kisi tespit edilmigstir.
Bu kisi (Kimlik Numarasi 90 ve 95, bkz.Tablo 4-9 ), 110/2 numarali parselin 20 hissedari
arasinda gértinmektedir; ancak, muikerrer kayit olasiliyi nedeniyle, bu parselde aslinda 19
arazi sahibi olabilir.

Ayni isim ve baba ismine sahip bagka bir kisi (Kimlik 45 ve 78, bkz.Tablo 4-9 ) soyadinda iki
harf farki bulunmaktadir. Bu tir tutarsizliklari gidermek igin, kisiler yasal islem baslatabilir ve
bu da ayni kisinin farkh T.C. kimlik numarasiyla kaydedilmesine neden olabilir. Yukarida
bahsedilen kigi, 110/9 numaral parselin 11 hissedaridan biridir; ancak, mikerrer kayit olasilgi
nedeniyle, bu parselde aslinda 10 arazi sahibi olabilir.

Bu karmasik nifus verileri, resmi kayitlardan kaynaklanan bir sorunu géstermektedir.

Ayri bir sorun ise, ayni T.C. kimlik numarasi, isim ve baba adi altinda listelenen iki kiginin
(Kimlik 5 ve 75, bkz.Tablo 4-9 ) farkl soyadlarina sahip olmasidir. Bu tutarsizlik, ayni kisinin
hem kizlik soyadiyla hem de evlendikten sonra aldigi aile soyadiyla kaydedilmesinden
kaynaklanmaktadir.

Bu bulgular, nifus ve tapu kayitlarinin tam olarak resmilestiriimedigini gostermektedir. Tespit
edilen hatalar, masa basi calismalariyla dizeltiemez. Bu tir sorunlar, yalnizca AYGM
tarafindan kamulastirma surecinde yuritilecek resmi adres dogrulama prosedurleri ile
¢cozilebilir.

Tablo 4-9 : Ozel parsellerin hissedarlari ve bunlarin araziyle iligkisi
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:I((iml Goriigsme Sonuglari: ikamet ve Diger Bilgiler

1 Olmiis

2 Mukhtar ve/veya kéyliler tarafindan bilinmiyor / Bilgi mevcut degil
3 Kéy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma
4 Koy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma
5 Kéy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

6 Kéy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Temenler
7 Olmiis

8 Olmiis

9 Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

10 | Olmis

1 Zonguldak / Caycuma / Gékgeler

12 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

13 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

14 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

15 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

16 Koy disinda ikamet edenler / ikamet yeri: Bartin

17 | Olmiis

18 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

19 | Olen

20 | OImis

21 | Olmis

22 | Kdy disinda ikamet eden / ikamet yeri: istanbul

23 | Koy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Glimiighane

24 | Koy disinda ikamet edenler / ikamet yeri: izmir

25 Kéy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Almanya

26 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma
27 | Zonguldak / Gaycuma / Gokceler

28 | Zonguldak / Gaycuma / Gokceler

29 | Olen

30 | OImis

31 Kéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Saltukova
32 Kéy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma
33 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

34 | Koy disinda ikamet eden / Ikamet yeri: Istanbul

35 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Trabzon

36 Kéy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Zonguldak / Eregli
37 | Kdy disinda ikamet edenler / ikamet yeri: izmit

38 Kéy disinda ikamet eden / Ikamet yeri: Zonguldak / Eregli
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Kiml

ik Goriigsme Sonuglari: ikamet ve Diger Bilgiler

39 Koéy diginda ikamet edenler / ikamet yeri: Zonguldak / Eregli

40 Koy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Eregli

41 Mukhtar ve/veya kéyliler tarafindan bilinmiyor / Bilgi mevcut degil

42 Mukhtar ve/veya koyliler tarafindan bilinmiyor / Bilgi mevcut degil

43 | OImis

44 | Olmis

45 | Koy diginda ikamet eden / ikamet yeri: Belcika

46 | OImiis

47 Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

48 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

49 | Kdy diginda ikamet edenler / ikamet yeri: istanbul

50 | Kdy diginda ikamet eden / ikamet yeri: istanbul

51 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Eregli

52 Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

53 Koéy diginda ikamet eden / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Temenler

54 | Kéy diginda ikamet eden / Ikamet yeri: Izmit

55 | Koy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma

56 Kéy disinda ikamet edenler / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Temenler

57 | Olmis

58 Koéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Eregli

59 Kéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

60 | OImiis
61 | Kdy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: istanbul
62 | OImis
63 | OImis

64 Koy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Derecikéren (Derecikdren kdyii muhtarr)

65 | Kdy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma

66 | OImiis

67 | Kdy diginda ikamet ediyor / ikamet yeri: istanbul

68 Koéy diginda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Cémlekgi

69 Koy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Cémlekgi

70 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Eregli

71 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Cémlekgi

72 Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

73 | Kdy diginda ikamet eden / ikamet yeri: Istanbul

74 | Olmis

75 | Zonguldak / Caycuma / Gokgeler

76 | OImiis
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:I((iml Goriigsme Sonuglari: ikamet ve Diger Bilgiler

77 Mukhtar ve/veya kéyliler tarafindan bilinmiyor / Bilgi mevcut degil

78 Koéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Belgika

79 Kéy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Derecikéren
80 | Koy disinda ikamet eden / Ikamet yeri: istanbul

81 Koéy diginda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

82 Kdy diginda ikamet eden / Ikamet yeri: Diizce

83 Koéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

84 | OImiis

85 Koy disinda ikamet ediyor / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

86 Kéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

87 Koéy diginda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

88 | Zonguldak / Caycuma / Gokceler

89 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

90 | OImiis

91 Koéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Ankara

92 Koéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Ankara

93 | Kdy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak

94 | Kdy disinda ikamet eden / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Cémlekgi
95 | OImiis

96 Koéy diginda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma / Saltukova
97 Kéy disinda ikamet ediyor / Ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

98 Kéy disinda ikamet eden / ikamet yeri: Zonguldak / Filyos

99 | Koy disinda ikamet eden / ikamet yeri: istanbul

10 Koy disinda ikamet eden / Ikamet yeri: Zonguldak

101 | Kdy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Zonguldak / Caycuma

102 | Kdy disinda ikamet edenler / Ikamet yeri: Zonguldak / Kilim
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5 ARAZi EDINIMINDEN ETKILENEN KiSi KATEGORILERI

5.1 Arazi Sahipleri

Etkilenen arazilerdeki arazi ve diger varliklar (yapilar, sebzeler, meyve ve meyve olmayan
agaclar vb.) Uzerinde yasal hak sahibi olan kisiler, Projenin arazi edinimi gerekililikleri
kesinlestikten sonra yerel ve ulusal Sicil Dairelerinden alinan resmi kayitlar araciligiyla tespit
edilecektir. Yasaya gore, tim arazi sahipleri tagsinmaz mallari icin tazminat alma hakkina
sahiptir. Ulusal yasada arazi sahiplerinin ge¢im kaynaklari kaybi i¢in tazminat hikmu
bulunmamaktadir. Bu tir kayiplar, AYGM'nin mevcut kaynaklari ve bltgesi ile karsilanacaktir.

Alan buydkliklerine gére parsellerin dagihmi asagidaTablo 5-1 adresinde sunulmustur. En
kiguk parsel 49,86 m? (6zel parsel), en biylk parsel ise 481.890,56 m? (Hazine arazisi)
blayukligindedir. Bireysel miulkiyete ait parseller arasinda en blyuk arsa blyukligd 1.392
m2dir. Bu buayUkligla asan tim degerler Hazine arazisi ve TCDD'ye aittir. Bu baglamda, 6zel
parsellerin buyukligu yaklasik 50 ile 1.500 m? arasinda degisirken, Hazine arazisi ve TCDD
malklerinin buydkliga 1.500 ile 500.000 m? arasinda degdismektedir.
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Tablo 5-1 . Kamulastinlan Alan Oranlarinin Parsel Bazinda Dagilimi8

# Yerlesim Ada/ Parsel Arazi biiyukliigu Kamulastirma Miktari Oran (%) Miilkiyet Hissedar sayisi
1 | Derecikoren 118/3 14.614,65 6.094,27 41,70 TCDD NA
2 | Filyos / Sefercik 0/4932 10.943,00 5.076,94 46,39 Hazine NA
3 | Filyos / Sefercik 0/4933 4.584,00 1.746,46 38,10 Hazine NA
4 | Filyos / Sefercik 0/ 5596 4.691,36 1.628,42 34,71 Hazine NA
5 | Filyos / Sefercik 168 /1 67.781,80 18.565,60 27,39 TCDD NA
6 | Filyos / Sefercik 325/2 208.951,75 9.744,02 4,66 Hazine NA
7 | Filyos / Sefercik 331/1 481.890,56 4.926,84 1 Hazine NA
8 | Gokgeler 107 /1 6.114,74 6.114,74 100,00 TCDD NA
9 | Gokgeler 107 /2 4.044,32 4.044,32 100,00 TCDD NA
10 | Gokgeler 107 /3 6.586,09 6.586,09 100,00 TCDD NA
11 | Gokgeler 110/12 122,31 122,31 100 Ozel 9
12 | Gokgeler 102/20 1.291,34 349,01 27,03 Ozel 2
13 | Gokgeler 102/ 21 448,84 448,84 100,00 Ozel 9
14 | Gokgeler 102/ 22 508,45 508,45 100,00 Ozel 1
15 | Gokgeler 102/23 375,51 375,51 100,00 Ozel 1
16 | Gokgeler 102/ 24 1.392,19 682,47 49,02 Ozel 1
17 | Gokgeler 110/1 378,97 378,97 100,00 Ozel 15
18 | Gokgeler 110/2 307,69 307,69 100,00 Ozel 20
19 | Gokgeler 110/3 199,80 199,80 100,00 Ozel 3

8 Bu tablo, kamulastirma koridoru icindeki arazi biylikligi ve kamulastirilan alan hakkinda parsel bazinda bilgiler sunmaktadir ve bireysel PEK veya hissedar
diizeyinde arazi kaybini yansitmamaktadir. GOsterilen kamulastirma oranlari parsel bazinda hesaplanmistir ve kamulastirmadan etkilenen her parselin oranini
gostermektedir. Bireysel PEK dlzeyinde arazi kaybi ve ilgili ekonomik etkilerin degerlendirmesi, YYP gerekliliklerine uygun olarak ilgili YYP Ekleri hazirlanarak
tespit edilecek ve uygun oldugu sekilde ele alinacaktir.
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# Yerlesim Ada / Parsel Arazi biiyiikliigii Kamulastirma Miktan Oran (%) Miilkiyet Hissedar sayisi
2 | Gokgeler 110/ 4 664,61 664,61 100,00 Ozel 22
21 | Gokgeler 110/5 435,29 435,29 100 Ozel 1
22 | Gokgeler 110/6 180,85 180,85 100,00 Ozel 9
23 | Gokgeler 110/7 342,87 342,87 100,00 Ozel 1
24 | Gokgeler 110/8 180,56 180,56 100,00 Ozel 1
25 | Gokgeler 110/9 91,88 91,88 100,00 Ozel 11
26 | Gokgeler 110/10 49,86 49,86 100 Ozel 8
27 | Gokgeler 110/ 11 78,27 78,27 100 Ozel 6
28 | Gokgeler 110/13 217,40 217,40 100,00 Yasal siireg 1
29 | Gokgeler 105/43 2.559,08 620,18 24,23 Hazine / Yasal sure¢ NA
30 | Gokgeler 124 /2 10.891,03 5,44 0,05 Hazine NA
31 | Sazkoy 109 /1 20.296,98 7.741,79 38,14 Hazine NA
32 | Sazkoy 101/85 79.800,95 2.280,46 2,86 Hazine NA
33 | Sazkoy 101/95 64.807,89 6.834,39 10,55 Hazine NA
34 | Sazkoy 119/65 366.671,14 26.789,28 7,31 Hazine NA
35 | Sazkdy 107 /1 16.601,20 3.236,38 19,49 Hazine NA
36 | Sazkdy 107 /2 101.939,92 12.491,75 12,25 Hazine NA
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5.2 Sabit varlik sahipleri

5.21 Agag¢

Arazi inceleme ve envanter ¢alismasi, TPAO sinirlari icinde bulunan ve incelenemeyen 11
parsel ile fiziksel engeller nedeniyle erisilemeyen 2 parsel olmak lzere toplam 13 parsel igin
gerceklestirilememisgtir.

18.09.2025 tarihinde yapilan arazi inceleme calismasi sirasinda ziyaret edilebilen 23
parselden elde edilen fiziksel bulgulara goére, 7 parselde toplam 11 adag tespit edilmistir. Bu
agaclarin 3'U meyve veren agaglar (kayisi, incir ve armut), 8'i ise meyve vermeyen agdaglardir
(akcaagag, kavak ve sogut) (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo 5-2 veSekil -51 ).

118/3 numarali parsel TCDD'ye ait bir kamu parselidir ve tim arastirma sonugclarina ragmen,
bu parsel igin resmi veya gayri resmi bir kullanici tespit edilememistir. 4 6zel parselde toplam
10 agac tespit edilmis olup, bu agdaglar Uzerinde hak sahibi olabilecek 23 hissedar
bulunmaktadir (bkz.Tablo 5-2 veSekil -51)).

4 parseldeki toplam 10 agac icin 4 ayri arazi kullanicisi tespit edilmistir. Bu kullanicilarin Gga,
mulkiyet kayitlarinda listelenen hissedarlarin akrabalaridir (bir torun, bir yegen ve bir es), digeri
ise hissedarlardan biridir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo 5-2 veSekil -51 ).

Hissedar ve kullanici sayilar ile aga¢ varliklari dikkate alindiginda, etkilenen PEH'ler igin
ekonomik kayip disik olacaktir. Kamu arazisi i¢in herhangi bir kullanici tespit edilmemistir ve
bu nedenle bu alan igin ekonomik kayip etkisi yoktur (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo 5-2 veSekil -51 ).

Arazi ediniminin ana etkisi, s6z konusu agag¢ tzerinde hak sahibi olan arazi kullanicisi PEH'ler
araciligiyla degerlendirilmistir. Toplam 10 kisi, 4 arazi kullanicisinin PEH'leri iginde
yasamaktadir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo 5-2 veSekil -51 ).

TUm hissedarlar ve kullanicilar, agaglarin kaybindan kaynaklanan ekonomik zarar nedeniyle
hak sahibi olarak kabul edilir ve tazminat 6demeleri kapsaminda degerlendirilir.

PEH'ler hakkinda ayrintili bilgi Ek-1'de verilmistir.

Bu agaclar icin, Zonguldak ili Caycuma ilgesindeki meyve veren ve meyve vermeyen agaclarin
miktar, yas, birim ve toplam fiyat verileri temel alinarak bir taslak fiyat hazirlanmistir. Bu
degerleme calismasi, gelecekte yapilacak ana tazminat belirleme ¢alismalari igin bir 6n
hazirlik niteliginde olup, resmi fiyatlarla dogrudan iligkili degildir.
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Tablo 5-2 . Sabit kiymet sahipleri - Agaglar
Arazi Arazi Kullanicisinin . A Toplam
. Ada/ f Kamulastirma Kamulastirma . T . " Miktar Birim Toplam . .
Yerlesim Parsel buyukzlugu miktart (m?) orani Kayith Arazi Kullanicisi Hgng H_'<_1IJ(__| Miilkiyet Hissedar sayisi Tar (Birim) Yas (Yil) Fiyat Fiyat (1°) Agac Fiyati
(m?) Buyitikligu (TL)
Derecikoren | 118 14.614,65 | 6.094,27 % - - TCDD - Kayisi | 1 5 951,69 951,69 951,69
1 kayith arazi kullanicisi
102/22 | 50845 | 508,45 % KOyde yagayan / hissedar listesinde yer | , Sekil |1 5 2028 2028
almayan, olen tek malikin akrabasi 102/22: 1 hissedar
(KIMLIK 10) Ozel 102/23j 1 hissedar 5.484,08
1 arazi kullanicisi ’ Acacia | 1 1 206,25 206,25
102/23 375,51 375,51 % Hissedarin esi / hissedar listesinde yer 4
Gokeler almiyor Armut | 1 15 3.249,83 | 3.249,83
1 kayith arazi kullanicisi Acacia | 1 15 206,25 206,25
102/24 | 1.39219 | 682,47 % I’?;Zgﬂgdyae;k;mgtyggeh? |/ hissedar 2 Ozel 102/24: 1 hissedar Kavak |2 15 206,25 | 412,50 1.237,50
akrabasi Sogut |3 15 206,25 |618,75
110/2 307,69 | 307,69 % 1 kaytl arazi kullanicisi . 2 Ozel 110/2: 20 hissedar Acacia | 1 15 206,25 | 206,25 206,25
Kdyde yasayan hissedarlardan biri B
OZET 5 paket 4 10 3 Ozel araziler |, 11 Toplam 7.879,52
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102/22-102/23

102/24

110/2

Kayisi

incir, Akasya, Armut

Akasya, Kavak, S6giit

Akasya

Goéris Noktasi: Glineydogu

Gorus Noktasi: Kuzey

Gorus Noktasi: Kuzeydogu

Goéris Noktasi: Kuzeydogu

19 Tirk Lirasi

Sekil -51 : Sabit Varliklar - Agaglar
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5.2.2 Yapilar

Yasaya gére, tapulu arazi sahipleri, arazide insa edilen yapilarin haklarina da sahiptir. Bu
yapilar su sekilde siniflandirilabilir: evler, ahirlar, barakalar, su kuyulari vb. Arazinin sahibi
olmayan arazi kullanicilari ve yararlanicilari da bu YYP kapsaminda arazideki kendi yapilarinin
haklarina sahiptir. YYP, yapilara hak sahibi gruplari su sekilde tanimlamaktadir:

e Hem arazinin hem de arazi Uzerindeki yapilarin sahibi olan PEK’ler
o Kullandiklari 6zel arazilerdeki yapilarin sahibi olan PEK'ler
o Kamu arazileri tGzerindeki yapilarin arazi sahipleri olan PEK’ler

Arazi inceleme ve envanter galigmasi, incelenemeyen TPAO sinirlari iginde bulunan 11 parsel
ve fiziksel engeller nedeniyle erisilemeyen 2 parsel dahil olmak UGzere toplam 13 parsel igin
gerceklestiriliememistir. Etkilenen varliklarin belirlenmesi ve degerlemesi dahil olmak (zere
bulgular, AYGM PUB tarafindan hazirlanacak YYP Eklerine dahil edilecek ve CSS5
gerekliliklerine uygun olarak agiklanacaktir. Belirlenen 13 parsel igin resmi arazi incelemesi ve
varlik envanteri, resmi kamulastirma slrecinin bir pargcasi olarak AYGM Emlak ve
Kamulastirma Dairesi tarafindan yuritilecek ve ingaat ¢aligmalarinin baslamasindan 6nce
tamamlanacaktir. YYP Eki, bu resmi Varlik Envanterinin sonuglarina goére hazirlanacak ve
uygulamaya gecmeden &nce incelenmek ve onaylanmak U(zere Dinya Bankasi'na
sunulacaktir. 18.09.2025 tarihinde vyapilan arazi inceleme calismasi sirasinda ziyaret
edilebilen 23 parselden elde edilen fiziksel bulgulara gore, 5 parselde toplam 6 yapi tespit
edilmigtir.

1. Kamu arazisi_Celik Depo,

Kamu arazisi_Gokgeler Tren istasyonu Bekleme Salonu,
Ozel parsel_Yari tugla depo,

Ozel parsel_Tel 6rgli kapi-git,

o &~ N

Kamulastirma digi_Betonarme Ev ve
6. Kamulastirma koridoru disinda_Sac Metal Kullibe.

Degerleme calismasi, gelecekte yapilacak ana tazminat belirleme calismalari igin bir 6n
hazirlik niteliginde olup, resmi fiyatlarla dogrudan iligkili degildir. Degerleme g¢alismasinda
kullanilan metodoloji ve igerigin ayrintilari Ek-1'de ayri olarak sunulmusgtur.

1. Celik Depo: Bu yapi, TCDD 107/3 numarali parsel izerinde bulunmaktadir. Dogrudan TCDD
tarafindan kullaniimakta olup, herhangi bir 6zel sahis tarafindan kullanilmamaktadir. Yapi,
celik bir depodur. Yaklasik 12 m? alana sahip olup, teras 6zelligi bulunan 10 yillik bir betonarme
yapidir. Cevre ve Is¢i Calisma Bakanligi'nin birim fiyatlari esas alinarak, yapinin yaklasik
degeri 22.680 TL olarak belirlenmistir. Bu yapi, Gokgeler Tren istasyonu bélgesindeki teknik
bilesenlerden biridir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve
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168/ %

Filyos/Sefercik L

TCDD'/4;TCDD

' i s 102122 Gokgeler, e
e Private'and (RL)"/&
1071 Gokgeler, $ahlsAraZISI (SAV NG
TCDD//TCDD ‘ "~~._‘,X§ D
r B Ptk
S 110/4,Gokgeler,

o Go&le& S Private Uand (L)
Privateand (PL) ,sams Arazisi(52

§ah|s Arazisi (SA)

110/5 Gokgeler
’ Private Land(PL)"
Sahis'Arazisi (SA)<
P Z

#£102/20 Gokgeler
Private Land (RL)/
Sahis Arazisi (SA) &

110/6'Gokgeler/”
Private Land (PL) /
Sahis Arazisi (SA)
»#110/8 Gokeeler

v Private Land (PL) / & .
Jis ‘Sahis Arazisi (SA) "GOKCELER+ | 110/13 Gékgeler
M 2d = \' i Private'Land (PL)/

/_—'Sahls Arazisi (SA)
f/, Gokeeler Train
g > o /,’;,.4 Station /. Gokgeler.
\WiresMesh A 3 Tren istasyonu
(GatesEenceYjKafes) 3 \ \110/10 Gokgeler
ATellilKapiCit] A Private Land (PL) /

$/éh|s Arazisi (SA)

41 155689, 320634 40,

Sekil -53 ).

2. Gokgeler Tren istasyonu Bekleme Salonu: Goékgeler Tren istasyonu'na ait bekleme
salonunu igeren bina, TCDD 107/3 numaral parsel Uzerinde bulunmaktadir. Bu yapi,
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TCDD'nin dogrudan muilkiyetindedir ve kamu binasi olarak siniflandiriimigtir. Bu nedenle,
mulkiyet ve kullanim ile ilgili olarak kamu binalarina uygulanan kamulastirma prosedurlerinin
uygulanmasi gerekecektir. Bina betonarme bir yapidir. Kullanim amaci depo ve bekleme
salonu olarak belirlenmigtir. Yaklagik 10 yasinda oldugu tahmin edilen binanin alani yaklasik
30 m?dir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim fiyatlari esas alinarak binanin yaklasik degeri
82.350 TL olarak belirlenmistir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve

Sadece Resmi Kullanim igin
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X o~
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»110/8 Gokeeler

' Private Land (PL)/ % -

7l ; -Sihls Arazisi (SA) ‘GOKQELEEH
>

110/13 Gokgeler
# Private Land (PL) /
7= [ Sahis Arazisi (SA)

i,/, Gokgeler Train
g S Y Station /. Gokgeler.
\WiresMesh] > S Tren Istasyonu
E RS 9% T1110/10 Gokgeler Y
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$/éh|s Arazisi (SA)

& f

v

B #1,55680,32,0634, 409m, 120°
) 18.Eyl 202510484

Sekil -53 ).

3. Yari Duvarli Depo: 102/24 numaral 6zel parsel icinde, yaklasik 30 m? buyukliginde kismi
duvarli depo tipi bir yapi tespit edilmistir. Bina yogun agag 6rtlsu ile ¢evrilidir ve erigilebilir bir
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giris noktasi bulunmamaktadir. Arazi sahibi istanbul'da ikamet etmekte olup, binanin arazi
kullanicisi kardesi olup, arazi kullanicisi istanbul'da ikamet etmektedir. Arazi kullanicisi ile
yapilan goérismede, binanin insaatinin uzun zaman 6nce arazi kullanicisi ve arazi sahibi
tarafindan ticari amaglarla baslatildigi, ancak kisisel nedenlerle tamamlanamadigi belirtiimistir.
Parsel yol kenarinda bulundugu icin binanin ¢ay bahgesi gibi bir yol kenari tesisi olarak hizmet
vermesi amaglandigi agiklanmistir. Zemin katin ingaati tamamlanmis, ancak Ust katin
insaatina baglanmamistir. Su anda zemin kat depo olarak kullanima uygundur, ancak herhangi
bir depolama amaciyla kullaniimamaktadir. Binanin ingaatinin kesintiye ugramasinin nedeni
olarak ihmal gésterilmis, baska bir neden bildiriimemistir. Parselin tek bir sahibi bulunmaktadir.
Arazinin kullanicisi, kéy disinda ikamet eden sahibinin kardesidir. Arazi kullanicisinin (PEH)
hane halki dért kisiden olugsmaktadir. C$B birim fiyatlarina gére, binanin yaklasik degeri
19.324 TL olarak belirlenmistir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve
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4. Tel 6rgu kapi-git: Tek bir sahibi olan 110/5 numarah 6zel parselde, sahibi ayni zamanda
arazinin kullanicisidir. PEH iginde iki kisi yasamaktadir. Arazinin kullanicisiyla yapilan
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gérismede, bahgenin fasulye, misir, biber, domates ve sogan gibi gegimlik Urinlerin
yetistiriimesi igin kullanildigi ve hanenin ana gelir kaynaginin emeklilik maagi oldugu
belirtilmistir. Ayni gériismede, arazide ceviz, elma, findik, erik, Gzim ve hurma gibi agaclarin
bulundugu da belirtilmistir; ancak bunlar saha degerlendirmesinde gozlemlenmemigtir.

Arazinin icinde tel 6rgllu hareketli bir demir kapi bulunmaktadir. Kapinin yasi 3 yil olarak
tahmin edilmektedir ve boyutu yaklasik 3,75 m?dir. Tahmini degeri 3.845 TL'dir. Bahgeyi
cevrelemek icin kullanilan demir direkli tel 6rga ¢itin uzunlugu 15 m, 6rgl alani 15 m?dir. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@i birim fiyatlari kullanilarak, 3 yillik demir direkli tel 6rgi
citin yaklasik degeri 6.175,56 TL olarak belirlenmistir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve
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5. Betonarme Ev: Gokgeler Tren istasyonu'nun bulundugu TCDD'ye ait 107/3 numaral parsel
ile yine TCDD'ye ait 107/2 numarali parselin kesistigi noktanin karsisinda bulunan bu bina,
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kamulastirma koridoru olarak belirlenen alan iginde olmakla birlikte, kamulastirma disinda
kalan bir bélimde yer almaktadir. Binanin tamamen terk edilmis oldugu gdézlemlenmistir.
Gokgeeler Tren istasyonu ile bu bina arasinda bir demiryolu hatti gegcmektedir. Hem yolcu hem
de yuk tren trafiginin oldugu demiryolu hattindaki guivenlik endiseleri nedeniyle binaya erigim
mamkin olmamistir. Ancak, binanin kapi ve pencere gibi koruyucu malzemelerden yoksun
oldugu disaridan gézlemlenebilmektedir. Bina herhangi bir islevsel kullanimda degildir. ki katli
betonarme ev olarak tanimlanan yapinin her katinin yaklasik 110 m? oldugu hesaplanmistir.
Yasi yaklagik 10 yil olarak tahmin edilmektedir. Bina igin belirlenen yaklasik deger
1.760.616,00 TL olarak tahmin edilmektedir. Binanin muilkiyeti tespit edilememis olup, binanin
icinde veya disinda herhangi bir kullaniciya rastlanmamistir. Daha énce belirtildigi gibi, bina
kamulastirma igin belirlenmis alanlarin diginda, blok-parsel bilgisi bulunmayan bir arazide yer
almaktadir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve

Sadece Resmi Kullanim igin
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6. Sac Levha Kullbe: 1 0 ve 102/21 numarali 6zel parsellerin diginda, yol kenarinda eski
bir sac levha kuliibe bulunmaktadir. Bu barinak, kamulastirma koridorunun disinda, yol
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Uzerinde bulunmaktadir. Yerel halk tarafindan kullaniimaktadir. Bu barinagin karsisinda (yolun
diger tarafinda), daha iyi durumda olan baska bir barinak bulunmaktadir. Metal sac kabinden
yapilmis barakanin yaklasik 5 yillik oldugu ve yaklasik 2 m?lik bir alani kapladigi tahmin
edilmektedir. Kultur ve Turizm Bakanligi Birim Fiyat Ek Listesi'ndeki birim fiyatlari kullanilarak,
hareketli metal sac kabininin montaj ve demontaj maliyeti 2.051 TL olarak tahmin edilmigtir
(bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52 ve
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110/5 ve 102/24 numarah 6zel parsellerde bulunan yapilar igin, hem arazi sahipleri hem de
kullanicilar CSS5 uyarinca hak sahibi kisiler olarak kabul edilecek ve hak matrisine dahil
edilecektir.

107/3 olarak tanimlanan kamu arazisi Uzerinde bulunan yapilar kamu malidir ve arazi
ediniminden kaynaklanan her turlu etki, Madde 30 uyarinca degerlendirilecektir.

Kamulastirma koridoru iginde ancak kamulastirilacak alanin diginda bulunan terk edilmis bina,
yalnizca proje faaliyetleri sirasinda etkilenmesi durumunda degerlendirilecektir. Ancak, su
anda bu bina i¢in herhangi bir arazi kullanimi veya kullanici tespit edilmemistir.

Kamulastirma koridorunun disinda ancak kamu kullanimi altinda bulunan metal sac otobus
duragina iligkin nihai yaklasim, gelecekte yapilacak galismalarla belirlenecektir.

Etkilenen arazilerde bulunan tum yapilar dahil olmak Uzere ayrintili bir varlik envanteri, arazi
degerleme ve kamulastirma surecinin tamamlanmasinin ve PEK'lere tazminat 6édemesinin
ardindan PUB tarafindan Emlak ve Kamulastirma Dairesi ile koordineli olarak
gerceklestirilecektir.

5.2.3 Diger varliklar

Projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerde bagka varliklar da bulunmaktadir. Ozel
parsellerde bunlar arasinda ekonomik degeri olmayan agaclar, ¢alilar, ilkel bir sekilde ¢gevrilmis
kicik sebze bahgeleri ve rastgele yerlestirilmis cesitli kaplama malzemeleri bulunmaktadir.
Taslak dederleme calismasindan sonra, bu unsurlara daha sonraki kamulastirma sdreci igin
ayri bir deger atanmamis olsa da, kullanicilari i¢in hala deger tasiyabilmektedir. Ornegin,
klguk sebze bahgeleri yetigtirenler icin degerlidir ve meyve vermeyen agaclar da ekonomik
deger tasir, 6rnedin odun dederi. Kamu arazilerinde de benzer sekilde, ekonomik dederi
olmayan orman agaglari ve gesitli calilar bulunmaktadir. Bu unsurlar ekonomik degeri olmadigi
diustntlerek degerleme disinda tutulmustur. Nihai ¢calismalar sirasinda, bu bilesenler sirece
dahil edilebilir veya haric¢ tutulmaya devam edilebilir.

Mevcut arazi satis fiyatlari, bolgedeki arazilerin degerleriyle karsilastirmak icin belgeye dahil
edilmistir. lgili arazilerin konumlari
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107/2 Gokeeler,
TCDD'/,TCDD
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Private Land (PL)\
"ﬁ 'g‘vsah:s AraZ|5| ($A) N

107 @okceler
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32.060

Sekil -54 ile gdsterilmigtir.

32.065

Sahibinden'comis

32.070

Sahibinden.com'dan elde edilen mevcut verilere gore

karsilastirilabilir arazilerin metrekare fiyatlari degisiklik géstermektedir. En yakin konumdak’i
arazinin metrekare fiyati 11.455 TL ve 4.795 TL'dir.
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Tablo -53 : Sabit kiymet sahipleri - Yapilar

Arazi Arazi Kullanicisinin . .
Yerlesim | # Ada/ Parsel buy(i::zl)ugu K"::‘t::,?%:r':;';'a Kam:::ztl"ma Kayith Arazi Kullanicisi hane halki biyiikligii | Miilkiyet H'ssas;gla’ Tiir T°p'(aT“|‘_)F'Vat
1 o Celik Depo 22.680
2 1073 6.586,09 6.586,09 o ) ) TCDD ) Gokgeler Tren istasyonu Bekleme Salonu 82.350
1 kayith arazi kullanicisi
3102 1.392,19 682,47 % l'.<°y disinda ikamet eden / hissedar |, Ozel 1 Yari tugla depo 19.324
istesinde yer almayan hissedarin
Gokeeler akrabasi
1 kayith arazi kullanicisi
4 | 110/5 435,29 435,29 % Arazinin hem tek sahibi hem de 2 Ozel 1 Tel 6rgl kapi-git 10.026,50
kullanicisi
5 | Kamulastirma disi - - - - - Mevcut degil | - Betonarme Ev 1.760.616
6. | Kamulastirma koridorunun diginda | - - - - - Mevcut degil | - Sac Metal Kuliibe 2.051
3 2 4 2 Toplam 1.897.047,5

1
41,55752, 32,06246, 44,6m, 51°
18 Eyl 2025 11:02:41

107/3 107/3 - ' [ 102/24 ' 110/5
Celik Depo Gokgeler Tren Istasyonu Bekleme Salonu Yari Duvar Depo Tel 6rgl kapi-cit
Gorus Noktasi: Dogu Gorus Noktasi: Dogu Gorus Noktasi: Kuzeydogu Gorus Noktasi: Gliney Dogu

1

; 88, 32,06 9 6 : : 415582, 32,0613 40,0m, 25°:
; 025 10:18:28 : 18 Eyl 2025 11:20:50
Kamulastirma disi Kamulastirma koridorunun disinda
Betonarme Ev Sac Levha Kuliibe
Goris Noktasi: Kuzey Goris Noktasi: Kuzeydogu

Sekil -52 : Sabit varlik sahipleri - Yapilar-1
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5.3 Arazi kullanicilari

Satin alinacak arazilerde bulunan arazilerin ve agdaclarin, yapilarin ve diger varliklarin
kullanicilari da YYP kapsaminda hak sahipleridir. Bu kullanicilar iki gruba ayrilabilir: (1) resmi
(yasal) kullanicilar ve (2) gayri resmi kullanicilar. Ancak, kamu arazilerinde tanimlanmis gayri
resmi kullanicilar bulunmamaktadir. Tim gruplar YYP kapsaminda ¢esitli haklara sahiptir.

5.3.1 Arazi kullanicilan

Arazi ve tasinmaz varliklarin kullanicilari iki gruba ayrilabilir: yasal (resmi) kullanicilar ve
yasadisi (gayri resmi) kullanicilar.

Ozel miilkiyetli arazilerin kullanicilari arazi kullanicilari olarak tanimlanmistir; ancak kamu
arazilerinde herhangi bir kullanim gézlemlenmemistir. Kamu arazileri Gizerinde bulunan yapilar
(6rnegin Gokgeler Tren istasyonu ve ilgili alanlar) kamu kullanimi igindir. Geri kalan alanlarda
ise dogrudan bir kullanim gézlemlenmemigtir.

YYP kapsaminda belirlenen arazi kullanicilari sunlardir:

1. Tek sahip
2. Tek sahibin esi
3. Kobyde yasayan tek sahibin kardesi
Olen tek mal sahibinin oglu
4. Koyde yasayan Olen tek malikin akrabasi. Bu nedenle, gelecekte yasal olarak
belirlenecek mirascilar PEK olarak kabul edilecektir.
5. Koyde yasayan hissedarlardan biri
6. Hissedarlarindan birinin egi
7. Kdyde yasayan hissedarlarin akrabasi

Ozel miilkiyet parsellerine gére kullanici dagihmi asagidaki gibidir (bkz.Tablo -54 ).
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Tablo -54 . Arazi Kullanicilari ve PEH'ler Hakkinda Bilgiler
Arazi Kullanicilari ve PEH’ler Hakkinda Bilgi Arazi hakkinda bilgiler
isinin Li Tanimlanan
KuIIanlc;llI:«r:la:rlzlsr:m Liste | Arazi Kullanicisinin Arazi kullanicisi ile arazi Cinsivet | Ya hgz:fﬁ:"l: u;'.ﬂanl.'jf('lglp i PEH"in birincil gelir Ada/ Kamulastirma Planindaki Arazi Jizg:;"a‘r Varlik
Kimligi (varsa) sahibi/hissedar arasindaki iligki y $ y g kaynagi Parsel Arazi Sira Numarasi Tiiri Sayisi
Kalici iglerde
1 - Tek sahibin esi (Kimlik No. 13) Kadin 42 4 isci/memur olarak 102 /23 15 Bahge 1 Agac
istihdam
2 Kimlik 12 Kdyde yasayan hissedarlardan biri Erkek 61 2 Emeklilik 110/3 19 Bahge 3 Varlik yok
Kdyde yasayan hissedarlardan biri 110/2 18 Bahce 2 Agda
3 Kimlik 18 - e ey — Erkek 74 2 Emeklilik ¢ g5e
Olen tek malikin oglu (KIMLIK 19) 110/7 23 Bahce 1 Varlik yok
4 - Tek sahibin esi (KIMLIK 47) Kadin 65 Emeklilik 110/8 24 Bahge 1 Varlik yok
5 Kimlik 88 Kdyde yasayan hissedarlardan biri Erkek 79 Emeklilik 110 /1 17 Bahge 15 Varlik yok
6 - Hissedarlarin birinin esi (KIMLIK 64) Erkek 6 Tarim 102/20 12 Tarla 2 Varlik yok
.. .. . . Yari tugla
7- Kimlik numarasi . Kéyde yasayan te_k sahibin kardegi Erkek 5 2 Emeklilik 102/ 24 16 Bahge 1 depo +
olmayan arazi kullanicisi (Kimlik 67) Adac
_ o o 110/12 11 Bahge 9 Varlik yok
8 ] H'Sseda”a””danzg')””'” esi (KIMLIK 1 yaqin | 70 3 Emexlilik 102 /21 13 Tarla 9 Varlik yok
110/6 22 Bahge 9 Varlik yok
9 Kimlik 5 Kdyde yasayan hissedarlardan biri Kadin 66 Yanit yok Yanit yok 110/9 25 Bahge 11 Varlik yok
10 Kimlik 33 Kdyde yasayan hissedarlardan biri Erkek 32 2 Emeklilik 110/10 26 Bahge 8 Varlik yok
e i - AP L T Kadin | 6 2 Emeklilik 110/ 11 27 Bahge 6 Varlik yok
olmayan arazi kullanicisi akrabalari
12 - Kimlik numarasi Koéyde yasayan tek malik olan T -
olmayan arazi kullanicisi ) merhumun akrabasi (Kimlik 10) S é g Sl o] & a g Rt
13 Kimlik 14 Tek sahip Erkek | 68 2 Emeklilik 110/5 21 Bahge 1 el O%t‘ kapi-
14 Kimlik 52 Hissedarlarindan biri Kadin 75 4 Emeklilik 110/4 20 Bahge 22 Varlik yok
Anlasmazlik konusu arazi / -
Red - Reddedildi (KIMLIK 20) Red Red Reddedildi Red 110/13 28 Bahce 1 Varlik yok
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5.3.2 Kamu arazilerinin yararlanicilari

Ozel miilkiyetli arazilerin kullanicilari arazi kullanicilari olarak tanimlanmistir; ancak kamu
arazilerinde herhangi bir kullanim gézlemlenmemistir. Kamu arazileri Gzerinde bulunan yapilar
(6rnegin Gokgeler Tren istasyonu ve ilgili alanlar) kamu kullanimi igindir. Ornegin, tren
istasyonunun gunlik kullanici sayisi hakkinda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. TCDD'ye
ait diger teknik yapilar (6rnedin celik depolar) icin dogrudan kamu kullanimi s6z konusu
degildir. Kamulastirma koridorunun diginda olmasina ragmen, otobuis duragi da ortak kullanim
tesisidir. Bu tesisin kullanici sayisi da bilinmemektedir.

Yukarida belirtilen yapilar disinda ormanlar, otlaklar, mera alanlari veya su kaynaklari gibi
baska ortak kullanim alanlari bulunmamaktadir.

TPAO sinirlari igindeki 11 parselde 6zel kullanim yoktur ve ortak bir kaynak mevcut olsa bile,
kamu kullanimi icin erisilebilir degildir.

TPAO sinirlari disindaki Hazine ve TCDD arazileri (7 parsel) igin resmi veya gayri resmi bir
kullanim gézlemlenmemistir.

Subat 2025 itibariyla, Caycuma ilge Valiligi ve Filyos Belde Belediyesi temsilcileri, muhtarlar
ve arazi kullanimi hakkinda resmi bilgilere sahip koéydeki yaslilarla gérismeler yapilmistir.
Bulgularina goére, arazinin "bos" ve "kullaniimayan" durumu nedeniyle gayri resmi arazi
kullanim uygulamalari tespit edilmemistir. Subat ayinda elde edilen bilgiler, ayni kurumlarla
yapilan istisareler yoluyla yeniden dogrulanmistir. Arazi kullanimi ile ilgili olarak Zonguldak il
Ozel idaresi ile bir toplanti énerilmis ve gerceklestirimistir. Ayrica, mahalle muhtarlari
(Gokgeler, Derecikoren ve Sefercik) ve kdyun yashlari ile kullanim hakkinda ayrintili
sorgulamalar yapilmigtir. Tamamlanan istisareler sonucunda, TPAO sinirlari disindaki
alanlarda herhangi bir kullanim tespit edilmemistir. TPAO sinirlari icindeki alanlar 6zel gtivenlik
bdlgesi icinde yer almaktadir ve bu nedenle bu alanlarda bireysel kullanim s6z konusu degildir.
Ornegin, Hazine miilkiyetinde tarim alani olarak kayitl arazi, temsilci tarafindan bos ve
kullanilmayan olarak tanimlanmistir. Bilgi alinamayan kamu arazileri hari¢, Hazine arazileri ve
TCDD alanlarinda bireyler tarafindan resmi veya gayri resmi arazi kullanimi tespit edilmemistir.
Bahce gibi gértinen arazilerden beginin, TPAO tarafindan santiye iginde stok sahasi ve erisim
yolu olarak kullanildidi bildirilmigtir.

Benzer sekilde, 325/2 ve 331/1 parselleri Filyos nehri ve tagkin yatagi olarak gortinse de, bu
alanlarin TPAO tarafindan yesil alan olarak kullanildigi bildirilmistir. 331/1 parselindeki alanin
bir kismi stok sahasi olarak kullanilirken, 325/2 parseli yesil alan olarak gérinmektedir. Bu
nedenle, belirtilen arazi kullanimi (TPAO tarafindan dogrulanmamistir) gercek veya
amagclanan kullanimdan farkh olabilir. Bu bilgiler dolayli olarak elde edildiginden ve TPAO
tarafindan resmi olarak dogrulanmadigindan, amaclanan veya bildirilen kullanim olarak
adlandiriimaktadir ve resmi olarak kaydedilen arazi kullanimi ve resmi varlik envanteri ve
dogrulama sureciyle teyit edilecek gercek kullanimdan farklh olabilir.

Eylil 2025'te, Subat ayinda elde edilen verileri dogrulamak igin yukarida belirtilen kurumlar
yeniden ziyaret edilmig ve toplanan bilgiler tekrar gozden gegirilmistir. Bu yeniden ziyaret
sirasinda ilgili kurumlardan yeni bir yorum alinmamistir. Bu toplantilar sirasinda, bdlgedeki
arazilerin imar planlari hakkinda da bilgi alinmistir. Ayrica, Zonguldak il Ozel idaresi ile istisare
edilmesi tavsiye edilmigtir.

Zonguldak il Ozel idaresi ile yapilan toplantida, arazilerin kamu kullanim durumuna iliskin
herhangi bir bilgi elde edilememistir. Ancak, parseller lzerinde mevcut tesisler ve ilgili
parsellerin hangi kurumun yetki alanina girdigine iligkin gayri resmi bulgular toplanmistir.
Toplanan bilgiler, kamulagtirma sureci sirasinda ilgili kurumlarla dogrudan koordinasyon
yoluyla dogrulanmalidir (bkz.Tablo -55 ).
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Tablo -55 . Kamu Arazilerinin Mevcut Durumu
s ilgili Yetkili
(Kamulastirma | Yerlesim Yer Blok / Parsel | Sahibi | Mevcut Durum 20
Makam
Plani)
1 Derecikéren | Darilik 118/3 TCDD | Bilgi yok Zongildak |l
Ozel Idaresi
. . . - Filyos
2 Sefercik Ada o6te kargl | -/4932 Hazine | Bilgi yok Belediyesi
. . . - Filyos
3 Sefercik Ada ote kargi | -/4933 Hazine | Bilgi yok Belediyesi
. . . - Filyos
4 Sefercik Ada o6te kargl | -/5596 Hazine | Bilgi yok Belediyesi
. _— Filyos
5 Sefercik Kavak yani 168/1 TCDD | Bilgi yok Belediyesi
. . I Filyos
6 Sefercik Yer adi yok 325 Hazine | Bilgi yok Belediyesi
Sefercik | Yeradiyok | 331 Hazine | Bilgi yok Filyos
Y gy Belediyesi
8 Gokgeler Dikilitas 107/1 TCDD | Kilimli-Filyos-Saltukova )
9 Gokgeler Dikilitag 107 TCDD | Cift Seritli Karayolu Zonguldak Il
. I Projesi (devam ediyor) | Ozel Idaresi
10 Gokgeler Dikilitag 107/3 TCDD gevresinde '
29 Gokgeler Gokeeler diizu | 105/43 Hazine Enerji lletim Hatt Zonguldak I
Cevresi Ozel Idaresi
. . - Zonguldak Il
30 Gokeeler Yer adi yok 124 Hazine | Bilgi yok Azel idares'i
31 Sazkdy Ada 109/1 Hazine | Filyos Limani Zonguldak I.I
Ozel Idares'l
32 Sazkdy Denizkenari 101/85 Hazine | Filyos Limani Zonguldak I.I
Ozel Idares_l
33 Sazkdy Golkenari 101/95 Hazine | Filyos Limani Zonguldak i
Ozel Idaresi
34 Sazkdy Kum 119/65 Hazine | Filyos Limani Zonguldak I.I
Ozel Idares'l
35 Sazkdy Muratlar 107/1 Hazine Filyos _Llrr_?anl ve Zonguldak I.I
Sanayi Bolgesi Ozel Idares_l
36 Sazkdy Muratlar 107/2 Hazine | Filyos Limani Zonguldak I.I
Ozel Idaresi

5.4 Ozel dikkat gerektiren hassas gruplar ve PEK’ler

Projenin bazi PEK’ler Gzerindeki etkileri digerlerine gore daha buyulk olacaktir. Bunlar (i)
hassas gruplar, (ii) projeden 6nemli dlglide etkilenen PEK’lerdir. PEK’ler arasindaki hassas
gruplar, kadin hane reisleri, yaslilar, engelliler gibi kisilerden olusmaktadir. Projeden 6nemli
Olgude etkilenen kisiler, toplam arazi varliklarinin %10'undan fazlasini kaybedecek olan
kisilerdir. Hassas PEK’lere hassasiyet yardimi saglanacak ve projeden énemli élgtide etkilenen
kisilere gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi igin 6nlemler alinacaktir.

5.41 Hassas Gruplar

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED calismalari sirasinda sosyo-ekonomik profil
ve potansiyel etkiler dikkate alinarak tanimlanmistir. Ancak, bu hassas grup kategorileri,

20 Kurumun yetki alani iginde bulunan imar planini ifade eder.
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PEK'lerin ayrintili analizi sonucunda YYP hazirhgi sirasinda yeniden tanimlanmig ve asagida
listelenmigtir:

Kadin hane reisleri,

Yaslilar,

Evden ¢gikamayan, yataga bagl bireyler dahil engelli kisiler ve
Okuma yazma bilmeyenler.

Hane halki icindeki hassas gruplarin 6zeti asagidaki gibidir:

Kadin hane reisleri dahil 6 PEH,

Engelli bireyler dahil 2 PEH,

Yaslilar dahil 8 PEH,

Bakima muhtag, yatalak ve evden ¢ikamayan yaslilar dahil 3 PEH
Okuma yazma bilmeyen yetigkinler dahil 1 PEH.

5.4.2 Onemli Olgiide Etkilenen Kisiler

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED ¢alismalari sirasinda sosyo-ekonomik profil
ve potansiyel etkiler anlasilarak belirlenmistir. Ancak, YYP calismasinda goéraldigu gibi,
"6nemli dlgtide etkilenen Kisiler" olarak 6zel dikkat gerektiren baska gruplar da vardir.

Bu YYP icin 6nemli 6ictde etkilenen kisiler, “toplam arazi sahipligi Proje tarafindan %10'dan
fazla etkilenen PEK’ler” olarak tanimlanmistir. Onemli dlglide etkilenen Kigiler icin gegim
kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik énlemler planlanmistir.

Arazi sahibi olarak listelenen 102 kisinin kayiplari, toplam arazi sahipligi acgisindan
degerlendirilmistir. Bu degerlendirmede, kamulastirma koridoru i¢cinde bulunan bu 102 kiginin
toplam arazi sahipligi temel alinarak hesaplamalar yapiimistir. Bu kigilerin kamulastirma
koridoru diginda ek arazileri varsa, bu arazilerle ilgili herhangi bir bilgi mevcut degildir.

Toplamda, 18 adet 6zel mulkiyetli parselin kamulastiriimasi planlanmaktadir. Bu parsellerin
toplam alani 7.266,69 m? olup, bunun 5.614,64 m?si (%77) kamulastirma planina dahil
edilmistir. 18 6zel mulkiyetli parselin 16'sinda kamulastirma orani %100 iken, bir parselde %49
ve bir digerinde %?27'dir. Buna goére, kamulastirma nedeniyle 6zel mulkiyetli parsellerin
sahiplerinin kayiplari da ayni oranlardadir: 99 kisi %100, 1 kisi %49 ve 2 kisi %27 kayip
yasamistir (bkz.Tablo -56 ).

Tablo -56 : 102 Kisinin Arazi Kaybinin Degerlendirilmesi

s .Etki LA T Kamulastirma Miktari TOPJ?m A':aZi
Kimlik hlsse_darla_rlr!vtpplam (m?) Sahlpllglnde‘l)(l Kayip
arazi sahipligi (m?) Orani (%)

1 15,38 15,38 100

2 41,54 41,54 100,00
3 25,26 25,26 100,00
4 25,26 25,26 100,00
5 18,38 18,38 100,00
6 41,54 41,54 100,00
7 15,38 15,38 100,00
8 25,26 25,26 100,00
9 50,53 50,53 100,00
10 523,83 523,83 100,00
1 66,60 66,60 100,00
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Kimlik h:Estsk(-Iuﬂ?I:Ir:g Itnodp‘:ila“m Kamula§t|rrzna SR Sah?&?g?rmg(zaégylp
arazi sahipligi (m?) (m?) Orani (%)

12 66,60 66,60 100,00
13 375,51 375,51 100,00
14 435,29 435,29 100,00
15 15,38 15,38 100,00
16 15,38 15,38 100,00
17 25,26 25,26 100,00
18 15,38 15,38 100,00
19 342,87 342,87 100,00
20 217,40 217,40 100

21 83,56 83,56 100

22 6,52 6,52 100,00
23 66,60 66,60 100,00
24 6,52 6,52 100,00
25 83,56 83,56 100,00
26 94,94 94,94 100,00
27 6,52 6,52 100,00
28 83,56 83,56 100,00
29 83,56 83,56 100,00
30 83,56 83,56 100,00
31 83,56 83,56 100,00
32 26,09 26,09 100,00
33 1,39 1,39 100,00
34 2,08 2,08 100,00
35 1,39 1,39 100,00
36 1,39 1,39 100,00
37 2,08 2,08 100,00
38 9,95 9,95 100,00
39 30,63 30,63 100,00
40 30,63 30,63 100,00
41 9,95 9,95 100,00
42 6,89 6,89 100,00
43 12,47 12,47 100,00
44 12,47 12,47 100,00
45 9,19 9,19 100,00
46 83,56 83,56 100,00
47 180,56 180,56 100,00
48 7,79 7,79 100,00
49 7,79 7,79 100,00
50 7,79 7,79 100,00
51 36,75 36,75 100,00
52 10,38 10,38 100,00
53 41,54 41,54 100,00
54 94,94 94,94 100,00
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Kimlik h:Estsk(-Iuﬂ?I:Ir:g Itnodp‘:ila“m Kamula§t|rrzna SR Sah?&?g?rmg(zaégylp
arazi sahipligi (m?) (m?) Orani (%)

55 94,94 94,94 100,00
56 41,54 41,54 100,00
57 94,94 94,94 100,00
58 41,54 41,54 100,00
59 25,26 25,26 100,00
60 41,54 41,54 100,00
61 94,94 94,94 100,00
62 94,94 94,94 100,00
63 25,26 25,26 100,00
64 645,67 174,51 27,03
65 6,52 6,52 100,00
66 26,09 26,09 100,00
67 1392,19 682,47 49,02
68 15,38 15,38 100,00
69 15,38 15,38 100,00
70 12,25 12,25 100,00
71 25,26 25,26 100
72 94,94 94,94 100,00
73 15,38 15,38 100,00
74 15,38 15,38 100,00
75 15,38 15,38 100
76 15,38 15,38 100,00
77 9,95 9,95 100,00
78 9,19 9,19 100,00
79 645,67 174,51 27,03
80 7,79 7,79 100,00
81 10,38 10,38 100,00
82 10,38 10,38 100,00
83 10,38 10,38 100,00
84 15,38 15,38 100,00
85 25,26 25,26 100,00
86 25,26 25,26 100,00
87 50,53 50,53 100,00
88 50,53 50,53 100,00
89 50,53 50,53 100,00
90 15,38 15,38 100,00
91 15,38 15,38 100,00
92 15,38 15,38 100,00
93 15,38 15,38 100,00
94 15,38 15,38 100,00
95 15,38 15,38 100,00
96 16,62 16,62 100,00
97 83,56 83,56 100,00
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Kimlik hiEstskcle::zglnlg Todpei'a(:n Kam“'ag‘(tl';'l;a SR Sah?;?l?g‘:?rll‘;g(zalgylp
arazi sahipligi (m?) Orani (%)

98 10,38 10,38 100,00

99 15,38 15,38 100

10 83,56 83,56 100,00

101 25,26 25,26 100,00

102 25,26 25,26 100

Toplam 7.830,48 6.178,43 78,90

Toplam arazi mulkiyeti, kamulastirma plani ile birlikte sunulan belgelere dayanmaktadir ve
bireylerin gercek toplam arazi milkiyeti, kamulastirma slireci sirasinda ydrutilen resmi adres
dogrulama prosedirleri ile Kkesinlestirilebilir. Sinirlamalar boéliminde belirtildigi  gibi,
kamulastirma planinda listelenen bazi bireyler vefat etmis veya kimlik numaralari yanls
olabilir. Bu asamada, arazi kullanicisi olarak tanimlanan ancak resmi arazi sahibi listesinde
yer almayan Kisiler icin henlz ayrintih bir degerlendirme yapiimamistir. CSS5 ile uyumlu
olarak, bu tur arazi kullanicilari Projeden Etkilenen Kigiler (PEK) olarak kabul edilir ve arazi
kullanimlari ve olasi etkilerle ilgili gerekli bilgiler belirlenir, degerlendirilir ve ilgili YYP Eklerine
dahil edilir.

Tablo -54 ‘te tum arazi kullanicilari igin ayrintih bilgiler verilmigtir. Numaralandiriimis arazi
kullanicilarrigin (lutfenTablo -54 adresindeki "Arazi Kullanicilarinin Liste Numaralar" sitununa
bakiniz) bu listedeki Arazi Kullanicilarinin Liste Numaralari: 7, 11 ve 12 i¢in arazi kaybi
nedeniyle maruz kalinan risklere iliskin herhangi bir degerlendirme yapilamamaktadir. Kalan
11 kullanici ya dogrudan arazi sahibi, arazinin ortak sahiplerinden biri ya da arazi sahibi/ortak
sahibinin birinci derece akrabalaridir (es ve ogul) ve sahibi ile ayni PEH icinde bulunmaktadir.
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6 PEK’lerin SOSYOEKONOMIK VE DEMOGRAFiK PROFiLI

PEK'lerin mevcut sosyo-ekonomik durumuna iligkin bilgiler, PEK’ler arasinda yapilan hane
halki anketleri analiz edilerek belirlenmis ve kullanici kimlik bilgileriyle parsel bazinda bir Varlk
Envanteri hazirlanmistir.

YYP saha calismalari kapsaminda, kamulastirma koridoru iginde bulunan toplam 36 parsel
hakkinda bilgi elde edilmistir. Ozel parsellerle ilgili gériismelere toplam 14 kisi katiimistir. Ozel
malkiyet parsellerine gbre kullanici dagilimi Tablo 5 3'te verilmigtir.

Tum 6zel parseller Gokgeler kdyu sinirlari iginde yer almaktadir. Parsellerin hissedar sayisina
goére dagilimiTablo -57 .

Anketin bulgularinin 6zeti agagida listelenmigtir:

e 17 Ozel arazi parseli Uzerinde potansiyel fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim etkileri
g6zlemlenebilen 14 PEH. Bu PEH'lerin toplam nifusu 34 kisidir.

o PEH'lerin ortalama hane halki blyukligu 2,43'tir. En yaygin hane halki blyUklGgu
2'dir.

e Bu PEH’lerin toplam nufusunun cinsiyet dagilimi 19 kadin ve 15 erkektir.

e En kalabalik yas grubu 19 kisiyle 15-64 yas grubudur. Yashlarin sayisi (14) ¢ocuklarin
sayisindan (1) fazladir.

¢ Bakima muhtag, yatalak ve evden ¢ikamayan yaslilarin sayisi 3'tir.
14 Proje Etkilenen Hane (PEH) arasinda, 8 hane erkek hane reisi tarafindan temsil
edilirken, 6 hane kadin hane reisi tarafindan temsil edilmektedir.

o PEH temsilcilerinin ortalama yagi 62,86'dir.

¢ PEH'nin en geng temsilcisi 32 yasinda bir erkek, en yasl temsilcisi ise 79 yasinda bir
erkektir.

o PEH temsilcilerinin 7'si yaghdir. Kalan 7 temsilci ise 32 ile 64 yaglari arasindadir.

Mevcut ekonomik kosullar kapsaminda, gorusmelere katilanlarla ilgili ayrintilar asagidaki
gibidir:
e En yaygin birincil gelir kaynagi (11 kisi) emekli maasidir.
Bunu, kalici islerde isci veya memur olarak ¢alismak ve tarim izlemektedir.
e Ikincil gelir kaynaklari arasinda ilk (i¢ sirayi tarim, hayvancilik, kalic iglerde isgi veya
memur olarak ¢alismak ve gegici gunlik isler almaktadir.
e 14 haneden 5'inin bagka gelir kaynagi yoktur.

Gorugulen PEH temsilcilerinden, hanelerinin yaklasik aylik gelirini degerlendirmeleri
istenmisgtir.

Gorusmeye katilan 14 PEH temsilcisinden 7'si aylik gelirlerini asgari Gcret ve 22.000 TL olarak
tanimlamistir. 2025 yili asgari Ucreti brit 26.005,50 TL ve net 22.104,67 TL'dir. Gelir
duzeyindeki ikinci aralik, 5 hane reisi tarafindan 22.000 ve 55.000 TL (yoksulluk siniri) olarak
temsil edilmektedir.

Hane halkinin ana harcama kalemi genellikle gida ve mutfak giderleri olup, bunu isitma ve
yakit giderleri ile kira giderleri izlemektedir.

En sik belirtilen ikincil hane halki harcama kalemleri arasinda, isinma ve yakit giderleri,
ardindan gida ve mutfak giderleri, giyim, saglik ve tarim giderleri gelmektedir.

Tdm haneler aylik gelirlerinin tamamini harcadiklarini belirtmistir.

"Hane halkinda is arayan ancak is bulamayan 15-64 yas arasi Kisi sayisi" sorusuna 14
haneden 2'si 0 cevabi vermistir.
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YYP saha galismasi kapsaminda goérisulen PEH temsilcilerine, hane halki Gyelerinin herhangi
bir arazi sahibi/hissedari olup olmadigi sorulmustur. Tim temsilciler, hanelerinin arazi sahibi
veya hissedari oldugunu belirtmistir. 18 adet 6zel parsel bulunmaktadir ve bunlardan 1'i dava
asamasindadir. Parsel basina sahip sayisi énemli dlgude degisiklik gdstermektedir. Cok
hissedarli parseller, tam hissedarli parseller kadar yaygindir (bkz.Tablo -57 ).

Tablo -57 . Ozel parsellerin hissedar sayisina gére dagiimi

Ozel parseller basina hissedar sayisi Gokgeler

1 6
2 2
3 1
6 1
9 4
19 1
20 1
22 1
32 1

Toplam 18

Toplam arazi varliklarina gore proje igin satin alinacak arazinin payl %10'un Uzerinde olan
arazi sahipleri ciddi sekilde etkilenenler olarak kabul edilecektir. Bu hassasiyet durumuna
iliskin ayrintili bilgi 5.4.2. Onemli Olg¢lide Etkilenen Kisiler béliminde verilmistir.

Gorisme sonuclarina goére, tarimsal faaliyetler en yaygin birincil gelir kaynaklari arasinda ilk
sirada yer almamaktadir.

14 katihmcidan 8'i "iigili parselde tarimsal faaliyet yapiyor musunuz?" sorusuna olumsuz yanit
vermistir. "Evet" yanitini veren sadece 2 kisi, bu alandaki tarimsal faaliyetin baslica gegim
kaynagi oldugunu belirtmistir. Tarim arazilerinde su anda yetistirilen Urunler arasinda biber,
patlican, fasulye, misir, domates, sogan, hayvan yemi, yonca, arpa ve bugday bulunmaktadir.
Eylll ayinda yapilan fiziki saha arastirmasi sirasinda, sebze bahcgelerinde yetistirilen Grtinler
(yonca, arpa ve bugday gibi) disinda baska Urinlerin yetigtirildigine dair herhangi bir kanit
bulunamamistir. Kis aylarinda (Subat 2025) kar ortisi nedeniyle degerlendirilemeyen
parseller, Eyllil 2025'te yeniden ziyaret edilmis ve neredeyse bos, nadasta veya sinirli
ekonomik degere sahip Urtnlerle (sebze, meyve ve meyve olmayan agaglar) kapl oldugu
g6zlemlenmistir. Gelecekte ekilmesi planlanan Grtnler ile mevcut trlnler arasinda énemli bir
fark bulunmamaktadir. Ayrica, bazi maliklerin s6z konusu alani bir sonraki Uretim déneminde
kullanmayi 6ngérmedikleri belirlenmistir.

Katilimcilara, isledikleri araziler disinda baska arazileri olup olmadidi soruldugunda, ikisi "evet"
cevabi vermigtir.

Tarim arazileriyle ilgili olarak "Bu arazi daha 6nce kamulastirma, arazi toplulastirma veya
benzer slreclere tabi tutulmus mu? Kisaca acgiklayabilir misiniz?" sorusu soruldugunda, higbir
katihmci olumlu yanit vermemistir. Kullanicilar tarafindan, Projenin arazi edinim faaliyetleri
nedeniyle tarim arazilerine verilebilecek olasi zararlarla ilgili olarak sunulan gelecek plani,
faaliyetin sinirlandiriimasi/azaltiimasi etrafinda 6zetlenebilmektedir. Geri kalanlar ise
kamulastirma sonuglarina uygun bir gelecek plani konusunda higbir fikir sahibi degildir.

iki katilimci, tarim arazileri iginde bagcilik faaliyetleri yiritmektedir. Bu katilimcilar, gelecek
sezon arazilerini izUm ve incir yetistirmek icin kullanmayi tercih etmektedir.

Sadece Resmi Kullanim igin



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002
Nihai Tarih:19.01.2026 Sayfa 133

Tarimsal faaliyetler olarak yurutilen bahgecilik faaliyetleri, kimse tarafindan ana gecim kaynagi
olarak belirtiimemistir. Tam olarak ne yetistirildigi acik¢a belirtimemis olsa da, bu alanlarda
biber, patlican, fasulye, misir, domates ve sodan gibi sebzeler ekilmistir.

Agaglarin yetistirildigi alanlarda rastlanan meyve veren ve meyve vermeyen agag turleri
cogunlukla sunlardan olugsmaktadir:

e Incir, ceviz, elma, erik, findik, asma ve hurma gibi meyve agaclari
e S06gut gibi meyve vermeyen agagclar

istisare toplantilari sirasinda var oldugu bildirilen yukarida belirtilen drinler, fiziksel saha
arastirmalari sirasinda gézlemlenmemistir. Sabit varliklar hakkinda ayrintili bilgi, 5.2. Sabit
varlik sahipleri bélimunin 5.2.2 Agaclar alt béliminde verilmigtir.

Projenin arazi edinim faaliyetleri nedeniyle agaclarla kapli alanlarin zarar gérmesi durumunda,
faaliyetin sinirlandiriimasi/azaltiimasi ve meyve yetistiriciliginin tamamen terk edilmesi
onerilmigtir. Bu acgiklamalar, kullanicilarin bakis agisindan herhangi bir ikame veya alternatif
planin bulunmadigini géstermektedir.

Arazi sahipleri/kullanicilari ile yapilan gérismelerin 6zeti olarak, Proje hakkinda ifade edilen
genel gorusler soyledir?' :

e Baz katiimcilar, kamulastirma 6ncesinde sadece evlerinin tiketimine yetecek
kadar kiguk dlcekli bahgecilik yapabildiklerini belirtmigtir.

e Buradaki tiim araziler ortak mlilkiyete tabi oldugundan, dlizgtin bir sekilde tarim
yapamiyoruz. Devletin arabuluculuk yapmasini ve bu arazileri verimli hale
getirmesini bekliyoruz.

e Istihdam olanaklari ve sosyal destek saglanmasi
Hayvancilik bir destek alani olarak diigtindlebilir.

o Kbyde yasayanlarin ¢cogu emeklidir ve bahgecilikle gegimini saglamaktadir. Bu
nedenle, kamulastirilan tarlalarin sahiplerine yeni arazi saglanirsa, olumsuz etki o
kadar giddetli olmayacaktir.

e Boélgeye 6zgd bir triiniin yetistirilmesi igcin destek verilmelidir.

e Kadinlarin girigimleri igin kooperatif kurmak gibi liderlik érnekleri olabilir

Kamulastirma koridorundaki ilgili parsellerle ilgili tartismalara katilan 14 hane reisinin verdigi
bilgilere goére, hane halki Uyeleri arasinda toplam 1 okuma yazma bilmeyen yetiskin
bulunmaktadir.

14 hanede engelli birey sayisi 2'dir. 3 hanede bakima muhtag, yatalak ve evden ¢ikamayan
yasli birey sayisi 3'tlr.

21 Gorlsler alfabetik sirayla sunulmustur.
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7 FiZIKSEL VE EKONOMIK YER DEGISTIRMENIN OLASI ETKILERI

7.1 Etkilenen Araziler ve Araziye Dayali Ge¢cim Kaynaklari

7.1.1 Etkilenen Araziler ve Tarim

Saglanan sosyo-ekonomik bilgilere gore, arazi kullanicilari olarak tanimlanan neredeyse tim
bireyler, dizenli emekli maasi 6édemeleri ile emekliliklerini ana ge¢im kaynaklari olarak
bildirmigtir. Sadece bir Proje Etkilenen Hane (PEH) tarimi ana gec¢im kaynagi olarak
tanimlamistir. Bu PEH'in gorugleri Tablo 7.1'de sunulmustur.

Hane anketleri araciligiyla toplanan veriler, Eylll ayinda yapilan Varlik Envanteri galismasina
kiyasla, arazilerde vyetistirildigi bildirilen mahsuller acisindan farkliliklar gostermektedir.
Ornegin, hayvancilikla iligkilendirilebilecek yem bitkileri ve yonca gézlemlenmemistir. Mevcut
boyutlari nedeniyle, parseller tarim makinelerinin galismasi i¢in yeterince genis bir alana sahip
olmadigindan bugday veya arpa yetistiriciligine de uygun degildir. ilgili alanlar sadece sebze
bahgeleri ile meyve ve meyve olmayan agaclarin yetistiriimesi icin uygundur.

Projenin mevcut araziler Gzerindeki etkisine iliskin endiselerden ziyade, bdlgede surekli olarak
yurGtilen gegmis yatirnmlarin sonuglarina daha fazla énem verilmistir. Arazilerle ilgili dnceki
kamulastirma sureclerinden kaynaklanan hukuki sorunlar halen devam etmektedir. Davada
davali olan bir arazi hissedari (tapunun devri henliz gergeklesmemistir) istisareye katiimayi
reddetmigstir. Bagka bir PEH temsilcisi toplantiya katiimistir ancak bilgi vermemigtir. Devam
eden davalar nedeniyle PEH temsilcisi (Arazi Kullanici Listesi numarasi 9, Kimlik 5) ayrintilari
paylasmak istemedigini belirtmis ve diger hissedarlarin (kiz kardesler) da karsi gcikmaya devam
ettiklerini, bu nedenle sonuca katkida bulunamadiklarini ifade etmigtir.

18 6zel mdlkiyetli parselden 16'si tamamen kamulastirilacaktir. Bu durum, énemli élglide
etkilenen kisiler yaratmaktadir. Su anda, PEH'ler icin bile araziyle olan ekonomik bag zayiftir.
Gogu PEH, arazilerini ekilmemis halde birakmistir. Ayrica, Varlik Envanteri sirasinda tespit
edilen agaclar disinda, ekonomik degeri olan bagka higbir Griin gézlemlenmemistir. Taslak
degerleme calismasindan sonra, bu unsurlar icin daha sonraki kamulastirma sireci icin ayri
bir deger belirlenmemis olsa da, kullanicilari igin hala deger tasiyabilirler. Ornegin, kiigiik
sebze bahgeleri yetistirenler icin degerlidir ve meyve vermeyen agaclar da ekonomik deger
tasir, 6rnegin odun degeri.

Bununla birlikte, bazi hanelerde, arazi ve bu arazide yapilan faaliyetler ana gec¢im kaynagi
olmasa da, arazide Uretilen bahge urlnleri ekonomik deger tasimaktadir. Varlik Envanteri
sirasinda kaydedilenlerin disinda ekonomik degeri olan baska Urlnler tespit edilmemis olsa
da, bir arazi kullanicisinin (Arazi Kullanicisi Liste Numarasi 14, Kimlik 52) "eskiyide takas
yapardik" ifadesi, g6z ardi edilmemesi gereken hane halki gelirinde bir kayip oldugunu
gOstermektedir (bkz. Tablo-7-1).

Katilimci arazi kullanicilarina agik uglu bir soru sorulmustur: "Projenin uygulanmasi hayatinizi
nasil etkileyecek? Olumlu mu, olumsuz mu?" Alinan yanitlar Tablo-7-1 adresinde yer
almaktadir.

Tablo-7-1: Projenin uygulanmasi hayatinizi nasil etkileyecek? Olumlu mu, olumsuz mu?
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Arazi Kullanicilarinin gl . T .
o A Kullanicisinin Tarim ve arazi kaybi ile ilgili degerlendirme
Listesi Ay
Kimligi (varsa)
1 - Olumlu olmasini bekliyorum
2 Kimlik 12 Olumlu etkiler, tlkeye ekonomik olarak fayda saglayacak
3 KIMLIK 18 Olumlu etkiler
4 - Etki yok
5 KIMLIK 88 Olumlu etkiler. Ekonomik olarak iyi olacak. Insanlar burada
calisacak ve buraya gelecek.
Olumsuz
6 - Olumsuz etki. Tarim yapmamizi engelleyecek. Tim gegimimiz
tarima bagl.
7 - Ulasim agisindan iyi olacaktir.
Olumsuz
8 - Ulasim agisindan iyi, ama bizim igin kétu. Meyve agaglarimiz
ve tarimimiz yok oldu.
9 KIMLIK 5 Cevap vermeyi reddetti
10 KIMLIK 33 Etkisi yok
11 - Olumlu
12 - Olumlu etkiler
P Olumsuz
13 KIMLIK 14 Olumsuz etkiler, ¢uinkli gecim kaynagimi elimden aliyor.
Olumsuz
14 KIMLIK 52 Olumsuz. Eskiden orada Uretilen Urinleri takas ediyorduk,
ama artik bu mimkin degil.

Arazi kaybi ve tarimsal faaliyetlerle ilgili etkiler su sekilde 6zetlenebilir:

e Arazi kaybindan kaynaklanan etki, tim hissedarlar icin yiksek hassasiyet yaratmis ve
kritik etki olarak siniflandiriimistir.

o Tarimsal gelir kaybi: 14 PEH temsilcisinin dogrudan beyanlarina gére, 14 PEH'dan 4'U
onemli bir etki yasadigi degerlendirilirken, geri kalanlar dusuk etki yasadigi
degerlendiriimektedir.

o PEH hissedarlari disindaki hissedarlar Gzerinde gec¢im kaynagi kaybi etkisi diguktar.
Varlik Envanteri (18.09.20925) sirasinda belirlenen agac¢ degerleri 6n niteligindedir ve resmi
kamulastirma strecinde yapilacak degerleme galismasinda kullanilmak Uzere tasarlanmistir.
Tum PEH'ler ve arazilerdeki arazi kullanicilari (yasal hissedarlar arasinda listelenmis olup
olmadiklarina bakilmaksizin) resmi prosedirlerde hak sahibi taraflar olarak taninacaktir.

7.1.2 Gayri resmi kullanicilar
Kamu arazilerinde gayri resmi kullanim tespit edilmemistir.
7.1.3 Etkilenen agaglar

Varlik Envanteri galismasi kapsaminda degerlendirilen agaclar, bélim 5.2'nin 5.2.1 alt
béliminde ayrintili olarak sunulmustur. Sabit varlik sahipleri. Arazi kullanicilariyla yapilan
istisareler sirasinda, bahsedilen agaclarin ve Urinlerin ekonomik degeri oldugu da arazi
kullanicilari tarafindan belirtilmistir. Bu baglamda, Varlik Envanteri bir taslak olarak
degerlendiriimeli ve boélim 7.1.1'de ifade edilen gorisler resmi degerleme calismalari
sirasinda dikkate alinmalidir.  YYP, AYGM tarafindan resmi olarak agiklanan son tarihlerle
gerceklestirilecek resmi varlik envanterine dayali olarak YYP Ekleri hazirlanarak gtincellenmeli
ve bu surecler net bir sekilde yansitimak Uzere YYP, Dinya Bankasi'nin onayi ve
danigmalarina tabi olarak guncellenmelidir.
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7.2 Etkilenen Yapilar

Etkilenen yapilari degerlendirmek icin iki ayri kategori kullaniimalidir. ilk kategori kamu
arazilerindeki yapilari, ikinci kategori ise 6zel arazilerdeki yapilari icerir.

Kamu arazileri

Kamu arazileri tGzerindeki yapilar arasinda, Gokgeler tren istasyonu (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -
53 ,Sekil -52 ve
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Sekil -53 ) ve kamulastirma koridorunun iginde bulunan ilgili alanlar, kamu kullanimi Gzerinde
olumsuz bir etkiye sahip olabilir. Bu etki, ekonomik veya fiziksel bir yeniden yerlesim etkisi
olusturmasa da, bu alanlarin kullanilamamasi rutin seyahat aliskanliklarinda degisikliklere
neden olabilir. Bu etki, Gokgeler tren istasyonunu kullanan tim yolcular i¢in gegerli olacaktir.
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Ancak, bu etki YYP kapsaminda degerlendirimemekte, CSED ve CSYP belgelerinde ele
alinmaktadir.

Ayni degerlendirme, kamulastirma koridorunun disinda bulunan otobis duradi icin de
gecerlidir (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53 ,Sekil -52
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Sekil -53 ). ingaat faaliyetleri sirasinda bu duragi kullanan yolcular dikkate alinmahdir. Bu etki
YYP kapsaminda degerlendiriimemistir, ancak CSED ve CSYP belgelerinde ele alinmistir.

Kamulastirma koridoru iginde bulunan ancak kamulastirmaya dahil edilmeyen terk edilmis bina
icin, herhangi bir kullanim veya kullanici tespit edilememigtir. Bu nedenle, bu binanin kaybinin
etkisi duguk olarak degerlendiriimektedir.

Ozel araziler

102/24 numaral 6zel parsel lzerinde kismen insa edilmis bina (bkz. Ek-1, Ek-4,Tablo -53
,Sekil -52 ve
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Sekil -53 ), hem resmi arazi sahibi hem de arazinin kullanicisi (Arazi Kullanicisi Liste numarasi
7) icin 6nemli kabul edilmektedir. 18.09.2025 tarihli Varlik Envanteri galismasi kapsaminda bu
degerlendirme icin belirlenen temsili deger, resmi kamulastirma sirecinde gézden gegiriimeli
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ve CSS5 gereklilikleri dikkate alinarak ve YYP buna goére glincellenerek, hak sahibi taraflar igin
hak sahibi kigiler ve hak matrisi kapsaminda degerlendirilmelidir.

110/5 numaral parselde bulunan yapi icin tek malik ayni zamanda arazi kullanicisidir. Bu
yapinin kaybi dnemli kabul edilmektedir. Resmi degerleme calismalari sirasinda, 18.09.2025
tarinli Taslak Varlik Envanteri calismasi dikkate alinmali ve ilgili kisinin kaybi tazmin edilmelidir.

18.09.2025 tarihli Varlik Envanteri ¢alismasina ek olarak, ekonomik degeri olmayan, ancak
arazi sahipleri ve kullanicilari icin ekonomik degeri olabilecek yapilar bulunmaktadir. Ozel
parsellerde bunlar, ilkel bir sekilde ¢evrilmis kiiclk sebze bahgeleri ve rastgele yerlestiriimis
cesitli kaplama malzemelerini icermektedir.

Kayith arazi kullanicilari ile yapilan istisarelerde higbir yapiya atifta bulunulmamistir. Ancak,
PEH'ler de dahil olmak Uzere PEK'lerin zarar gérmesini 6nlemek icin, ekonomik degeri
olmayan bu yapilar da ¢SS5 uyarinca resmi dederleme galismalarinda dikkate alinmalidir.
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8 YENIDEN YERLESTIRME VE TAZMINAT STRATEJISI

Projenin yeniden yerlesim stratejisi i¢ ayaga dayanmaktadir. Buna goére, Hak Matrisi (8.1)
asagidaki araclarla desteklenmektedir:

o Gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi dnlemleri (8.2)
Hassasiyet yardimi (8.3)
¢ Diger hafifletme 6nlemleri (8.2.3)

Onemli 8lgiide
etkilenen kisiler igin
gecim kaynaklarinin

yeniden saglanmasina
yonelik tedbirler

YYP'nin Hak Matrisi

Diger etki azaltma
onlemleri

Hassasiyet yardimlari

Sekil -81 : Yeniden yerlesim ve tazminat stratejisi

Bu bdélimde sunulan Hak Sahipligi Matrisi (HSM), YYP kapsamindaki tim haklara genel bir
bakis sunmaktadir. Proje, istemsiz yeniden yerlesimi en aza indirmeye ve yerinden edilmis
kisilerin gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmeye veya en azindan geri
kazanmaya calisacaktir. Projenin tasarimi tamamlanmistir. Ancak, yiklenici secildikten sonra
yeni araziye ihtiya¢ duyulmasi halinde, bu YYP’nin HSM'sine gore tazminat 6denecektir. Arazi
edinimi sonucunda HSM'de o6ngorilemeyen bir etkiyle karsilasilirsa, bu YYP icin bir ek
hazirlanacaktir.

Projenin bazi Proje Etkilenen Kisiler (PEK) Uzerindeki etkileri digerlerine gére daha buyuktur.
Bunlar arasinda sunlar yer almaktadir: (i) arazi ediniminden etkilenen kadinlarin bagi oldugu
haneler, yaslilar ve engelliler gibi hassas gruplar; ve (ii) toplam arazi varliklarinin %10'undan
fazlasini kaybedenler dahil olmak izere dnemli élglide etkilenen Kisiler.

Hassas PEK'lerin 6zel ihtiyaclarini desteklemek igin hassasiyet yardimi saglanacaktir
(6rnegin, yaslilar icin ulasim erisimini kolaylastirmak veya bahcgelere erisimin devamini
saglamak), énemli 6lclide etkilenenlere ise gelir ve yasam standartlarini geri kazanmalarina
yardimci olmak i¢in gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik onlemler sunulacaktir.

Ayrica, erigim yollari, gsantiyeler ve depolama alanlari gibi bilesenler, kesin konumlari hentz
belirlenmediginden, su anda bu Yeniden Yerlesim Plani'nin (YYP) kapsami disindadir. Bu
konumlar kesinlestikten sonra, PEK’ler Uzerindeki etkiler degerlendirilecek ve ortaya ¢ikan
yeniden yerlesim veya gecim kaynaklari Gzerindeki etkiler, YYP’ye 6zel bir ek ile ele alinacak
ve hassas ve dnemli dl¢ide etkilenen gruplar i¢ lari da dahil olmak lzere tim uygulanabilir
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hafifletme oOnlemlerinin burada belirtilen ilkeler ve haklar dogrultusunda uygulanmasi
saglanacaktir.

8.1 Hak Sahipligi Matrisi

Projeden etkilenen taraflar igin tazminat, seffaf, tutarli ve adil tazminat énlemlerine dayali
olacaktir. Bu YYP kapsaminda tanimlanan haklar, yerel mevzuata ve CSS5'e uygun olacaktir.

Arazi ediniminden farkh sekillerde etkilenen farkli tirde hak sahipleri bulunmaktadir. Haklar
matrisi, projeden ¢esitli sekillerde etkilenen kisilere tazminat énlemleri sunar ve olumsuz gegim
kaynaklari etkisi dahil olmak Uzere bir dizi kaybi tazmin eder.

Ulusal yasanin bazi hikimlerine gore;

Tazminat édemeleri yapilana kadar higbir arazi proje icin kullanilamaz. Mulkiyet hakki
konusunda bir anlasmazlik olmasi durumunda, tazminat édemeleri ulusal bir banka hesabina
veya emanet hesabina yatirilir. Bu tur fonlar, gegerli yasal prosedurlere uygun olarak mulkiyet
hakki yasal olarak belirlendikten sonra hak sahibine édenir.
o Tazminat ddemesi herhangi bir nedenle ertelenirse, tazminat tutarina piyasa faiz orani
Uzerinden faiz uygulanir.
e Geleneklere veya goreneklere dayali mulkiyet haklari da taninir.
e Yasal proseduirlerden dogan masraflar, etkilenen kisiler tarafindan degil, AYGM
tarafindan karsilanir.
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Tablo -81 : Hak Matrisi

No | Etki kategorisi

Etkilenen yaklasik hane sayisi / kigi sayisi /
varlik sayisi

Hak Sahibi Kisgiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

1. Arazi ile ilgili yapilar

1 ilgili diger
* | tasinmazlarin /
binalarin kaybi

Gegim faaliyetleriyle

102/24: Yar tugla depo

- 1 arazi kullanicisi

- Arazi kullanicisinin hane halki buyukligu: 2
- Hissedar sayisi: 1

110/5: Tel 6rgii kapi-git

- 1 arazi kullanicisi (

- Arazi kullanicisinin hane halki buyukltgu: 2
- Hissedar sayisi: 1

(bkz. Ek-1, Ek-4, Bolim 5.2.2 / Tablo 5 2,
Sekil 5 2 ve Sekil 5 3)

Arazi kullanicisi listesi
numarasi: 7

Arazi kullanicisi sayisi
listesi: 13)

- Hem tek sahibi (KIMLIK
14) hem de arazi
kullanicisi

bkz. Ek-1, Ek-4, Bolim
5.3.1 / Tablo 5 3)

Yenileme maliyetine gére 6deme (yararlaniciya kamulastirma tazminatinin
6denmesi, enkaz dahil ve amortisman indirimi harig.

Tazminat, AYGM'nin Kamulastirma Butgesi'nden ddenecektir. Ancak, yasal
mevzuatla kargilanmayan tam yenileme maliyeti, AYGM tarafindan saglanan
YYP fonu tarafindan karsilanacaktir.

Hane halklari, geri kazanilan tim malzemeleri kullanma hakkina sahiptir.

Kamulastirma sireci sirasinda, bu yapilarin kullanim kosullari kullanicilarla
gorusulecek ve en uygun tasinma secenekleri belirlenecektir.

Yapilarin kullanicilarin talep ettigi baska bir yere taginmasi igin nakliye ve
iscilik gibi destekler saglanacaktir.

AYGM, kullanicilarin talebi dogrultusunda yapilarin taginmasi igin nakliye ve
iscilik deste@i saglayarak tasinmanin sorunsuz bir sekilde gerceklesmesini
saglayacaktir.

Gayri resmi varliklar igin tazminat

Gayri resmi varliklar icin tazminat, Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi
uyarinca karsilanir. Resmi belgelerle miulkiyet bagi kanitlanamayan gayri
resmi kullanicilara kamulastirma bitgesinden tazminat &denememesi
durumunda, tazminat YYP-Gecim Kaynaklari Geri Kazandiriimasi Programi
(GKGKP) Fonu'ndan 6denecektir.

2. Tarim arazileri ve agaclar

Tarim arazilerinin

Uretken varliklar

2.1 | kaybi / Araziyle ilgili

Erisim kisitlamalari nedeniyle agag veya
yapilarin varligi dogrulanamayan 13 parsel

2 tarla ve 11 bahge

10 arazi kullanicisi, bunlardan 2'si hissedar
listesinde yer almamaktadir (Arazi kullanicisi
listesi numarasi; 11 ve 12)

- Arazi kullanicilarinin hane halki blyUkligui:
23

- Hissedar sayisi: 102

(bkz. Ek-1, Ek-4, B6lim 5.3.1 / Tablo 5 3)

Hem arazi sahibi hem de
kullanici

Hem arazinin ortak
sahibi hem de kullanici

Arazisi olmayan
kullanicilar

bkz. Ek-1, Ek-4, BSlim
5.3.1/ Tablo 5 3)

Hak sahiplerine tam yenileme maliyetine gére nakit tazminat (enkaz ve
amortisman maliyetleri dahil) édenir.

Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin geri kalan kismi
"kullanilamaz" hale gelirse, geri kalan kisimlar22 sayili yasa uyarinca
kamulastirilir.

Tazminat, Komisyon tarafindan arazideki Grtinler ve agaclar
degerlendikten sonra kullaniciya 6denir.

Gecim kaynaklari tarima bagl olan ve arazilerini kaybeden giftciler icin ilgili
kurumlarla isbirligi iginde tarim egitimleri gelistirilecek ve uygulanacaktir.
PEK’lere, insaat ve isletme doneminde 6zellikle temizlik, soforlik,
glvenlik, ascilik vb. gegici veya kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

Tazminat, AYGM'nin Kamulastirma Bitgesi'nden ddenecektir. Ancak, ulusal
mevzuatta tam tazminat 6ngdérilmediginden, geri kalan miktar AYGM'nin
mevcut kaynaklari ve bitcesi ile karsilanacaktir.

Yasamaya elverigsiz araziler:

Kalan araziler "kullanilamaz" durumda ise, AYGM, etkilenen Kisilerin
bagvurularini beklemeden, arazi sahipleriyle istisare halinde, Kamulastirma
Kanunu kapsaminda gerekli énlemlerin alinmasini saglayacaktir. Arazinin
kismi kamulastirlmasindan sonra kalan arazi pargasi ekonomik olarak
kullanilamazsa, Kamulastirma Kanunu'nun 12. maddesinin (7) numarali
fikrasi uyarinca, idare mahkemesinde dava agmaya gerek olmaksizin, yazili
bildirimin  sunulmasindan itibaren otuz gin icinde kalan milkin
kamulastiriimasi igin basvuru yapilmalidir.

Gegici veya kalici istihdam olanaklarinin saglanmasi igin, yerel istihdam ve
yerinden edilmis kisilere éncelik verilmesi, insaat Miteahhidi ile yapilacak
sozlesmelerde belirtilecek ve AYGM, bu kisilere Projede istihdam olanaklar
saglanmasini garanti edecektir.

Zarar ve hasarlar:

Yuklenici, ingaat faaliyetleri nedeniyle insaat alani disinda meydana gelen
arin ve varliklara verilen zararlari (toz etkisi dahil) tazmin etmekle
sorumludur. Tarim ve Orman Bakanhgi (TOB) tarafindan belirlenen yilhk
mahsullerin piyasa de@erine gore mahsul sahibine nakit tazminat
Odenecektir. Binalara/yapilara verilen zararlarin tazminat, CSB maliyet
tablolarina gére uzmanlar tarafindan hesaplanacaktir.

2.2 | Agac kaybi

102/22 ve 102/23: 3 agag, incir, Akasya ve
Armut

1 Arazi kullanicisi

Arazi kullanicisinin hane halki buyukligu: 2
Hissedar sayisi: 1

1 Arazi kullanicisi

Arazi kullanicisinin hane halki buyukligu: 4
Hissedar sayisi: 1

Ek-1, Ek-4, Bolim 5.2.1 Agaclar (Tablo 5 1 ve
Sekil 5 1)

Kéyde yasayan /
hissedar listesinde yer
almayan 6len tek malik
(KIMLIK 10) akrabasi

Hissedarin esi / hissedar
listesinde yer almayan
Ek-1, Ek-4, Bolim 5.2.1
Agaclar (Tablo 5 1 ve
Sekil 5 1)

Varliklarin deg@erleri de kamulastirma degerine eklenir.

Agaclardan elde edilecek mahsul fiyati ve net gelir nakit tazminat olarak
6denecektir.

Agaclarin maliyeti, kamuya ve tiizel kigilere ait adaclarin sahibi olan
kullaniciya 6denir.

Uriiniin degeri (piyasa fiyati) ve Grln igin yapilan yatirm tutari (girdi, isgilik,
agagclarin yasi) hesaplanarak kullaniciya 6denir.

Her Urin ve/veya agdag, kendi 6zelliklerine gore (yilhk veya c¢ok vyillik,
olgunluk, en az 3 yillik ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Bu mahsullerin veya agdagclarin piyasa degerleri 6zel bir komisyon tarafindan
belirlenir. Arazi sahipleri yerine, arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina
ugrayacak kullanicilarin belirenmesi énemlidir.

Uriiniin degeri (piyasa fiyati) ve Grlin igin yapilan yatirim tutari (girdi, isgilik,
agaglarin yasl).

insaat takvimi, ciftcilerin mahsullerini hasat edebilmeleri icin Miteahhit
tarafindan etkilenen yerlesim yerinin muhtarlari ve PEK'leri ile paylasilacaktir.
insaat faaliyetlerinden hemen énce kamulastirilan arazilerde ayakta duran
mahsul varsa ve insaat belirli nedenlerle bekleyemezse, mahsuliin maliyeti
Proje tarafindan kullaniciya édenecektir.

2 Kamulastinlan malkin geri kalan kismi tarima/fayda saglamaya uygun degilse, idari mahkemede dava agmaya gerek kalmaksizin, yazih bildirimin sunulmasindan itibaren otuz gin iginde geri kalan mulkin kamulastiriimasi yapilmalhdir
(Kamulastirma Kanunu Madde 12, pr.7).
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Etkilenen yaklasik hane sayisi / kisi sayisi /

No | Etki kategorisi varlik sayisi

Hak Sahibi Kisgiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

Mahsul sahibi, yuklenicinin araziye girmesinden 6nce ayakta duran
mahsullerini hasat etmesine izin verilmistir. insaat faaliyetlerinin aciliyeti
nedeniyle hasat mimkin degilse, Tarim ve Orman Bakanhgi tarafindan
belirlenen gayri resmi arazi kullanicilari da dahil olmak izere mahsul sahibine
yillik mahsullerin piyasa degeri Gizerinden nakit tazminat 6denecektir.

Bu mahsullerin veya agdagclarin piyasa degerleri 6zel bir komisyon tarafindan
belirlenecektir. Arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayacak
kullanicilarin, arazi sahipleri degil, belirlenmesi 6nemlidir.

Her Uriin ve/veya agac, kendi 6zelliklerine gore (yillik veya cok yillik, olgunluk,
en az 3 yillik ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Agaglar icin 6denecek tazminat piyasa fiyatina uygun olacaktir. Agaglar igin
O0denecek tazminat, kesim maliyeti/odun maliyetini icerecektir; herhangi bir
kesinti yapilmayacaktir. Varsa eksik 6demeler YYP fonu tarafindan
karsilanacaktir. Agaclarini baska bir araziye tasimak isteyenlere sire
taninacaktir.

Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi uyarinca agaglar igin tazminat
o0denmektedir. Resmi belgelerle miilkiyet haklari kanitlanamayan gayri resmi
kullanicilara kamulagtirma biltgesinden tazminat 6denememesi halinde,
tazminat YYP-GKGKP Fonu'ndan 6édenecektir.

Agdaclar icin ddenen tazminattan kesim maliyeti/odun maliyeti disilmez. Arazi
degerleme raporlarina gére bu tir kesintiler yapilmissa, kesintiler YYP
fonundan agag sahiplerine iade edilecektir.

3. Toplum ve Kamu Kaynaklari Uzerindeki Etkiler

Gékgeler Tren Istasyonu Bekleme Salonu

Gokgeeler Tren Istasyonu'na ait bekleme
salonunu igeren bina, TCDD'nin 107/3
numarall parselinde bulunmaktadir. Bu yapi
dogrudan TCDD'ye aittir ve kamu binasi
olarak siniflandiriimistir.

Hizmetler ve ortak

3.1 varliklar Gzerindeki Sac Levha Kuliibe

Z?kr}?:rikullanlml 102/20 ve 102/21 numarali 6zel parsellerin

disinda, yol kenarinda eski bir sac kullibe
bulunmaktadir. Bu barinak, kamulastirma
koridorunun diginda, yol lizerinde
bulunmaktadir. Yerel halk tarafindan
kullaniimaktadir.

Ek-1, Ek-4, Bolim 5.2.2 Yaplilar bkz. Tablo 5
2, Sekil 5 2 ve Sekil 5 3)

Yerel halk

Mevcut altyapi ve hizmetler, kullanicilarina ekonomik zarar vermemek igin
korunacak ve diizenlenecektir.

Yerel halk tarafindan kullanilan diger kamu varliklari izerinde herhangi bir
etki olmasi durumunda, ilgili devlet kurumlari (TCDD, Karayollari Genel
Mudirligi, Filyos Belediyesi, Cayirova lige Valiligi, Zonguldak Il Ozel
idaresi) ile istisare edilecek ve proje tasarimiyla tam olarak telafi edilecek
veya Onlenecektir.

AYGM, bu varliklarin korunmasi icin TCDD, Karayollari Genel Mudurligu,
Filyos Belediyesi, Cayirova ilge Valiligi, Zonguldak il Ozel idaresi gibi
kurumlarla resmi yazismalar yapacaktir.

4. Gec¢im Kaynaklari, Hassas Gruplar, Yagsam Kalitesi

4.1 | Hassas gruplar 12

Kadin hane reislerinin
sayisi| 6'dir.

14 hanede engelli birey
sayisi 2'dir.

Yaslilarin sayisi 14'tlr.
Bakima muhtag, yatalak
ve evden ¢lkamayan
yaslilarin sayisi 3'tir ve
1 okuma yazma
bilmeyen yetiskin
bulunmaktadir.

Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik éncelikli tedbirler
Bilgiye erisim ve sikayetlerin giderilmesi mekanizmalarinin basitlestiriimesi
(6rnegin, okuma yazma bilmeyen yetiskinler icin gorsel-isitsel formatlar)
Projeyle ilgili yerinden edilme veya yeniden yerlesim durumlarinda,
kirilganhk ve énem puanina dayal Gegis Donemi Gegim Destegi (GDGD)
hakki ve taginma yardimi.

Proje siresinin 6tesinde destedin devamini saglamak igin yerel
paydaslarla (6rnegin, Sosyal Yardim ve Dayanigma Vakfi, Belediye Sosyal
Hizmetleri, STK'lar, Tarim Odalari) koordinasyon.

Yaslilar, engelliler, hastalik nedeniyle evden ¢ikamayanlar ve okuma yazma
bilmeyen yetiskinler gibi hassas PEK'lere 6zel oncelik ve makul kolayliklar
saglanacaktir.

Gegim kaynaklarinin yeniden sagdlanmasi programlari, hassas PEK'lere
uyarlanacak ve hassasiyet ve 6nem puanlarina orantili olarak daha fazla
destek saglanacaktir (bkz. Ek-2).

Sikayet prosedirleri ve proje bilgilerinin paylasilmasina tam olarak
anlasilimasi ve katilim saglanmasi igin, gorsel-isitsel materyaller de dahil
olmak lizere, iletisim hassas gruplarin ihtiyaglarina gére uyarlanacaktir.
GDGD paketleri, yaglilar veya engelliler icin hareket destegi gibi belirli
savunmasizliklari dikkate alacak sekilde tasarlanacaktir. Sorunsuz bir gegisi
kolaylastirmak igin ek hukuki ve sosyal destek sunulacaktir.
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No

Etki kategorisi

Etkilenen yaklasik hane sayisi / kisi sayisi /
varlik sayisi

Hak Sahibi Kisgiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

4.2

Ciftcilerin toplam
arazi sahipligi
tizerinde onemli etki

102 Hissedar
14 Arazi kullanicilari

Bkz. Bélim 5.4.2 Onemli Olgiide Etkilenen
Kisiler, Tablo 5.6

Toplam arazi miilkiyeti
Proje'den %10'dan fazla
etkilenen PEK’ler
Hissedarlar ve Arazi
kullanicilar

Bu kigilere tam yenileme maliyetleri kadar tazminat 6denir, kaybettikleri
araziyi yenisiyle degistirebilirler. Yeni arazi edinimi, bu PEK’lerin
kamulastirma maliyetleri ile desteklenecektir. Ancak, yeni arazi bulmak ve
tarimsal amaglarla kullanmaya baslamak icin zamana ihtiyaglari olabilir.
Bu nedenle, hane halki TLS almaya hak kazanacaktir. PEK’lere, ingaat ve
isletme doneminde 6zellikle temizlik, soférlik, glvenlik, ascilik vb. gegici
veya kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

Ciftciler igin tarim egitimleri.

Hane halki, gec¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasi kapsaminda,
hassasiyet ve 6nem puanlarina (Ek-2) gére GDGD almaya hak kazanacaktir.
PEH Uyeleri, yerel istihdam ve egitimde oncelikli olacaktir.

AYGM ve proje uygulayicilari, PEK'lerin gereksiz gecikme olmadan yeni tarim
arazisi temin edebilmeleri icin, yenileme maliyetine gére tazminatin hizli ve
tam olarak 6denmesini saglayacaktir.

GDGD programlari, yeni araziler tam olarak tretken hale gelene kadar gegis
doneminde etkilenen hane halklarini desteklemek igin etkili bir sekilde
tasarlanacak ve uygulanacaktir. Bu programlar arasinda gelir destegi, gida
glvenligi yardimi veya alternatif gegim segenekleri yer alacaktir.

Tarim egitimleri, ilgili tarim kurumlar ve yayginlastirma hizmetleri ile isbirligi
icinde, PEK'lerin yeni arazilerinde modern ve sirdirilebilir tarim
uygulamalarini benimsemelerine yardimci olmak igin ihtiyaglarina gére
diizenlenecektir.

Gecis doneminde PEK'lerin yeterli deste@i almasini ve istihdam ve egitim
programlarinin ihtiyaglarini etkili bir sekilde karsilamasini saglamak igin
surekli izieme ve geri bildirim mekanizmalari kurulacaktir.
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8.1.1 Enflasyona Kargi Koruma

Son yillarda Turkiye'de ylksek enflasyon sorunu yasanmaktadir. Kamulastirma ile 6denen
tazminatlar ve arazilerdeki sabit varliklar, 10. madde davalarinda Mahkeme tarafindan
enflasyona gére giincellenmektedir. YYP fonundan yapilacak ek édemeler, Tirkiye istatistik
Kurumu'nun (TUIK) Parasal Degerler Giincelleme Araci ile Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)
temel alinarak PUB tarafindan glincellenecek ve PEK'lere 6denmesi saglanacaktir. YYP fonu
odemeleri, 6deme yapilana kadar U¢ ayda bir giincellenecektir. Mevcut fiyat ¢ ay iginde
ddenmezse, fiyat yeniden guncellenecektir.

8.2 Gecim Kaynaklarinin Geri Kazandirilmasi Onlemleri

Ekonomik yerinden edilmeden daha fazla etkilenen kisiler olabilir. HSM, YYP kapsaminda
belirlenen bu PEK'ler igin gesitli ilkeler benimsemistir. Asagida listelenen PEK gruplari "Onemli
Olglde Etkilenen Kisiler" olarak kabul edilir ve ek destek alirlar.

e Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz kullanicilari,
e Toplam arazi sahipligi Proje'den %10'dan fazla etkilenen PEK’ler.

8.2.1 Gec¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasi arag¢lari

Gecis Dénemi Gegim Kaynaklari Destegi (GDGD)

Gecis Donemi Gegim Destegi (GDGD), hane halklarinin degisim dénemlerinde gegimlerini
stirdirmelerine yardimci olmak amaciyla olusturulmustur. Aylik net asgari Ucretle eslesen
GDGD tutari, projenin arazi ediniminden etkilenen PEK'lere yardim etmek igin YYP fonundan
dagitilacaktir. Asgari Gcret, 27 Aralik 2024 tarihli Resmi Gazete'ye gére 26.005,50 TL (739
USD?® ) olarak belirlenmistir.

AYGM, son bes yilda IFI destekli birgok projeyi gerceklestirerek uluslararasi standartlarda
deneyim kazanmigtir. AYGM vyetkilileri, TUrkiye'nin gesitli bélgelerindeki YYP uygulamalarinda
ortak yéntemler kullanarak adil bir ydnetim ilkesi belirlemek istemektedir.

Yerel Istihdam

Projenin arazi ediniminden dogrudan etkilenen PEK’lere ve PEH Uyelerine istihdam firsatlari
saglanmasina 6zel dnem verilecektir. Is basvuru formlarinda "Eviniz ve arazileriniz Projenin
arazi ediniminden dogrudan etkilendi mi?" sorusu yer alacaktir.

Gegcici veya kalici is firsatlarinin saglanmasini garanti altina almak igin, yuklenici ile yapilan
anlasmalarda yerel ve yerinden edilmis kisilerin ise alinmasina dncelik verilmesi zorunlu hale
getirilecek ve bu kigilere proje kapsaminda istihdam saglanacaktir.

Egitimler
Tarimsal egitimlerin temel amaci, projenin arazi ediniminden etkilenen PEK’lerin mevcut
arazilerinin verimliligini artirmalarina yardimci olmaktir. Arazileri projeden kismen etkilenen

ciftcilerin kalan arazilerini daha verimli kullanmalarini saglamak, projenin gegim kaynaklari
Uzerindeki olumsuz etkisini azaltacaktir.

23 Amerikan Dolar
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PEK'lerin taleplerine gore her PEH'de en az bir tarim egitimi planlanacaktir. Etkinlik, Projenin
web sitesinde duyurulacak ve PEK’ler HIS tarafindan dogrudan veya muhtarlar araciligiyla
davet edilecektir. Egitim konulari asagidakileri icerebilir, ancak bunlarla sinirli degildir

Kaynaklarin verimli kullanimi

Verimliligi artiran tarim teknikleri
Sardurilebilirlik uygulamalari

iklim degisikligi

Alternatif tarimsal faaliyetlerin gelistiriimesi
Uriin gesitliligini artirmaya yonelik egitimler

8.2.2 Geg¢im Kaynaklarinin Geri Kazandirilmasi Programi

Yukarida listelenen 6nemli élglide etkilenen Kkisiler icgin izlenecek program ve hane halklarinin
gecim kaynaklarindaki kayiplari en aza indirmek i¢in kullanilacak araglar asagida sunulmustur

(bkz.Tablo -82).

Tablo -82 . Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi programi

PEK Kategorisi | GKGKP araci tirii | Uygulama Zaman
Arazi sahipleri / Hane halki GDGD almaya hak kazanacaktir.
hissedarlar / GDGD PEH Gyeleri yerel istihdam ve egitimde ncelikli .
arazi kullanicilar olacaktir Arazi
ve hissedar Yerel istihdam ' ediniminden
listesinde yer Tanmsal editimler PEK'In SM basvurusu alinacak, degerlendirilecek ve | sonra
almayan arazi 9 GDGD 6demesi bir hane igin bir kez olmak tzere
kullanicilari banka hesabina yapilacaktir.
Bu kategori icin henlz bir tanim yapilmamistir.
Tanimlar tamamlandiginda, bu kisiler belirtildigi
sekilde gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi
programina dahil edilecektir:
Toplam arazi sahipligi Proje'den %10'dan fazla
T . . etkilenen PEK'lere tam ikame maliyeti zerinden
oplam arazi GDGD T o g ; -
sahipligi tazminat c.J('jenlr, kay'bettlk'lerl arazinin yerine yenisini .
Proje'den = Yerel satin alabilirler. Yeni arazi edinimi, bu PEK'lerin Arazi
%10'dan fazla istihdam kamulastirma maliyetleri ile desteklenecektir. Ancak, | ediniminden
. yeni arazi bulmak ve tarimsal amaglarla kullanmaya sonra
etkilenen L] Tarimsal basl K ici ihti | labilir. B denl
PEK'ler egitimler aglamak igin zamana ihtiyaglari olabilir. Bu nedenle,
hane halki, kirllganlik derecesine gére GDGD
almaya hak kazanacaktir. PEH Uyeleri, yerel
istihdam ve egitimde oncelikli olacaktir.
PEK'In SM basvurusu alinacak, degerlendirilecek ve
GDGD 6demesi bir hane igin bir kez olmak lizere
banka hesabina yapilacaktir.
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8.3 Diger Etki Azaltici Onlemler

8.3.1 Tarimsal faaliyetler i¢in koruyucu ve destekleyici 6nlemler

Tarimsal faaliyetlere dikkatli bir yaklasim benimsenmistir. Bu yaklasim, tarimsal faaliyetleri
destekleyen faaliyetlere katilma seklinde olabilir. Uygulanacak ek dnlemler bu bolimde ayrintil
olarak agiklanmaktadir.

o Etkilenen arazilerin sahipleri ve/veya kullanicilarina, ingsaat éncesinde mahsullerini
hasat etme imkani verilecektir.

Tarim arazilerine veya meralara erisim, proje faaliyetleri nedeniyle kesintiye ugrayabilir; (1)
insaat calismalari nedeniyle gecici olarak; (2) demiryolu hatti nedeniyle kalici olarak. Hem
arazilerin bélinmesi hem de mevcut yollarin kapatilmasi, arazi bagimliigini azaltabilir ve gelir
getirici faaliyetlerin maliyetlerini artirabilir. Bu sorunlarin sosyo-ekonomik olumsuz etkilerini
onlemek icin, mumkunse hat glizergéhi Gzerinde uygun gegitler kurulacak ve gegit noktalarinin
yerleri belirlenirken geleneksel kullanimlar dikkate alinacaktir. Ciftcilerin tarimsal faaliyetlerini
engelleyebilecek uygulamalardan hassasiyetle kaginilacaktir.

Tarimsal faaliyetlerin desteklenmesi ve tarimsal altyapinin korunmasi, arazi sahiplerinin /
hissedarlarin / arazi kullanicilarinin ve hissedar listesinde yer almayan arazi kullanicilarinin
gelir kaynaklarinin azalmasini 6nleyecektir. Bu kisimlar arazi ediniminden dogrudan
etkilenecektir. Bu etkiyi azaltmak igin asagidaki dnlemler alinacaktir:

e Ingaat faaliyetleri, AYGM tarafindan onaylanan hasat sezonunun tamamlanmasini
bekleyecektir.

8.3.2 ingaat Takvimi Bilgileri

insaat takvimi, ciftcilerin mahsullerini hasat edebilmeleri icin Miiteahhit tarafindan etkilenen
yerlesim yerinin muhtarlari ve PEK'leri ile paylasilacaktir. ingaat faaliyetlerinden hemen énce
kamulastirilan arazilerde mevcut duran mahsul varsa ve ingaat belirli nedenlerle
bekleyemezse, mahsulin maliyeti Proje tarafindan kullaniciya ddenecektir.

Mahsul sahibi, yuklenicinin araziye girmesinden Once ayakta duran mahsullerini hasat
etmesine izin verilmistir. insaat faaliyetlerinin aciliyeti nedeniyle hasat miimkiin degilse, Tarim
ve Orman Bakanhgi tarafindan belirlenen hissedar listesinde yer almayan arazi kullanicilari da
dahil olmak Uzere mahsul sahibine yillik mahsullerin piyasa degeri Uzerinden nakit tazminat
O6denecektir.

8.4 Hassas Gruplara Yardim

Hassas gruplar, irk, renk, cinsiyet, saglik, dil, din, siyasi veya diger gorusler, ulusal veya sosyal
kéken, mulkiyet, dogum veya diger statller nedeniyle dezavantajli durumda olan kisileri icerir.
Bu gruplari, Proje arazi ediniminden etkilenen diger kigilerden ayiran 6zellik, fiziksel (engellilik),
sosyal (cinsiyet) veya ekonomik (yoksulluk, topraksizlik) dezavantajlari nedeniyle diger gtinlik
gorevlerinde/rutinlerinde bagskalarinin  destegine ihtiyag duymalari ve kamulastirma
sureclerinde desteklenmeleri gerektigidir. Dikkate alinan Hassas gruplar sunlardir:

Kadinlar, dzellikle tek basina hane reisi olanlar,

Yaslilar,

Evden ¢ikamayan, yatalak bireyler dahil olmak Gzere engelli kisiler ve
Okuma yazma bilmeyenler.
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Hassas kigiler, Cevre ve Sosyal Yénetim Planlari kapsaminda saglanan firsatlara erigsimde
cesitli sorunlarla kargilasabilirler. Hassas PEK'ler, paydas katilim faaliyetlerine erigim, sikayet
mekanizmasina erisim, tazminat veya mahsul 6demeleri alma ve ge¢im kaynaklarinin yeniden
saglanmasi faaliyetlerinden yararlanma konusunda zorluk yasayabilirler.

8.4.1 Tespit Edilen Hassas PEK’ler

Hane halki temsilcilerinin hane halki Gyelerinin savunmasizhdi ile ilgili verdikleri cevaplara gore
(birden fazla cevap secenedi ile), 14 arazi kullanicisindan 8'inde cesitli nedenlerle hassas
bireyler bulunurken, 5 hanede hassasiyet tespit edilmemistir. Bir arazi kullanicisinin hassasiyet
durumu, temsilcinin devam eden yasal slre¢ nedeniyle cevap vermek istememesi nedeniyle
belirlenememistir.

Bu hassasiyet durumlarina ek olarak, tim arazi kullanicilari ve hissedarlar, "Toplam arazi
varliginin %10'undan fazlasi etkilenen arazi sahipleri" nedeniyle hassas kabul edilmektedir
(bkz.8 -3).

Ayrica, arazi kullanicilari 7, 11 ve 12 arazi kullanicisi olarak tanimlanmis olsa da, bu kisiler icin
herhangi bir arazi varhgi tespit edilmemistir.8 -3 adresinde bu kigiler de ayr olarak
vurgulanmistir.

8 -3 tablosu: Hane halki tiyelerinin kirilganliklarina gore dagilimi

Arazi kullanicisi Hassasiyet kosullari
Bakima
. Okuma

Varsa bz Hane muhtac, . Tirkge yazma
kimik | Kullamieil |y, Cinsiyet | nalk! Yasli yatalak, | Engelli | o\ om | bilmeyen
numarasi arinin i Y Sy ; eve Lger ayanﬁar yeti§k¥nle

Listesi U bagimli r

Kisiler

- 1 42 Kadin 4 0 0 0 0 0
M- 61 Erkek |2 0 0 1 0 0
féML'K 3 74 Erkek |2 2 0 0 0 0
- 4 65 Kadin 2 2 1 0 0 0
géML'K 5 79 Erkek |2 2 0 1 0 1
- 6 63 Erkek 4 0 0 0 0 0
- 7 57 Erkek 2 0 0 0 0 0
- 8 70 Kadin 3 2 1 0 0 0
K!ML!KS 9 66 Kadin 1 Yanit yok | Yanit yok | Yanit yok | Yanit yok | Yanit yok
géML'K 10 32 Kadin |2 1 0 0 0 0
- 11 64 Kadin 2 1 0 0 0 0
- 12 64 Erkek 2 0 0 0 0 0
13 68 Erkek |2 2 0 0 0 0
g;ML'K 14 75 Kadin |4 1 1 0 0 0

8.4.2 Hassasiyet Destegi

Projeden bagimsiz olarak mevcut bir hassasiyet olan PEK'lere YYP kapsaminda Hassasiyet
Yardimi saglanacaktir. Hassas gruplara yonelik yardim tirleriTablo -84 altinda sunulmusgtur,
ancak saglanacak yardimlar bunlarla sinirli olmayabilir. Projenin arazi edinimi ile Hassas grup
uyesi olarak belirlenen PEK’ler ve arazi ediniminin %10'undan fazlasindan etkilenen PEK’ler
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YYP kapsaminda degerlendirilir. Ancak, hissedarlarin toplam arazi sahipligi ile ilgili eksiklikler
nedeniyle bu degerlendirme yapilamamistir.

PEK’lerin talepleri her zaman AYGM PUB tarafindan degerlendirilir ve hassasiyet ve proje ile
olan iligkisi degerlendirilerek karsilanabilir.

Tablo -84 . Hassasiyet Yardimi

PEH’ler arasinda hassasiyet kategorisi Hassasiyet yardimi

Bu gruplarin bilgiye, tazminata ve diger desteklere
Yaslilari iceren PEH erisimde zorluk yasadiklari bilinmektedir. Bu nedenle,
Proje ile dogrudan veya dolayh olarak ilgili bir hizmete
ulasmak istediklerinde, savunmasizliklari nedeniyle bu
hizmete ulasmakta zorluk yasadiklari durumlarda,
Projenin yerel birimlerinden yardim talep edebilirler.

Bu Hassasiyet Yardimlari asagidakileri icerir, ancak
bunlarla sinirli degildir:

Bankaya ulasma.

Banka ile gériigme.

Banka galisaninin ev ziyareti.

Notere ulasma.

Noterden bilgi alma.

Noter galigani ev ziyareti.

Belgelerin génderilmesi ve alinmasi (kargo,
faks, e-posta vb.).

Evde herhangi bir belgeyi imzalamak.
Ulagim.

Bilgi ve danigmanlik hizmetlerine erigim.
Profesyonel, avukat, emlakgi vb.

Evde galisma firsatlari (6zellikle engelli/fevden
cikamayan/yatalak uygun kigiler igin).

PEH, evden ¢ikamayan, yatalak bireyler dahil
engelli kisileri igerir.

Arazi edinim sirecinde gerekirse sozll, yiz ylze ve
gorsel katilim  firsatlari  saglanacaktir.  Sosyal
hizmetlere erisim konusunda talepleri dogrultusunda
danismanlik hizmeti verilecektir.

Okuma yazma bilmeyenler dahil PEH

Onemli gegim kaybi nedeniyle gegcici gecim destegi (GDGD) almaya hak kazanan PEK’ler,
yukaridaki kirilganlik durumlarina sahip olmalari halinde ek bir kirilganlik ve édnem puani
alacaklardir (Bkz. Ek-2).
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9 YYP BUTGESI

Proje'den etkilenen varliklar icin ntfus sayimi arastirmasi ve envanter calismalari yapiimistir
(YYP uygulama tablosu olarak Varlik Envanteri ve Nifus Sayimi listesi igin bkz. Ek-1). Mevcut
Proje tasarimi ile etkilenen tim parseller, arazi sahipleri ve arazilerdeki diger varliklar tespit
edilmistir. Kamulastirma Departmani tarafindan ydrutilen bu varlik envanter galigmasi,
etkilenen araziler hakkinda veri saglamaktadir. YYP hazirlik saha c¢alismasli sirasinda, bu
Envanterin CSS5 ile uyumlu hale getiriimesi icin ¢aba sarf edilmistir. Buna gore, arazilerdeki
kullanicilar tespit edilmistir. Hane halklarinin gegim kaynaklari, toplam arazi varliklari ve
kirilganliklari hakkinda bilgi elde edilmistir. Etkilenen arazilerdeki yapilar da dahil olmak tzere,
PUB tarafindan yonetilecek ayrintili bir varlik envanteri, arazi degerleme sirecinden sonra Ek-
1'e dayal olarak saglanacaktir. Binalar dahil yapilarin tazminatlarinin CSS5 ile uyumlulugunun
izlenmesi, uygulama asamasinda incelenecek ve YYP’nin tam olarak uygulanmasi ve tim
tazminatlarin 6denmesi durumunda YYP uygulamasinin Uglncl taraf degerlendirmesi
yapilacaktir. (Bkz. Bolim 10). Bu baglamda, o6ngorilebilir harcama kalemlerine gore
hazirlanan yaklasik YYP bitcesi icin Ek-3'e bakiniz.
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10 iZLEME VE DEGERLENDIRME

Bu bdélimde, izleme ve degerlendirme streci, raporlama sikhgi, ic ve dis izleme igerigi ve
gostergeleri ile dis izlemeden elde edilen geri bildirimlerin Proje uygulama surecine
entegrasyonu icin rol ve sorumluluklar tanimlanmaktadir.

izleme ve degerlendirmenin (i&D) amaci, insaat 6ncesinde YYP uygulamasinin Proje
yonetimine geri bildirimde bulunmak ve gerekli dizenlemeleri yaparak Projeden
kaynaklanabilecek PEK'lerin gegim kaynaklarinin  kaybini  énlemektir. izleme ve
degerlendirme, arazi ediniminden kaynaklanan olumsuz etkileri telafi etmek igin gelistirilen
onlemler ve YYP uygulama surecinin saglikh bir sekilde ilerlemesi icin gereklidir. Ayrica,
paydas katiiminin en dnemli araglarindan biri olan sikayet mekanizmasinin etkinligi, basarili
bir YYP uygulamasi icin izlenecektir. YYP uygulama izlemesi, YYP’nin tam olarak
uygulandigini izleyecek/belgeleyecektir. YYP uygulamasinin tamamlanmasinin ardindan,
YYP’nin, kamulastirma sonrasinda higbir PEK'In dnceki durumundan daha kétl durumda
kalmamasini saglama hedefini yerine getirip getirmedigini inceleyecek bagimsiz bir YYP
degerlendirmesi/denetimi yapilacaktir. YYP izlemesinin temel amaci, asagidaki sorulari
dogrulamak olacaktir:

o YYP'de 6ngoérilen tazminatlar ve énlemler uygun ve zamaninda uygulandi mi?

e Hak sahibi gruplar, kararlastirilan sure iginde tazminat haklarinin tamamini aldilar mi?

e YYP'de sunulan tazminat ve dnlemler, PEK'lerin yasam standartlarini korumak veya
yukseltmek acgisindan etkili miydi?

o PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler YYP ve PKP’ye uygun olarak yoénetilip ¢6zuldi
mu?

o Hassas gruplari ve 6nemli dlgtide etkilenen kigileri dahil etmek i¢in paydas katilimi ve
yeniden yerlestirme ile ilgili dnlemler alindi mi1?

¢ YYP'de tanimlanmayan ek etkiler veya hak sahibi gruplar var miydi? (fiziksel ve
ekonomik kayiplar yasayabilecek kisi veya gruplar)

e Yeniden Yerlesim Planinda (YYP) tanimlanan ve Ugiincii Taraf izleme Mekanizmasi
araciligiyla izlenen hafifletme énlemleri, arazi edinimi ve yeniden yerlesimin etkilerini
ele almak icin uygulandi mi?

Bu amagla, i¢ ve dis izleme ile tamamlanma denetiminden olusan, birbirini tamamlayan bir
izleme mekanizmasi asagidaki sekilde olusturulmustur:

¢ izleme: ic izleme ve degerlendirme (i&D), yukaridaki sorulara verilen yanitlari
degerlendirmek ve belgelemek icin dizenli raporlama yoluyla uygulayici kurum tarafindan
gerceklestirilecektir.

Dis izleme: Bagimsiz bir tarafin danismanligiyla desteklenen ve yukaridaki sorularin
yanitlarini arayan 1&D faaliyeti. I¢ izleme raporlari incelenir ve saha ziyaretleri gergeklestirilir.

Tamamlama denetimi: Hem i¢c hem de dis izleme sureglerini sonuglandiran YYP Tamamlama
Denetimi, uygulanan énlemlerin YYP’de belirtilen taahhutlerle, ge¢cim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi da dahil olmak lzere, ne 6lglde tutarli oldugunu degerlendirecek ve herhangi bir
ek 6nlem gerekip gerekmedigini belirleyecektir. YYP Tamamlama Denetimi, Dis izleme
Danismani tarafindan yiritiilecektir. ic ve dis izlieme raporlari incelenir ve saha ziyaretleri
gerceklestirilir.

Tum izleme surecinin temel ilkesi, her izleme faaliyetinin uygun teknikler kullanilarak katilimci
bir sekilde yurutulmesidir. Bu teknikler, 6rnegin, PEK'ler veya topluluk liderleriyle yapilan
derinlemesine goriismeler, Hassas gruplar veya topluluklarla yapilan odak grup tartismalari ve
ayrica topluluk dizeyinde PEK'lerle birlikte etkilenen arazilerin izlenmesi ve ziyaret edilmesidir.

izleme ve degerlendirme siirecinde yetkilendirilecek birimlerin rol ve sorumluluklariTablo -132
adresinde tanimlanmistir.
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Tablo 10-1: i&D Siirecinde YYP Uygulama Birimlerinin ve Personelinin Rolleri

(Halkla iligkiler Sorumlusu)

izleme igin YYP uygulamalar

=  Tdm PEK'lerin kayiplarini
telafi etmek icin arazi
edinim sirecini takip
etmek

=  T4m arazi sahiplerinin
(resmi ve gayri resmi)
gecim kaynaklarinin YYP
Fonu araciligiyla
zamaninda ve uygun
sekilde tazmin edilmesini
saglamak

=  TUim PEK'lerin, 6zellikle
de Hassas olanlarin, YYP
uygulama siirecinde

Sorumlu Taraf Birim i&D igerigi i&D siirecindeki roller Siklik izleme Gostergeleri
I&D faaliyetleri
= [&D raporlarinin
hazirlanmasi ve proje Proje bileseni ve/veya arazi edinimi
yonetimi ile kredi tiriine gére ekonomik olarak yerinden
verenlere sunulmasi edilmis hane halki ve bireylerin sayisi
=  PKP uyarinca ilgili YYP uygulamasi sirasinda arazi edinimi
paydaslarla yiritilecek ve gegim kaynaklarinin yeniden
arazi edinimi ile ilgili saglanmasi konusunda gerekli olan kamu
katilim faaliyetlerini bilgilendirme ve danigma faaliyetlerinin
izlemek sayisl
=  Sikayet mekanizmasinin Tamamlanan tazminat 6demelerinin
seffaf ve tim PEK’ler igin sayisl
erigilebilir olmasini Mahkeme islemleri sonucunda yapilan
saglamak 6demelerin tutar ve yiizdesi ile
PUB (Sosyal Uzman) = Planlanan tim YYP muzakereler sonucunda yapilan
uygulamalarinin 6demelerin tutari ve ylizdesi
& o programa ve butceye Toplam mahkeme davalari arasinda
AYGM Ig Izleme uygunlugunu yakindan Ug aylk devam eden/agik davalarin sayisi
PUB izlemek. Arazi edinimi ve tazminat sureciyle ilgili

sikayetlerin sayisi ve tlri

Bu sikayetlerin durumu (agik, kapali),
kapanis zamani ve ¢6zim durumu
Mevcut biitgce ve AYGM kaynaklarindan
tazminat 6demesi ve/veya gecim destegi
alan PEK sayisi

YYP Uygulamasi sirasinda iletigsime
gecilen paydaslarin sayisi (paydas tirleri,
giindeme getirilen/tartisilan konular ve
katilimin cinsiyet dagilimi) ve
Danismalardan alinan geri bildirimler
PEK’ler arasinda Hassas gruplara ve
onemli Olglide etkilenen kigilere saglanan
destegdin sayisi ve tiru

Sadece Resmi Kullanim i¢in




YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ZNG-YYP-002

Nihai

Tarih:19.01.2026

Sayfa 155

Sorumlu Taraf

Birim

i&D igerigi

i&D siirecindeki roller

Sikhik

izleme Gostergeleri

ortaya cikabilecek
endiselerini kolayca ifade
edebilmelerini ve bunlara
zamaninda yanit
verilebilmesini saglamak.

= Onemli élgiide etkilenen
kisilerin hak sahibi
olmalarini ve
desteklenmelerini
saglamak

=  YYP Uygulamasinin ilgili
taraflariyla istisare halinde
alinacak sonraki 6nlemleri
ayrintili olarak planlamak.

Bagimsiz Taraf
(Dis izleme Sirketi)

Yeniden Yerlesim Uzmanlari

Dis izleme

izleme ve degerlendirme
faaliyetleri

= YYP taahhiitlerine uyumu
dogrulamak ve YYP
uygulamasindaki sorunlu
alanlari belirlemek igin
izleme faaliyetleri
yuritmek

= g izleme kayitlarini ve
raporlarini gézden
gegirerek ve hem
masadustu verilerini hem
de saha gozlemlerini
kullanarak dis izleme
raporlari hazirlamak

izleme igin YYP uygulamalari

=  YYP uygulamasini
iyilestirmek icin alinacak
dizeltici eylemler ve
Onlemler konusunda

Yari yillik

Yeniden yerlestirme sureciyle ilgili
gerceklestirilen bilgi ve danisma
faaliyetlerinin sayisi

Hassas gruplarla yapilan danigsma sayisi
Gegici gegim destegi veya diger
tazminatlar alan PEK sayisi

Ek destek alan PEK / hane sayisi
Verilen ve uzlastirilan tazminat
anlagmalarinin sayisi

Konsensis saglanamayan devam eden
dava sayisi

Zamaninda g¢ozulen sikayetlerin ylzdesi
Zamaninda ¢ozilemeyen/kapatilamayan
sikayet sayisi

YYP uygulamasinin PEK'lerden gelen
niteliksel geri bildirimleri

Hane halklarinin yerinden edilme éncesi
yasam standartlarina ve gelir
kaynaklarina geri dénme yetenegi

Hane halklari tarafindan alinan tazminat /
mahsul 6demelerinin degerlendiriimesi
Odemelerin tam ikame fiyati (izerinden
yapilip yapiimadigi

Hane halklarinin fiziksel yerinden edilme
konusunda memnuniyet durumu
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Sorumlu Taraf Birim i&D igerigi i&D siirecindeki roller Siklik izleme Géstergeleri
AYGM'ye tavsiyelerde
bulunmak
Yeniden Yerlesim Uzmanlari Tama;:nk-.:\ma = izleme ve Degerlendirme
Denetimi Faaliyetleri
= |&D calismalarini

organize etmek, raporlari
incelemek ve bunlari proje
ybnetimine  ve  kredi

verenlere sunmak. Proje

= Bulgulan PUB'Ya | sonunda
raporlamak

= zleme icin YYP
uygulamalari

= YYP uygulamasini

g6zden gecirmek
= Haklarin yerine getirilip
getirilmedigini dogrulamak

* YYP hedeflerine ulasilip ulasiimadiginin
degerlendirilmesi

» PEK'lerin proje 6ncesi kosullardan daha
kot durumda olmadiginin dogrulanmasi

» Herhangi bir diizeltici eylemin belirlenmesi
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Sorumlu Taraf Birim i&D igerigi i&D siirecindeki roller Siklik izleme Géstergeleri
izleme ve degerlendirme
faaliyetleri
* YYPuygulama = Asagidaki konularda mevcut kayitlar,
faaliyetlerinin plana imzal dilekgeler, resmi belgeler,
uygunlugu hakkinda fotograflar, materyaller, sikayet kayit ve
PUB'ya aylik raporlar kapatma formlar:
hazitamak o YYP kapsaminda saglanan
* PUBYai¢ denetimle ilgili tazminat, destek ve énlemler
gerekli verileri saglama o Uygun PEK'lerin gerekli 6deme
. Sosyal uzman o _ ) ve Fjestek sureciyle ilgili
Denetim Danismani Ic I1zleme Izleme icin YYP uygulamalari Ug Aylik gelismeler
o PEK'lerin yasam standartlarini
. . I korumak veya artirmak icin
]Icn§?attll\/lulte.ah\r(1\|;il:|>n|n YYP’de sunulan tazminat,
aaflyetiennin ¥ vt ve destek ve dnlemlerin etki
Projenin diger ilgili gostergeleri
planlarina uygun olmasini o PEK’ler tarafindan yapilan

saglamak

=  Gerekli durumlarda
uygulamada 6nlemler
almak, diizeltmeler
hakkinda PUB'yu
bilgilendirmek

sikayetler ve gelistirilen ¢ézimler
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11 HALKIN KATILIMI VE BELGELERIN AGIKLANMASI

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) halihazirda yurlrliktedir ve bu YYP kapsaminda
yurUtllecek danigsma faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik ddneminde PKP’de
belirlenen paydaslarla aktif iletisim kurulmus olup, bu iletisim gelecekte de devam edecektir.
PKP'de tanimlanan yéntem ve materyaller (yerel topluluklarla istisare toplantilari, odak grup
tartismalari, sunumlar, yerel medya duyurulari, brosurler, sikayet mekanizmasi, telefon hatti
vb.) Projenin tim agamalarinda kullanilacaktir.

Paydas katihmi, proje yasam doéngusi boyunca dikkate alinmasi gereken surekli bir sireg
oldugundan, bu bdlimde YYP hazirlik siirecinde gergeklestirilen paydas katilim faaliyetleri ve
YYP uygulamasi sirasinda gerceklestirilecek faaliyetler agiklanmaktadir.

11.1 YYP Hazirhgi Kapsaminda Gergeklestirilen Danigsma Faaliyetleri

2. Asamada projenin giuzergahinin yeniden tanimlanmasinin ardindan, Goékgeler, Sazkdy,
Sefercik ve Derecikdren yerlesim yerleri kamulastirma planindan etkilenecekti.

ilgili saha calismasi 4-5 Subat 2025 tarihlerinde g kisi ile gerceklestiriimistir. Planlanan saha
calismasi kapsaminda, PEK'lerin %100'Unln sayimi yapilmis ve etkilenen tim araziler tespit
edilmigtir. Eylll ayinda, Subat ayinda tamamlanamayan faaliyetleri tamamlamak icin saha
calismasi tekrarlandi. Bu kapsamda, fiziki arazi Ol¢gimleri, Varlik Envanteri ¢alismasi ve
degerleme calismasi gercgeklestirildi. Ayrica, kamu arazilerinin kullanim durumunu belirlemek
icin Zonguldak il Ozel idaresi ile toplantilar yapildi.

Bahsedilen faaliyetlerin ayrintilari Bolim 4 Metodoloji'de verilmistir.
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11.2 Belge Yonetimi ve PEK’lere Agiklama

AYGM PUB, arazi edinimi, paydaslarla istisareler, varlik envanteri, arastirmalar, 6demeler,
tazminat s6zlesmeleri ve YYP ile ilgili diger yasal belgelerle ilgili tim belgeleri ydnetmek igin
bir belge yonetim sistemi uygulamaktan sorumludur.

Bu YYP taslagi, PUB tarafindan Dinya Bankasi CSS5 uyarinca halkla istisare edilerek
duyurulacaktir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYP’ye entegre edilecek ve Diinya
Bankasi'nin nihai onayina sunulacaktir. Dinya Bankasi'nin onayi alindiktan sonra, AYGM
belgenin hem Tirkge hem de ingilizce versiyonlarini resmi web sitesinde yayinlayacak ve
YYP'yi ilgili Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla paylasacaktir. Nihai YYP, ayri bir
baglanti ile Dinya Bankasi web sitesinde de duyurulacaktir. Projenin sonraki asamalarinda
YYP’ye yapilacak herhangi bir ekleme veya degisiklik, Dinya Bankasi'nin onayina tabi
olacaktir; bu belge hem AYGM hem de Dinya Bankasi web sitesinde yayinlanacaktir. YYP,
PUB tarafindan projenin araziye dayali etkileri, yasal haklar ve yetkileri, Sikayet Mekanizmasi
hakkinda bilgi vermek amaciyla kamu istisare toplantilarinda, ézellikle Hassas gruplar ve
o6nemli dl¢tde etkilenen kigiler olmak Uzere, PEK'lerede sunulacaktir. YYP’nin basili kopyasi,
etkilenen yerlesim yerlerinin muhtarliklarinda bulunacaktir.

Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (GLAC), haklar, uygunluk kriterleri, degerleme prosedirleri
ve SM hakkinda ayrintili bilgiler icerecek sekilde hazirlanacak ve katihm faaliyetleri sirasinda
PEK'lere dagitilacaktir.

AYGM, PKP uyarinca bilgilendirme stireci sirasinda tim ulusal ve yerel kurumsal paydaslarla
da iletisim kurmustur. Projenin cevresel ve sosyal koruma belgeleri hakkinda resmi
yazismalarla kurum ve kuruluglardan gérusleri istenmigtir. Bilgilendirme sureci kapsaminda
ilgili kurumlardan resmi yanitlar alinmistir.
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12 SIKAYET MEKANIZMASI

12.1 Amag ve Kapsam

Paydas Katilim Plani (PKP) belgesi, Proje Sahibi tarafindan CINAR ile isbirligi icinde yurttilen
Proje'den dogrudan ve/veya dolayl olarak etkilenebilecek kurumlar, kuruluslar ve diger
paydaslar arasinda kredilendirme dénemi boyunca kurulmasi gereken iletisim ve etkilesim
sureclerinin yonetimi icin hazirlanmistir. Ayrica, PKP, paydaslarla kapsayici bir katilim yoluyla
Proje'nin olumsuz sosyal etkilerini en aza indirmeye ve olumlu etkilerini artirmaya katkida
bulunmayi amaglamaktadir.

PKP'nin genel amaci, Proje dénglsu boyunca kamu bilgilendirme ve istisareleri de igeren bir
paydas katihm programi tanimlamaktir. PKP'nin énemli hedeflerinden biri, Cevresel ve Sosyal
riskleri ve etkileri hakkinda uygun bilgilerin paydaglara zamaninda, erigilebilir ve uygun bir
sekilde agiklanmasini saglamak ve paydaslarla etkili ve kapsayici istisareleri tesvik etmek,
ayrica sorunlari ve sikayetleri dile getirmek icin erigilebilir bir yol saglamaktir.

Sikayet Mekanizmasi (SM), PKP’nin énemli bir aracidir ve ayri bagliklar altinda i¢ ve dis
paydaslari kapsayarak cevresel ve sosyal etkiyle ilgili sikayetleri, gorusleri, dnerileri, geri
bildirimleri ve sorulari ele almayi amaclamaktadir.

Sikayet mekanizmasi, YYP’nin uygulanmasini izlemek icin kullanilacak araglardan biri
olacaktir. YYP, YYP uygulamasinin etkinligini izlemek igin gdstergeleri belirlemistir. Sikayet
mekanizmasi veritabanindaki veriler, PEK'lerin arazi edinimi ve gec¢im kaynaklarinin yeniden
saglanmasi ile ilgili Proje performansini izlemek igin kullanilacaktir. Proje, sikayetlerin
sonuglarini analiz ederek ve bunlari YYP’de tanimlanan hedeflerle kargilastirarak gerekli
hafifletici dnlemleri alacaktir.

12.2 Rolleri ve Sorumluluklari

Sikayetlerin (¢evre sorunlari dahil) kaydedilmesi ve izlenmesi, AYGM PUB'nun temel
sorumluluklari arasinda yer alacaktir. Ayni zamanda, hem AYGM hem de Yklenicinin sosyal
uzmanlari sahada bulunacak (PKP'de tanimlandigi sekilde) ve sikayetlerin kaydedilmesi ve
yonetiimesinden de sorumlu olacaklardir. Gérevlendirilen bu personel, Sikayet Mekanizmasini
takip ederek paydaslarin tim sikayetlerini kaydedecek, ¢dzecek ve tanimlanan hafifletici
oOnlemleri izleyecektir. PEK'lerin farkindahgini artirmak ve sikayetlerini nasil dile
getirebilecekleri konusunda seffaflik saglamak igin proje iletisim bilgileri bilgilendirme
toplantilari, proje brostirleri ve proje web sitesi araciliyiyla saglanacaktir. Paydaslarin
sikayetlerini resmi olarak dile getirebilecekleri ¢esitli kanallar sunlardir:

- Telefon (Paydaslar (0312) 203 10 00 numarali telefondan AYGM'yi arayabilir ve irtibat
kisisiyle gorusmek isteyebilirler:

iletisim Telefonu: 0312 203 10 00 Dahili: 3059
iletisim e-posta adresi:

igorkem.gokmen@uab.qgov.tr, hazal.babur@uab.gov.com.tr

irtibat Kisileri: ibrahim Gérkem Gékmen, Hazal Babur
- Yz yuze (Paydaslar, yerel ofiste AYGM'nin goérevli personeline sikayetlerini iletebilirler)

Sikayet kayit formu (CRF) (Paydaslar, sikayetlerini dile getirmek icin dnceden kendilerine
dagitilacak formlari doldurabilirler).
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AYGM'nin "ALO 123 TALEP FORMU" adh bir web uygulamasi da bulunmaktadir
(https://www.uab.gov.tr/cagri-merkezi). Bu uygulama araciligiyla tim paydaslar taleplerini ve
bildirimlerini AYGM'ye iletebilirler. Ayrica, basvuru icin resmi kanallar da bulunmaktadir:

e Cumhurbaskanhgi iletisim Merkezi (CIMER)
e Yabancilar iletisim Merkezi (YIMER)

Her tUrlG geri bildirim veya sikayetin iletiimesi icin birincil yol, Proje diuzeyinde Sikayet
Mekanizmasi (SM) olacaktir. SM siireci, sosyal ve gevresel uzmanlar ile Hakla iligkiler
Sorumlulari (HiS’ler) dahil olmak tizere kilit personel tarafindan denetlenecektir. HiS’lerin temel
sorumlulugu, sahada dogrudan paydaslardan gelen bagvurulari toplamak olacaktir.

Ayrintilar, projeye 6zgui PKP belgesinde de verilmektedir.

12.3 Sikayet Mekanizmasinin ilkeleri

Paydaslarin bu sire¢ hakkinda bilgilendirilmesini ve endiselerini kolayca dile getirebilmesini
saglamak igin, iletisim bilgileri projenin web sitesi, halka agik bilgilendirme toplantilari, danisma
oturumlari ve proje brogurleri araciligiyla paylasilacaktir. Bu ¢abalar, paydaslarin sikayetlerini
resmi olarak nasil dile getirebilecekleri konusunda farkindaligi artirmayi ve seffafligi tesvik
etmeyi amaclamaktadir. Paydaslarin sikayetlerini iletebilecekleri ¢esitli resmi kanallar
sunlardir:

Telefon hatt

E-posta

Yuz yuze

Sikayet kayit formu (bkz. Ek-7 ve Ek-8)
Cevrimici basvuru

Projenin PKP'ine gdre, her tirli geri bildirim veya sikayet, Projeye Ozel Sikayet Mekanizmasi
(SM) araciligiyla yapilacaktir. SM siireci, sosyal ve cevresel uzmanlar ile Halkla iliskiler
Sorumlulari dahil olmak {zere kilit personel tarafindan denetlenecektir. HiS’lerin temel
sorumlulugu, sahada dogrudan paydaslardan gelen basgvurulari toplamaktir.

Cinsiyete duyarli bir yaklagsim saglamak igin, yerel kadinlarla daha rahat iletisim kurulabilmesi
amaciyla bir kadin HIS atanacaktir. Hem erkek hem de kadin HiS'ler, insaat éncesi ve insaat
asamalari boyunca yerel bélgede goéreviendirilecektir. HiS'ler, yerlesim yerlerine mimkin
oldugunca yakin stratejik bir konumda bulunan Halkla iliskiler Ofisi'nde gérev yapacaklardir.
Ayrica, HiS'ler ihtiya¢ duyuldugunda hassas gruplara ulasmak ve yerinde incelemelere
katiimak icin hareket kabiliyetine sahip olacaklardir. Halkla iligkiler Ofisinin adresi ve HiS’lerin
iletisim bilgileri, kolay erisim icin ortak alanlarda genis ¢apta duyurulacaktir.

Ozetle, paydaslarla birincil etkilesimler sahadaki HiS’ler tarafindan yiiriitilecek, ancak diger
Onerilen iletisim yontemleri de kullanilabilecektir.

HiS'lerin énemli bir roli, sikayetcilere Projeye 6zgii SM disinda yasal bagvuru yollari oldugunu
bildirmektir. Sikayetciler mahkemeler gibi yasal kurumlar araciigiyla ¢ézim aramayi tercih
ederlerse, HiS'ler sikayetleri coziilene kadar siireci ydnlendirecektir. Sikayetlerin (cevre
sorunlari dahil) kaydedilmesi ve takibi, AYGM PUB'nin temel sorumluluklari arasinda yer
alacaktir. AYGM PUB, hem sahada hem de merkezde sikayet ydnetimi sireci igin
gorevlendiriimis personele sahip olacaktir. Roller ve Sorumluluklar béliminde tanimlandigi
izere, AYGM PUB'daki Sosyal Uzman ve Halkla lliskiler Sorumlusu (HIS), sikayet
yonetiminden birincil olarak sorumlu olacak ve Denetim Danigsmani Sosyal Uzman ve
Mditeahhitlerin  Sosyal Uzmanlari ile birlikte calisacaktir. AYGM, vyiklenicilerle yapilan
sozlesmeleri diizenleyerek, sahada sikayetlerin kaydedilmesi ve takip edilmesinden sorumiu
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bir HiS bulundurmalarini saglayacaktir. Gérevlendirilen bu personel, paydaslarin tiim
sikayetlerini kaydetmek ve ¢6zmek igin olusturulan Sikayet Mekanizmasini takip edecek ve
alinan diizeltici 6nlemleri izleyecektir. iletisim bilgileri, proje web sitesi, halka acik bilgilendirme
toplantilari, danigsma toplantilari ve proje brogurleri aracihdiyla saglanacak ve bdylece
paydaslarin sikayetlerini nasil dile getirebilecekleri konusunda farkindalik yaratilacak ve
seffaflik saglanacaktir. Paydaslar icin gesitli kanallar yukarida belirtilmistir.

13 YYP'NIN UYGULANMASI

Bu rapor kapsaminda belirlenen etkiler ve haklar, Projenin uygulanmasinda belirlenen kriterler
ve taahhutler dogrultusunda uygulanacaktir. 2026 yilinin ilk ceyreginden itibaren, Gayrimenkul
ve Kamulastirma Mudarligi kamulastirma faaliyetlerini baslatacak ve atanan ingaat
Muteahhidi bu stire¢ boyunca saha operasyonlarini aktif olarak yurutecektir. YYP uygulamasi
kapsaminda ydrttllecek faaliyetlerTablo -131 adresinde 6zetlenmistir.

Tablo -131 : YYP Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Konusu

Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Siiresi

Halkin bilgilendiriimesi, danisiimasi ve
katilimi

Araziye girmeden once (bkz. Ek-5 ve Ek-
6)

Etkilenen tum kisilere zamaninda ve ilgili bilgiler
saglanacak ve yeniden yerlestirme/tazminat secenekleri
ile planlama, uygulama ve izleme sireclerine katilim
firsatlari konusunda danisilacaktir.

2026 yihinin 1.
ceyregi

Sikayet mekanizmasinin kurulmasi

Hak sahiplerine haklarinin

duyurulmasindan énce

Etkilenen kigilerin sikayetlerini almak ve ¢dzmek igin
uygun ve erisilebilir sikayet mekanizmalari
olusturulacaktir.

2026 yiinin 1.
ceyregdi

Varlik Envanteri ve Degerleme

Degerleme komisyonunun kurulmasinin
ardindan

18 Eylil 2025 tarihini son tarih olarak belirleyen bir Varlik
Envanteri taslagi hazirlanmigtir. Bu taslak envanter, 6n
saha degerlendirmelerine dayanmaktadir ve yalnizca
planlama ve gésterge niteliginde etki degerlendirmesi
amaciyla kullaniimaktadir; kamulastirma igin resmi arazi
ve varlik tanimlamasi niteligi tasimamaktadir.

Resmi Varlik Envanteri, insaatin baglamasindan 6nce
Emlak ve Kamulastirma Dairesi tarafindan
gerceklestirilecektir. Resmi son tarih, ulusal mevzuat ve
Dinya Bankasi'nin gerekliliklerine uygun olarak, uygun
aciklama kanallari aracihgiyla  resmi  olarak
duyurulacaktir. Resmi kamulastirma siireciyle belirlenen
varliklar kamulastirma kapsamina girecek ve degerleri
ilgili yasal hak sahiplerine agiklanacaktir.

Resmi Varlik Envanterinin sonuglarina goére, etkilenen
varliklar, kullanicilar veya haklarda meydana gelen
degisiklikleri yansitmak Gizere YYP Ekleri hazirlanacaktir.
YYP Ekleri, etkilenen taraflarla paylasilacak ve istisare
edilecek ve inceleme ve onay igin Diinya Bankasi'na
sunulacaktir. ligili YYP Ekinin onayi, etkilenen alanlarda
ingaat faaliyetlerinin baglamasi igin bir 6n kosul teskil
edecektir.

2026 yihinin 1.
ceyregi
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Uygulama Konusu

Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Siiresi

Hak sahiplerine haklarinin duyurulmasi

Muizakere toplantilar éncesinde

Tim PEH'lerin mevcut durumunu igeren bir liste
hazirlanmis ve bu YYP iginde sunulmustur. ilgili liste,
resmi kamulastirma prosedirleri sirasinda yasal hak
sahiplerinin belirlenmesi sirecinde gulncellenecektir.
Yasal hak sahipleri belirlendikten sonra, bu Kigilere resmi
bildirimler génderilmesi zorunludur. Bu asamadan sonra,
PEK'lerle yasal mizakere toplantilari baslayacaktir.
Danigsma sireci boyunca, AYGM PUB ekibi de tim
PEK'lere erisimi saglamak icin toplantilara katilacaktir.
Bu toplantilarda, PEK’lere Proje hakkinda bilgi verilecek
ve iletisim kanallan tanitilacaktir. Bu asamada, CSS5
kapsaminda gerekli uygulamalar da kigilere iletilecektir.
YYP sureci sirasinda kullanici olarak belirlenen PEH'ler
icin de iletisim PUB araciliiyla gerceklestirilecektir.

2026 yilinin 2.
ceyregi

Yklenici s6zlesmelerinin hazirlanmasi Sozlesmeler, benimsenen cgevresel ve sosyal | Ocak
standartlara uygun olarak hazirlanacaktir. S6zlesmelerin
hazirlanmasinda YYP, Paydas Katihm Plani, isgici
Araziye giris 6ncesinde (bkz. Ek-5 ve Ek- | Yonetimi Plani, Saha Yonetimi Plani ve Acil Durum
6) Eylem Plani gibi belgeler kilavuz olarak alinacaktir.
Gayrimenkullerin yenileme . . s 2026 yilinin
< ©o < - ; Tazminat, tam ikame maliyetinden hesaplanacaktir. | - .. . o
degeri/maliyetinin degerlendiriimesi Degerleme, etkilenen kisinin esdeger ikame varliklar elde ueuncu geyregi
etmesini saglayacak  sekilde uygun sekilde
. . . gerceklestirilecektir. Amortisman, hesaplamadan
sRoenSerI kamulastirma  6demelerinden diistilmeyecektir.

Tazminat ve destek almaya hak kazanma
ve hak sahipligi

Resmi 6demelerinden

sonra

kamulastirma

YYP Hak Matrisinde vyer alan gruplara, gegim
kaynaklarinin yeniden saglanmasina yoénelik tedbirler ile
gerekli tazminat ve tedbirler uygulanacaktir; sadece
yasal sahipler degil, hissedar listesinde yer almayan
kayith arazi kullanicilari da bu tedbirlerden
yararlanacaktir.

2026 yilinin
Uglincl geyregi

Arazi haklarinin elde edilmesi

Muizakere toplantilar éncesinde

Tazminat 6demeleri ve tahsis islemleri yapilarak arazi
haklari devralinacaktir.

Bu faaliyetlerden énce;

e Tim PEH’lerin ulusal bankacihk
diizenlemelerine uygun olarak kendi adlarina
kayitli aktif bir banka hesabina sahip olmalarini
saglayin. Gerektiginde, PEH’lera banka hesabi
acma konusunda yardim saglayin.

o lIgili PEH’lera 6demenin aktarilimasini saglayin.

e Ulagillamayan PEH'ler igin bir emanet hesabi
acin ve tazminat 6demesini bu hesaba yatirin.

2026 yilinin
uglincl ceyregi

izleme ve degerlendirme

Ulusal ve uluslararasi standartlara goére
belirlenen tim édemeler tamamlandiktan
sonra

Kamulastirmalyeniden yerlestirme uygulamasi
sirasinda, gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi/toplum gelistirme programlari da dahil olmak
Uzere izleme dizenlemeleri yapilacaktir.

2026 yilinin
uglincl ceyregi

Sikayet mekanizmasinin igleyisi

Etkilenen Kkisilerin sikayetleri, Bolum 12'deki ilkeler

cergevesinde alinacak ve ¢ozulecektir.

Proje Dongust
Sirasinda
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13.1 Gorev ve Sorumluluklar

AYGM Kamulastirma Departmani, kamulastirma planlarinin (YYP) hazirlanmasinda ana yetkili
kurum olacaktir, ancak YYP’nin uygulanmasindan sorumlu degildir. YYP uygulama faaliyetleri
AYGM PUB tarafindan yurutilecektir. PUB, YYP’nin uygulanmasinda deneyimli ve yetkin
uzmanlardan olusacaktir. AYGM PUB, Kamulastirma Departmani ile yakin isbirligi icinde
calisacak ve arazi edinim faaliyetlerinin ilgili ulusal yasalar ve bu YYP’ye uygun olarak
yurGtilmesini saglamak igin arazi edinim faaliyetlerini takip edecektir. AsagidakiTablo -132
YYP uygulamasinin rol ve sorumluluk dagihmini géstermektedir.

Tablo -132 . YYP Uygulamasinda Roller ve Sorumluluklar

Birim

Sorumluluk

AYGM Kamulastirma Departmani

Arazi sahipleri/kullanicilart ile iletisim kurarak haklari ve arazi edinim
sureci hakkinda bilgi verir.

Kamulastirilacak arazileri, sahiplerini ve varliklari belirler.

Etkilenen varliklarin degerlemesi ve kamulastirma tazminatinin
saglanmasi.

HSM'de ek 6demeler ve gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi igin
bitce saglar.

Turk mevzuatina uygun olarak arazi edinimi ile ilgili tim islemleri
yonetir ve yUritar.

AYGM PUB'ya, mizakere toplantilarindaki sikayetler ve toplanti
tutanaklari dahil olmak (izere, arazi edinim stireciyle ilgili diizenli bilgi
saglar. YYP taahhtlerinin yerine getiriimesi igin gerekli olan érgutsel
ve kurumsal istisareleri yurutir.
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Birim Sorumluluk

= Kamulastirma Departmani ile yakin igbirligi icinde calisarak arazi
edinim surecinin Dinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlarina
uygun olmasini saglar, deger hesaplamalarinin CSS5 ve bu YYP’nin
standart gerekliliklerini karsilayacak sekilde yapilmasini saglar.

= Jikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlarin yénetimi
ve paydas katilimi ile ilgili strecleri uygular ve gelistirir.

=  GLAC' hazirlar ve yerlesim yerlerinde PEK’lere dagitir.

= Etkilenen arazilerdeki resmi/gayri resmi arazi kullanicilarini ve
varliklari ile hassas ve énemli dlglide etkilenen gruplari belirler.

= (GSS5ile uyumlu olmayan tazminatlari belirler ve uygun PEK'leri tespit
eder.

= Jikayet mekanizmasi, hak destekleri/tazminatlarin yénetimi ve paydas
katilimi ile ilgili streglerin dogru bir sekilde yurutilmesi icin saha
personelini yonlendirir, takip eder ve izler.

=  Sikayet mekanizmasi, hak destekleri/tazminatlarin ydnetimi ve paydas
katilimi ile ilgili streglerin uygun sekilde uygulanmasi igin taraflarla
koordinasyon saglar.

= YYP hak talepleri/sikayetleri/talepleri kapsaminda yuritilen bilgi
faaliyetlerini takip eder ve raporlar.

* YYP'de tanimlanan taahhutlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar.

=  YYP uygulama hedeflerine ulagsmak igin baska eylemlerin gerekli olup
olmadigini belirler.

=  YYP hak taleplerinin uygun olup olmadigini inceler.

= Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yoénelik o6nlemlerin
uygulandigini dogrular ve bunlarin etkinligini degerlendirir.

= PKP ile uyumlu olarak arazi edinimi ile ilgili brosirler ve diger
bilgilendirici materyaller hazirlar.

AYGM PUB (Sosyal Uzman)

= PEK'lere sikayet mekanizmasi, insaat asamalari ve takvimi, topluluk
glvenligi, hak sahipligi destekleri/tazminatlari ve hak sahipligi yonetimi
hakkinda diizenli bilgi saglar.

=  Sikayet mekanizmasi, tazminat uygulamalari ve paydas katilimi ile

AYGM (Toplum iligkileri ilgili stiregleri uygular.

Sorumlusu) = PEK’lerin YYP hak taleplerini/sikayetlerini/taleplerini alir ve bunlari
Genel Merkezdeki PUB'ya yonlendirir ve gerekli dnlemlerin alinmasini
saglar.

= Arazi edinimi ile ilgili brosirler ve diger bilgilendirici materyalleri dagitir
ve PKP'de tanimlanan dider katilim faaliyetlerini yGrutir.

= YYP'de tanimlanan taahhutlerle ilgili ilerlemeyi izler ve raporlar.

» ¢ izleme faaliyetlerini, kayitlari ve raporlar inceler ve YYP
taahhitlerine uyumu dogrulamak ve YYP uygulamasindaki sorunlu
alanlari belirlemek igin ¢ézimler énerir.

= Tazminat ve hafifletme uygulamalarini izler ve faaliyetlerin
uygunlugunu degerlendirir.

= Gecim kaynaklarinin geri kazanilmasina yonelik 6nlemlerin
uygulandigini dogrular, bunlarin etkinligini degerlendirir ve gerekirse
PUB'ya diizeltici 6nlemler 6nerir.

Denetim  Danigmani (Sosyal
Uzman)
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Ek-1 Varlik Envanteri ve Sayimi (Uygulama Ozeti)

Ayri bir Excel sayfasi olarak sunulmusgtur.
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Ek-2 GDGD Odemeleri igin
Metodolojisi

Kirilganlik ve Onemlilik Puanlama

GDGD ODEMELERI IGIN HASSASIYET VE ONEMLILIK PUANLAMASI

Tablo -02 tablosu, hassasiyet ve 6nem puanlamasinin yani sira gecim kaynaklarinin yeniden
tesisine yonelik Odnlemleri de icerir. Hassasiyet ve 6nem puanlamasi, etkilenen Kkisilerin
sosyoekonomik Ozelliklerini, etkilenen gegim kaynaklarina bagimliliklarini ve projeyle ilgili
etkilerin bOyukligunu ve siresini yansitan dnceden tanimlanmis gdstergelere dayanmaktadir.
Bu bilgiler 1siginda hesaplanan puana gore 6denecek GDGD tutarlariTablo -01 adresinde
sunulmaktadir. Bu degerlendirmeyle elde edilen kiimulatif puan, Gegis Dénemi Gegim Destegi
(GDGD) 6demelerinin slresini belirler ve TLS hikimlerinin maruz kalinan kirilganlik ve etki
dizeyiyle orantili olmasini ve hesaplama yonteminin seffaf ve tutarli bir sekilde uygulanmasini
saglar.

AYGM PUB, danigmanin teknik destegi ile bu sureci yonetecek ve denetleyecektir. Bu sireg,
hesaplama temelinin onaylanmasi ve iyilestiriimesini de icermektedir. Uygulama sorumlulugu
AYGM PUB'e aittir ve ayrintili dizenlemeler, insaat calismalarinin baslamasindan énce
hazirlanacak ve Diinya Bankasi'nin onayina sunulacak YYP Eklerinde belirtilecektir.

Tablo -01 Gegis Donemi Gegim Destegi (TLS) Hesaplama Tablosu?*

Hassasiyet ve 6nem puani GDGD (TLS)
15-20 puan 1ay TLS
25-30 puan 2 ayhk TLS
35-40 puan 3aylk TLS
45-50 puan 4 aylhk TLS
55-60 puan 5 aylk TLS
65-70 puan 6 aylik TLS
75-80 puan 7 ayhk TLS
85-90 puan 8 aylik TLS
95-100 puan 9 aylik TLS

105-110 puan 10 ayhk TLS
115-120 puan 11 ayhk TLS
125-130 puan 12 ayhk TLS

Tablo -02 Hassasiyet ve Onemlilik Puanlama Tablosu

Entitlements
Haklar

Category Score
Kategoriler Puan

PAPS with Vulnerabilities (Hassasiyetler)

Woman head of household, Widowed or
divorced, single 15
Kadin hane reisi, Dul ya da bogsanmis, bekar

Effort for stakeholder engagement
Paydas katiimi saglama

24 TLS siureleri, sosyo-ekonomik kosullar, gegim kaynaklarina bagimlilik ve projeyle ilgili etkilerin
ciddiyeti ile ilgili 5nceden tanimlanmig gdstergeler kullanilarak hesaplanan kimdalatif kirilganhk ve 6nem
puanina gore belirlenir.

Sadece Resmi Kullanim igin



YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ZNG-YYP-002

Nihai

Tarih:19.01.2026

Sayfa 168

Category
Kategoriler

Score
Puan

Elderly people in need of care and social
assistance, Home/bedbound due to Chronic
Disease

Bakima ve sosyal yardima muhtag yaslilar,
Kronik rahatsizlik sebebi ile eve/yataga
bagimli olan kisiler

10

Disabled (Physical / Mental)
Engelli (Fiziksel / Zihinsel)

15

Unemployed (although looking for a job) and
Those who do not have social security, Poor
and/or landless peasants

issiz (is aramasina ragmen) ve Sosyal
glivenligi olmayan Kigiler, Yoksul ve/veya
topraksiz kéylii

10

Those whose houses were heavily damaged
in the earthquake

10

Entitlements
Haklar

TLS when combined with significant
impact (see the lines below).

Projeye bagli hassasiyetlerle bir araya
geldiginde TLS

Seasonal workers around the Project area
Proje alani ¢evresinde olan mevsimlik isgiler

llliterate people
Okuma yazma bilmeyen kigiler

Effort for stakeholder engagement
Paydas katilimi saglama

New accommodation development
support if accommodation areas are
affected by the land use of the project by
the Contractor.

Konaklama alanlari projenin arazi
kullanimindan etkilenirse Yliklenici
tarafindan yeni konaklama alani
gelistirme destegi.

Significantly Affected People (Onemli Olgiide Etkilenen insanlar)

Physical displaced PAHs

Moving support
Tasinma destegi
TLS by score
Puana gére TLS

Fiziksel olarak yer degistiren PEH ler 20 Priority access to livelihood restoration
measures
Gecgim restorasyon énlemlerine éncelikli
erisim
TLS by score if livelihoods are affected
Owners and users of the partially acquised Gecim kaynaklari etkileniyorsa puana
parcels under multiple project impact gére TLS
Coklu proje etkisi altinda bulunan kismi 15 Priority access to livelihood restoration
kamulastiriimis parsellerin sahipleri ve measures
kullanicilari Gegim restorasyon énlemlerine 6ncelikli
erisim
TLS by score if livelihoods are affected
Gecim kaynaklari etkileniyor ise pauana
Landless informal users of impacted public gore TLS
lands 15 Priority access to livelihood restoration
Etkilenen kamu arazilerinin arazisiz gayri measures
resmi kullanicilari ve gobanlar Gegim restorasyon énlemlerine éncelikli
erisim Community level supports
Topluluk diizeyinde destekler
PAPs whose total land holding are affected 15 TLS 'by score if I|veI|h.ood.s are affected
Gecim kaynaklar etkileniyorsa puana

by the Project more than 10%

gére TLS
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Category Score Entitlements
Kategoriler Puan Haklar
Toplam toprak varligi Projeden %10'den Priority access to livelihood restoration
fazla etkilenen PEK'ler measures
Gecgim restorasyon énlemlerine éncelikli
erisim
Employers have to leave from the job as a
result of business relocation due to project TLS for workers who lost their job due to
activities 15 the project

Proje faaliyetleri nedeniyle gecici faaliyet
kesintisi sonucunda isten ayrilan isgiler.

Proje nedeniyle isinden ayrilmak zorunda
kalan iggiler igin TLS

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-3 Tahmini Bltge

NTD: Tahmini bltge, parseller, ilgili kullanim alanlari, yasal sahipleri ve gayri resmi kullanicilar
yuklenici tarafindan tespit edildikten ve AYGM Emlak ve Kamulastirma Daire Baskanhgi
tarafindan kurulan komite tarafindan onaylandiktan ve saha ziyareti yapildiktan sonra ayri bir
Excel sayfasi olarak sunulacaktir. Turkiye'deki ylksek enflasyon géz énine alindiginda, higbir
hakkin ihlal edilmediginden ve tim etkilenen taraflarin gincellenmis tazminat tutarlarini
aldigindan emin olmak i¢in son asamaya kadar beklemek gerekmektedir. Bu nedenle, bu
asamada kesin bir bltce veya zaman cgizelgesi sunulamamaktadir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-4 Fotograflar

Ayri bir klasér olarak saglanacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-5 Arazi Giris Protokoli

FILYOS LIMANI VE SANAYi BOLGESiI DEMIRYOLU BAGLANTISI PROJESI
ARAZIi GiRi$ PROTOKOLU

iL KP

ILCE KOORDINAT
YERLESIM YER
ADA/PARSEL TARIH

Arazi sahibi/kullanicisi, gerekli dlctimlerin yapiimasi ve ilgili il Tarm Midirliigi tarafindan
belirlenen hasarh Urinlerin bedelinin Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi tarafindan édenmesi
sartiyla, yukaridaki bilgileri iceren bu belgeyi arazi Gzerinde imzalayarak gerekli izni vermistir.

Arazi giris nedeni:

Not: UAB tarafindan yuratlilecek faaliyetler hakkinda gerekli bilgiler AYGM Temsilcisi
tarafindan saglanmigtir. Ekler:

Adi Soyadi Tarih imza

Arazi sahibi/Hissedar
Arazi kullanicisi
Muhtar

AYGM Temsilcisi

CC Temsilcisi

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-6 Arazi Cikis Protokolu

FILYOS LIMANI VE SANAYi BOLGESI DEMIRYOLU BAGLANTISI PROJESI
KARAYOLU CIKIS PROTOKOLU?

iL KP

ILCE KOORDINAT
YERLESIM YER

BLOK/PARSEL TARIH

Yuklenici, Filyos Limani ve Sanayi Bélgesi Demiryolu Baglanti Projesi kapsaminda ingaat isleri
icin kullanilan arazinin eski haline getirilmesini tamamlamis ve yukarida belirtilen arazi arazi
sahibine iade edilmistir. Mal sahibi/kullanici, herhangi bir hak veya alacagi kalmadigini beyan
ederek Proje YUklenicisini ibra eder.

Bu protokol, yikleniciye Ulastirma Bakanligi ile yapilan s6zlesmeler kapsaminda herhangi bir
garanti veya hak talebi hakki vermez.

Not: Geri verilen veya restore edilen yerler listelenmeli, fotograflari gekilmeli, Grin bedeli
ddenmisse "Uriin Bedeli Anlagsmasi" doldurulmali ve bu protokole eklenmelidir. (Bkz. Arazi
Giris Protokol()

Ekler:

Adi Soyadi Tarih imza

Arazi sahibi/Hissedar
Arazi Kullanicisi
Muhtar

AYGM Temsilcisi

CC Temsilcisi

25 Kiralama amagli kullanilan araziler veya kasitsiz olarak zarar géren araziler igin

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-7 Sikayet Kayit Formu Ornegi

Sikayet kayit formu
Sikayeti alan kisinin adi:
Tarih:
Pozisyonu:
Sikayetciye iligkin Bilgiler Sikayetin turii
Adi - soyadi Ozel arazi edinimi 0
(zorunlu degil)
Telefon e
numarasi Kamu arazisi edinimi O
(zorunlu degildir)
Adres Cevre sorunlari O
(zorunlu degildir)
. ingaat sirasinda hasar veya
Koy kayip =
il -iice insan ve hayvan saglig
1 Telefon Erisim sorunlari ve olumsuz -
 Toplantilar kisitlamalar
Sikayet hangi I Sahsen basvuru o
. Sosyal ve kilturel sorunlar O
§?k|lde ) | Posta - e-posta Y
alinmigtir? ‘| Dilekge Diger
(1 Saha ziyareti
] Diger ...............................................................
SIKAYETIN DETAYLARI
Ekler 1 e Sayfa

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-8 Sikayet Kapatma Ornek Formu

Sikayet kapatma formu

Sikayetin degerlendirilmesi

Olasi Eylem

(YYP, PKP ilgili belgeleri kullanir)

Eylemi kim gergeklestirdi

Tazminat gerekliligi var mi1?

o EVET o HAYIR

KAPATMA

Bu béliim, sikayet isleme komitesi tarafindan doldurulmali ve imzalanmalidir (sikayetginin imzasi
yerine banka islem belgesi eklenebilir).

Sorumlu memur

Sikayetin sahibi

Adi-soyadi

Tarih ve imza

Adi-soyadi

Tarih ve imza (imza yoksa bunun nedeni
aciklanmalidir)

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-9-1 YYP Anketi - Bos Formlar

Ayri bir klasérde saglanacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-9-2 Hanehalki Anketi — Bos Formlar

Ayri bir klasérde sunulacaktir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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Ek-10 Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu

Bu Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (GLAC), AYGM tarafindan uygulanacak YYP’nin bir
Ozetidir. Proje'den Etkilenen Kisilere (PEK'ler) Proje hakkinda bilgi saglar ve YYP’nin temel
adimlarini ve neden uygulanmasi gerektigini agiklar. GLAC ayrica AYGM tarafindan izlenecek
tazminat ilkelerini sunar ve PEK’lerin hangi tazminat ve gecim kaynaklarinin geri
kazanilmasina yonelik dnlemlere hak kazandiklarini ve bunlarin nasil talep edilebilecegini
ayrintili olarak agiklar. GLAC ayrica sik sorulan sorularin yanitlarini ve AYGM iletigim bilgilerini
de igerir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgdi (UAB) tarafindan Altyapi Yatirimlari Genel Mudurligi (AYGM)
araciliiyla uygulanan Filyos Limani ve Sanayi Bdlgesi Demiryolu Baglanti Projesi, son
kilometre baglantisini, demiryolu destekli lojistik merkezlerinin operasyonel performansini ve
demiryolu intermodal ve yik lojistigi sektdriindeki kurumsal kapasiteyi gelistirerek Turkiye'de
demiryolu yik tasimaciliginin verimliligini artirmay1 amacglamaktadir.

Proje guzergahi, Zonguldak ilinin Caycuma ilcesine bagl Filyos'ta, Derecikéren kdyunin
kuzeybatisindan baslayip Gokgeler kdyunin kuzeydogusundan gegerek Filyos Nehri'ni agan,
Filyos Sanayi Bolgesi ve TPAO tesislerini gegen ve Filyos Limani'nin dogu rihtiminda son
bulan bir gliizergahtir. Proje, Dinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cergeve (CSC) kapsaminda
"Onemli" risk olarak siniflandiriimigtir.

Toplam 36 parsel arazi istimlakine tabidir; bunlardan 18'i 102 hissedara ait 6zel parseller, 18'i
ise Hazine ve TCDD'ye ait kamu parselleridir. Subat ve Eylil 2025'te yapilan saha arastirmalari
ve yerel yetkililer ve muhtarlarla yapilan istisareler sonucunda, etkilenen Kigiler ve arazi
kullanim modelleri belirlenmistir.

18.09.2025 tarihinde, CINAR tarafindan etkilenen parsellere dayal bir Varlik Envanteri
hazirlanmigtir. Etkilenen parsellerde bulunan tim varliklar (6rnegin tel gitler, duvarlar),
mabhsuller (6rnegin adagclar) ve diger yapilar (6rnegin terk edilmis veya isgal edilmis binalar)
icin bir degerleme calismasi yapilimistir.

Mudurlik, sadece araziyi degil, arazide bulunan agaglar, bitkiler ve mahsuller gibi varliklari da
kapsayan arazi degerleme caligmalari da yuritecektir. Objektiflik ve adaleti saglamak igin,
degerleme verileri, Tarim Mudurltkleri ve Tarim Odalari gibi ilgili il kurumlarina resmi talepler
yoluyla, son bes yilin ortalama piyasa fiyatlari kullanilarak elde edilecektir. Bu degerlemeler
tazminat hesaplamalarina dahil edilecektir.

Tazminat, Hak Matrisi'ne uygun olarak arazi, yapilar, mahsuller ve agaclar dahil olmak zere
tam yenileme maliyetlerine dayali olacaktir.

Proje, kadin hane reisleri, yaslilar ve engelliler gibi hassas gruplarin yani sira, arazileri blyuk
Olclde etkilenen Kigiler de dahil olmak tzere, 6nemli dl¢ide etkilenen kigileri belirlemektedir.

Etkilenen Kkigilerin proje ©6ncesi yasam standartlarini geri kazanabilmeleri veya
iyilestirebilmeleri icin gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi onlemleri, gecis donemi
destegi, yerel istihdam ve egitim programlari planlanmaktadir.

Yeniden yerlesim ve tazminatin, Dinya Bankasi CSS5 standartlari ve ulusal mevzuata uygun
olarak hazirlanan Yeniden Yerlesim Planina goére ylritilmesini saglamak igin, i¢c ve dis izleme
ve tamamlama denetiminden olusan saglam bir izleme ve degerlendirme c¢ercevesi
olusturulmustur. Paydas katihmi ve sikayet mekanizmasi, uygulama suresince surekli
danigsmal/katihm, geri bildirim ve endiselerin giderilmesini saglayacaktir.

Ozetle, YYP, ulusal dizenlemeler ve uluslararasi en iyi uygulamalarla uyumlu olarak,
etkilenen kisiler icin adil arazi edinimi, tazminat ve gegim kaynaklarinin geri kazaniimasini
saglarken, sosyal ve gevresel etkileri en aza indirgemektedir.

Amag ve Kapsam

Sadece Resmi Kullanim igin
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AYGM, surdurulebilir kalkinmaya ve Dlinya Bankasi CSS5 ve ulusal mevzuata uygun YYP'yi
uygulamaya kararhdir. YYP, projenin etkilerini belirlemeyi, adil ve seffaf arazi edinimini
saglamayi, yenileme maliyetinde tazminat saglamayi, ge¢im kaynaklarini geri kazandirmayi
veya iyilestirmeyi, PEK'lerin anlamli danisma ve katiimini saglamayi, etkili bir sikayet
mekanizmasi kurmayi, yeniden yerlesim faaliyetlerini izliemeyi ve hassas gruplara ek destek
saglamayl amaclamaktadir.

Projenin ilk hazirlik asamasinda 471 parsel etkilenmis, ancak nihai tasarimda bu sayi 36
parsele indirilmigtir. Bunlarin 18'i 6zel (102 hissedar) ve 18'i Hazine/TCDD'ye aittir ve ¢ogu
resmi veya gayri resmi kullanicilari olmayan guvenli TPAO/Filyos Limani alanlari icinde yer
almaktadir. Subat ve Eylll 2025'te yapilan saha arastirmalari ve yerel yetkililerle yapilan
istisareler, arazi kullanicilarini ve kullanim modellerini dogrulamistir. Hazine/TCDD
arazilerinde higbir kullanici bulunmamistir. YYP, ek araziye ihtiya¢ duyulmasi halinde, etki
azaltma, tazminat, izleme ve gelecekteki gincellemeler veya eklemeler konusunda yol
gosterici olacaktir.

Yasal Cerceve
Ulusal Mevzuat

Kamulastirma Kanunu

Kadastro Kanunu (No. 3402)

Tarim Reformu Kanunu (No. 3083)
Bildirim Kanunu (No. 7201)

Tapu Kanunu (Resmi Gazete No. 28738)

Uluslararasi Standartlar

Diinya Bankasi Gereklilikleri

CSS5, zorla yeniden yerlestirmeyi dnlemek veya en aza indirmek, tam tazminat saglamak ve
yerinden edilmis Kisilerin gec¢im kaynaklarini geri kazandirmak veya iyilestirmek gerekliligini
belirtir. Yeniden vyerlestirme plani bilgi, danigsma, uygulanabilir alternatifler ve destek
saglamalidir. CSS10, paydaslarin erken ve anlamli katihmini ve sikayet mekanizmalarini
vurgular.

Bosluk Analizi

Arazi edinimi, yeniden yerlestirme, tazminat ve gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi
konusunda uluslararasi standartlar ile ulusal mevzuat arasinda birkag bosluk bulunmaktadir.
ik olarak, Tirk hukukuna gére, ekonomik ve fiziksel yerinden ediimeye neden olan yatirimlar
icin  YYP zorunlu degildir. Benzer sekilde, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi
uluslararasi standartlara gére bir zorunluluktur, ancak Turk hukukuna gére sadece Cevresel
Etki Degerlendirmesi zorunludur (sadece CED Ydénetmeligi Ek-1 ve Ek-2'de listelenen projeler
icin). Ayrica, ulusal yasal gercevede, YYP ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (SED) ile ilgili
danigsma ve bilgilendirme konusunda belirli bir gereklilik bulunmamaktadir. YYP danigmalari
ve bilgilendirme ile ilgili faaliyetler Tirk ulusal mevzuatinda daha az agik oldugundan, DB
politikalarinin uygulanmasi gerekmektedir.

Projenin Arazi ihtiyaci

Proje, kamulastirma koridoru icinde 130.142 m?lik 36 parselin satin alinmasini
gerektirmektedir. Bunlarin 18'i, 14 arazi kullanicisi da dahil olmak tzere 102 hissedara ait 6zel
mulkiyettir (kamulastirilacak 5.614,64 m?). Bir 6zel parsel dava altindadir. Kalan 18 parsel
Hazineye (13) ve TCDD'ye (5) aittir. Hazine/TCDD parsellerinin ¢cogu (11), siki glvenlik ve
muanhasir kurumsal kullanim nedeniyle resmi veya gayri resmi kullanicilarin tespit edilemedigi,
guvenli TPAO/Filyos Limani alanlari iginde yer almaktadir. Yerel yetkililer ve muhtarlarla
yapilan istisarelerle desteklenen Subat ve Eylil 2025'teki saha galigsmalari, kamu arazilerinde
herhangi bir arazi kullanimi olmadigini dogrulamis ve tim o6zel arazi kullanicilarini tespit
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etmistir. Genel olarak, proje Caycuma'daki dort yerlesim birimindeki (Gokgeler, Sazkdy,
Sefercik, Derecikéren) arazileri etkilemekte olup, 6zel araziler Uzerindeki etki tamamen
Gokgeler'de yogunlagmaktadir.

Arazi Ediniminden Etkilenen Kisi Kategorileri

e Bu bélimde sunulan rakamlar, siniflandirmalar ve bulgular, 6n saha caligmalari
sirasinda hazirlanan Varlik Envanteri taslagina dayalidir ve gdsterge niteligindedir. Bu
veriler, insaat calismalarinin baslamasindan o6nce AYGM'nin Kamulastirma
Departmani tarafindan ydritilecek resmi varlik arastirmasiyla yeniden teyit edilecek
ve potansiyel revizyonlara tabi tutulacaktir. ingaat éncesinde nihai Varlik Envanteri
hazirlanacak ve bu slrecte resmi son tarih agiklanacaktir. Bu resmi incelemenin
sonuclarina gore, YYP Ekleri hazirlanacak, aciklanacak, istisare edilecek ve ingaat
calismalarinin baglamasi igin én kosul olan inceleme ve onay i¢in Dinya Bankasi'na
sunulacaktir.

e Arazi sahipleri: Etkilenen parseller Gzerinde yasal olarak kayitli haklari bulunan arazi
sahipleri, tasinmaz varliklar icin tazminat alacaklardir, ancak ulusal hukuk gecim
kaynaklarinin kaybi igin herhangi bir tazminat dngérmemektedir; bu kayiplar AYGM
tarafindan karsilanacaktir.

e Sabit varlik sahipleri

o Agaglar: Arazi incelemesi 36 parselin 23'Uinl kapsamistir; 13 parsele (11'i
TPAO iginde, 2'si engellenmis) erisilememistir. Toplam 7 parselde 11 agag ve
4 arazi kullanicisinin bulundugu 4 6zel parselde 10 agag tespit edilmistir. Kamu
arazilerinde kullanici bulunmadigindan, bu arazilerde ekonomik kayip s6z
konusu degildir. Etkilenen hanelerin toplam ekonomik kaybi dusiktir ve tim
hissedarlar ve kullanicilar tazminat almaya hak kazanacaktir.

o Yapilar: Etkilenen arazilerdeki evler, depolar, citler ve barinaklar dahil olmak
Uzere yapilar, YYP kapsaminda tazminat almaya hak kazanmaktadir. 36
parselden 13'U incelenememistir. Kalan 23 parselde, kamu ve 6zel miulkiyet
dahil olmak Uzere 5 parselde 6 yapi tespit edilmistir. Kamu yapilari kamu
malkiyetinde kalirken, 6zel yapilarin sahipleri ve kullanicilari tazminat almaya
hak kazanmaktadir. Terk edilmis veya kullaniimayan vyapilar, proje
faaliyetlerinden etkilenmis olmalari halinde degerlendirilecektir. PUB tarafindan
ayrintili bir envanter ve tazminat sureci yurutulecektir.

o Diger varliklar: Ozel parsellerdeki diger kiicik varliklar (meyve vermeyen
agaclar, calilar, kiicik sebze bahgeleri ve 6rtli malzemeleri gibi) kullanicilari igin
deger tasiyabilir, ancak kamulastirma igin ayri bir deger bigilmemistir. Kamu
parsellerinde de tazminat kapsami disinda kalan disik degerli orman agagclari
ve c¢alilar bulunmaktadir.

e Arazi kullanicisi

o Arazi kullanicilar: Arazi ve tasinmaz varliklarin kullanicilari iki gruba
ayrilabilir: yasal (resmi) kullanicilar ve yasadisi (gayri resmi) kullanicilar.

o Ozel miilkiyetli arazilerin kullanicilari arazi kullanicilan olarak
tanimlanmigtir;, ancak kamu arazilerinde herhangi bir  kullanim
g6zlemlenmemigtir. Kamu arazileri Gzerinde bulunan yapilar (6rnegin Gokgeler
Tren istasyonu ve ilgili alanlar) kamu kullanimi igindir. Geri kalan alanlarda ise
dogrudan bir kullanim gézlemlenmemistir.

o Ortak milkiyetlerin yararlanicilari: Ozel araziler arazi kullanicilari olarak
tanimlanirken, kamu arazilerinde herhangi bir kullanim godzlemlenmemigtir.
Gokeeler Tren istasyonu ve TCDD tesisleri gibi kamu yapilari kamu veya
kurumsal kullanim igindir. Bagka ortak kullanim alanlari bulunmamaktadir.

o Ozel dikkat gerektiren hassas gruplar ve PEK’ler: Proje, 6zel destege ihtiyac duyan
iki grup belirlemistir: hassas PEK’ler (kadinlarin basi oldugu haneler, yaslilar, engelliler,
okuma yazma bilmeyenler) ve dnemli élglide etkilenen PEK’ler (arazilerinin %10'undan
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fazlasini kaybedenler). Hassas PEK'ler hassasiyet yardimi alirken, énemli dlgctde
etkilenen PEK’ler gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi yardimi alacaktir.

Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edilmenin Olasi Etkileri

o Etkilenen Araziler ve Tarim: Cogu arazi kullanicisi, temel gegim kaynagi olarak
emeklilie guvenmektedir ve sadece bir hane halki esas olarak tarima bagimlidir. Arazi
parselleri cogunlukla buyulk dlgekli ekim icin uygun degildir ve kiiglk sebze bahceleri
ve meyve/meyve olmayan agaclarla sinirhdir. 18 &6zel parselden 16'si tamamen
kamulastirilacak ve bu da énemli dlgtide etkilenen kisiler yaratacaktir. Kiguk bahgeler
ve meyve vermeyen agagclar hala bir miktar ekonomik degere sahiptir. Bazi haneler,
takas uygulamalari da dahil olmak Uzere bu kiicik faaliyetlerden gelir kaybi
yasamaktadir. Genel olarak, arazi kaybi tUm hissedarlar igin olduk¢a hassas bir
konudur. 14 PEH'den dérdi dnemli élglide tarimsal gelir kaybi yagsamaktadir.

o Gayri resmi kullanicilar: Varlik Envanteri taslagi igin yapilan 06n saha
degerlendirmelerine gére, kamu arazilerinde gayri resmi kullanim tespit edilmemistir.
Bu bulgu gosterge niteligindedir ve ingaat 6ncesinde Gayrimenkul ve Kamulastirma
Departmani tarafindan yapilacak resmi varlik arastirmasiyla yeniden teyit edilecektir.
Bu surecte tespit edilen gayri resmi kullanimlar, CSS5 uyarinca YYP Eklerinin
hazirlanmasiyla ele alinacaktir.

o Etkilenen agaclar: Varlik Envanterinde kayith agaglarin ekonomik degeri, arazi
kullanicilari tarafindan da teyit edilmistir.

o Etkilenen Yapilar: Yapilar iki kategoride degerlendiriimektedir: kamu arazileri ve 6zel
araziler. Gokgeler tren istasyonu ve otobus duragi gibi kamu yapilari rutin kullanimi
etkileyebilir, ancak YYP tazminatinin bir parcasi degildir. Koridordaki terk edilmis bir
binanin etkisi dustktir. Ozel arazilerde, 102/24 ve 110/5 parsellerinde kismen insa
edilmis binalar, sahipleri ve kullanicilari icin énemlidir ve bunlarin kayiplari resmi
degerleme sureciyle ele alinacak ve YYP Eki'nde yansitilacaktir. Diger kiguk yapilar
(sebze bahgeleri, ortiler) kullanicilar igin deger tasiyabilir ve CSS5 uyarinca resmi
degerlendirmelere dahil edilecektir.

Yeniden Yerlesim ve Tazminat Stratejisi
Hak Sahipligi Matrisi

Projeden etkilenen taraflar icin tazminat, seffaf, tutarli ve adil tazminat énlemlerine dayali
olacaktir. Bu YYP ve gelecekteki YYP Eklerinde tanimlanan haklar, hem yerel mevzuata hem
de CSS5'e uygun olacaktir.

Arazi ediniminden farkli sekillerde etkilenen farkli tlirde hak sahipleri bulunmaktadir. Hak
Matrisi (Tablo 8.1, Bolim 8.1), projeden cesitli sekillerde etkilenen kisilere tazminat 6nlemleri
sunar ve olumsuz gegim kaynaklari etkisi dahil olmak Uzere bir dizi kaybi telafi eder. Nihai
varlik envanteri ve degerleme sureciyle ek veya guncellenmig bilgiler elde edildiginde, ilgili
hikimler ve rakamlar, insaat calismalarinin baslamasindan 6nce hazirlanacak ve Diinya
Bankasi'nin onayina tabi olacak YYP Eklerinde yansitilacaktir.

Gegim Kaynaklarinin Geri Kazandirilmasi Onlemleri

Ekonomik yerinden edilmeden daha fazla etkilenen Kkisiler olabilir. Hak Matrisi, YYP
kapsaminda belirlenen bu PEK'ler icin gesitli ilkeler benimsemektedir. Asagida listelenen PEK
gruplari "Onemli Olglide Etkilenen Kisiler" olarak kabul edilir ve ek destek alirlar.

e Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz kullanicilari,
e Toplam arazi sahipligi Proje'den %10'dan fazla etkilenen PEK’ler.

Hassasiyet Yardimlar

Hassas gruplar arasinda irk, renk, cinsiyet, saglik, dil, din, siyasi veya diger goérugler, ulusal
veya sosyal kdken, miulkiyet, dogum veya diger statiiler nedeniyle dezavantajli durumda olan

Sadece Resmi Kullanim igin



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ZNG-YYP-002
Nihai ‘ Tarih:19.01.2026 Sayfa 182

kisiler yer alir. Bu gruplari, Proje arazi ediniminden etkilenen diger kigilerden ayiran ozellik,
fiziksel (engellilik), sosyal (cinsiyet) veya ekonomik (yoksulluk, topraksizlik) dezavantajlari
nedeniyle diger glnlik gdrevlerinde/rutinlerinde baskalarinin destegine ihtiyagc duymalari ve
kamulastirma slreclerinde desteklenmeleri gerektigidir. Dikkate alinan hassas gruplar
sunlardir:

Kadinlar, dzellikle tek bagina hane reisi olanlar,

Yaslilar,

Evden ¢ikamayan, yatalak bireyler dahil olmak tGzere engelli kisiler ve
Okuma yazma bilmeyenler.

Hassas bireyler, Cevre ve Sosyal Yonetim Planlari kapsaminda saglanan firsatlara erisimde
cesitli sorunlarla karsilasabilirler. Hassas PEK'ler, paydas katilim faaliyetlerine erisim, sikayet
mekanizmasina erigim, tazminat veya mahsul 6demeleri alma ve gegim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi faaliyetlerinden yararlanma konusunda zorluklar yasayabilirler.

Halkin Katilimi ve Belgelerin Agiklanmasi

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) halihazirda yirdrliktedir ve bu YYP kapsaminda
yuruttlecek danigsma faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik déneminde PKP'de
belirlenen paydaslarla aktif iletisim kurulmustur ve bu iletisim gelecekte de devam edecektir.
PKP'de tanimlanan yéntem ve materyaller (yerel topluluklarla istisare toplantilari, odak grup
tartismalari, sunumlar, yerel medya duyurulari, brosurler, sikayet mekanizmasi, telefon hatti
vb.) Projenin tim agamalarinda kullanilacaktir.

Paydas katilimi, proje yasam dongusi boyunca dikkate alinmasi gereken surekli bir streg
oldugundan, bu bélimde YYP hazirlik sirecinde gergeklestirilen paydas katilim faaliyetleri ve
YYP uygulamasi sirasinda gerceklestirilecek faaliyetler agiklanmaktadir.

Sikayet Mekanizmasi

Sikayetlerin (¢cevre sorunlari dahil) kaydedilmesi ve izlenmesi, AYGM PUB'nun temel
sorumluluklari arasinda yer alacaktir. Ayni zamanda, hem AYGM hem de YUklenicinin sosyal
uzmanlari (PKP'de tanimlandigi sekilde) sahada bulunacak ve sikayetlerin kaydedilmesi ve
yonetilmesinden de sorumlu olacaklardir. Gérevlendirilen bu personel, Sikayet Mekanizmasini
takip ederek paydaslarin tim sikayetlerini kaydedecek, ¢ézecek ve tanimlanan hafifletici
onlemleri izleyecektir. PEK'lerin farkindaligini artirmak ve sikayetlerini nasil dile
getirebilecekleri konusunda seffaflik saglamak icin proje iletisim bilgileri bilgilendirme
toplantilari, proje brosurleri ve proje web sitesi araciligiyla saglanacaktir. Paydaslarin
sikayetlerini resmi olarak dile getirebilecekleri ¢esitli kanallar sunlardir:

e Telefon (Paydaslar (0312) 203 10 00 numarali telefondan AYGM'yi arayabilir ve irtibat
kisisiyle gorismek isteyebilirler:
irtibat Telefonu: 0312 203 10 00 Dahili: 3059
irtibat e-posta adresi:
igorkem.gokmen@uab.gov.tr, hazal.babur@uab.gov.tr.com
irtibat kisileri: ibrahim Gérkem Gékmen, Hazal Babur

e Yz yuze (Paydaslar, yerel ofiste AYGM'nin gérevli personeline sikayetlerini
iletebilirler)

o Sikayet kayit formu (CRF) (Paydaslar, sikayetlerini dile getirmek icin 6nceden
kendilerine dagitilacak formlari doldurabilirler).

o AYGM'nin "ALO 123 TALEP FORMU" adli bir web uygulamasi da bulunmaktadir
(https://www.uab.gov.tr/cagri-merkezi). Bu uygulama araciligiyla tim paydaslar
taleplerini ve bildirimlerini AYGM'ye iletebilirler.

e Ayrica, bagvuruda bulunmak igin resmi kanallar da mevcuttur:
Cumhurbagkanli@ iletisim Merkezi (CIMER)

Yabancilar iletisim Merkezi (YIMER)
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Her tUrlu geri bildirim veya sikayetin iletiimesi icin birincil yol, Proje Dlzeyinde Sikayet
Mekanizmasi (SM) olacaktir. SM siireci, sosyal ve gevresel uzmanlar ile Halkla iligkiler
Sorumlulari (HiS’ler) dahil olmak tizere kilit personel tarafindan denetlenecektir. HiS’lerin temel
sorumlulugu, sahada dogrudan paydaslardan gelen bagvurulari toplamak olacaktir.
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SIKCA SORULAN SORULAR
SIKCA SORULAN SORULAR

Soru 1: Proje haritas1 ve giizergihi (kesin baslangic ve bitis noktalar1 dahil) nereden
erisilebilir?

Proje giizergahi, baslangi¢ ve bitis noktalar1 dahil olmak {izere, onaylanmis proje haritalar1 ve
teknik dokiimanlarda tanimlanmigtir. Bu dokiimanlar ve haritalar proje internet sitesi iizerinden
erisime acilacak; ayrica yerel halkin erisimini saglamak amaciyla ilgili yerel idarelerle
(muhtarliklar) fiziki olarak da paylasilacaktir.

Soru 2: Proje siiresince yerel halkla iletisim nasil saglanacaktir?

Yerel halkla iletisim, Paydas Katilim Plam1 (SEP) dogrultusunda yiiriitiilecek diizenli
bilgilendirme ve katilim faaliyetleri aracilifiyla saglanacaktir. Bu faaliyetler, proje yasam
dongiisii boyunca kesintisiz olarak yiiriitiilecek ve proje ile ilgili bilgilerin zamaninda ve
erisilebilir sekilde paylasilmasi temin edilecektir.

Soru 3: Onceki projelerde ozellikle istihdam siireclerine iliskin iletisimin etkinligi ve
seffaflig1 konusunda endiseler yasanmisti. Bu Proje bu durumu nasil yonetecektir?

Paydas katilimi, arazi edinimine iliskin bilgilendirme ve istihdamla ilgili iletisim faaliyetleri,
Paydas Katilim Plan1 (SEP) ve Cevresel ve Sosyal Yonetim Plan1 (CSYP / ESMP)
dogrultusunda yliriitiilecektir. Proje kapsaminda taniml iletisim kanallar1 olusturulacak ve
proje yasam dongiisii boyunca islevsel bir Sikayet Mekanizmasi isletilecektir.

Soru 4: Yasal haklarim nelerdir?

Etkilenen kisiler; Tiirk mevzuati ve Diinya Bankas1 ESSS5 gereklilikleri kapsaminda bilgi alma,
katilim, adil tazminat ve hukuki yollara erisim hakkina sahiptir. Bu haklar; AYGM (DGII),
idari makamlar, yargi mercileri ve Proje Sikdyet Mekanizmasi araciligiyla kullanilabilir.

Soru 5: Sikdyet mekanizmasina nasil basvurabilirim, siire¢ nasil isler?

Etkilenen kisiler, yazili, sézlii veya elektronik yollarla; Cumhurbaskanhig: iletisim Merkezi
(CIMER) dahil olmak iizere, Proje Sikdyet Mekanizmas1 aracilifiyla AYGM’ye basvuruda
bulunabilir. Tiim sikayetler iicretsiz olarak, misilleme olmaksizin kayda alinir, incelenir ve
belirlenen siireler icinde sonu¢landirilir.

Soru 6: Kamulastirma ne zaman baslayacaktir?

Kamulagtirma islemlerinin, parsel bazli degerleme ¢alismalarinin tamamlanmasini ve AYGM
Emlak ve Kamulastirma Dairesi tarafindan kamulastirma kararimin resmi olarak onaylanmasini
takiben, 2026 yilinin ilk ¢eyreginde baglamasi 6ngdriilmektedir. Detayli kamulastirma takvimi,
ulusal kamulastirma mevzuati dogrultusunda AYGM tarafindan belirlenecek ve resmi olarak

duyurulacaktir. Etkilenen kisiler, kamulastirma siireci baglamadan 6nce bilgilendirilecektir.

Soru 7: Kamulastirma siireci nasil yiiriitiilecektir?
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Kamulagtirma islemleri, AYGM Emlak ve Kamulastirma Dairesi tarafindan; yiirtirliikteki
ulusal mevzuat ve bu Yeniden Yerlesim Plani’nda (RP) tanimlanan Diinya Bankasi
standartlarina uygun sekilde yiiriitiilecektir. Siire¢; arazi tespiti, parsel bazli degerleme,
maliklerle uzlagsma goriismeleri, tazminat &demeleri ve gerektiginde dava siireglerini
kapsamaktadir. Tiim asamalar, AYGM PIU tarafindan yetkili birimler aracilifiyla koordine
edilecektir.

Soru 8: Tazminat bedeli nasil belirlenecek ve 6deme nasil yapilacaktir?

Tazminat bedelleri; AYGM Emlak ve Kamulastirma Dairesi biinyesinde olusturulan degerleme
komisyonlar1 tarafindan, tasinmazin piyasa degeri, nitelikleri, hukuki durumu ve tasinmaz
tizerindeki varliklar dikkate alinarak belirlenecektir. Tazminat O6demeleri, araziye el
konulmadan ve insaat faaliyetleri baslamadan 6nce, uzlagsma yoluyla veya mahkeme veznesine
depo edilmek suretiyle nakit olarak yapilacaktir.

Soru 9: Tazminati nasil alacagim?

Tazminat O0demeleri, hak sahibinin banka hesabina havale yoluyla veya dava konusu
durumlarda mahkeme tarafindan depo edilerek yapilir. Odeme siiregleri ve gerekli belgeler
hakkinda etkilenen kisiler AYGM tarafindan resmi olarak bilgilendirilecektir.

Soru 10: Kamulastirma bedelini kabul etmezsem ne olur?

Etkilenen malik, AYGM tarafindan belirlenen kamulastirma bedelini kabul etmezse, idare
tarafindan yetkili mahkemede bedel tespiti ve tescil davasi acgilabilir. Mahkeme tarafindan
belirlenen bedel, ulusal mevzuat uyarinca hak sahibi adina depo edilir.

Soru 11: Bedel tespiti ve tescil davalarina iliskin mahkeme masraflarimi kim karsilar?

Kamulastirmaya iliskin bedel tespiti ve tescil davalarina ait mahkeme masraflari, ulusal
kamulastirma mevzuati uyarinca AYGM tarafindan karsilanir.

Soru 12: Projenin arazimden gecmesini istemiyorum, ne yapabilirim?

Proje gilizergahi ve hat kararlari, kamu yarar1 esas alinarak AYGM tarafindan belirlenmektedir.
Etkilenen kisiler, ulusal mevzuat cergevesinde AYGM’ye itiraz veya bagvuruda bulunabilir ya
da idari ve yargisal yollara bagvurabilir.

Soru 13: Mevcut ekinler i¢in tazminat 6denecek mi?

Evet. Mevcut ekinler, agaglar ve ¢ok yillik bitkiler; iirlin tiirii, yasi, verimliligi ve ekonomik
degeri dikkate alinarak ulusal degerleme esaslarina gére AYGM tarafindan tazmin edilecektir.

Soru 14: Projenin kus goc yollari ile endemik ve hassas tiirler iizerinde etkisi olacak m1?
Bu etkiler nasil izlenecek ve yonetilecektir?

Kus goc¢ yollar1 ile endemik ve hassas tiirler iizerindeki olasi etkiler, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) siireci kapsaminda degerlendirilmistir. Yetkin uzmanlar tarafindan
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temel ¢evresel calismalar yapilmis olup, insaat ve isletme asamalarinda biyolojik cesitlilik
izleme faaliyetleri ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar dogrultusunda yiiriitiilecektir.

Soru 15: Arazi benim iizerime kayith ancak arazideki agaclar baska bir Kisiye aitse,
agaclarin tazminati kime 6denir?

Agaglara iligkin tazminat, degerleme ve kamulastirma siirecinde miilkiyet veya mesru kullanim
hakki dogrulanabilmesi kaydiyla, agaglarin sahibi olan veya kullanim hakkini elinde
bulunduran kisiye AYGM tarafindan 6denir.

Soru 16: Etkilenen arazi benim miilkiyetimde, ancak araziyi baskasina kiraladim ve
ekinleri kiraci ekiyor. Ekin tazminati kime 6denir?

Araziye iligkin tazminat arazi malikine ddenir. Ekinlere iliskin tazminat ise, kullanim ve hak
sahipligi dogrulanmak kaydiyla, ekinleri yetistiren kiraciya veya arazi kullanicisina 6denir.

Soru 17: Devlet arazisini izinsiz kullaniyorum. Arazi veya iiriinler icin tazminat alabilir
miyim?

Hayir. Hukuki hakki bulunmadan kullanilan Devlet arazileri i¢in araziye iliskin tazminat
o0denmez. Ancak, ulusal mevzuat ve RP ilkeleri ¢cergevesinde uygunluk kosullarinin saglanmasi
halinde, {iriinler veya varliklar i¢in tazminat degerlendirmesi yapilabilir.

Soru 18: Baskasina ait araziyi izinsiz kullaniyorum. Arazi veya iiriinler icin tazminat
alabilir miyim?

Arazi i¢in tazminat 6denmez. Ancak, iriinler veya diger varliklarin fiili kullanom ve
miilkiyetinin dogrulanmasi ve ilgili mevzuat kapsaminda uygunluk kosullarinin saglanmasi
halinde, tiriinler veya varliklar i¢in tazminat 6denebilir.

Soru 19: Arazi tapuda vefat etmis dedem adina kayith, ben miras¢iyim. Ne yapmaliyim?
Miras¢ilarin veraset islemlerini tamamlamasi ve mirasgilik belgesini sunmasi gerekmektedir.
AYGM, yasal miilkiyet veya miras hakki tesis edildikten sonra kamulastirma ve tazminat

O0demelerini gergeklestirecektir.

Soru 20: Hissedar olan kardesim (veya baska bir aile iiyesi) burada yasamiyorsa
kamulastirma siireci nasil yiiriitiilecek?

AYGM, kamulastirma islemlerini resmi tapu kayitlar1 esas alinarak yiiriitiir. Hissedarlar,
mevzuatta Ongoriilen usuller ¢ergevesinde bilgilendirilir ve tazminat 6demeleri hisseleri
oraninda yapilir.

Soru 21: Arazi iizerinde ipotek varsa tazminat kime 6denir?

Tazminat 6demeleri, tapu kayitlarinda yer alan ipotek durumuna gére ve mevzuat hiikiimleri

dikkate almarak AYGM tarafindan gerceklestirilir. Ipotek alacaklilarinin haklar1 yasal
cergevede gozetilir.
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Soru 22: insaat faaliyetleri kamulastirma sinirlarim asarsa veya gecici olarak kiralanan
alanlarin disina ¢ikarsa ne olur?

Onayh smirlar disinda ortaya ¢ikabilecek ilave arazi edinimi veya etkiler AYGM tarafindan
tespit edilecek; ESS5 ve RP gereklilikleri dogrultusunda ilave degerleme, tazminat ve gerekli
olmasi halinde RP Ekleri (Addendum) hazirlanarak siire¢ yonetilecektir.

Soru 23: Mevcut kamulastirma alam disinda ek kamulastirma gerekirse bu durum nasil
duyurulacaktir?

Ilave arazi edinimi gereklilikleri; ilan panolari, proje internet sitesi ve ilgili yerel idareler
araciliftyla kamuoyuna duyurulacaktir. Etkilenen kisiler, ulusal mevzuat ve Yeniden Yerlesim
Plan1 dogrultusunda 6nceden bilgilendirilecektir.

Soru 24: Diger projeler nedeniyle koy yollarimiz zarar gordii. Bu Projede yaklasiminiz
ne olacak?

Proje Etki Alani igerisindeki yol kosullar izlenecektir. Proje kaynakli oldugu tespit edilen yol
hasarlari, ilgili kurumlarla koordinasyon i¢inde ve Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani
dogrultusunda onarim ve eski haline getirme calismalariyla giderilecektir.

Soru 25: Istihdam siirecleri, ise alim ve calisma kosullar1 nasil yiiriitiilecektir?

Istihdam uygulamalari, ise alim ve ¢alisma kosullar; yiiklenici tarafindan ulusal is mevzuati ve
Projenin ¢evresel ve sosyal gereklilikleri dogrultusunda yiiriitiilecektir. Uygun oldugu olciide
ilgili bilgiler yerel halkla paylasilacaktir.

Soru 26: Kirillgan gruplar icin 6zel bir destek saglanacak mi?

Evet. Proje Etki Alani icerisinde tespit edilen kirilgan bireyler ve haneler, proje siiresince ilave
dikkat ve destekten yararlanacaktir. Proje bilgileri, Paydas Katilim Plan1 dogrultusunda tiim
paydaslarla acik ve anlasilir bir sekilde paylasilacak; yazili bilgilere erisimde giicliik
yasayabilecek kisilere de ulagilmasi saglanacaktir.

Soru 27: Onceki kamulastirma siireclerinde tazminat disinda destek saglanmamisti. Bu
Projede ek destekler olacak nmi?

Arazi edinimi, Yeniden Yerlesim Plan1 dogrultusunda yiiriitiilecektir. Tazminat 6demelerinin
otesinde, ozellikle kirilgan Projeden Etkilenen Kisilere yonelik olmak iizere, istisareye dayali
ve ihtiyac odakli destek tedbirleri uygulanacaktir.

Soru 28: insaat tamamlandiktan sonra demiryolu hattinin isletme ve yonetiminden hangi
kurum sorumlu olacaktir?

Insaat calismalarmin tamamlanmasmin ardindan demiryolu hattinin isletme ve yonetimi

Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari’na (TCDD) devredilecek olup, isletme faaliyetleri
ulusal mevzuat ve TCDD prosediirleri dogrultusunda ytiriitiilecektir.

Sadece Resmi Kullanim igin
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TAZMINAT ALMAYA HAKKINIZ VAR MI?

Projeden etkilenen tim kisiler, Projeden 6nemli élclide dezavantajli duruma dismemelerini
saglamak icin dnceden tanimlanmig haklara dayali olarak tazminat almaya hak kazanirlar.

Asagidaki gruplar tazminat almaya hak kazanir:

Kalici olarak etkilenen tarimsal 6zel arazi parsellerinin sahipleri/hissedarlari

o Kalici olarak etkilenen tarimsal 6zel arazi parsellerinin resmi kiracilari (ev sahibinden
kiralanan arazi veya mulki isgal eden kisi) / gayri resmi kullanicilari

e Su anda tarim icin kullanilan, kalici olarak etkilenen kamu arazilerinin resmi kiracilari /

gayri resmi kullanicilari

Kalici olarak etkilenen tarim digi 6zel arazi parsellerinin sahipleri / hissedarlari

Kalici olarak etkilenen tarim disi 6zel arazi parsellerinin resmi kiracilari / gayri resmi

kullanicilari

Tarimsal Urdn Greticileri

Cok yillik agaclarin/bitkilerin sahipleri ve tarim Ureticileri

Konut digi binalarin ve ikincil yapilarin sahipleri

Konut digi binalarin ve ikincil yapilarin resmi kullanicilari

Yapilarin gayri resmi kullanicilari

YENIDEN YERLESTIRME SURECININ TEMEL ADIMLARI NELERDIR?

Adim 1: YYP Aciklamasi

Adim 2: Kamu Yarari Karari ve Kamulastirma Kararinin Alinmasi
Adim 3: Degerleme Dogrulama ve Kamulastirma Dosyalarinin Hazirlanmasi
Adim 4: PEK Danigsma ve Bildirim

Adim 5: PEK’lerle MlUzakereler

Adim 6: Tazminatin Odenmesi

Adim 7: Arazi Sahibinden Hazineye Arazi Tapularinin Devri
Adim 8: Arazi Teslim Protokolu

Adim 9: Yeniden Ekimden Kaginma

Adim 10: Araziye Girig

Adim 11: Arazi Kiralama ve insaat Sirasinda Etkiler

Adim 12: Gegici Araziden Cikis
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