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SOzZLUK

Nifus Sayimi: Arazi edinimi ve ilgili etkilerden etkilenecek nifusun eksiksiz ve dogru sayimi.
Nufus Sayimi, Proje Etkilenen Kisilerin (“PEK”) sayisini, varliklarini ve potansiyel etkileri
belirlemek ve tespit etmek igin yapilan saha arastirmasi anlamina gelir.

Tazminat: Bir varhdin degistiriimesi gerektiginde, proje tarafindan edinilen veya etkilenen bir
varlik veya kaynak icin nakit veya ayni 6deme.

Kimiilatif etki: Etkiler, birden fazla projenin kapsamina girdidi i¢in tek tek etkilerden daha
onemlidir.

Son tarih: Proje tarafindan etkilenen kisilerin sayim ve varlik envanterinin tamamlanma tarihi.
Son tarihten sonra proje alanini isgal eden Kigiler tazminat ve/veya yeniden yerlestirme yardimi
almaya hak kazanmazlar. Benzer sekilde, varlik envanterinin tamamlanma tarihinden sonra
veya karsilikli olarak kararlastirilan alternatif bir tarihten sonra olusturulan sabit varliklar
(insaatlar, mahsuller, meyve agdaclari ve agaclik alanlar gibi) tazmin edilmeyecektir.

Yerinden edilme: Proje sonucunda bir kisinin, hanenin, sosyal grubun veya toplulugun
fiziksel, ekonomik, sosyal ve/veya kiiltirel olarak koklerinden koparilmasi.

Yerinden edilmis kisiler: DB CSS5'te acgiklanan herhangi bir sekilde etkilenen kisiler olarak
tanimlanir. Dolayisiyla bu terim, topraklarini veya toprak kullanim haklarini kaybeden ya da
yasal olarak belirlenmis park ve koruma alanlarina erisimlerini kaybederek gecim kaynaklari
Uzerinde olumsuz etkiler yasayan tim Kkisileri ifade eder. Yerinden edilmis kisiler terimi,
"projeden etkilenen kisiler" ile es anlamlidir ve fiziksel yerinden edilmeye maruz kalanlarla
sinirh degildir.

Ekonomik yerinden edilme: Bir projenin veya ilgili tesislerin insasi veya isletiimesi sonucunda
arazi edinimi veya kaynaklara (arazi, su veya orman) erisimin engellenmesi nedeniyle gelir
akiginin veya gecim kaynaklarinin kaybi.

Uygunluk: Yeniden yerlesim sonucunda hangi etkilenen kisilerin tazminat, yeniden yerlesim
yardimi ve/veya diger yardimlardan yararlanma hakkina sahip oldugunu belirleyen kriterleri
ifade eder. Genellikle yasalarla veya Uluslararasi Finans Kuruluslarinin (IF1) politikalariyla
belirlenir.

Haklar: Projeden etkilenen kigiler, haneler, gruplar ve/veya topluluklarin hak sahibi oldugu
tazminatlar. Bunlar arasinda mali tazminat, belirli islere oncelikli hak, gecim kaynaklarinin
yeniden saglanmasi programlarina katilma hakki, barinma, hizmet sunumu, ulagim yardimi ve
bir yerden bagka bir yere tasinmak igin gerekli diger kisa vadeli yardimlar yer alir.

Hanehalki: Ayni evde veya ayni evin bir béliminde yasayan, akrabalik badi olan veya temel
ihtiyaclarini birlikte karsilayan bir veya daha fazla kisiden olusan toplulugu ifade eder.

Gayri resmi kullanici: Konut, is ve/veya diger amaclarla isgal ettikleri arazi Uzerinde
taninabilir bir yasal hakka veya talebe sahip olmayan Kkisileri ifade eder. Bu kisiler arazi
tazminati almaya hak kazanmazlar, ancak yapi ve iyilestirmelerin kaybi, mahsul kaybi ve gegici
gecim destedi icin tazminat almaya hak kazanirlar.

Zorunlu yeniden yerlestirme: Zorunlu yeniden yerlestirme, projeyle ilgili arazi edinimi
ve/veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalar sonucunda meydana gelen fiziksel yerinden
edilme (yer degistirme veya barinak kaybi) ve ekonomik yerinden edilme (gelir kaynaklarinin
veya diger gecim kaynaklarinin kaybina yol acan varliklarin veya varliklara erisimin kaybi)
anlamina gelir. Yeniden yerlesim, etkilenen kisiler veya topluluklarin fiziksel veya ekonomik
yerinden edilmeye yol agan arazi edinimini ve arazi kullanim kisitlamalarini reddetme hakkina
sahip olmadiklari durumlarda zorla kabul edilir.
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Arazi edinimi: Mulkiyetin dogrudan satin alinmasi ve/veya proje amaglari igin irtifak hakki
veya gecis hakki gibi erisim haklarinin edinilmesini icerir.

Arazi kamulagtirma: Kamu otoritesinin, genellikle tazminat karsihidinda, bir kisi, hanehalki
veya toplulugun isgal ettigi veya baska sekilde kullandi§i arazi haklarindan vazgegmesini talep
ettigi sureg.

Gecgim kaynaklarinin yeniden saglanmasi: Zorunlu yeniden yerlestirmenin neden oldugu
ekonomik yerinden edilmeyi hafifletmek icin, gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi sureci,
etkilenen kisilerin ve/veya topluluklarin haklarini belirler ve bunlarin seffaf, tutarli ve adil bir
sekilde saglanmasini ve gecim kaynaklarini yeniden kurmak igin yeterli firsatin sunulmasini
garanti eder.

Piyasa degeri: Etkilenen kigilerin ve topluluklarin kaybedilen varliklari benzer degerdeki yeni
varliklarla degistirebilmeleri icin gereken deger.

Azaltma onlemi: Etkilenen kisilerin gegim kaynaklari Uzerindeki olumsuz etkileri en aza
indirmek igin alinacak dnlemleri ifade eder.

Proje: Cukurova Demiryolu Kavsagi Hat Baglantilari Projesi'ni, tim alt projelerini, bilesenlerini
ve asamalarini ifade eder.

Projeden Etkilenen Hanehalki (“PEH”): Bir aile ve/veya aile Uyesi olmayan, birlikte yasayan
ve projeden olumsuz ve/veya olumlu olarak etkilenen sosyal birim.

Projeden etkilenen kisi (“PEK”): Bir projenin uygulanmasi sonucunda, insa edilmis bir yapi,
arazi (konut, tarim veya mera), yillik veya ¢ok yillik mahsuller ve agaclar veya diger sabit veya
tasinabilir varliklarin malkiyet, kullanim veya baska sekillerde yararlanma hakkini tamamen
veya kismen, kalici veya gegici olarak kaybeden herhangi bir kisi.

Fiziksel yerinden edilme: Etkilenen kisinin/kisilerin baska bir yere tasinmasini gerektiren bir
projeyle iligkili arazi edinimi sonucunda konut arazisinin veya barinak ve varliklarin kaybi.

Yenileme maliyeti: Kaybedilen varliklarin tam yenileme maliyetine gére tazminat orani,
varliklarin piyasa degeri arti islem maliyetleridir. Yenileme maliyetinin belirlenmesinde, varligin
amortismani ve kurtarilan malzemelerin degeri dikkate alinmaz, ayrica projeden elde edilecek
faydalarin degeri, etkilenen varligin degerinden distlmez.

Yeniden yerlesim: Arazi istimlaki ve erisim kisittamasindan kaynaklanan tim dogrudan
ekonomik ve sosyal kayiplari ve bunun sonucunda alinan telafi edici ve diizeltici dnlemleri
kapsar. Yeniden yerlesim, olagan anlamiyla fiziksel yer degistirme ile sinirli degildir. Yeniden
yerlesim, duruma bagh olarak (a) isletmeler dahil olmak Uzere arazi ve arazideki fiziksel
yapllarin satin alinmasini; (b) fiziksel yer degistirmeyi ve (c) yerinden edilmis kisilerin gelir ve
yasam standartlarini iyilestirmek (veya en azindan eski haline getirmek) icin ekonomik
rehabilitasyonunu icerebilir.

Yeniden Yerlesim Plani (YYP): Proje sponsoru veya diger sorumlu kuruluslarin, olumsuz
etkileri azaltmak, kayiplari telafi etmek ve yatirim projesinden etkilenen kisilere ve topluluklara
kalkinma faydalar saglamak icin izleyecekleri prosedirleri ve alacaklari énlemleri belirttikleri
belge.

Yeniden Yerlesim Yardimi: Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilen kisilere
saglanan destek. Yardim, etkilenen kisilere yer degistirme sirasinda saglanan ulasim, gida,
barinma ve sosyal hizmetleri icerebilir. Yardim, etkilenen kigilere yeniden yerlesimle ilgili
rahatsizliklari telafi etmek ve tasinma masraflari ve kaybedilen is gunleri gibi yeni bir yere gegis
masraflarini kargilamak icin nakit ddenekleri de icerebilir.

Paydaslar: Bir projeyle ilgilenen ve potansiyel olarak etkilenebilecek veya bir projeyi
etkileyebilecek tim bireyler, gruplar, kuruluslar ve kurumlar.
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Kullanilamaz arazi: Arazi edinimine tabi bir parsel birden fazla par¢aya bolinduginde, kalan
bir veya daha fazla parga ekonomik olarak kullanilamaz hale gelir. Bunun nedenleri sunlardir:
kalan parca ¢ok kulguk olabilir, pargaya erisim zor olabilir veya kalan parca kiimulatif etkilerle
kullanilamaz hale gelebilir. Bazi projelerde, 1 donimden kugluk parseller kullanilamaz olarak
kabul edilir. Bu YYP'de kullanilamaz kisim igin belirli bir boyut belirtiimemistir, danisma yoluyla
karar verilmesi Onerilir.

Hassas gruplar: Cinsiyet, etnik kdken, yas, fiziksel veya zihinsel engellilik, ekonomik
dezavantaj veya sosyal statl nedeniyle yeniden yerlesimden digerlerine gére daha olumsuz
etkilenebilecek ve yeniden yerlesim yardimi ve ilgili kalkinma faydalarindan yararlanma veya
bunlari talep etme konusunda sinirli olabilecek kisiler.

Onemli Olgiide Etkilenenler: Ekonomik yerinden edilmenin énemini belirlemede, Uretken
varliklarin kaybinin boyutu ile kurumsal, teknik, kiltirel, ekonomik ve diger faktorlerdeki
degisikliklerin dikkate alinmasi 6nemli olabilir. Ancak genel uygulamada, bir hane veya
isletmenin Uretken arazisinin veya varliklarinin yizde 10 veya daha fazlasinin kaybi genellikle
onemli kabul edilir.
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YONETICi OZETi

Proje, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi (UAB) tarafindan Altyapi Yatirimlari Genel MudurlGgu
(AYGM) araciligiyla yuritilmekte olup, son kilometre altyapi baglantisini (SMB) iyilestirerek,
demiryolu destekli lojistik merkezlerinin operasyonel verimliligini artirarak ve demiryolu
intermodal ve yuk lojistigi sektorindeki kurumsal kapasiteyi guclendirerek Turkiye'de
demiryolu yik tagimaciliginin verimliligini artirmay1 amacglamaktadir.

Demiryolu baglantilarinin iyilestiriimesine yonelik Projenin’Bileseni kapsaminda, GCukurova
Bolgesi ve iskenderun Kérfezi — Toros, Adana, Yumurtalik Serbest Bolgesi (TAYSEB) sanayi
merkezleri ve limanlarina demiryolu baglanti hatti insa edilmesi planlanmaktadir. Cukurova
Bolgesi ve iskenderun Kérfezi Demiryolu Baglantisi Alt Projesi'nin (Proje) temel amaci, sanayi
bolgeleri arasinda altyapi baglantisi (OSB - Liman baglantisi, OSB - Ana hat baglantisi gibi)
saglayarak hammadde ve Urunlerin nakliyesini ekonomik hale getirmektir. Demiryolu baglanti
hatti, mevcut Osmaniye OSB, Ceyhan OSB ve Ceyhan Enerji Ozel OSB'yi mevcut Erzin
istasyonu'ndaki mevcut Toprakkale - iskenderun demiryolu hattina baglayacaktir.

Projenin risk siniflandirmasi, Dinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cergeve (CSG) uyarinca
"Onemli" olarak belirlenmistir.

Altyapi Yatirimlar Genel Mudurlugu (AYGM), ¢alismalarinda surdurdlebilir kalkinma ve sosyal
refahi desteklemeye kararlidir. Bu YYP, Proje'den etkilenen kigilerin ve varliklarin yerinden
edilmesinden 0Once, sirasinda ve sonrasinda benimsenmesi gereken hedefleri, ilkeleri,
prosedurleri ve dnlemleri aciklamaktadir. AYGM, YYP'nin geligtiriimesi ve uygulanmasinda DB
CSS5'e uymayi taahhit etmektedir.

Bu YYP, Projenin arazi edinimi ve arazi kullaniminin etkilenen kisiler/varliklar zerindeki
etkilerine iliskin ayrintili bilgi saglar ve bu etkileri énlemek veya en aza indirmek igin
benimsenmesi gereken yaklasim ve énlemleri daha ayrintili olarak aciklar.

Bu YYP'nin sosyo-ekonomik baglami, G¢ tur saha arastirmasi sirasinda toplanan verilere
dayanmaktadir. ilk arastirma Ocak-Subat 2020'de gerceklestirilmistir. Bunun ardindan, 19
Subat 2020'de Altyapi Yatirimlari Genel Mudirligi (AYGM), Erzin Liman Istasyonu igin
kullanilacak alanla ilgili bir proje revizyonu sunmustur. Bu revizyon, etkilenen arazi parsellerinin
saylsi ve konumunda degisikliklere yol agmis ve Mart 2020'de ikinci bir arastirma turu
yapilmasina neden olmustur. Ardindan yapilan proje tasarim dedgisiklikleri, arazi ediniminin
kapsamini yeniden degistirmis ve Mart 2024'te U¢lncl bir saha ¢alismasi yapilmasini gerekli
kilmistir. Buna bagli olarak, sosyo-ekonomik temel veriler, mevcut projenin ayak izini
yansitacak sekilde kapsamli bir sekilde glincellenmistir.

Demiryolu hatti icin planlanan gegis hakki genigliginin maksimum 60 metre olmasi
beklenmektedir. Proje bilesenleri, dncelikle etkilenen arazi parsellerinin kismi kamulastiriimasi
seklinde kalici arazi edinimini gerektirecektir. Mimkuiin oldugunda, 6zel arazi edinimi ihtiyacini
en aza indirmek icin tasarim optimizasyonu kullaniimistir ve glizergaéh planlamasi sirasinda
hazine/kamu arazilerine dncelik verilmistir. Bu gabalara ragmen, bazi 6zel mulkiyetli arazilerin
edinimi kaginiimaz olmustur. Ozellikle, Osmaniye OSB-Erzin Limani demiryolu hatti boyunca
ve terminal istasyonlarinda arazi edinimi minimumda tutulmustur. Ancak, planlanan Erzin
Limani istasyonu'nun kiyi seridine daha yakin bir yere taginmasi gerektiginden, bu bolgedeki
6zel mulkiyetli tarim arazilerinin edinilmesi gerekli hale gelmistir.

2024 yilinda, daha 6nce yapilan hanehalki anketlerine ek olarak, Etkilenen Parsellerin
Gulncellenmis Listesi temel alinarak Gayrimenkul ve Kamulagtirma Madurlugu tarafindan yeni
bir Varlik Envanteri hazirlanmistir. Bu calisma, YYP'nin dogru, giincel ve Dinya Bankasi
standartlariyla tam olarak uyumlu olmasini saglamak amaciyla gergeklestirilmigtir.

Gayrimenkul ve Kamulastirma MuadarlGda, yeni parseller projenin kapsamina her dahil
edildiginde c¢ok asamali bir stre¢ uygulamaktadir. Her gincellemede, arazi edinim
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intiyaclarindaki degisiklikleri yansitmak icin Varlik Envanteri yeniden baslatilir. Bu sirecin bir
parcasi olarak, mulkiyet ve kullanici bilgileri, revize edilmis Kamulastirma Planinda belirlenen
parsel numaralari kullanilarak tapu ve kadastro kayitlarindan ¢ikarilir. Ardindan, Tapu Sicil
Dairesi de dahil olmak tzere ilgili mudurliklerle resmi yazigsmalar yoluyla arazi sahipleri ve
kullanicilarin glincellenmis iletigsim bilgileri elde edilmektedir. Bu guincellenmig bilgiler, anlamh
paydas katilimi ve tazminat planlamasinin temelini olusturmaktadir.

Direktorlik ayrica, sadece araziyi dedil, arazide bulunan agaglar, bitkiler ve mahsuller gibi
varliklari da kapsayan arazi dederleme calismalari ydritmektedir. Objektiflik ve adaleti
saglamak icin, degerleme verileri, Tarim Direktorlikleri ve Tarim Odalari gibi ilgili il kurumlarina
yapilan resmi talepler yoluyla, son bes yilin ortalama piyasa fiyatlari kullanilarak elde
edilmektedir. Bu degerlemeler tazminat hesaplamalarina dahil edilmektedir.

Bu sireci ulusal mevzuata uygun olarak yénetmek igin iki resmi komite kurulmustur:

e Arazi ve tasinmaz varliklarin birim degerlerini belirlemekten sorumlu Degerleme
Komitesi ve

e Degerleme ve Mlizakere Komitesi, bu degerlemelere dayali olarak tazminat tutarlarini
muzakere etmek Uzere dogrudan PEK'lerle gorusur.

Tarkiye'nin mevcut ekonomik kosullari ve devam eden enflasyon g6z 6nline alindiginda,
AYGM, kamulastirma karari ve bakanlik onayi sonrasinda degerleme ve tazminat slrecinin
hizli bir sekilde uygulanmasina oncelik vermektedir. Bu yaklasim, tazminatin gincel ve ilgili
piyasa kosullarini yansitmasini saglayarak, etkilenen Kkisilerin potansiyel mali kayiplarini
azaltmayi amaglamaktadir.

2020 itibariyle, Proje icin gerekli oldugu belirlenen toplam 133 parsel tespit edilmistir. Ancak,
sonraki tasarim revizyonlarinin ardindan, bu parsellerin 100'G proje alanindan c¢ikariimis ve
yeni alanlar kapsam dahiline alinmistir. 2024 yilinda hazirlanan giincellenmis Kamulastirma
Planina goére, proje su anda toplam 143 parseli etkilemektedir. Bunlarin 51'i 6zel mulkiyete
aittir (47'si sahislara, 4'U tuzel kigilere ait), 92 parsel ise kamu mulkiyetindedir. Kalici arazi
edinimi igin gerekli toplam alan yaklasik 1.451.707,56 metrekaredir ve kamu arazilerinin dnemli
bir kismi endustriyel kullanim alanlari olarak siniflandiriimistir.

Proje alani igcinde kamuya ait arazileri kullanan toplam 16 gayri resmi kullanici tespit edilmigtir.
Ayrica, bu kullanicilarin 3'Unun projeyi etkileyen 6zel arazi parsellerine de sahip oldugu, yani
hem resmi arazi sahipleri hem de gayri resmi kullanicilar oldugu belirlenmistir. Bu ¢ift stattlu
kisiler buna gére kaydedilmis olup, haklari hem miulkiyet hem de kullanim durumlarina gére
degerlendirilecektir. Yeniden yerlestirme sirecine dahil edilmelerini saglamak igin, yerinde
deg@erlendirmeler ve paydas katilimi yoluyla daha ayrintili dogrulama ve belgeleme calismalari
yapilacaktir. Dogrulanmis gayri resmi kullanicilar, Dinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal
Cergevesi'ne uygun olarak tazminat ve gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi dnlemleri igin
degerlendirilecektir. Glincellenmis Varlik Envanteri hakkinda ayrintili bilgi Ek 1'de bulunabilir.

Dinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal Standart 5 (CSS5) uyarinca, yeniden yerlesim
haklarina uygunluk asagidaki t¢ kategoriye gdre belirlenir:

1. Arazi veya varliklar Gzerinde resmi yasal haklara sahip olanlar,

2. Nifus sayimi basladi§i anda arazi veya varliklar Uzerinde resmi yasal haklari
olmayan, ancak ulusal hukukta taninan veya taninabilir olan bu tir arazi veya
varliklar Gzerinde hak iddia edenler,

3. lsgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar (izerinde taninabilir yasal haklari
veya hak talepleri olmayanlar.

Bu kategorilere giren tim tespit edilen etkilenen kisiler ve haneler, YYP'de belirtilen gecerli
haklara uygun olarak degerlendirilecektir.

Ayrica, etkilenen tum yerlesim yerlerinin muhtarlari (kdy/mahalle bagkanlari) ile énemli bilgi
kaynaklari gorugmeleri yapilmigtir. Bu gérusmeler, topluluk dizeyinde degerli sosyoekonomik
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bilgiler saglamis ve hem resmi hem de gayri resmi arazi kullanicilarinin belirlenmesine destek
olmustur. Etkilenen arazinin tim kullanicilari —6zel veya kamuya ait olsun— Ek 1'de yer alan
Varlik Envanteri ve Sayiminda kaydedilmistir.

Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edilmenin Olasi Etkileri

Etkilenen Araziler ve Araziye Dayali Gecim Kaynaklari

1. Projeden Etkilenen Hanehalki (PEH) temsilcilerinin %88'ine goére, Proje'nin
arazi edinimi nedeniyle olumsuz etkileneceklerdir.

2. Projeden etkilenen kamu arazilerinin bir kisminda zeytin ve narenciye Uretimi
yapildigi tespit edilmistir. Etkilenen kamu ve 6zel arazilerin degerleme sireci
tamamlanmadigindan, etkilenen agaclarin sayisi ve agaglar igin 6denen
tazminatin yeterliligi hentiz incelenememisgtir.

3. Ozel arazilerde bulunan agaclarin bedeli, gergek sahibine ddenecektir. Bu
tazminattan kesim maliyeti/odun maliyeti distimeyecektir. Arazi degerleme
raporlarinda bu tir kesintiler yapilmasi durumunda, kesintiler YYP fonundan
agac sahiplerine iade edilecektir.

e iki mera alani, arazi istimlakinden kismen etkilenecektir. Bu alanlar genis ve arazi kaybi
orani sinirli olsa da ingaat asamasinda gegici erisim kisittamalari riski bulunmaktadir.
Mera kullanimi, Yukariburnaz koyu icin 6zellikle 6nemlidir. Kisitlamanin gegici olmasi
beklenmektedir; ancak, ingaat faaliyetleri daha uzun sureli veya 6ngoérilemeyen erisim
kisitlamalarina yol agarsa, erisimin devamini saglamak icin ek hafifletici dnlemler
alinacaktir. Yukariburnaz sakinlerinin geleneksel mera erisim aligkanhklarinin
degismesi riski bulunmaktadir. Bu nedenle, bu konu YYP kapsaminda ele alinmistir.
iki kisi, mera erisim vyolu kapatilirsa hayvancilik faaliyetlerinin olumsuz
etkilenebilecegini belirtmigtir. Konuyla ilgili gecim kaynaklarinin geri kazaniimasina
yonelik dnlemler bu YYP kapsaminda tanimlanmistir.

¢ Ormanlardan faydalandigini beyan eden hane temsilcilerinin sayisi bestir. Bunlardan
dordd 1Isinma amaciyla ormandan odun almaktadir. Bir hanenin ormandan mantar ve
ot topladigi 6grenilmistir, ancak bu hanenin temsilcisi, bu faaliyetin projenin arazi
istimlakinden etkilenmesini beklemiyor.

4. Ingaat faaliyetleri nedeniyle ormana erisim engellenirse, proje yetkilileri SM
aracihgiyla bilgilendirilmelidir. Etkilenen kisilerin gelirlerinde herhangi bir kayba
yol agmayacak sekilde erisim saglanacaktir.

e Dogal kaynaklara/orman arazilerine erisim saglamak icin teknik ve uygulanabilir
Onlemler arastirilacak ve yulklenici tarafindan insaatin ardindan erisimi yeniden
saglamak icin uygun gecitler saglanacaktir.

5. Muhtarlarin verdigi bilgiye gore, Projenin arazi istimlakinden etkilenen yerlesim
yerlerinde toplam 54 hane balikgilik faaliyetinde bulunmaktadir. Hurriyet ve
Turunglu yerlesim yerlerinde, gerekli dnlemler alinmazsa bu haneler Projenin
arazi kullanimindan etkilenebilir. Mevsimlik isciler, tarimsal faaliyetlerde
calismak icin Hurriyet ve Asagiburnaz yerlesim yerlerine gelmektedir.

6. Suriye, Diyarbakir ve Urfa'dan narenciye hasadi i¢in gelen mevsimlik isgilerin
yaklasik sayisi 2050'dir. YYP, normalde etkilenen arazilerde kalan mevsimlik
iscilere insaat sirasinda barinak (¢adir) saglamak icin projeye iliskin énlemler
icermektedir.

Etkilenen Yapilar

Etkilenen arazilerde bulunan tim yapilari igeren ayrintili bir varlik envanteri, arazi degerleme
ve kamulastirma silrecinin tamamlanmasinin ve PEK’lere tazminat 6demesinin ardindan, PUB
tarafindan Emlak ve Kamulastirma Departmani ile koordineli olarak gergeklestirilecektir.
Yapilar, binalar ve diger varliklar icin 6denen tazminatlarin CSS5 ile uyumlulugu, uygulama
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asamasinda ve Proje'nin sonunda bagimsiz bir Gg¢lnci taraf tamamlama denetimi ile
incelenecektir.

Etkilenen yapilarla ilgili bilgiler, 2020 yilinda YYP hazirik asamasinda gerceklestirilen saha
¢alismasinda toplanmistir. Buna gére, 8 arazi sahibi/kullanicisi etkilenen arazilerde ev/konut
bulundugunu, 22 arazi sahibi/kullanicisi ise konut ve ticari olmayan yapilar bulundugunu beyan
etmistir. Hanehalki Dizeyinde Anket (HDA) calismasinda, arazilerden birinde ticari bir bina
bulundugu belirtilmistir. Ayrica, projeden etkilenen isyerleri hanehalki anketine dahil edilmis ve
derinlemesine gorismeler yapilmigtir

YYP'deki tazminat stratejisi, buradaki bilgilere goére ilke olarak belirlenmistir. Ancak, YYP
fonundan yapilacak 6édemeler, arazi degerlemesinin ardindan PUB kurumsal tanimlama
calismalari sonucunda hazirlanan Varlik Envanterine gore yapilacaktir.

Toros A.S.'ye ait dort arazi, projenin arazi istimlakinden etkilenecektir. Bunlardan ikisi
kullanilmamaktadir. iki parsel ticari amagla kullaniimaktadir (0/946, 0/1428). Ayrica, ticari
amagla kullanilan bir kamu arazisi bulunmaktadir (0/1792). Stper Enerji Kémir Depolama ve
isleme Tesisi A.S. Yumurtalik Serbest Bolgesi genelinde faaliyet géstermektedir. Bu tesis,
proje kapsaminda tren istasyonu insa edilecek arazi Uzerinde bulundugu icin tasinacaktir.
Faaliyetin strddrtlmesi igin temel kriterler sunlardir:

Limana yakin olma gerekliligi,

Otoyol baglanti yollarina yakin olma gerekliligi,
Yerlesim alanindan uzak olma gerekliligi,
Endustriyel arazi olmasi gerekliligi,

Tarim arazilerinden uzak olma gerekliligi,
Kémdr isleme izni olmasi gerekliligi.

Tesisin tasinmasi, nakliye yénteminin degistiriimesini gerektirecek ve bu da sirket icin ek
isletme maliyetlerine yol acacaktir. Tesisin tasinmasi nedeniyle dngdérilen bazi maliyet
kalemleri sunlardir:

Tesisin yeniden insasi (gerekli fiziksel yapilar)

Yeni tesis alani i¢in altyapi yatirimlari (su, kanalizasyon vb.)

Eleme, paketleme, kantar gibi makinelerin nakliye maliyetleri

Personel nakliye maliyetlerinde meydana gelen farkliliklar

Yeni konumun igletmenin kendisine ait olmamasi durumunda kira giderlerindeki

farkhlklar

= Yeni konum igin alinacak izin ve lisanslarin maliyeti ve
hazirlanmasi gereken belgeler igcin danismanlik maliyetleri (yani fizibilite ve
CED calismalari vb.)

= Mevcut calisanlarin gegim kaynaklarinin kaybini énlemek icin YYP Fonu
tarafindan karsilanacak maliyetler

= [sletmenin kapanmasi veya tasinmasi nedeniyle isletmenin ugradigi diger

kayiplar

Projeden etkilenen arazilerde evler bulunmaktadir, ancak bu evler kamulastirma sinirinin
disinda oldugundan fiziksel olarak yeniden yerlesim etkisi yoktur.

Yeniden Yerlesim ve Tazminat Stratejisi
Projenin yeniden yerlestirme stratejisi dort bilesenden olusmaktadir:

Hak Matrisi

Gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi onlemleri
Hassaslik yardimi

Diger hafifletme 6nlemleri
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Hak Matrisi (HM), YYP kapsaminda PEK’lerin tim hak ve yetkileri hakkinda genel bir bakig
sunar. Proje, istemsiz yeniden yerlesimi en aza indirmeye ve yerinden edilmis Kisilerin gegim
kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmeye veya en azindan geri kazanmaya
¢alisacaktir. Projenin tasarimi tamamlanmistir. Ancak, yuklenici segildikten sonra yeni araziye
ihtiyac duyulmasi halinde, bu HM'ye goére tazminat 6denecek ve bu YYP'ye bir ek
hazirlanacaktir. Ve yeni arazi ihtiyaci ile bu HM'de kapsanmayan herhangi bir olumsuz etkiyle
karsilaslilirsa, ek belgeye HM'ye eklemeler de dahil edilecektir.

Evler etkilenecekse;

e Tam vyenileme de@eri icin nakit tazminat (yararlaniciya, enkaz erigimi dahil ve
amortisman indirimi yapilmaksizin kamulastirma tazminati 6denmesi).

¢ Bina yikilmadan énce, hanehalki evlerindeki pencereler, kapilar, mutfaklar, banyolar,
metal parcalar ve ahsap dahil ancak bunlarla sinirli olmamak tzere tim geri kazanilan
malzemeleri kullanma hakkina sahiptir.

¢ Nakliye masraflari karsilanir veya nakliye destegi verilir.

¢ Arazi edinim sureciyle ilgili islem masraflari ve yasal licretler hak sahibine 6denecektir.
Amortisman ve enkaz masraflari gibi kesintiler olmasi durumunda, bunlar mal
sahiplerine iade edilecektir.

e Arazi sahibi ile yapilacak goérismeler kapsaminda, Proje'den etkilenmeyen baska bir
yakin bdlgede ev insa etmek icin maddi destek saglanabilir.

Etkilenen isletmeler igin;

e Tam yenileme maliyetine gdére nakit tazminat (kamulastirma tazminati, enkaz hakki ve
amortisman harig) édenir.

¢ Bina yikilmadan 6nce, sahipler yapilarinin icindeki pencereler, kapilar, mutfaklar,
banyolar, metal pargalar, ahsaplar dahil ancak bunlarla sinirli olmamak tzere tim geri
kazanilan malzemeleri kullanma hakkina sahiptir.

e Toros Tarim'in kiracisi olarak faaliyet gosteren Super Enerji, etkilenen alani ticari
faaliyetler icin kullanmaktadir. Stper Enerji'ye ait malzemelerin teslimi ve taginmasi
sorumlulugu Toros Tarim'a aittir. Tasinma islemi bu malzemelerin yeni bir alana
tasinmasini gerektiriyorsa, ilgili nakliye masraflari YYP fonu tarafindan karsilanacaktir.

e Park alanlari igin alternatif arazi bulma konusunda destek/hizmet yardimi
saglanacaktir. Park alanlarinin baska bir yere tagsinmasi nedeniyle ortaya cikacak
nakliye, tadilat, onarim, kurulum, yol diizeltme vb. masraflar tazmin edilecektir.

e Projenin gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik tedbirler kapsaminda,
etkilenen kigilere uygun alternatif arazi bulma ve temin etme konusunda destek
saglanacaktir. isletmenin faaliyetlerini durdurmadan yeni bir yerde kurulabilmesi igin,
Siper Enerji tarafindan yeni yer bulunacak ve proje insaati baglamadan dnce sirket
sahibi ve sirket yonetimi ile istisare edilerek hazir hale getirilecektir. Projenin insaati
baslamadan dnce yeni tesis faaliyete gegcmezse veya tasinma sirasinda is kesintisi/is
durmasi olursa, gelir kaybi tazmin edilecektir.

o Kiracilar (6rnedin Toros Tarim) igin, tasinma nedeniyle olusan gelir kaybi, tasinma
suresi (3-5 ay) boyunca (demontaj, nakliye ve montaj) tazmin edilecektir. Yeni tesisin
faaliyete hazir hale getirilmesi icin yeni yerde yapilacak degisiklikler, onarimlar, boya
vb. ve diger masraflar, yeni tesisin eski tesisten daha disiik kalitede olmamasi sartiyla
karsilanacaktir. Tesisin makine, ekipman ve mallarinin nakliye masraflari 6denecektir.

e Sokim sirasinda yeniden kullanilamayacak herhangi bir malzeme varsa, bu malzeme
icin tazminat 6denecektir.
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e Hukuki danigmanlik (avukat) masraflari ve gerekli izinler, CED belgeleri vb. icin yeni
masraflar konusunda destek saglanacaktir.

e isletmenin limandan ayriimasi lojistikte yeni masraflar yaratirsa, bu masraflar
karsilanacak ve igletmenin tam kapasite ¢alismasi saglanacaktir.

Etkilenen araziler igin;

e Tam yenileme maliyetine gore nakit tazminat (enkaz ve amortisman maliyetleri dahil)
hak sahiplerine 6denecektir.

e Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin geri kalan kismi "kullanilamaz" hale
gelirse, geri kalan kisimlar kanun uyarinca kamulastirilacaktir.

e Tam yenileme maliyetine gore nakit tazminat, hak sahiplerine édenir.

e Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin geri kalan kismi "kullanilamaz" hale
gelirse, kalan kisimlar kanun uyarinca kamulastirilacaktir.

e Tasinmaz Uzerindeki Urlnler ve adaclar Komisyon tarafindan degerlendikten sonra
kullaniciya tazminat ddenir.

e Gecim kaynaklari tarima bagh olan ve arazilerini kaybeden ciftlik sahipleri ve
kullanicilar icin ilgili kurumlarla isbirligi icinde tarim egitimi gelistirilecek ve
uygulanacaktir.

e PEKlere, 6zellikle ingaat ve isletme dénemlerinde temizlik, soférlik, glvenlik, ascilik
vb. alanlarda gegici veya kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

¢ Mahsul fiyati ve agaclardan elde edilecek net gelir nakit tazminat olarak édenecektir.

e Urliniin degeri (piyasa fiyati) ve Urln igin yapilan yatirim tutar (girdi, iscilik, agaglarin
yasl) hesaplanarak kullaniciya 6denecektir.

e Her Uriin ve/veya agag, kendi 6zelliklerine gore (yillik veya cok yillik, olgunluk, en az 3
yilhk ortalama verim vb.) de@erlendirilecektir.

Projenin bazi PEK’ler Uzerindeki etkileri digerlerine gbére daha buyuktir. Bunlar (1) hassas
gruplar, (2) projeden onemli 6lgide etkilenen PEK’lerdir. Hassas gruplar, projenin arazi
ediniminden etkilenen kadin hane reisleri, yaslilar, engelliler gibi kigilerden olusur. Projeden
onemli dlgude etkilenen Kkisiler, toplam arazi varliklarinin %10'undan fazlasini kaybetmis
olanlar, daha 6nce baska bir projeden etkilenmis parsellerin sahipleri ve kullanicilari (¢oklu
proje etkisi) ve arazisi olmayan kamu arazisi kullanicilaridir. Hassas PEK’lere hassaslik
yardimi saglanacak ve projeden dnemli élglide etkilenen kisilere ge¢im kaynaklarinin yeniden
saglanmasi i¢in 6nlemler alinacaktir.

Yasglilar, kadinlar, engelliler ve Tlrk¢e konusmayan gruplar gibi hassas gruplar. Hassas
gruplarin paydas katilim mekanizmalarina, tazminat ve diger haklara erisimine yardimci
olunacaktir (Hassaslk Yardimi). Gegim kaynaklari ve yasam standartlarinin en azindan
yerinden edilme o&ncesindeki seviyelere getirilmesi igin c¢aba gosterilecektir. Gegim
kaynaklarinin yeniden saglanmasi dnlemlerinden yararlanma hakki olan kigiler (6nemli élglide
etkilenen kigiler) ek hassaslik durumlari varsa, alacaklari destek miktari hassaslik ve 6nem
puanlarina gére artar (Ek 2). istihdamda éncelik veya hareketlilik destegi, yasal haklara erisim
veya tazminat almak igin bankaya erisim gibi ek destek saglanacaktir.

Onemli Olgiide Etkilenen Kisiler: Asagidaki gruplar (6nemli élgiide etkilenen Kkisiler) igin
gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik énlemler planlanmigtir:

e Daha dnce baska bir projeden etkilenen parsellerin sahipleri ve kullanicilari (¢oklu proje
etkisi),

o Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri resmi kullanicilari,
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e Toplam arazi sahipliginin %10'undan fazlasi Projeden etkilenen PEK’ler,
e Konut kosullari etkilenen mevsimlik isgiler
e Proje'den etkilenen meralara sahip Yukariburnaz yerlesim yeri sakinleri.
Bu gruplar igin Kirillganlik Degerlendirmesi i¢in bkz. Ek 2.
Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi araglari sunlar olacaktir:

Gegcici Gegim Destegi (GGD)
Yerel istihdam

Egitimler

Mera lyilestirme Projesi

izleme ve Degerlendirme

ic ve dis izleme ile tamamlanma denetiminden olusan, birbirini tamamlayan bir izleme
mekanizmasi asagidaki sekilde olusturulmustur:

i¢ izleme: Kurum iginde yapilan raporlama ile gerceklestirilen izleme ve degerlendirme
faaliyetleri

Dis izleme: Bagimsiz bir tarafin danismanligiyla desteklenen 1&D faaliyeti i¢ izleme raporlari
incelenir ve saha ziyaretleri gerceklestirilir.

Tamamlama denetimi: Projenin hem i¢ hem de dis izleme sireglerini sonlandiran YYP
tamamlama denetimi, kamulastirma, tazminat ve yeniden yerlestirme yardimlarinin bu YYP'nin
gerekliliklerine uygun oldugunu ve gecim kaynaklarinin surdirilebilir bir sekilde yeniden tesis
edildigini ve bagka bir miidahaleye gerek olmadigini kesin olarak gosterecektir. i¢ ve dis izleme
siireci, Dis Izleme Danismani tarafindan vyiiriitilecek YYP Tamamlama Denetimi ile sona
erecektir. Tamamlama denetiminde i¢ ve dis izleme raporlari incelenir ve saha ziyaretleri
gerceklestirilir.

Paydas Katilimi

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) halihazirda vyurirliktedir ve YYP kapsaminda
gerceklestirilecek danigsma faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik déneminde
PKP'de belirlenen paydaslarla aktif iletisim kurulmustur ve bu iletisim gelecekte de devam
edecektir.

AYGM PUB, arazi edinimi, paydaslarla istisareler, varlik envanteri, anketler, ddemeler,
tazminat s6zlesmeleri ve YYP ile ilgili dider yasal belgelerle ilgili tim belgeleri yonetmek icin
bir belge ydnetim sistemi uygulamaktan sorumludur.

Bu taslak YYP, PUB tarafindan DB CSS5 uyarinca kamuya aciklanacak ve istisareye tabi
tutulacaktir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYP'ye entegre edilecek ve Dinya
Bankasi'nin nihai onay! icin sunulacaktir. Dinya Bankasi'nin onayl sonrasinda, AYGM
belgenin hem Tirkge hem de ingilizce versiyonlarini resmi web sitesinde yayinlayacak ve
YYP'yi ilgili Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla paylasacaktir. Kapsayici ve etkili
paydas katimini saglamak igin, gerekirse Arapga bilgi materyalleri hazirlanacaktir. Nihai YYP,
ayri bir baglanti ile Dinya Bankasi web sitesinde de duyurulacaktir.

Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (AETK), haklar, uygunluk kriterleri, degerleme proseddrleri
ve SM hakkinda ayrintili bilgiler igcerecek sekilde hazirlanacak ve katilim faaliyetleri sirasinda
PEK’lere dagitilacaktir.

Sikayet Mekanizmasi (SM), PKP'in énemli bir aracidir ve ayri basliklar altinda i¢ ve dis
paydaslari kapsayarak cevresel ve sosyal etkiyle ilgili sikayetleri, gortsleri, énerileri, geri
bildirimleri ve sorulari ele almayr amaglamaktadir.
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Sikayet mekanizmasi, YYP'nin uygulanmasini izlemek icin kullanilacak araclardan biri
olacaktir. YYP, YYP uygulamasinin etkinligini izlemek icin gostergeleri belirlemistir. Sikayet
mekanizmasi veritabanindaki veriler, PEK'lerin arazi edinimi ve gec¢im kaynaklarinin yeniden
saglanmasi ile ilgili Proje performansini izlemek igin kullanilacaktir. Proje, sikayetlerin
sonuglarini analiz ederek ve bunlari YYP'de tanimlanan hedeflerle karsilastirarak gerekli
hafifletici dnlemleri alacaktir.

RN,
7 *", ®
{ “\ T.C. ULASTIRMA VE A ‘ —VI \"/} AN A2
K'* «/ ALTYAPI BAKANLIGI /4 MUHENDISLIK
o Aty Vatrimian Genel Midiiga ™ MUSAVIRLIK A.S. Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir

4

&

e



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ADN-YYP-002
Nihai ‘ Tarih: Eylul, 2025 Sayfa 23/ 126

Tdarkiye'nin ulastirma yatirimlari arasinda demiryollari, Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi
Strateji ve Bitce Baskanlidi tarafindan hazirlanan 12'Kalkinma Plani’ (2024-2028) 'de
vurgulandigi Uzere en 6nemli altyapilar arasinda yer almaktadir. Demiryolu tasimacihgi
acgisindan temel amag, demiryolu sisteminin verimlili§ini, kapasitesini ve gtvenligini artirmaktir.
Bu, elektrifikasyon ve sinyalizasyonlu demiryolu hatlarinin oraninin artirilmasi, demiryolu
sistemi araglarinin tasarimi ve imalatinda yerli aracglarin kullaniminin tesvik edilmesi ve kritik
bilesenlerin yerlilestirme oraninin artiriimasini icermektedir. Plan, yerli sanayinin Ar-Ge,
tasarim ve Uretim kapasitelerini gelistirmek ve demiryolu sistemi araglari ile alt bilesenlerinin
kapsamli bakim ve onarimini saglamak suretiyle Turkiye'deki demiryolu ulasim altyapisinin
genel modernizasyonuna ve gelisimine katkida bulunmayi amaglamaktadir.

11.Kalkinma Plani déneminde, ulastirma ve lojistikte etkinlik ve verimliligi artirmak, maliyetleri
disutrmek ve intermodal entegrasyonu saglamak igin ¢alismalar yapilmistir. Demiryollarinda
elektrikli hatlarin orani ylzde 52'ye, sinyalizasyonlu hatlarin orani ise yizde 58'e yukselmis
olup, 6nemli modernizasyon c¢alismalari halen devam etmektedir. 11.Kalkinma Plani
doéneminde ylk ve yolcu tasimaciliginda karayolu tabanli sistemin devam ettigi ve karayolu
trafik guvenligini artirmak, cevresel etkileri azaltmak ve demiryolu baglantili multimodal
sistemlere gecis yapmak igin yik tasimaciligina odaklanan ulastirma yatirimlarina éncelik
verilmesi gerektigi belirtiimektedir.

1.1 Proje Arka Plani

Diinya Bankas! icra Direktérler Kurulu, 30.06.2020 tarihinde Tirkiye Demiryolu Lojistigi
lyilestirme Projesi (RLIP) igin bir krediyi onaylamistir. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi (UAB)
tarafindan Altyapi Yatirmlari Genel Mudurligt (AYGM) araciligiyla ydritilen proje, son
kilometre altyap! baglantisini (SMB) iyilestirerek, demiryolu destekli lojistik merkezlerinin
operasyonel verimliligini artirarak ve demiryolu intermodal ve yuk lojistigi sektérlindeki
kurumsal kapasiteyi guclendirerek Turkiye'de demiryolu yik tasimaciliginin verimliligini
artirmayi1 amaglamaktadir.

Proje gelistirme hedefi (PGH), secilen demiryolu yik koridorlarinda nakliye maliyetlerini
azaltmak ve Ulastirma ve Altyapi Bakanligi'nin (UAB) demiryolu ylik baglantisi saglamak ve
demiryolu destekli lojistik merkezlerini yénetmek igin kurumsal kapasitesini gliglendirmektir.

Proje G¢ ana bilesen etrafinda geligtirilmistir:

e Bilesen 1: Oncelikli A§ Dugimlerinde Demiryolu Sube Hatlari ve Multimodal
Baglantilarin insasi,

e Bilesen 2: Ek yik digimlerinde demiryolu son kilometre altyapi baglantisi icin fizibilite
calismalari, ayrintih mihendislik tasarimlari, ¢evresel ve sosyal belgeler ve ingaat
denetimi,

¢ Bilesen 3: Covid-19 miidahale destegi, kurumsal gliglendirme, kapasite gelistirme ve
proje uygulama destedgi.

Demiryolu baglantilarinin iyilestiriimesine yonelik Projenin 1.Bileseni kapsaminda, Cukurova
Bolgesi ve iskenderun Kérfezi — Toros, Adana, Yumurtalik Serbest Bolgesi (TAYSEB) sanayi
merkezleri ve limanlarina demiryolu baglanti hatti insa edilmesi planlanmaktadir. Cukurova
Bolgesi ve iskenderun Kérfezi Demiryolu Baglantisi Alt Projesi'nin (Proje) temel amaci, sanayi
bolgeleri arasinda altyapi baglantisi (OSB - Liman baglantisi, OSB - Ana hat baglantisi gibi)
kurarak hammadde ve Urlnlerin nakliyesini ekonomik hale getirmektir. Demiryolu baglanti

1 https://onikinciplan.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2023/11/On-Ikinci-Kalkinma-Plani_2024-2028.pdf
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hatti, mevcut Erzin istasyonu'_nda mevcut Osmaniye OSB, Ceyhan OSB ve Ceyhan Enerji Ozel
OSB'yi mevcut Toprakkale - Iskenderun demiryolu hattina baglayacaktir.

Proje kapsaminda dort istasyon insa edilecektir.

- J 630/482
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e o ~House( ))639/475"

Q% S 58612 o >

958/26WASKIGM, . /2862 ey -
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Asagiburnaz

Sekil 1. istasyonlarin konumlari

Projenin risk siniflandirmasi, Dinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cerceve (CSC) uyarinca
"Onemli" olarak belirlenmistir. Sonug olarak, alt projeler ulusal mevzuata goére Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) muafiyetine sahip olsa da Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi
(CSED), Yeniden Yerlesim Plani (YYP), Paydas Katillim Planlar (PKP) ve Cevresel ve Sosyal
Yonetim Plani (CSYP) Dunya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cerceve (CSC) ve Cevresel ve
Sosyal Standartlar (Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi - HDA, 2024) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.
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1.2 YYP'nin Amacglari

Altyapi Yatirimlari Genel Mudurligui (AYGM), calismalarinda sirdurilebilir kalkinma ve sosyal
refahi desteklemeye kararlidir. Bu YYP, Proje'den etkilenen kisilerin ve varliklarin yerinden
edilmesinden Once, sirasinda ve sonrasinda benimsenmesi gereken hedefleri, ilkeleri,
prosedurleri ve 6nlemleri aciklamaktadir. AYGM, YYP'nin geligtiriimesi ve uygulanmasinda DB
(CSS5'e uymayi taahhit etmektedir.

YYP'nin hedefleri agagidaki gibidir: CSED

= Projenin araziye olan etkilerini belirlemek.

= Tdm proje etkilenen taraflarin (PEK) katilabilecegi adil, seffaf ve mizakereye
dayali bir yeniden yerlestirme sureci gelistirmek ve uygulamak.

= Arazi ediniminin etkisini en aza indirgemeyi amaglayan ulusal yasalar ve Dinya
Bankasi politikalarina uygun tazminat ve hafifletici dnlemleri tanimlamak;

=  YYP'nin uygulanmasi igin uygun yonetim prosedurleri ve sistemleri olusturmak;

= Yeniden yerlesim ve tazminat faaliyetlerinin uygulanmasinda Diinya Bankasi
gerekliliklerine uyumu saglamak;

= Etkilenen taraflarla birlikte yeniden yerlesim faaliyetlerini uygulamak;

= Yeniden yerlesim slreci Oncesinde ve sirasinda surekli istisare yoluyla
PEK'lerin YYP'nin planlama, uygulama ve izleme sureglerine katihmini
saglamak;

= Uygun sikayet prosedurleri ve mekanizmalari gelistirmek ve uygulamak;

= Yeniden yerlesim slreci sirasinda ve sonrasinda yeniden yerlesim ve
restorasyon faaliyetlerini izlemek (ve gerekirse revize etmek);

= Gerekli durumlarda, hassas kisiler/gruplar ve 6nemli dlgiide etkilenen PEK'lerin
ek yardim almasini saglamak.

1.3 YYP'nin Kapsami

Proje arazi ediniminin etkileri CSED'de belirtilmistir ve bu etkilerin azaltiimasina yoénelik temel
ilkeler Yeniden Yerlesim Cercevesi'nde (YYC) belirtiimistir. Bu YYP, Proje'nin arazi edinimi ve
arazi kullaniminin etkilenen kisiler/varliklar Gzerindeki etkileri hakkinda ayrintili bilgi saglar ve
bu etkileri dnlemek veya en aza indirmek icin benimsenmesi gereken yaklasim ve dnlemleri
daha ayrintili olarak agiklar.

YYP'nin yerel sosyo-ekonomik baglami, Ocak-Subat 2020'de yapilan ilk saha arastirmasinin
bulgularina dayanmaktadir. Saha ¢alismasinin ardindan, AYGM 19 Subat 2020 tarihinde Erzin
Limani istasyonu icin kullanilacak alanda bir proje revizyonu sunmustur. Bu revizyon
sonucunda etkilenen parsel sayisi artmistir. Mart 2020'de ikinci bir arastirma turu
gerceklestiriimistir. Ancak bu tarihten sonra proje bir kez daha revize edilmis ve etkilenen
araziler degismistir. Bu nedenle, Mart 2024'te ti¢lincl kez bir saha ¢alismasi gerceklestiriimis
ve Proje alaninin sosyo-ekonomik temel durumu tamamen glincellenmistir.

Proje, etkilenen insanlar Uzerindeki etkileri en aza indirmek icin DB CSS5'e uygun olarak
hareket etmekte ve YYP'de Projenin yeniden yerlesim etkilerini en aza indirmek ve AYGM
PUB'nun aldigi hafifletme &6nlemlerini izlemek i¢in alinacak dnlemlerin nasil uygulanacag
aciklanmaktadir. AYGM PUB, demiryolu glzergahlarini belirlerken cevreye duyarli, dnemli
tarim ve yerlesim alanlarindan mimkin oldugunca uzak durmak icin elinden gelen ¢abayi
gOstermistir.

Bu planda belirtilen hedefler, Proje bilesenlerinin insasi ve isletiimesi ile ilgili olarak gelistirilen
tum Proje faaliyetlerine uygulanacaktir. Bu plan, canli bir belgedir (gerektiginde
glincellenecektir). Bu nedenle, Projesinin Cevresel ve Sosyal Yonetim Sisteminde (CSYS)
glincelleme gerekliligi yaratabilecek degisiklikler YYP'ye de uygulanacak ve Diinya Bankasi
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tarafindan onaylanacaktir. Ancak, DB tarafindan nihai onaydan sonra meydana gelebilecek

herhangi bir revizyon igin, bu YYP'de belirtilen haklar degismemek kaydiyla, Banka'nin onayi
ile bu YYP'ye ekler yayinlanabilir.

Proje nihai tasarim asamasina ulasmistir. Ancak, uygulama sirasinda ek arazi gerekirse,
YYP'ye ekler yayinlanacaktir.
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2 YASAL GERGEVE

Bu bolum, Projeye uygulanacak sekilde Turkiye'de arazi kamulastirma ve zorla yeniden
yerlestirme ile ilgili yasal cerceveyi 6zetlemektedir. ligili Tirk mevzuati ve Diinya Bankasi
politikalarinin bir 6zetini sunmaktadir.

2.1 Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesimi Diizenleyen Ulusal Mevzuat

Tlrkiye Anayasasi'nin 3. Bolumdndn 3. Alt Bélimid'nin "Sosyal ve Ekonomik Haklar ve
YukumlulUkler" baghgi altindaki 46. Maddesi, kamulastirma konularini ele almaktadir. Madde,
bir kalkinma projesinin kamu yararina oldugu durumlarda, hikimetin kamulastirma slrecini
baslatma ve yiritme yetkisine sahip oldugunu belirtmektedir. Tim hidroelektrik, havaalani,
otoyol ve diger yollar ile benzeri biylk olgekli altyapi projeleri kamu yararina kabul edilmekte
ve 46. Maddenin dayanagini olusturmaktadir. Madde, Kamulastirma Kanunu'na atifta
bulunmaktadir.

2.1.1 Kamulagtirma Kanunu

Anayasanin ilgili maddesi, 6zel durumlar hari¢ olmak Uzere, tazminat bedeli ve kararlastirilan
deger artisinin kullanicilara tam olarak ve nakit olarak &denecedini belirtmektedir.
Kamulastirilan arazide tarim yapan ciftcgilere 6denecek tazminat, her durumda tam olarak ve
nakit olarak édenir. Ozel kuruluslar, kamuya tazminat 6demeden kamu arazileri ve varliklarinin
kamulastiriimasindan vyararlanamaz. Araziler kamu yarari icin istimlak edildiginde bile,
kamulastirma kurumlari, fiili arazi istimlaki ve proje insaatindan énce, kamulastirilan varliklarin
degerini PEK’in 6zel banka hesabina tazminat 6édemeden 06zel arazilerin ve varliklarin
kamulagtiriimasindan yararlanamaz.

Kamulastirma Kanunu, kamu yarari igin araziye ihtiya¢ duyulmasi halinde, edinim sirasinda
izlenecek proseddrleri belirler;

Ozel hukuka tabi gercek veya tlzel kisilere ait taginmazlarin kamulastiriimasi,
kamulastirma Ucretinin hesaplanmasi,

kamulastirma idaresi adina tasinmaz mal ve mustemilatlarinin tescili,
kullaniimayan tasinmaz mallarin geri alinmasi, karsilikh hak ve yukamlulikler
ile bunlarla ilgili uyusmazliklarin ¢ézimu igin izlenecek prosedir ve yontemler.

Madde 3 - Kamulastirma Sartlar

Enerji, sulama ve agaglandirma gibi konulara iliskin buyuk projelerin uygulanmasi icin, idareler,
kanunlara goére saglamakla yukimllu olduklari kamu hizmetlerinin veya muadahalelerin
yuruttlmesi igin gerekli olan tasinmazlar, kaynaklar ve bunlarin irtifak haklari icin nakit olarak
veya esit taksitler halinde pesinat olarak Ucret 6deyerek kamulastirma yapabilirler.

Madde 7 - Kamulastirma ve idari isaretleme igin Yapilacak ilk iglemler

Kamulastirmayi gergeklestirmekten sorumlu idare, kamulastirilacak tasinmaz mallarin veya
kaynaklarin sinirlarini, ytzoélgimini ve tirina gosteren olgekli bir plan hazirlar veya hazirlatir.
Kamulastirilan tasinmaz mallarin sahiplerinin, mulkiyetlerinin (tapu kaydi bulunmuyorsa) ve
adreslerinin tespit edilmesini saglar. Bu, tapu, vergi ve nufus kayitlar ile ek arastirmalar
yapilarak ve bu bilgiler ilgili belgelere bagdlanarak gerceklestirilir.

idare kamulastirma kararini verdikten sonra, tapuda kamulastirmaya iliskin ilgili agiklama, s6z
konusu tasinmaz malin kayith oldugu tapu idaresine bildirilir. Bildirim tarihinden sonra malik
degisirse, tapu idaresi, mulkiyet veya mulkiyetten ayri haklarda meydana gelen degisiklikleri
idareye bildirmekle ylkumladidr. Mahkeme tarafindan temin edilecek, 10. maddeye goére
kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve idare adina tescil edilmesi talebini gésteren belge, not
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tarihinden itibaren alti ay icinde tapu idaresine sunulmazsa, bu not tapu kayitlarindan resen
silinir.
Madde 8 — ihale Usulii

Madde 8'e gére, kamulastirma karari verildikten sonra, idare, tagsinmazin degerini belirlemek
icin bir veya daha fazla degerleme komisyonu (en az 3 kisiden olugan) atayacaktir. Ayrica,
muzakereler icin bir veya daha fazla miizakere komisyonu (yine en az 3 kisiden olusan)
atanacaktir. idare, taginmazi devralma niyetini malikine bildirdikten sonra, malik veya
temsilcisi, tagsinmazi satma niyetiyle idareye basvurur (bildirimden sonraki 15 glin iginde),
komisyonun belirledigi tarihte mizakere toplantilari yapilir ve tahmini degerden fazla olmayan
bir tutar (izerinde anlagmaya varilirsa, resmi bir rapor imzalanir. idare, raporda belirtilen tutari
kirk glin icinde hazirlar ve mal sahibinden tapuda belirtilen tarinte milkiyet haklarini idare
adina devretmesini ister. Kamulastirma bedeli, haklarin devri gergeklestirilir gergeklestiriimez
odenir. Anlasma saglanamadigi veya devrin gergeklestirilemedigi durumlarda, bu Kanunun 10.
maddesi uyarinca islem yapilir.

Madde 10 - Mahkeme Tarafindan Kamulagtirma Ucretinin Belirlenmesi ve
Gayrimenkuliin Idare Adina Tescil Edilmesi

Madde 10, kamulastirmanin satin alma yoluyla gergeklestiriiememesi halinde, idarenin
gayrimenkulin bulundugu yerin ilk derece mahkemesine bagvurarak gayrimenkulin
kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve bu bedelin 6denmesi karsiliginda idare adina tescil
edilmesi igin karar verilmesini talep edecegini belirtmektedir. idarenin bagvurusu (zerine
mahkeme, 30 gln iginde tasinmaz mal sahibine durusma tarihini belirten bir davet mektubu
goénderir. Sorgulama sonucunda adresleri bulunamayanlara, ilan Kanunu (7201 sayili)
uyarinca durusmaya katilmalari ic¢in bir ilan yapilir. Mahkeme ayrica, kamulastirma ile ilgili
bilgileri, tasinmazin bulundugu yerde yayinlanan yerel bir gazetede (varsa) ve Turkiye
genelinde dagitilan gazetelerden birinde en az bir kez ilan eder. Durugsma guninde, hakim
taraflari gayrimenkuliin de@eri konusunda anlasmaya varmaya davet eder. Anlasma
saglanirsa, hakim bu Ucreti kamulastirma Ucreti olarak kabul eder. Anlasma saglanamayan
durumlarda, hakim gayrimenkulin degerini belirlemek igin bir kesif (on gin i¢inde) ve ikinci
durusma tarihi (kesiften sonraki otuz giin icinde) belirler. ikinci durusmada, taraflar yine deger
konusunda anlagsmaya varamazlarsa, hakim on bes gin iginde degerleme igin yeni bir uzman
komisyonu atar ve taraflarin ve uzmanlarin raporlari ile beyanlarini dikkate alarak adil ve esit
bir kamulastirma bedeli belirler. Belirlenen bedel, gayrimenkulin, kaynagin veya irtifak
hakkinin kamulastirma bedelidir. Mahkeme, Ucretin mal sahibi adina bir bankaya yatiriimasi
icin idareye on bes gin sure verir. Hak sahibinin tespit edilemedidi durumlarda, mahkeme,
tutari gosteren banka makbuzunun gelecekte ortaya cikacak hak sahibine verilmek Uzere
bloke edilmesi ve bu kararin tapu dairesi ile Gcretin yatirildig1 bankaya bildirilmesi kosuluyla,
gayrimenkullin idare adina tescil edilmesine karar verir. Tescille ilgili hiikiim kesindir ve taraflar
ucretle ilgili temyiz haklarini sakl tutarlar.

Madde 12 — Kismi Kamulastirma

Kismi kamulastirilan tasinmazin degeri bu maddede tanimlanmakta olup, kamulagstirma
diginda kalan taginmazin kisminin kamu isleri mevzuati kapsaminda kullanima uygun olmasi
halinde, tesislerin kullanilabilir duruma getirilmesi icin gerekli masraf ve maliyetlerin
hesaplanarak kamulastirma Ucretine eklenecegi belirtiimektedir.

Kismen kamulastirilan tasinmazin degeri asagidaki sekilde tahmin edilecektir:

e Gayrimenkulin etkilenmeyen kisminin degerinde herhangi bir degisiklik olmamasi
kaydiyla, kismen kamulastirilan gayrimenkulin degeri, 11. madde hukUmlerine goére o
gayrimenkul i¢in belirlenen tutar Gzerinden kamulastirilacak kisma denk olacaktir.

o Etkilenmeyen kismin degerinde bir disis olmasi halinde, kismen kamulastirilan
tasinmazin degeri, (a) bendine uygun olarak tasinmazin etkilenen kismi igin belirlenen
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kamulagtirma bedeli ile etkilenmeyen kismin degerindeki dususe karsilik gelen tutarin
toplamidir.

Kismen kamulastirilan tasinmazin geri kalan kismi kullanima uygun degilse, bu kisim da,
kamulastirma islemine karsi idare mahkemesinde dava agilmamis olmasi halinde,
kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz gin iginde yasal malik tarafindan yapilan
yazil basvuru Uzerine kamulastirilabilir.

Kullanilamayan araziler:

Kamulastirilan muilkin kalan kismi ekonomik olarak ekime/kullanima uygun dedilse veya
erisilebilir degilse, idare mahkemesinde dava agmaya gerek olmaksizin, yazili bildirimin
sunulmasindan itibaren otuz gln iginde kalan milkin kamulastiriimasi igin basvuru
yapilmalidir (pr.7).

Madde 14 — Dava Hakki

idare mahkemesinde arazi edinim kararinin iptali veya maddi hatalarin diizeltiimesi igin dava,
kamulastirma islemine karsi, 10. maddeye gére mahkeme tarafindan verilen tebligat tarihinden
itibaren otuz gun icinde- tebligat tarihi, tebligat yapilamayanlar icin mahkeme tarafindan
gazetede ilan edildigi tarih ile degistirilir - kamulastirmaya konu olan tasinmaz malin sahibi
tarafindan acilabilir.

Madde 18 — Mulkiyet Anlagmazhgi

idare, tasinmazin bulundugu yerdeki tapu sicili, kadastro ve hukuk mahkemelerinde arastirma
yaparak, kamulastirilacak tasinmaz Uzerinde herhangi bir ihtilaf olup olmadigini tespit eder.
Arastirmalar, mulkiyet Gzerinde bir ihtilaf oldugunu veya dava konusu oldugunu ortaya
koyarsa, Madde 10 uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, gayrimenkulin bulundugu yerin ilk
derece hukuk mahkemesine sunulur ve gayrimenkuliin kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve
devam eden ihtilaf davasI sonucunda hak sahibine yapilacak 6deme karsiliginda idare adina
tescili talep edilir.

Mahkeme tarafindan belirlenen kamulastirma bedelinin ilk ve sonraki taksitleri, mahkeme
tarafindan belirlenen bankada Ug¢ aylik vadeli mevduat hesaplarina yatirilir.

Miulkiyet uyusmazliklarinin ¢6zimda igin izlenecek slreg, ilgili mevzuatta belirlenen usullere
uygun olacaktir.

Madde 19 — Tapuda kayith olmayan tagsinmazlarin tescili ve zilyedin haklar

idare tarafindan yapilan arastirma sonucunda, kamulastiriimasina karar verilen tapuda kayitli
olmayan tasinmazin, 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun 16. maddesinde sayilan kamu mallari
arasinda olmadigi tespit edilir. Tasinmazin zilyetliinde oldugu ve zilyetlik yoluyla edinme
talebinde bulunuldugu tespit edilirse, uzmanlar tarafindan inceleme yapilir. Deliller toplanir ve
bir rapor hazirlanir. Bu raporda, tasinmazin yuzolgimu, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin
baslangi¢ tarihi ve silresi ile mulkiyetin kazanilmasi igin gerekli sartlarin yerine getirilip
getirilmedigi belirtilir.

Mahkeme, usul ve 10. maddede belirtilen sure iginde gayrimenkulin kamulastirma bedelini
belirler. idare tarafindan saglanan bilgi ve belgelerden zilyetlik kabul edilirse, mahkeme zilyede
tebligat yapar.

Son duyurudan itibaren otuz gin icinde Hazine veya Uglincl sahislar tarafindan itirazda
bulunulmazsa, mahkeme tarafindan kamulastirma bedeli olarak belirlenen tutar, duyuruda
belirtilen bankaya zilyet adina yatirilir. Gerekirse, bu slire mahkeme tarafindan bir kez
uzatilabilir. idare, kamulastirma bedelinin miilkiyet sahibi adina yatirildigini belirten makbuzu
mahkemeye sunarsa, mahkeme gayrimenkulin idare adina tescil edilmesine ve kamulastirma
bedelinin milkiyet sahibine 6denmesine karar verir ve bu karar tapu sicili ve paranin yatirildigi
bankaya bildirilir.
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Madde 27 — Acil Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu (Madde 27), ulusal savunma veya acil durumlarda Bakanlar Kurulu
Karari ile kamu yarari icin kamulastirma yapan idare tarafindan herhangi bir tasinmazin
kamulagtirilabilecegini belirtir. Yasanin acil durum hdkminu uygulamak ve bu mekanizma
yoluyla acil olarak arazi edinmek igin, s6z konusu tasinmaz mal ve varligin (mahsul degerleri
araziye girmeden 6nce belirlenir ve ddenir) dederi, Kamulastirma Kanunu'nun 11. maddesi
uyarinca yedi gin iginde degerleme komisyonu (kamulastirma kurumunda ilgili disiplin
uzmanlarindan olusan) tarafindan degerlendirilmelidir. Kamulastirma, tasinmazin degerleme
bedelinin idare tarafindan malik adina tam olarak yatiriimasindan sonra yapilir.

Yasanin 27. maddesi, kamulastirma kurumunun standart kamulastirma prosedurlerine goére
giris zamanina kiyasla daha erken sahaya girmesine izin vermektedir, ancak madde, arazi ve
sabit varliklarin degerlemesi konusunda mal sahibinin taleplerini sinirlamamaktadir.
Degerleme silreci, mahkeme veya mahkeme tarafindan atanan uzmanlar tarafindan bir hafta
icinde gerceklestirilir. Bu madde, diger yollarin basarisiz oldugu durumlarda kullanilacaktir.

AYGM Kamulastirma Departmani, kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve kamulastirma
surecinin uygulanmasinda ana arazi haklari kurumu/yetkilisi olacaktir. AYGM'nin arazi edinme
stratejisi, Oncelikle mizakere edilen anlagmalarin takibine ve mizakerelerin basarisiz olmasi
durumunda yasal mahkeme sirecine dayanmaktadir. PUB, Projede acil kamulastirma
prosedurlerini uygulamay1 dngérmemektedir.

Kamulastirma Kanunu'na gore, hak sahiplerinin belirlenmesi igin parsellerle ilgili devam eden
bir dava olmasi durumunda, parseller deger bicilir ve kamulastirma degderi emanet hesabina
yatirilir ve bloke edilir. Dava mahkeme karariyla sonuglandiginda, bu édeme belirlenen hak
sahiplerine aktarilir. Bu sistem, emanet hesabindaki kamulastirma degeri igin yasal faiz
ddendidi i¢in, mahkeme sureci boyunca herhangi bir gelir kaybini énler.

Madde 30 - Bir idareye Ait Gayrimenkuliin Bagka Bir idareye Devri

Bu madde, kamu tlzel kisilikleri ve kurumlarinin sahip oldugu tasinmazlar, kaynaklar ve irtifak
haklarinin baska bir kamu tizel kisiligi veya kurumu tarafindan kamulastirilamayacagini
belirtir.

Gayrimenkul, kaynak veya irtifak hakkina ihtiya¢ duyan idare, Kamulastirma Kanunu'nun 8.
maddesine gore Ucreti belirler. Bu Ucrete gére 6deyecegi tutari belirterek, varligin sahibi olan
idareye yazili basvuru yapar. Varligin sahibi devri kabul etmez ve altmis gun iginde cevap
vermezse, anlasmazlik, alan idarenin bagvurusu uzerine Danigtay'in ilgili idari birimi tarafindan
incelenerek iki ay icinde kesinlesen bir karar ile ¢ozulUr.

Taraflar fiyat konusunda anlasmaya varamazlarsa, alici idare, Danistay kararinin teblig
tarihinden itibaren otuz gun iginde, 10. maddede yazili usule gére mahkemeye basvurarak
kamulastirma Ucretinin belirlenmesi talebinde bulunur. Bu durumda yiritilecek yeminli ifade
surecinde, mahkeme 9/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanunun hikimlerini uygulamaz.

Alici idareye, 10. maddede 6ngorulen usule goére kamulastirma bedeli olarak belirlenen
bedelin, idare tarafindan belirlenen bankaya yatiriimasi ve yatirilan bedelin makbuzunun
sunulmasi i¢in on bes gunlik slre taninir. Bu sire, mahkeme tarafindan gerektiginde bir
defaya mahsus olmak Uzere uzatilabilir. Mahkeme, kamulastirma Ucretinin alici idare
tarafindan varlik sahibi idarenin adina bankaya yatirildigini gésteren makbuzun sunulmasi
Uzerine, tasinmaz malin idare adina tescili ve varlik sahibi idareye 6denecek kamulastirma
Ucreti hakkinda karar verir ve bu karar tapu sicili ve paranin yatirildigi banka ile teblig edilir.

Bu sekilde devralinan tasinmaz, kaynak ve irtifak haklari kamulastirma yoluyla alinmig sayilir
ve devreden idare tarafindan izin verilenler disinda devretme amaglari veya herhangi bir kamu
amaci icin kullanilamaz. Aksi takdirde, devreden idare 23. maddeye gore tasinmazi geri
alabilir. Bu husus tapu sicilinde beyanlar alaninda not edilir.
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2.1.2 Orman Kanunu (No. 6831)

Orman Kanunu uyarinca, Proje, ormanlarda veya orman olarak siniflandirilan arazilerde
faaliyet gostermek icin Tarim ve Orman Bakanligi'ndan izin almak zorundadir ve insaat
nedeniyle kamu ormanlarina verilen zararlari tazmin etmekle yukumludur.

Orman ve mera kullanimlart 6831 sayili Orman Kanunu ve 4342 sayili Mera Kanunu ile
dizenlenmistir. Mlkiyet veya irtifak haklarinin tescili 3402 sayili Kadastro Kanunu ve Tapu
Kanunu (28738 sayili Resmi Gazete) uyarinca yapilacaktir.

Kanun (17.06.2004 madde 5192/1) uyarinca, Bakanlik orman arazilerinin kullanimina izin
verme yetkisine sahiptir. Bu izin 49 yildan uzun olamaz.

2.1.3 Mera Kanunu (4342 sayih)

Mera Komisyonu'nun goérislerine dayanan bu Kanuna gore, projeden etkilenen illerin valileri,
mera alanlarinin siniflandiriimasinin degistiriimesine izin verme yetkisine sahiptir.

Yerel mevzuat cergevesinde ne halkin ne de meralarin belirli kullanicilarinin haklari
taninmaktadir. Meralar icin ilgili kamu kurumlarina tazminat 6denecektir.

2.1.4 Kadastro Kanunu (No. 3402)

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun'da (No. 4721) belirtildigi Uzere, arazileri kaydetmek ve
mekansal bilgi sisteminin temelini olusturmak igin ulusal koordinat sistemi ve kadastro veya
topografik kadastro haritalarina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini ve hukuki statisunu
belirler.

2.1.5 Tarim Reformu Kanunu (3083 sayil)

Tarim Reformu Kanunu, sulanan ve Cumhurbaskani tarafindan belirlenen arazilerle ilgili gesitli
konulari dizenler. Kanun, arazi toplulastirma ve ihtiya¢ halinde tarim diginda baska amaglarla
arazi tahsisi ile ilgili konulari kapsar. Kanunda, pargalanma nedeniyle tarimsal tretimin artik
ekonomik olarak surdurulebilir olmadigi bolgelerde, herhangi bir ailenin gecimini ve is gucunu
etkileyecek parcalanmayi 6nlemek igin arazi toplulastirma calismalarinin gergeklestirilecegi
belirtiimektedir.

2.1.6 Bildirim Kanunu (7201 sayih)

2003, 2008 ve 2011 yillarinda degistirilen 7201 sayih Bildirim Kanunu, miilk sahiplerine bildirim
surecinin temelini olusturmaktadir. Bu kanun, adresleri bilinmeyenler de dahil olmak tzere bir
dizi kamu ve 06zel milk sahibine ulasmak icin izlenecek belirli prosedirleri icermektedir.
Kanuna goére, bildirim hdklimleri arasinda bilinen adreslere posta gdnderilmesi, yerel
makamlardan destek istenmesi, Glke genelinde 6nemli sayida tirajli ulusal bir gazetede ilan
verilmesi ve elektronik iletisim yer almaktadir. Kanun, yerlesik mal sahipleri, yoklugunda olan
mal sahipleri, Turkiye disindaki mal sahipleri ve gesitli kamu kurumlari dahil olmak tzere farkli
kategorilerdeki hissedarlarla iletisim kurulmasina rehberlik etmektedir. Kanunun 6zgalliga ve
genisligi, uluslararasi politikalarin iletisim ve danismaya verdigi 6nemi desteklemektedir.

Bildirim Kanunu, Bildirim Gorevlisi tarafindan belirlenen adresi bilinmeyen arazi sahipleri ve
arazi kullanicilari i¢in bildirim surecini ayrintili olarak agiklamaktadir. 2011 yilinda Kanunda
yapilan degisikliklere gore (Madde 10), bildirim, etkilenen malik i¢in uygun olan her yerde
vel/veya bilinen son adrese yapilabilir. Kisiye ulasilamazsa, bildirim bilinen son ikametgahina
gonderilir ve yerlesim yeri veya belediye muhtarlarina yonlendirilir.
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2.1.7 Tapu Kanunu (Resmi Gazete No. 28738)

Bu kanun, Medeni Kanun (4721 sayih) ile ilgili tapu kayitlarinin dizenli tutulmasini
amaclamaktadir. Mulkiyet, tasinmaz mallarin sinirli ayni ve kisisel haklari ile bunlarin tapuya
tescili, degistirilmesi, silinmesi ve diizeltiimesine iligkin ilke ve usulleri icermektedir.

2.2 Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlari

Uygun onlemler dikkatlice planlanip uygulanmadikga, zorla yerinden edilme uzun vadede ciddi
sikintilara, yoksullagmaya ve ¢evresel zarara neden olabilir. CSS5, projeyle ilgili arazi edinimi
ve arazi kullanim kisittamalarinin topluluklar ve bireyler Gzerinde olumsuz etkileri olabilecegini
kabul eder. Projeyle ilgili arazi edinimi veya arazi kullanim kisitlamalari, fiziksel yerinden
edilmeye (yerinden edilme, konut arazisi veya barinak kaybi), ekonomik yerinden edilmeye
(araziye, varliklara veya varliklarin kaybina, gelir veya diger gecim kaynaklarinin kaybina yol
acan) veya her ikisine birden neden olabilir. Yeniden yerlesim, etkilenen Kkigiler veya
topluluklarin yerinden edilmeye neden olan arazi edinimini veya arazi kullanim kisitlamalarini
reddetme hakkina sahip olmadiklari durumlarda istemsiz olarak kabul edilir. Bu standart,
zorunlu yeniden yerlesimden kaginilmasi gerektigini vurgular. Kaginilmamasi durumunda,
yerinden edilen Kisiler Uzerindeki olumsuz etkileri azaltmak igin gerekli dnlemler alinmalidir.

¢SS5, etkilenen kisilere tam tazminat ve yeniden yerlesim alanlari ve uygun durumlarda
yeniden yerlesim fonlari saglanmadan arazi edinilmemesini veya varliklarin kaybedilmemesini
gerektirir.

Ayrica, CSS5, Projenin tim etkilenen kisileri kapsayan bir yeniden yerlesim plani gelistirmesini
ve uygulamasini gerektirir. Bu baglamda, CSS5, Projenin yeniden yerlesim planinin
hazirlanmasi sirasinda yerinden edilen kKigilere bilgi ve danigsmanlik aktarmasini gerektirir.

Bu nedenlerle, Dinya Bankasi'nin Zorunlu Yeniden Yerlesim ile ilgili CSS5'in genel hedefleri
sunlardir:

=  Mudmkin oldugunda, tum uygulanabilir alternatif proje tasarimlari arastirilarak
zorunlu yeniden yerlesimden kaginiimall veya en aza indirilmelidir.

= Yeniden yerlesimden kaginmanin mimkin olmadidi durumlarda, yeniden
yerlesim faaliyetleri, proje nedeniyle yerinden edilen Kisilerin proje
faydalarindan yararlanabilmelerini saglamak icin yeterli yatirrm kaynaklari
saglayan surdirilebilir kalkinma programlari  olarak tasarlanmali  ve
yuratilmelidir. Yerinden edilen kisilerle anlamli bir sekilde istisare edilmeli ve
yeniden vyerlesim programlarinin planlanmasi ve uygulanmasina katiima
firsatlari verilmelidir.

= Yerinden edilen kisilere, ge¢im kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirme
veya en azindan bunlari, gercek anlamda, yerinden edilme dncesi seviyelere
veya proje uygulamasinin baslamasindan onceki seviyelere, hangisi daha
yuksekse, geri getirme ¢abalarinda yardimci olunmalidir.

Bu politikanin zorla yeniden yerlestirme kapsamindaki etkilerini ele almak igin, borclu (AYGM)
asagidakileri kapsayan bir YYP hazirlamistir:

Yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim politika ¢gergevesi, yerinden edilmis Kigilerin

= yeniden yerlesimle ilgili secenekleri ve haklari hakkinda bilgilendirilmelerini;

= teknik ve ekonomik olarak uygulanabilir yeniden vyerlesim alternatifleri
konusunda danisiimasini, bu alternatifler arasindan sec¢im yapma imkani
sunulmasini ve bu alternatiflerin saglanmasini; ve

= projeye dogrudan atfedilebilen varlik kayiplari icin tam yenileme maliyetine gore
hizl ve etkili tazminat saglanmasi.
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Etkiler fiziksel yer degistirmeyi igeriyorsa, yeniden yerlestirme plani veya yeniden yerlegtirme
politika gercevesi, yerinden edilen kisilerin

» yer degistirme sirasinda yardim (tasinma 6denegi gibi) saglanmasi; ve

= konut veya konut alanlari veya gerektiginde, Uretim potansiyeli, konum
avantajlari ve diger faktorlerin birlesimi eski alanin avantajlarina en azindan
esdeger olan tarim alanlari saglanmasi, kayiplarinin tam yenileme maliyetiyle
tazmin edilmesi ve eski yasam standartlarinin, gelir elde etme kapasitelerinin
ve Uretim seviyelerinin iyilestiriimesi veya en azindan eski haline getirilmesi icin
yardim saglanmasi.

"Yenileme maliyeti", CSS5 tarafindan onaylanan varliklarin degerleme yontemidir ve
asagidakileri igerir:

= Arazi mulkiyeti, tescili ve arazi isgali ile ilgili yasal dizenlemelerin yeterliligine
Ozel dikkat gosterilmesi;

= Degerleme ve tazminatla ilgili yasa ve yonetmeliklerin yerinden edilen kisilere
duyurulmasi;

= Etkilenen hanelerin yeniden yerlesim uygunlugunu belirlemek icin kriterler
olusturmak; ve

» Arazi edinimi ile ilgili sikayetler icin bir sikayet prosediru olusturulmalidir.

¢SS5 ayrica, kamu hizmetlerine erisim, musteriler ve tedarikgiler, otlak veya orman alanlari
gibi bazi kayip tirlerinin parasal olarak kolayca telafi edilemeyecegini kabul eder ve bu
nedenle, Projenin proje éncesi gec¢im kaynaklari diizeyini tamamen geri kazanmak igin
alternatif yollar belirlemeye calismasini gerektirir.

CSS5, etkilenen tim kisileri kapsarken, Proje'nin yeniden yerlestirilecek en yoksul gruplarin
intiyaclarina 6zel dikkat gostermesini talep eder ve 6zellikle, araziye iligkin yasal mulkiyet
hakkinin bulunmamasi, Proje'den olumsuz etkilenen nifusa, yerli gruplara, etnik azinliklara ve
Proje icin alinan arazi veya kaynaklar tizerinde intifa hakki veya geleneksel haklari olabilecek
cobanlara tazminat 6denmesini engellememesi gerektigini belirtir.

Projeden etkilenen bireyler ve gruplarla danisma gerekliliklerine iliskin standartlari aciklayan
¢SS10, borglularin proje yasam doéngusu boyunca paydaslarla iletisim kurmasini ve bu iletisimi
proje gelistirme slrecinde mimkiin oldugunca erken ve proje tasariminda paydaslarla anlamli
danismalar yapilmasina olanak taniyan bir zaman diliminde baslatmasini gerektirir.
Paydaslarin katiliminin niteligi, kapsami ve sikhgi, projenin niteligi ve Olcegi ile potansiyel
riskleri ve etkileri ile orantili olacaktir. CSS10'a goére, Borclular tim paydaslarla anlamli
istisareler yapacak, onlara zamaninda, ilgili, anlasilir ve erigilebilir bilgiler saglayacak ve
manipulasyon, mudahale, baski, ayrimcilik ve sindirme olmaksizin kilttirel agidan uygun bir
sekilde istisare edecektir.

CSS10'da ayrintili olarak belirtildigi Gzere, Borglu, projenin ¢evresel ve sosyal performansi ile
ilgili olarak projeden etkilenen taraflarin endige ve sikayetlerine zamaninda yanit vermelidir.
Bu amagla, Borglu, bu tir endise ve sikayetleri ¢ozmek icin bir sikayet mekanizmasi 6nerip
uygulayacaktir.

2.3 Ulusal Mevzuat ile Uluslararasi Standartlar Arasindaki Bosluk Analizi

Arazi edinimi, yeniden yerlestirme, tazminat ve gec¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasi
konusunda uluslararasi standartlar ile ulusal mevzuat arasinda birkag bosluk bulunmaktadir.
ik olarak, Turk hukukuna gére, ekonomik ve fiziksel yerinden edilmeye neden olan yatirimlar
icin YYP zorunlu degildir. Benzer sekilde, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi
uluslararasi standartlara gére zorunlu olmakla birlikte, Turk hukukuna gére sadece Cevresel
Etki Degerlendirmesi zorunludur (sadece CED Yoénetmeligi Ek-1 ve Ek-2'de listelenen projeler
icin). Ayrica, ulusal yasal cergcevede, YYP ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (SED) ile ilgili
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danisma ve bilgilendirme konusunda belirli bir gereklilik bulunmamaktadir. YYP danigmalari
ve bilgilendirme ile ilgili faaliyetler Turk ulusal mevzuatinda daha az acik oldugundan, Dinya
Bankasi politikalarinin uygulanmasi gerekmektedir.

Tark hukuku ile Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlari arasindaki temel farklar Tablo
2-1 ile 6zetlenmistir.
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Tablo 2-1. Turk Mevzuati ile Diinya Bankasi Grubu Standartlan Arasindaki Bosluk Analizi

Bosluk . . Bu projede bosluklari
Konusu DB Standartlari Tirk Mevzuati Aradaki Bosluklar doldurmaya yénelik énlemler
Borglu, cevresel ve sosyal Varlik envanteri hazirlanmistir.
degerlendirmenin bir Ti i Widar id
i Um sahipler ve varliklar Idare
parcasi olarak, PrOJ_et_:len_ Turk hukuku, varlik envanterinin hazirlanmasini taraflndanp belirlenmistir.  Gavri
etkilenecek kisileri erektirmektedir . str. Y
belirlemek, etkilenecek | ¢ : Ulusal gereklilik, taginmaz resmi kullanicilar da dahil olmak
Niifus Savimy | @r@Zi  ve  varliklann | Kamulastirma yoluyla arazi edinimi, etkilenen taginmaz | varliklarin ve yasal hak uzere kullanicilar, YYP hazirlik
ve Varllky envanterini  olugturmak, | varliklarin sayiminin (tam sayim) ve kullanicilarin degil, | sahiplerinin ~ sayimi  ile calismalari _kapsaminda
. tazminat ve yardim almaya | sahiplerinin tam listesinin hazirlanmasini gerektirir. sinirlidir. belirlenmis ve CSS ile uyumlu bir
Envanteri ve hak kazananlari belirlemek | __. . . ) Varlk ~ Envanteri ve  Sayimi
Kesin Tarih ve firsatci yerlesimiler gibi Tark Anayasasina gére, kamu arazilerinde bulunan 6zel | kullanicilar sayima dahil | hazirlanmistir (Ek 1).
hak sahibi olmayan kullanicilar, hikimetle resmi bir kira sdzlesmesi | edilmez.
kisilerin  yardim  talep Kapmadlklan_ sUrTce yerel yasa ve yodnetmeliklerin . .
etmesini engellemek apsamina girmezier. Son tarih, “"varllk envanteri
amaciyla bir nifus sayimi g6zleminin yapildi§i ve arazideki
gerceklestirecektir. varliklarin kaydedildigi tarihtir.
Yeniden yerlesim planlamasi
onemli bir eksikliktir, ¢lnki
Yeniden GSS5'e gbre, ekonomik yeniden  yerlesimle ilgili
Yerlesim Plan velveya fiziksel yerinden | Tirk hukukunda, proje sahiplerini yeniden yerlestirme | belgeler sadece kadastro | Bu eksiklik, CSS5'e uygun olarak
hazwlima edilme durumunda, Borglu | eylem plani hazirlamaya zorlayan herhangi bir yasal | bilgilerini, varlik listesini ve | YYP'nin hazirlanmasiyla
ereklilidi bir Yeniden Yerlesim Plani | hikidm bulunmamaktadir. tazminatlar icermektedir. | giderilmigtir.
9 9 gelistirecektir. Gegim kaynaklari tGzerindeki
etkiler ve kayiplar ele
alinmamistir.
SS&'e gore, arazi edinimi oo g L . .
\c/;eya agrazi kullanimina Tarim arazilerinin degerlemesi, piyasa fiyatlari dikkate | Araziler tam yenileme degeri Proi S5 ilikdert
iliskin kisitiamalar  (kalici alinarak hesaplanan yillik net gelirin kapitalizasyonuna | {izerinden tazmin | Froie, € gerexiilikierine
Tam Yenileme | 8 ve baghdir. 01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi | edilmektedir. uyacak ve tazminat, AYGM
Degeri V?dya“ gde(;|0|) kaglénlm;'az Gazete'de yayimlanarak ydrirlige giren Tlrkiye Sermaye tarafindan YYP Fonu kurulmasi ve
Uzerinden odugunaa, ' Or¢U, | pivasasi Kurulu (SPK) Sermaye Piyasalarinda | Sabit varliklarin (agaclar ve | kamulagtirma Gdemeleri ile tam
Tazminat etkilenen kisilere ikame Degerleme Standartlari Hakkinda Bildirim (I11-62.1) | Yapilar) tazminati, belirli | yenileme maliyeti arasindaki farkin
maliyetinde tazminat ve Madde 3'e gére, Tirkiye Degerleme Uzmanlari Dernegi kalemlerin (amortisman, | kargilanmasi yoluyla tam yenileme
yagam standall'(tlarlnlklveya ve Tirkiye Sermaye Piyasasi Dernegi tarafindan | kesim  maliyetleri  vb.) | maliyetinden yapilacaktir.
gecim __kaynakiarini yiritilen  degerleme  faaliyetlerinde  Uluslararas) | dustlmesi nedeniyle tam
iyilestirmelerine veya en
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onusu doldurmaya yo6nelik 6nlemler
azindan esKi haline | Degerleme Standartlarina uyulmasi zorunludur. Buna | yenileme maliyetine gore
getirmelerine yardimci | gére, araziler CSS5'e gére degerlenir. yapllmamaktadir.
g:;nbezlkecek é?g:ar yarglfrr]?;:: Bin.alar, Cevre ve v$ehirci|ik .Bakanllgl _t.araflnc.jan
sunacaktir. pellrlenen r{—:feran_s degerler ve piyasa degel.'ll ile verilen
ingaat maliyetleri kullanilarak tazmin edilir. Ancak,
Yasal olarak taninan arazi | hesaplanan degerlerden amortisman ve enkaz maliyetleri
haklari olmayan ekonomik | disuldr.
olarak yerinden edilmis
kisiler, arazi disindaki
kaybedilen varliklar
(mahsuller, sulama
altyapisi ve araziye yapilan
diger iyilestirmeler gibi) igin
tam  yenileme  bedeli
Uzerinden tazmin
edilecektir.
Mumkin oldugunda, istem Projeye 06zgl tim alternatifler
disi yeniden vyerlesimden | Tirk yasalari, yeniden yerlesimin en aza indiriimesine iliskin herhangi bir hikim | degerlendirilir ve fiziksel yeniden
kaginiimali veya bu durum | icermemektedir. yerlesimin en az diizeyde olacagi
en aza indirilmelidir. alternatif segilir.
Yeniden yerlesim haklari belirli PEK kategorileriyle sinirlidir. 5;3;};3" U(Z)i';giik' e:(kellllz:rtlfri?srtlm
Etkilenen konutlardaki her ¢cekirdek aile yeniden yerlesim evi hakkina sahiptir; bu hikim Konutlar etkilenirse, bu. YYP ve DB
Fiziksel  Yer uluslararasi standartlarin Gzerindedir. g)/sr?geugﬁrgg:ktvfr bir vaka ayr
Degistirme Evlerini kaybeden tiim | 4721 sayilh Turk Medeni Kanunu'nun 713. maddesine gore; "Tapu siciline kayitli olmayan AYGM. Tiirk mevzuatinda veniden
PEK’ler yeniden | bir taginmaz mali elinde bulunduran ve yirmi yil boyunca herhangi bir dava ve milkiyet | iy hakk hi 31
yerlestiriimeye hak | hakki olmaksizin bu tagsinmaz mali sahibi olarak zilyetlik hakkini kullanan kisi, taginmaz yeriesim hakkina sanip olmayan
kazanir. malin tamami, bir kismi veya bir parcasi lzerindeki mulkiyet hakkinin tapu siciline gﬁ%’gk 'EZS;?; Ejur:agllicrgﬁériﬂaﬁz?sst:
kaydedilmesini talep edebilir". ve ekonomik yerinden edilmesini
telafi etmek icin mevcut
Bu hikme gore, zilyetlik yoluyla milkiyet hakki sadece tapuda kayitli olmayan tasinmaz | kaynaklarini ve butcesini tahsis
mallar i¢in gecerlidir. edecektir.
AETN, .
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Konusu doldurmaya yo6nelik 6nlemler
Tum PEK’ler, bu YYP ve DB CSS5
uyarinca farkl tirde tazminatlara
hak kazanacaktir.
Nakit tazminat, DB GSS5
Evler ve konut arazileri, tarafindan tanimlanan tim islem
yenllgme .degerlluzerlnden Kaybedilen evler, yenileme bedeli Gizerinden tazmin edilmeyecektir. mallyetllerlnl ve kayit ve dgwr
tazmin edilecektir. vergilerini  kapsayan birim fiyat
. Evler, piyasadaki yliksek kaliteli malzemelerle ingsaat maliyetleri Uzerinden tazmin edilir. Uzerinden odenir.
Amortisman
uygulanmayacaktir. Amortisman dikkate alinir. Varhigin  amortismani  dikkate
alinmayacaktir.
Kirsal, kentsel ve konut L - .. . . ) . .
TR ) Konut arazileri, net kapitalizasyon yéntemi kullanilarak piyasa fiyatlar tGzerinden tazmin .
arazileri piyasa fiyatlar o Kisacasi, arazi ve vyapllarin
L . edilir. : .
Uizerinden tazmin tazminatt CSS5'te tanimlanan
edilecektir. yenileme maliyetine gore
yaplilacaktir.
Arazi edinimi veya arazi
kullanimina getirilen
kisitlamalarin ticari yapilari
etk!ledlgl durumlarda, Tazminat, AYGMMin
etkilenen isletme . .
L ) Kamulastirma Bltcesi'nden
sahiplerine, bagka bir Ulusal mevzuat, | .. .
C . - ) .” | 6denecektir. Ancak, yasal
yerde ticari faaliyetlerini . kamulastirma nedeniyle is o
; : .~ . | Ulusal mevzuat, yalnizca milk ve/veya yapilarin kaybi L . ..~ | mevzuatin  kapsamadi§i  tam
Is Kaybi yeniden kurma maliyeti, | .. O . sahiplerinin gelir kaybi igin . L -
. . : icin tazminat 6ngérmektedir. . .. .27 2| yenileme maliyeti, bu YYP'nin Hak
gecis déneminde tazminat ddenmesine iligkin N s .
kaybedilen net gelir ve hidkimler icermemektedir Matrisine ~ (Bolum  8) gore
¢ y . gelir ¢ : AYGM'nin YYP bltcesi tarafindan
esis, makine veya diger karsilanacaktir
ekipmanlarin transfer ve ® '
yeniden kurulum
maliyetleri tazmin
edilecektir.
CSS5'e gore, arazi . ) - I Araziye erigsim agisindan bir | By bosluk, AYGM tarafindan
o sahiolerine enileme Turk Anayasasina gore, kamu yarar icin arazi istimlak bosluk voktur. ancak ikame _ DOSIUK, k
Arazi Girigi Iplerine yeniie edildiginde bile, istimlak kurumlari, arazi kaydi éncesinde SiuK Y i Projenin YYP Fonu araciligiyla
maliyeti ic e tazminat | ... . U bedeli tazminati YYP | kapatilacaktir
" . istimlak edilen varliklarin degerini bir banka hesabina - .. p .
6denmeden ingaat fonundan olarak 6denecegi
®
*\ T.C.ULASTIRMA VE AY ‘ M \\"/‘Q‘NAF‘Z‘
«/ ALTYAPI BAKANLIGI %‘ MUHENDISLIK
Y/ o T Bl e ¥ MUSAVIRLIKAS. Yalnizca Kurumsal

Kullanim Igindir



YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ADN-YYP-002

Nihai

Tarih: Eylul, 2025

Sayfa 39 /126

Bk DB Standartlari Tiirk Mevzuati Aradaki Bosluklar =l prolege — 21
Konusu doldurmaya yo6nelik 6nlemler
amaciyla araziye | yatirmadan Ozel arazilerin ve varliklarin istimlakindan | igin, kamulastirmanin | YYP gereklilikleri, araziye giris ve
girilemez. yararlanamazlar. tamamlanmasi araziye giris | c¢ikis asamalarinda
icin yeterli degildir. sahipler/kullanicilar tarafindan
imzalanacak protokoller
aracihigiyla yerine getirilecektir.
Gegim kaynaklari dogal
kaynaklara dayali olan ve
projeyle ilgili erisim
kisitlamalari 6ngorilen
kisiler  igin, etkilenen
kaynaklara erisimin devam
etme§|n| sagllamak veyva Meralar, omman arazileri, Arazi edinimi ve ortak varliklarin
Tool | esdeger gecim kaynadl | Ortak varliklar, Kamulastirma Kanunu'nun 30. maddesi | hazine arazileri veya diger kull q e I
V:oaﬂlllilrgfli potansiyeli ve erisilebilirligi | ,yarinca tazmin edilir. Kamu kurumlarina ait milkler | devlet kurumlarinin  yetki n:daer:imllen a glierQICIkaerIbSIIm 0?:%2:
. olan alternatif kaynaklara | yamulagtirilamaz, ancak devredilebili. Mera ve orman | alanindaki araziler gibi kamu vie 9 y ,
Kaybr igin erisim  saglamak igin " . R - . . .~ | durumunda, YYP  Fonu'ndan
. < arazilerinden vyararlanan yerinden edilmis kisiler icin | arazilerinin ve ortak miilklerin L
Tazminat onlemler alinacaktr. tazminat 6denmez ortak kullanicilan taninmaz | (oPuluk dizeyinde veya hanehalki
' / in edil dizeyinde tazminat saglanacaktir.
Uygun oldugu durumlarda, velveya tazmin edilmez.
dogal kaynak kullanimiyla
ilgili faydalar ve
tazminatlar, bireylere veya
hanelere dogrudan yonelik
olmaktan ziyade kolektif
nitelikte olabilir.
Proievi iqil larak Tark  hukukunda  kamu
rojeyle ilgili olara ileri i i i
tk-J| y Ki -|g- K [ Ev velveya igyeri kiracilari, arazi kiracilari, kamu ve arazilerindeki ~gayri resmi
etkilenen Kisilerin kayiplari, X : . . kullanicilar/gecekondu
T orman alanlarinin resmi ve gayri resmi kullanicilan ile o S .
Gecekondu taginmaz varliklarin fiilen | sahibi ol . tar kamul sakinleri  icin  tazminat
Kinleri/qavri | €dinilmesinden veya | tasinmaz mal sahibi olmayan ticcarlar kamulastirma éngorilmemektedir.  Hak | YYP kapsaminda, gayri resmi
sakinien/gayr | araziye erisimden énce | tazminati aimaya hak kazanmazlar. P . kullanicilari  belirlemek icin  bir
resmi arazi i sahipligi, arazinin  yasal ¢
kullanicilannn | @M olarak ve nakit olarak | Tirk Anayasasina gére, kamu arazilerindeki 6zel | milkiyetine dayalidir. Kamu | ¢@lisma yapilmistir (Bkz. Ek 1 —
muamelesi tazmin edilmeli ve gayri | \yllanicilar, hiikimetle resmi bir kira sozlesmesi | arazilerindeki binalarin | Varlik Envanteri ve Sayimi).
resmi kullanicilar tazminat | yapmadiklar sirece yerel yasa ve ydnetmeliklerin | sahipleri  tapu  belgesi
hakkina ~ sahip Kisiler | kapsamina girmezler. disindaki belgelerle kayitli
arasina eklenmelidir. ise, Kamulastirma

Kanunu'nun 18. maddesi
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Konusu doldurmaya yénelik 6nlemler
uyarinca tazminat édenebilir
0)
Ozellikle yoksulluk
sinirinin altinda
yasayanlar, topraksizlar,
yaslilar, kadinlar ve | Turk Anayasasi uyarinca, Devlet vatandaslarinin huzur YYP kapsaminda, PEK’ler
cocuklar  gibi hassas | ve glivenlik icinde yasamlarini surdiirmelerini garanti eder . arasinda hassas gruplar
_ » . - . Tirk mevzuati, . .
- gruplarin ihtiyaclarina ézel | ve ayrica sosyoekonomik olarak daha yiksek bir yasam belirlenmis ve haklar taninmigtir.
Hassas Kisiler . N - . . Kamulastirma Kanunu . -
L dikkat gosterilmelidir. | standardina ulagmalari icin onlar tesvik eder. Bu YYP. Mevcut bir hassaslgi olan
icin Onlemler . < . ._ | kapsaminda hassas gruplari ;
Gegim kaynaklarinin | baglamda, Devlet muhtag, zayif, caresiz ve evsiz . ) PEK’lere Hassaslik Yardimi ve
’ . - .. | belitmemektedir. : :
yeniden saglanmasina | vatandaslarini korumak ve desteklemek icin cesitli gecim  kaynaklarinin  yeniden
yonelik planlamada | kurallar ve dnlemler uygular. saglanmasi saglanacaktir.
kadinlara, azinliklara veya
hassas gruplara  0zel
yardim saglanmahdir.
Uretken varliklarin
kaybinin Olcegi ile
kurumsal, teknik, kultirel,
ekonomik ve diger
fa_ktorlerdekl degigiklilerin Arazi ve varliklarinda %10'dan
dikkate alinmasi, L ;
. . . fazla etki géren hanehalki, gegim
ekonomik yerinden Tark mevzuatl, <
- - : : . s destedi almaya hak kazanacak ve
Onemli dlgtide | edilmenin onemini | x - . . - .| Kamulagtirma Kanunu " : -
) . . . - Onemli 6lgude etkilenen PEK’leri ele almak icin ulusal bir .. . PEH Ulyeleri yerel istihdam ve
etkilenen belirlemede énemli olabilir. - kapsaminda 6nemli &lglde - . L
; gereklilik bulunmamaktadir. . 2. | egitimde oncelikli  olacaklardir
PEK'ler Ancak genel uygulamada, etkilenen PEK’leri e .
. . . (ayrintilar igin Haklar Matrisi ve
bir hanehalki veya belitmemektedir. . .
. . . Gegim Kaynaklarinin ~ Yeniden
isletmenin Uretken 2 e
A Saglanmasi bélimiine bakiniz).
arazisinin veya
varliklarinin ylizde 10 veya
daha fazlasinin  kaybi
genellikle 6nemli kabul
edilir.
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Konusu doldurmaya yo6nelik 6nlemler
Fiziksel ve  ekonomik
yerinden edilmeyi
o6nleyemeyen projeler icin
izleme ve | 18D gereklidir. Kamulastirma veya yeniden yerlesimin uygulanmasini

Degerlendirme
(I1&D)

'da  etkilenen kisilerin
yeniden yerlestiriimesi ve
gecim kaynaklarinin geri
kazanilmasi bu tir projeler
icin izlenmelidir.

veya etkilerini izlemeye yo6nelik herhangi bir hikim
bulunmamaktadir.

I&D igin bir plan ve butce

olmasi gerekir.

YGP, DB standartlarina uygun bir
1&D ilkesini icermektedir.

Bilgi aciklanir ve | Halkin katihimi toplan"tllarl, (;FD sUrecinip_ bir. pargasi
Borglunun, Etkilenen | olarak ululsgll CED Ybénetmeligi'nin ge"rekllllllflerlne gore Alt projeye ézgii  bir PKP
Topluluklara Projenin | 9erceklestirilir.  Bu, ulusal CED strecinin kapsam Acikl iceridi CED ile | N@zirlanmistir. PKP, proje
o amaci ve siiresi ile bu | belileme asamasinda, Projeden etkilenen topluluklarla | A¢iklama icerigi c le bilgilerinin agiklanmasi ve
Bilgi Agiklama topluluklara yénelik riskler | Pelirli bir 6igide istisare yapilmasina olanak tanir. i'mrl;d'; i Te.. sosyal danisma siirecini ayrintil olarak
ve .oIaS| _etkiler hakklln(.ia Tamamlandiginda, CED'in agiklanmasi  zorunludur. onulariendiselert igermez. aciklamaktadir. YYP, PKP'ye gére
ilgili bilgilere erisim | Kamuya agiklamarbilgilendirme toplantisi, toplantidan 10 danisilacak ve agiklanacaktir.
saglamasi beklenir. glin dnce resmi olarak duyurulur.
Ulusal hukuk kapsamindaki kamulastirma strecinde, ilk
etapta tasinmaz mal sahibi rizasi istenir, ancak her
zaman riza alinamaz ve kamulastirma zorunlu hale gelir.
Etkilenen Topluluklar = .
bulundugu durumlarda, Kamulastirma, kamu yarari igin devletin tasinmaz
misteri, miisterinin mulkiyeti zorunlu olarak el koymasini igerir. Ancak, .
Proje cevresel ve  sosyal | Kamulastirma Kanunu, kamulastirmaya tabi tasinmaz SM, PEK'lerin sorunlarinin yasal
diizeyinde performanst  ile  ilgili | mUlkiyetin sahibi ve isgalcisi ile diger ilgili taraflarin, | projeve 6zgii bir sikayet yollara bagvurmadan hizli, adil ve
Sikayet Etkilenen  Topluluklarin | kamulastirma prosediiriine veya takdir edilen degerlere | mekanizmasi sarti seffaf bir sekilde ¢ozlimesini
Mekanizmalari | endiselerini ve sikayetlerini | V€ olgusal hatalara karsi adli mahkemelerde dava | pyjunmamaktadir. _saglgy_acaktlr.' Mekanizmanin
(SM) almak ve bunlarin | @smasina izin vermektedir. Isstlj(:\):;ﬁ;]u Ft)LlfrPte ayrintili - olarak
¢ozlmind  kolaylastirmak | 3074 sayili Dilekge Hakkinin Kullaniimasina iligkin Kanun i
igin bir sikayet | ye Bilgi Edinme Hakkina iligkin Kanun'a da bagvurulabilir.

mekanizmasi kuracaktir.

Kamu sikayetlerinin ele alindigi merkezi bir birim olan
Cumhurbagkanligi lletisim Merkezi (CIMER)
bulunmaktadir.
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3 ARAZIi iHTiYACI VE SATIN ALMA SURECI

3.1 Projenin Arazi ihtiyaci

Proje kapsaminda planlanan glizergahin maksimum genisligi 60 metre olarak planlanmistir.
Proje bilesenleri, arazi mulkiyet haklarinin elde edildigi kalici kamulastirma (gogunlukla kismi)
gerektirmektedir.

Projenin tasarim ve planlama asamasinda arazi edinim gereklilikleri en aza indiriimeye
cahisiimistir. Hazine arazileri mimkin oldugunca kullanilsa da, ézel arazi edinimi kaginilmaz
olmustur. Ozellikle Osmaniye OSB- Erzin Limani arasindaki demiryolu hattinda ve her iki
uctaki istasyonlarda arazi edinimi ¢ok sinirli olmustur. Ancak, planlanan Erzin limaninin kiyiya
tasinmasi gerekliligi, Erzin liman istasyonunun 6zel tarim arazileri lzerine insa edilmesi
anlamina gelmigtir.

2020 yilinda, proje igin toplam 133 parselin gerekli oldugu tahmin edilmistir. Proje
revizyonundan sonra, bu parsellerin 100'G kapsam disi kalmis ve yeni arazilerin etkilenmesi
beklenmigtir. 2024 yilinda glncellenen kamulastirma planina gére, 143 parsel etkilenmistir. 51
parsel 6zel miulkiyete aittir (47'si gercek kisilere, 4'U tizel kigilere/sirketlere aittir) ve 92'si kamu
arazisidir. Projenin insasi icin 1451.707,56 m2'lik bir alan gereklidir. Kamu arazilerinin blyUlk
¢ogunlugu sanayi tipi arazilerdir. Ekilebilir arazilerde gayri resmi kullanicilar tespit edilmistir (Ek

1),

Tablo 3-1. Yerlesim Yerlerine Gore Etkilenen Araziler

Yerlesim Ozel araziler Kamu arazileri Toplam
Gergek Tazel Sahiple | Parse | Tespit Parse | Sahiplerin | Boyut
kisilerin kisilerin rin | edilen I /kullanicil | (m2)
sahip sahip sayisl sayisi | kamu sayisl | arin sayisi
oldugu oldugu arazisi
parsel parsel kullanici
sayisl sayisl sayisl
Asagiburnaz 20 0 48 4 1 22 49 200260,8
5
Harriyet 14 0 3422 11 5 25 347 531489,3
9
Sarimazi 1 4 6 37 03 42 6 245140,4
5
Turunglu 3 0 8 15 2 17 10 126628,5
0
Turkmen /10 0 0 1 0 1 0 13310,93
Buyik Tuysuz

2 Tapu Uzerinde birgok hissedar bulunmakla birlikte, yerlesim yerinde ve/veya arazide hissedar bulunmamaktadir. Bu
araziler i¢in, YYP saha galismasi kapsaminda yerlesim yerinde ve arazide bulunan malik-kullanicilarla iletisime gegilmistir.
3 Sanayi bolgesi; ekilebilir degil.
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Yerlesim Ozel araziler Kamu arazileri Toplam
Gergek Tlzel Sahiple | Parse | Tespit Parse | Sahiplerin | Boyut
kisilerin kisilerin rin | edilen I /kullanicil | (m2)
sahip sahip sayisl sayisl | kamu sayis| | arin sayisi
oldugu oldugu arazisi
parsel parsel kullanici
sayisi sayisi sayisl
Yukariburnaz 13 0 61 24 8 34 69 409068,6
3
Toplam 514 4 465 92 16 143 481 1.451.707
.56

Kaynak: Mevcut kamulastirma verileri, 2024

3.2 Arazi Edinme Adimlari

Planlama asamasinda proje, fiziksel yeniden yerlesime neden olabilecek faktorleri dnlemis
olsa da, kamu ve 6zel arazilerin kamulastirilmasini gerektirmektedir. Kamulastirma, ekonomik
varliklara ve kaynaklara erigsimin engellenmesi veya kisittanmasi gibi etkilere yol acabilir.
AYGM Kamulastirma Departmani, arazi kamulastirma slrecinde asagidaki adimlari
izlemektedir:

1. Kamulastirma sinirinin hangi sinirlarla értistigindn belirlenmesi
2. Kamulastirma alaninin bagh oldugu Kadastro MuduarlGgu'nden veri talep mektubu
3. Kadastro Genel Miudirligi'nden gerekli haritalarin temini ve kesinlesen kadastro
verileri Gzerinde anlagmaya variimasi
4. Kadastro verilerinden kamulastirmaya karsilik gelen taginmazlarin belirlenmesi
- Gayrimenkulin kayitli oldugu Tapu Sicil Midurligi'nden tapu kayitlarinin
temini
5. Sahiplerin/hissedarlarin belirlenmesi
6. llgili Sicil Dairesi'nden sahiplerin niifus ve miras bilgilerinin temini
7. Tam hak sahiplerinin belirlenmesi
8. Hak sahiplerinin adreslerinin arastiriimasi (ilgili Nufus Dairesi, Tapu Sicil Dairesi,
Emniyet, Jandarma, Belediye, Muhtar)
9. Degerleme Komisyonu'nun kurulmasi
10. Uzlagsma Komisyonu'nun kurulmasi
11. Gayrimenkul turG "Arazi" ise;
a. llgili belediyeden vergi beyannamesi alinmasi
b. Emlak ofislerinden ve tapu sicil dairelerinden 6nceki satislarin talep edilmesi
12. Gayrimenkul turG "Ekilebilir Arazi" ise;
a. llgili Tarim Madirliigi'nden tarimsal ekonomik verilerin talep edilmesi
b. Degerlemenin temelini olusturacak verilerin toplanmasi
13. Saglanan tim soézlu veriler tablolarda, fotograflar elektronik ortamda, cografi veriler
ise CAD formatinda dijital ortamda saklanir.

Ayirma (sunma) bildirim strecinin baslangici;

4 47 parselden 18'inde devam eden davalar bulunmaktadir, tapular pasiftir ve malik/hissedarlar hakkinda bilgi
bulunmamaktadir. "Pasif" terimi, parsel bilgi sisteminden parsel hakkinda bilgiye erisilemedidi ve bu nedenle YYP
galismasl kapsaminda maliklerin su anda tespit edilemedigi anlamina gelmektedir. Pasif araziler igin kamulastirma
bedelleri emanet hesabina yatiriimis olup, hak sahiplerinin tespit edilmesi beklenmektedir.
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Beyannamelerin hazirlanmasi

2. llgili Kadastro Miidirligi'nden teknik kontrol ve onay alinmasi

3. llgili tapu sicil dairesinden onaylanan beyannamelerin sunum iglemlerinin
tamamlanmasi.

Kamulastirma miizakereleri sonucunda bir anlasmaya varilmasi halinde;
= Anlasma saglanan tapu sahiplerinin hisselerinin devri
Kamulastirma miizakereleri sonucunda bir anlasmaya varilamamasi halinde;

= Anlagmaya katilmayan veya imzalamayan hak sahiplerine karsi kayit davasi
aclimasi.

= Tescili ve masraflarin belilenmesi davalari sonucunda mahkeme kararlarinin
uygulanmasi

1. Kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve parsel bazinda kamulastirma alanlarinin

belirlenmesi

Kamulastirma degerleme komisyonunun kurulmasi

Kamulastirilacak tagsinmazlarin piyasa degerlerinin belirlenmesi

AYGM'’den piyasa fiyatlarinin alinmasi

Degerleme raporunun hazirlanmasi

Arazi Tanimlama Suirecinin Baslatiimasi

Yerel bir uzman talep edilecekse;
a. Yerel makamdan yerel uzman talep edilmesi
b. Veya tespit komisyonunun kurulmasi

8. Uzman veya tespit komisyonu ile arazinin ve lzerinde bulunan yapi, agag, Grin vb.
unsurlarin niteligi ve niceliginin belirlenmesi ve degerlendiriimesi

9. Karar tutanaginin olugturulmasi ve onaylanmasi

10. Kayith mateahhitler olarak kamulastirma kapsamindaki tagsinmaz mallar hakkinda
muizakere edilecek hak sahiplerine bildirim

11. Hak sahiplerinin katilim olup olmayacaklarinin bildirilmesi

12. Hak sahibine uzlagsma toplantisinin yeri ve zamaninin bildiriimesi

NoOokwN

Uzlagma toplantisinda anlagsmaya varilmasi halinde;

1. Anlasma durumunda imzalanacak satin alma tutanaginin hazirlanmasi
2. Uzlagsma tutanag ilgili Tapu Sicil Mudurligid'ne génderilir ve Hazine adina tescil
edilir
Uzlagma toplantisinda anlagsmaya varilamamasi halinde;

1. Anlasma saglanamamasi durumunda, anlasmazlik tutanagi hazirlanir

2. Maliyet belirleme ve tescil davasi sureci

3. Anlasmazlik tutanaginin dizenlendigi hukuk birimine tasinmaz parsel bilgilerinin
sunulmasi

4. Hukuk birimi tarafindan idareye agilan davalarin Uzman inceleme Raporu

Uzman raporuna itirazda bulunulmasi ve itirazin kabul edilmesi durumunda;
1. Hukuk birimi tarafindan idareye agilan davalarin Uzman inceleme Raporu
Uzman raporuna itiraz yapilmayacaksa ve itiraz kabul edilmezse;

1. Mahkeme tarafindan idareye verilen depolama karari
2. Odemenin alindigina dair makbuzun mahkemeye sunulmasi
3. Mahkemenin gerekgeli karari idareye gelir

Taraflarin karara itirazi yoksa;

1. Tescille ilgili kesin bir karar verilememesi halinde, mahkemeden karar alinmasi
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2. Tescille ilgili olarak kesinlegmisse, karar uyarinca ilgili tapu sicili dairelerinde tescil
islemi yapilir.

Karara taraflarin itirazi varsa;
1. Yuksek mahkemeye (Temyiz-Yargitay) sunulur.

AYGM tarafindan izlenen arazi kamulastirma sirecinin akis semasi 6zeti Sekil 3 ile verilmigtir.

Ana Kamulagtirma
Surecinin Baglamas

v

Arazi Segim Siirecinin Etiit Departmani
Tarafindan Tamamlanmasi ve Genel Yerlesim

Plani veya Kamulagtirma Planinin
ve ile
Paylagimasi

Kamulagtrma
Biitcesi var mi?

Yatinm
Programina
Teklif?

v
Kamulastirma Kamulagtrma
Butgesinin Plani Hazirlama Alt

Saglanmas: strecl

P E—

Kamulagtrma ve Kamu
Yaran Onay: Alinmas

S~—

v

Kamulaglirma
Hazirligi Alt Siireci

S EE—

7. Maddesinin
Onaylanmasinin
Kaydedilmesinin Talebi

~_ -

PR B

Acil Kamulastirma
Gerekgesinin
Hazirlanmas!

Ayrima
Bildirirmlerinin
Hazirlanmasi All
Siireci

Cumhurbagkanligi
Kararnamesi Taslaginin
Hazirlanmas!

Acil Kamulastirma
Cumhurbaskaniign
Kararinin Alnmas

Ozel millkiyet mi?

Acil Kamulastirma
ve Fiyat Belirleme
Mahkemesi Alt
Siraci

Kayith Olmayan Hayir Kamu Kurumuna mi Hayie
Araziler Alt Stireci ait?

l

Deger Takdiri Alt

l

Anlasma Alt
Shreciyle Kayit

30. Madde All
Siireci

e ver
Orman Arazisi Alt Mera Arazisi Alt
Stireci Streci

v v v ¥

Fiyat Belirleme ve
Kayil Mahkemesi
Al Streci

- ‘ Kayit Saglanmasi

Sarecinin

Tamamlanmas:

g
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Sekil 3. AYGM Arazi Kamulagtirma Akis Semasi

Ulusal mevzuata uygun olarak yiratilen bu siregte, kullanicilarin, 6zellikle de gayri resmi
kamu arazisi kullanicilarinin kimlik tespiti eksik kalmaktadir. Bu eksiklik, 2024 yilinda YYP
hazirlik saha calismasi ile giderilmistir (Bkz. Ek 1 - Varlik Envanteri ve Sayimi). Degerleme
sureci devam etmektedir ve Turkiye'deki ylksek enflasyon orani géz énine alindiginda,
etkilenen kigilerin zarar gérmemesi icin atanan degerlerin dismemesi igin caba sarf
edilmektedir. Gulncel piyasa verileri, glincel ve adil tazminat degerlerini yansitmak icin
kullaniimaktadir.

Ayrintilh butge, herhangi bir insaat ¢alismasi baslamadan énce, AYGM PUB tarafindan bu
YYP'nin 3.5. baglhdindaki ilkeler izlenerek uygulama asamasinda hazirlanacaktir.

Saha ziyaretleri sirasinda, her bir parselin kullanicilarini belirlemek igin arazi sahipleri ve
muhtarlarla gorismeler yapilmigtir. Belirlenen kullanicilar Ek 1'e eklenmistir. Kullanicilarla
hanehalki anketleri yapiimistir. Kullanicilarin gegim kaynaklarindaki kayiplari belirlemek igin,
toplam arazi varliklari ve projenin arazi ediniminin etki orani incelenmis ve hanehalkinin
kirllganliklari ve gegim kaynaklari hakkinda bilgi verilmigtir.

3.3 Arazi Haklarinin Devri

Projenin insaat alani kamulastirma sinirlari icinde kaldigindan, Proje kapsaminda gegici irtifak
hakki olmayacaktir. Proje bilesenlerine gére elde edilecek arazi haklari Tablo 3-2'de verilmistir.

Tablo 3-2. Proje Bilesenleri i¢in Gerekli Arazi Haklar

Proje Bileseni Arazi Hakki Hiikiim Siire Sorumluluk

Proje hatlari Arazi edinimi kalicidir ve mulkiyet

(demiryolu, haklari UAB adina tescil

karayolu), edilmigtir. S6z konusu araziye

muhendislik Mulkiyet haklari kalici tesisler insa edileceginden, Kalici UAB
yapilari, eski arazi sahibinin araziyi

istasyonlar ve trafo kullanmasi muimkin

merkezleri olmayacaktir.

S0z konusu arazi, karsilikli olarak

Gegici ve ligil mutabik  kalinan artlar ve
Tesisler (Kamp Kira Sézlesmeleri | . < s s N
Ucretler dogrultusunda belirli bir Sdzlesme i
Alani, Depolama Yoluyla . . . .. LS Insaat
- .. stre icin kiralanir. Soézlesme Siresi . -
Alanlari, erigim Sozlesmeye L N - : Mdateahhidi
yollari, Enerji Dayall Haklar stresi doldugunda, arazi eski Boyunca

durumuna  getirildikten  sonra
sahibine iade edilir.

lletim Hatti (EIH))

Miilkiyet Haklari: Milkiyet haklari, kalici arazi edinimi anlamina gelir. Buna, proje kapsaminda
insa edilecek demiryolu, otoyol, tim muhendislik yapilari (képrd, tinel, agikhk vb.), istasyonlar
ve trafo merkezleri dahildir. Arazi kullanim haklari kalici olarak belirlenir ve arazi sahibi artik
araziyi kullanamaz. Mulkiyet haklarinin kalici olarak devri igin;

= Ozel arazilerin kamulastiriimasi,
= Kamu kurumlarina ait araziler projeye tahsis edilecektir.

Kira Sézlesmeleri Yoluyla Sézlesmeye Dayali Haklar: insaat faaliyetleri icin gerekli
alanlarin gecici kullanimi icin muteahhitler veya alt yikleniciler ile bireysel arazi sahipleri
arasinda kira sézlesmeleri imzalanir. Kira s6zlesmeleri herhangi bir siire i¢in imzalanabilir ve
genellikle ara kamp alanlari, depolama alanlari, ek ¢alisma alanlari ve digerleri igin dlizenlenir.
Kira stzlesmelerinin sona ermesinden sonra arazi tamamen eski haline getirilecek ve arazi
sahibine/sahiplerine iade edilecektir.
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3.4 Arazi Degerleme Prosediiri

Degerleme, tazminat hesaplamak amaciyla bir varliga bigilen degeri belirleme surecidir. Bu
stre¢ genellikle ulusal mevzuatla dizenlenir, ancak bazi agilardan DB CSS5 ile uyumlu
degildir. Etkilenen tasinmaz varliklari satin alirken AYGM, istekli alici-istekli satici anlagmalari
icin azami c¢aba goOsterecektir. AYGM, hem Mahkemenin degerleme metodolojisi (yasal
gereklilikler) hem de Dinya Bankasi CSS5 ile uyumlu degerleme prosedirini
benimseyecektir. Bu iki metodoloji ve standardi dikkate alarak AYGM, degerleme sonuglarinin
yerel prosedurlere ve uluslararasi standartlara uygun olmasini saglar.

Tirk yasal gergevesi uyarinca, arazi ediniminden sorumlu kurum tarafindan icten atanan en
az uc¢ kisiden olusan bir degerleme komisyonu, uzman kisiler, kurumlar ve yetkililerden
(Ornegin il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midiirligi), Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'ndan
ve yerel emlak acentelerinden elde edilecek bilgi ve belgeleri dikkate alarak, kamulastirma
alanindaki gayrimenkullerin tahmini tavan degerlerini belirler. Komisyon sayisi birden fazla
olabilir. Degerleme komisyonu, kamulastirma alanindaki tasinmaz mallarin tahmini tavan
degerlerini belirler. Taginmaz varliklarin veya kaynaklarin degerlemesi sirasinda, degerleme
komisyonu (ve Mahkeme tarafindan atanan uzman komisyonu), Kamulastirma Kanunu'nun
11. maddesinde belirtilen asagdidaki degerleme kriterlerini dikkate almak zorundadir:

= Gayrimenkul veya kaynagin niteligi

= Gayrimenkul veya kaynagin buyukligu

= Gayrimenkulin veya kaynagin degerini etkileyebilecek tim ozellikler ve
unsurlar, her bir unsurun bireysel degeri dahil

= Varsa vergi beyannamesi

= Kamulastirma tarihinde resmi kurumlar tarafindan belirlenen mdilkiin 6nceki
degerleri

= Arazileri¢in, taginmaz mal veya kaynaktan elde edilebilecek net gelir (herhangi
bir degisiklik yapilmaksizin, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihi
itibariyle ayni kosullarda kullaniimasi halinde)

= Ev arsalarinda, kamulastirma tarihinden énce 6zel bir amag¢ olmaksizin satilan
esit (benzer) ev arsalarinin tutari

=  Yapilar i¢in, kamulastirma tarihinde resmi birim fiyatlar (Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi tarafindan yillik olarak yayinlanir), insaat maliyetinin hesaplanmasi
ve asinma ve yipranma nedeniyle amortisman ve

= Miulk veya kaynagin degerini etkileyebilecek diger objektif kriterler

Yasal cerceve, Ozellikle asagidakileri saglayarak etkilenen kisileri korur:

= Tazminat 6denene kadar hi¢bir arazi kullaniimayacaktir

= Tazminat, ulusal bir banka hesabina, bir emanet hesabina veya bir trost
hesabina ddenir ve miilkiyet konusunda ihtilaf olmasi durumunda Ug¢ aylik
taksitler halinde 6denir ve mulkiyetinin kanitlandigi kisiye 6denir

= Herhangi bir nedenle tazminat 6demesi ertelenirse, tazminat degeri igin piyasa
bazli faiz oranlari uygulanir

= Geleneksel ve geleneksel milkiyet dahil olmak Gzere tim muilkiyet haklari
taninir

= Yasal slirecin masraflari, etkilenen kisiler tarafindan degil, AYGM tarafindan
karsilanir

Yasa, etkilenen taginmaz varliklardan elde edilebilecek potansiyel gelirin degerleme sirecinde
dikkate alinmasini gerektirmektedir; ancak, "yenileme maliyeti" kavrami yansitiimamakta ve
amortisman dikkate alinmaktadir. Bu nedenle, AYGM binalar i¢cin tam yenileme maliyetini
acikca kabul edecek ve tazminat sureci boyunca YYP Fonu araciligiyla kaybedilen gelirin
tamamen geri kazanilmasini saglayacaktir. Hassas ve yetersiz varliklara sahip kigiler igin,
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ingaat iglerinde istihdam saglanmasi da dahil olmak Uzere ek gelir geri kazanim onlemleri
tasarlanabilir.

Tazminat Odemeleri igin Hesaplamalar

Kamulastirma i¢in Degerleme: Degerleme, bilimsel yéntemlere dayali olarak izlenecek miilkler,
gelirler ve haklarla ilgili ilke ve kriterleri 6greten bir bilim dali olarak tanimlanabilir.

Degerleme icin kullanilan o6nlemler, dederleme kriterleri olarak adlandirilir. Degerleme
kriterleri, degerlemeye tabi muilkin tlrine, amacina ve pazarlama durumuna goére degisir.
Degerleme icin kullanilan 2 kriter vardir:

= Piyasa fiyati kriteri
= Gelir kapitalizasyonu kriteri

Her iki kriter, kamulastirma ve kismi kamulastirma islemleri sirasinda degerlendirme igin
birlikte kullanilir. Degerleme uzmani, dogrudan karsilastirma yontemini kullanacak ve
degerlemeye konu olan arsa ile benzer arsalarin en son alim/satim fiyatlarini dikkate alacaktir.

Bir arsanin degerini etkileyen faktoérler sunlardir:

konum

sekil

topragin fiziksel yapisi

yol cephesi

arsanin yanindaki yolun genisligi
sehir planinin kisitlayici hikimleri

Fiyat arastirmasi, yukarida belirtilen tim kriterler g6z dniinde bulundurularak yapilir. Bir komite
tarafindan saha ziyareti gercgeklestirilecek ve fiyatlar belirlenecektir. Komiteyi olugturmak tzere
her yil ziraat mdhendisleri, ingsaat mihendisleri ve emlak uzmanlari goérevlendirilecektir.
Degerleme uzmanlari, degerlemesi yapilan arsanin degerini etkileyen tim olumlu ve olumsuz
Ozellikleri dikkate alarak, benzer arsalarin alim/satim fiyatlari temelinde hesaplanacak
metrekare basina ortalama fiyati degerlendirir. Komite, arsa piyasa fiyatina ek olarak, arsada
yetistirilen mahsull de dikkate alir ve tohum masrafi hari¢g olmak izere mahsul kaybini tazmin
eder.

Tarim arazilerinin degerlemesi sirasinda kullanilan formil K = R / f seklindedir, burada;
K = deger (kamulastirma tazminati)

R = net gelir (brt gelir-tGretim maliyetleri) ve

f = kapitalizasyon orani (tarim arazisine yatirilan sermaye ile ilgili risk)

Piyasa degeri belirlendikten sonra, arazi satin almak icin ek Ucretler dikkate alinacak ve nihai
ikame maliyetine ulasiimadan 6nce dahil edilecektir.

ileride, her arazi sahibi, etkinin ciddiyeti ve kirilganlik agisindan aragtirilacak ve
degerlendirilecektir. Arazi sahibi, arazi ediniminden sonra kirilgan olacagini / gelirini
surdiremeyecegini belirtirse, gelirini geri kazanmasina yardimci olmak i¢in hak matrisine
uygun olarak ek énlemler alinacaktir. Bu, ¢iftci iseler ve benzer bir arazi edinmek igin yardima
intiyac duyduklarini iddia ediyorlarsa, ikame arazi bulmak veya kaybedilen geliri geri
kazanmaya yardimci olacak diger énlemleri almak olabilir.

Klguk kasaba ve sehir merkezlerinde arazi fiyatlarini belirleyen temel faktér, sehir merkezine
veya yola olan yakinlklaridir. Sehir merkezine veya yola yakin araziler veya arazi parselleri
digerlerine gére daha pahalidir. Metropol alanlarda, bir arsanin degeri konumu ve 6zellikle
goranarlaga ve trafige maruz kalma durumundan etkilenir. Kavsakta bulunan veya daha genis
bir géris acisina sahip bir arsa daha degerli olacaktir. Sekli de dnemlidir, ¢lnkul iyi
sekillendirilmis arsalar insaat icin daha uygundur ve toprak ozellikleri, temeller icin araziyi
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hazirlama maliyetlerini etkileyecektir. Toprak ozellikleri, girig kati ve bodrum kati ingaat
intiyacini da belirleyecektir.

Gelir Kapitalizasyon Kriteri

Bu kritere gore, bir mulkin dederi, net gelirin kapitalizasyonunun birikimi veya degerlendirme
tarihine kadar o mdulkten elde edilecek ortalama gelecekteki gelirlerin toplami olarak
hesaplanir. Gelir kapitalizasyon kriteri genellikle tarim arazilerinin degerlendiriimesinde
kullanilir. Bu kriterle ilgili en 6nemli konu, degerlendirmeye tabi arazinin veriminin (net gelir) ve
kapitalizasyon faiz oraninin dogru bir sekilde belirlenmesidir.

Net gelir (Verim)

Net gelir, genellikle belirli bir stre boyunca dogal Ozelliklere sahip Uretim 06gelerinin
kullanimindan elde edilen finansal getiriler olarak tanimlanir. Bagka bir deyigle, belirli bir stre
boyunca iglere veya kiralanan arazilere yatirilan belirli bir miktar paradan elde edilen gelirdir.

Tarimsal arazilerden elde edilen net gelirin hesaplanmasinda, Gretim degeri, beyan edilen ekili
artnlerin verimi ve drindn birim fiyati esas alinarak belirlenir. Net gelir, elde edilen Uretim
degerinden o Urdndn dretimi icin gerekli toplam giderlerin distiimesiyle hesaplanir.

Degerleme konusu arazide uygulanan mevcut donisimll ekim sistemine gore; brut Gretim
degeri, urin verimi ile ilgili yilda gecerli olan fiyatlarin ¢carpiimasiyla hesaplanir; net gelir, brut
uretim degerinden Urdnle ilgili giderlerin (yillik igletme giderleri + %10 bilinmeyen giderler + %3
yonetim pay! + tarimsal sermaye faiz karsliligi) ¢cikarilmasiyla hesaplanir; yillik net gelir, toplam
net gelirin dénisimli ekim sistemindeki Grlin sayisina bollinmesiyle hesaplanir ve ¢iplak arazi
degeri, net gelirin kapitalize edilmesiyle (kapitalizasyon faiz oranina béllinerek) hesaplanir.

Kamulastirma iglemleri her parsel Uzerinde gerceklestirildiginden, ciftlik verimi yerine arazi
verimi hesaplanir. Yillik bitkilerle ilgili olarak, arazi kamulastirma degeri yillik verim Gzerinden,
¢ok yillik bitkiler igin ise ekonomik dmdurleri boyunca elde edilen toplam ddnemsel verim
Uzerinden hesaplanir.

= Yillk bitkilerden elde edilen net geliri sermayeye donustlirmek icin kullanilan
formal soyledir: So=s/f

= Cok yillik periyodik sabit geliri kapitalize etmek igin kullanilan formal séyledir:
Po=p/qgn-1

Araziye yatirilan birim sermayeyi kullanma hakki, kapitalizasyon faiz orani olarak adlandirilir.

Gergek arazi verimini belirlemek igin, bélgedeki Ureticilerden ve resmi kurumlardan mahsul
verimi, birim fiyatlar ve maliyetler ile ilgili veriler toplanmalidir. Bu sekilde, arazi fiyatlar ve
gercek degerlere yakin verimler belirlendikten sonra, arazi verimleri arazi satis fiyatlarina
bolinerek (ayni sayida verim ve arazi satis fiyati) ortalama kapitalizasyon faiz orani
hesaplanacaktir. Arazi degeri ve kapitalizasyon faiz orani ters orantili oldugundan, verim sabit
oldugu strece kapitalizasyon faiz orani distlik¢e arazi de@eri artacaktir. 01 Temmuz 1993
tarihli, 1993/262-531 sayili Yargitay 18. Hukuk Dairesi Kararina gore, kapitalizasyon faiz orani
Ulke genelinde %3 ile %15 arasinda degismektedir.

Arazi kapitalizasyon faiz orani, arazinin uzun vadeli gelir elde etmede daha glvenilir olmasi
nedeniyle, endustriyel ve ticari yatirimlarin faiz oranlarindan énemli élgctide daha disuktur.

Saglikli, guvenilir ve dogru bir kapitalizasyon faiz orani belirlemek igin birgok arazinin satis
fiyatlari ve getirileri bilinmelidir.

Hesaplanan kapitalizasyon faiz orani ortalama faiz oranidir ve degerleme uzmani, arazinin
kapitalizasyon faiz orani Uzerindeki olumlu ve olumsuz etkileri dikkate alarak artis veya
azaliglara karar verecektir. Arazinin olumlu yonleri kapitalizasyon faiz oranini digurarken,
olumsuz ydnleri ise ayni orani artiracaktir.
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Kapitalizasyon faiz oranini olumlu etkileyen ve dolayisiyla faiz oranini dusiren faktorler
sunlardir:

Sehre veya kasabaya yakinlik

Ulasim yollarina (kara, demiryolu, havaalani) yakinhk
Saglik hizmetlerine uzaklik

Uygun ulasim kosullari

lyi durumda binalar (varsa)

Bdlinmemis arazi

Geometrik olarak iyi sekillendirilmis arazi

Mulk guvenligi

Satin alma ve satma kolayhgi

Guvenlik hizmetlerinin yeterliligi

Kadastro ofisine kayitl arazi

Yuksek nifus yogunlugu

Kolayca degistirilebilir ddntsimli ekim sistemi
Sulanan bir arazi ise uygun sulama kosullari
Kiguk yuzey alani

Dogru hesaplamalar yapilabilmesi icin, degerleme uzmanlari éncelikle kamulastirma alanini
ziyaret eder ve mevcut kullanim durumunu dikkate alarak, ilgili tasinmazin degerini
etkileyebilecek tim faktorleri (toprak yapisi, kullanim durumu, topografya, iklim, yerlesim
yerlerine ve yollara yakinlik, elverigli ulasim kosullari, konum, bdlgedeki mevcut bitki dénlisim
dizeni ve sulu ve kuru tarim faaliyetlerinin yapilip yapiimadigi) belirler.

Varliklarin degerlemesinin CSS5 ile uyumlu olmasini saglamak icin, yukarida belirtilen Tark
yasal gerekliliklerine ek olarak, AYGM, projeyi etkileyen kisilerin ugrayabilecegi her tir kayip
icin gerekli olacak haklari ayrintili olarak aciklayan Bolum 7'deki Hak Matrisi'ni takip edecektir.

Mahsul/agacglarin degerleme yontemleri

Mahsuliin degeri, bu mahsulin yeniden Uretilmesi icin gereken zamanin degeri ve yapilan
yatirimlarin (girdi, iscilik vb.) yenileme maliyeti dahil olmak Gzere, mahsul tazminati talep eden
tim durumlarda dikkate alinacaktir. Satin alinacak arazilerde, Gzerinde mahsul tespit edilirse,
once turl ve durumu belirtilerek kaydedilir, ardindan mahsuliin Gretim degeri ve mahsul kaybi,
AYGM, kdy muhtari ve Resmi Tarim Kurumlarindan uzmanlardan olugan bir komite tarafindan
belirlenir. Tazminat 6demesi, bu degerlendirme ve degerleme kaydina gbére vyapllir.
Sahipler/kullanicilar, kalici olarak satin alinan arazilerdeki mahsullerin piyasa degerine gore
tazmin edilecektir.

Agaclarin degerlemesi, agaclarin tirt/yasi, ekonomik émdurlerinin geri kalan kismi, verimlilik,
fiyat, yillik toplam gelir ve gelire gore katsayiyi dikkate alan Junge yéntemine gore yapilir.

Meyve bahceleri proje alaninda ¢ok yaygindir. Bu gibi durumlarda, agaclar icin belirlenen
deger, arazinin c¢iplak degerine eklenmelidir. Adaclar, baglar vb. icin 6demeler, bunlarin
omurlerinin geri kalaninda beklenen gelir hesaplamasina goére yapilir; son degisikliklerle, Turk
hukuku orman alanlari hari¢ olmak Uzere 6édemelerin hem sahiplere hem de kullanicilara
yapilmasina izin vermektedir. Uluslararasi politikalar ve Tirkiye'deki son dénemdeki 6zel
sektdér uygulamalarina gore, kamu ve/veya Ozel arazilere tecaviz ederek agac ve mahsul
dikmis (veya tasinmaz varliklar insa etmis) kisilere bu varliklar i¢in (ancak arazi icin degil)
tazminat 6denir.

isteyen alici/satici anlagsmalari veya mahkeme siireci yoluyla araziye girme izni alindiginda,
arazide ayakta duran mahsuller olabilir. Ayakta duran mahsuller, arazi edinim surecine dahil
edilmeyen arazideki insaat faaliyetlerinden de zarar goérebilir. Arazi bir kiraci tarafindan
isleniyorsa ve kira s6zlesmesi yururlikteyse, arazideki tim mahsuller/Urinler kiraciya aittir. Bu
durumda, kiraclya ayakta duran mahsulii hasat etmesi igin siire verilir. insaatin aciliyeti
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nedeniyle hasat edilemeyen mahsuller icin mahsul 6demesi yapilir. Kamulastirilan arazilere
ikinci kez ekim yapilmamasi i¢in kullanicilar yiklenici tarafindan énceden bilgilendirilir.

3.5 Degerleme Farkhiliklarinin Giderilmesi

Bu Yeniden Yerlesim Plani (YYP), tazminatin belirlenmesini icerir ve CSS5 ile uyumlu olmayan
tazminat kesintilerini belirler ve bunlarin geri 6denmesini ve deger farklarinin YYP butcesine
dahil edilmesini sart kosar. Kamulastirma ve arazi degerleme siregleri henilz
tamamlanmadigindan, bu asamada tazminatin CSS5 ile uyumluluunu degerlendirmek
mamkun degildir. Bu nedenle, ayrintili, parsel bazinda bir bltge yerine, ilkelere dayali tahmini
bir Yeniden Yerlesim Plani (YYP) butcesi hazirlanmistir. Ayrintili butce, yiklenici tarafindan
nihai proje diizenlemeleri belirlendikten sonra AYGM PUB tarafindan uygulama sirasinda
geligtirilecektir. Nihai dizenlemelere dayanarak, PUB mevcut YYP'yi glincelleyecek veya bu
YYP'de belirtilen ilkelere uygun bir ek hazirlayacaktir.

AYGM, son bes yilda bircok IFI destekli proje gergeklestirerek uluslararasi standartlar
konusunda deneyim kazanmistir. Hizmet aldigi degerleme sirketlerinden uluslararasi
standartlara uygun bir degerleme talep etmektedir® . Ancak, diger AYGM projeleri
incelendiginde, mevcut Kamulastirma Kanunu'nda yer alan ulusal degerleme uygulamalari ile
uluslararasi standartlar arasinda bazi uyumsuzluklar tespit edilmigtir. Diger proje
deneyimlerine dayanarak, YYP fonundan 6denmesi gereken bu uyumsuzluklar

Binalar ve diger yapilar Gzerindeki amortisman indirimleri,

Binalar ve diger yapilardaki moloz ticreti kesintileri,

Agac kesme maliyetinin agac sahibine yansitilmasi,

Projenin gecim kaynaklari Gzerinde énemli etkileri oldugu durumlarda gegim

kaynagi kaybi,

Yeni arazi veya is hazirlama stirecinde zaman kaybi,

=  Toplumun kullandigi alanlara erisim engellerinden kaynaklanan gecici gegim
kaybl,

= Etkilenen arazilerin gayri resmi kullanicilarinin gecim kaynaklarinin yeniden

saglanmasi ve varlik kaybl i¢in tazminat 6denmesi.

CSS5 uyarinca tazminat 6demesi, burada listelenen kesintiler yapilmayarak ve YYP'de
planlanan destek saglanarak yapilacaktir.

3.6 Kesin Tarih

Kesin tarih, Projenin niifus sayimi ve varlik envanteri calismalarinin tamamlanma tarihidir.
Kesin tarihten sonra proje alanini isgal eden kisi tazminat ve/veya yeniden yerlestirme yardimi
destedi almaya hak kazanmaz. Benzer sekilde, varlik envanterinin tamamlanma tarihinden
veya karsilikli olarak kararlastirilan alternatif bir tarihten sonra olusturulan sabit varliklar
(ingaatlar, UrGnler, meyve agaclari ve ormanlik alanlar gibi) tazmin edilmeyecektir. Diinya
Bankasi CSS5'e gore, son tarih genellikle sayimin basladigi tarihtir. Bu durumda, sayim
arastirmasi Mart 2024'te yapiimis olup, YYP'de sunulan etkilerin kapsami bu arastirmanin
bulgularina dayanmaktadir. insaat miiteahhidi giizergahi kesinlestirdikten sonra ihtiyag
duyulan ek araziler igin, uygunluk i¢in son tarih, ek olarak etkilenen arazilerin varlik
envanterinin hazirlandigi tarih olacaktir. Bu tur ek satin alimlar ve tazminatlar, bu YYP'ye ek
bir ek ile kargilanacaktir.

5 01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
Sermaye Piyasalarinda Degerleme Standartlari Hakkinda Bildirimi (111-62.1) Madde 3'e gore "Gergeklestirilen degerleme
faaliyetlerinde, Tirkiye Degerleme Uzmanlari Dernegi ve Tirkiye Sermaye Piyasasi Dernegdi tarafindan yayinlanan
Uluslararasi Degerleme Standartlarina uyulmasi zorunludur."
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3.7 Cesitli PEK Kategorilerini Tanimlamak igin Uygunluk Kriterleri

Dinya Bankasi'nin CSS5'i, uygunluk icin asagidaki Gg kriteri belirlemektedir:

(1) Arazi veya varliklar tizerinde resmi yasal haklara sahip olanlar,

(2) Nufus sayimi bagladiginda arazi veya varliklar Gzerinde resmi yasal haklari
olmayan, ancak ulusal hukukta taninan veya taninabilir olan bu arazi veya varliklar
lizerinde hak iddia eden kisiler (3) isgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya
varliklar Gzerinde taninabilir bir yasal hak veya talebi olmayanlar.

(3) isgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar (izerinde taninabilir yasal

haklari veya hak talepleri olmayanlar.

Birinci ve ikinci kategoride yer alanlar, ulusal mevzuata gore kayiplari icin tazminat ve/veya
yeniden vyerlestirime hakkina sahiptir ve bu YYP uyarinca tazmin edilecektir. Uglinci
kategoride yer alanlar, ulusal mevzuata goére yasal haklara sahip degildir. Ancak AYGM,
CSS5'te belirtilen hedeflere ulagsmak igin, AYGM'nin mevcut kaynaklari ve bitcgesi ile YYP'de
belirtilen gecim desteklerinin de saglanacagdini taahhit eder. AYGM, kamu kurumlarinin tim
imkanlarini kullanarak gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi tedbirleri, yapilarin kaybi igin
tazminat, hayvan yemi, tasinma masraflari vb. gibi ek destekleri karsilayacaktir. Statileri veya
resmi unvanlari, yasal haklari olup olmadidina bakilmaksizin, hak kesim tarihinden dnce
araziyi isgal etmis olan tim proje etkilenen kisiler, bir tir yardima hak kazanacaktir.

3.8 Diger Bilesenlerin Durumu ve Proje Revizyonlari

insaat/kamp alanlari, EiH'ler, tas ocad ve malzeme gukurlari gibi Proje bilesenlerinin konumu
ve teknik 6zellikleri heniiz belilenmemistir. Bu nedenle, EiH'ler, tas ocaklari, malzeme
cukurlari ve ingaat kamp alanlarinin neden oldugu etkiler bu YYP'ye dahil edilmemistir.
insaatin  2025'in ilk yarisinda baslamasi 6ngérildiginden, AYGM tarafindan YYP
¢alismalarinin eklerinin, bu proje bilesenlerinin konumlarinin kesinlesmesi ve 2025 ortasina
kadar kamulastirma belgelerinin hazirlanmasiyla birlikte gergeklestiriimesi gerekmektedir.
Tanimlanmamis proje bilesenlerinden kaynaklanan yeniden yerlestirme sorunlari, bu belgede
verilen prosedurler, standartlar ve hak matrisine uygun olarak, bu YYP'ye bir veya daha fazla
ek calisma ile ele alinacaktir.

Bu YYP, projenin ana bilesenlerinden etkilenecek tim arazileri kapsamaktadir.

Proje glizergdhinda degisiklik olmasi durumunda ek calismalar gerekebilir. Bu tir
degisikliklerin olasi nedenleri CSED raporunda 6zetlenmistir. Glizergah degisikligi durumunda,
yeni guzergahin belirlenmesi ve kesinlestiriimesi icin ilgili kurumlarla ilave istigareler
yapilacaktir. istisare edilecek baslica kurumlarin, yani Kiiltiir Varliklari Genel Miidirltigii, Hatay
Tarim ve Orman Mudiirliigii ve Devlet Su isleri (DSI) secgimi, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi
ve DlUnya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cerceve (CSC) belgesinde belirtilen gerekliliklere
dayalidir.

Tlrkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 63. maddesine goére, devlet dodal ¢cevrenin korunmasi ve
iyilestirilmesi, dogal kaynaklarin surdirulebilir kullanimi ve kdltirel mirasin korunmasindan
sorumludur. Bu baglamda, Genel Kilttr Varliklari Madarlaga, altyapi projelerinden potansiyel
olarak etkilenebilecek arkeolojik alanlarin ve kiltirel varliklarin korunmasi konusunda yetki
sahibidir. Hatay Tarim ve Orman Mudurligu, 6831 sayili Orman Kanunu ve tarimla ilgili
yonetmelikler dahil olmak Uzere ulusal mevzuatla, tarim arazileri ve dogal bitki Ortusu
Uzerindeki proje etkilerine dogrudan iliskin olan surdirUlebilir arazi kullanimi, ormanlarin
korunmasi ve tarimsal faaliyetleri denetlemekle goéreviendiriimistir. 6200 sayili Kanun ile
kurulan Devlet Su isleri (DSI), su kaynaklarinin yénetimi ve korunmasi, sulama ve tagkin
kontroliinden sorumludur ve bu nedenle, hafriyat ¢ukurlari ve ingaat faaliyetleri gibi proje
bilesenlerinin potansiyel hidrolojik etkilerinin degerlendiriimesinde kritik bir rol oynamaktadir.
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Bu U¢ kurumun ilk asamada belirlenmesi, hem ulusal yasal ydkimluliklerin hem de
uluslararasi en iyi uygulamalarin yerine getirildigini géstermektedir. Spesifik proje gelismeleri
ve potansiyel etkiler dogrultusunda, gerektiginde diger kurumlarla da ek istisareler yapilacaktir.
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4 METODOLOJI

Projenin arazi edinimi gerekliliklerinden kaynaklanan fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim
planlamasi i¢in yarttilen YYP hazirlik ¢galismasinda, nitel ve nicel arastirma yontemleri birlikte
kullanilmig ve birincil ve ikincil veriler birlikte degerlendirilmistir. YYP saha c¢alismasinin
kapsami, projenin arazi ediniminden etkilenecek parseller Gzerinde bulunan yerlesim yerleri ve
isyerlerinden olusmustur. Arazi edinimi gerekliliklerinin asagidaki araziye dayali etkilere yol
acgmasi beklenmektedir:

Konut ve is yerlerinin kaybi,

Arazi Gzerindeki diger tasinmaz ve sabit varliklarin kaybi,

Tarim arazilerinin, tarim Urlnlerinin ve adaglarin kaybi,

Gelir kaynaklarinin ve topraga dayali gecim kaynaklarinin kaybi,
Mera ve orman arazileri gibi ortak mulkiyetlerin ve arazilerin kaybi!,
Arazilere ve ortak milklere erisimin kisitlanmasi.

GSS5 gereklilikleri cergevesinde, YYP'nin hazirlanmasi igin yapilan ¢alismalar asagidaki (1)
masausti calismalari ve (2) saha calismasindan olugsmaktadir. Her iki calisma icin dikkate
alinan nicel ve nitel veri kaynaklari sunlardir:

= Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) gostergeleri,

= Ceyhan Ticaret Odasi ve Erzin ilge Tarim ve Orman Mudurliigi'nin sosyo-
ekonomik raporlari,

= Erzin iige Tarim ve Orman Mudirligi'nden alinan resmi bilgiler

= Erzin il Tarim ve Orman Mudurliigl, Erzin Ticaret ve Sanayi Odasi, Erzin Ziraat
Odasi, Erzin (Yesilkent) Sulama Kooperatifi yetkilileriyle yapilan istisareler,

= Siiper Enerji Kémiir Depolama ve isleme Tesisi A.S., Toros Tarim Sanayi ve
Ticaret A.S., Yumurtallk Serbest Boélge Mudiurligi ve Osmaniye OSB
Mudurlagu yetkilileriyle yapilan gérismeler,

= 2024 vyillinda Sarimazi, Turunglu, Asagiburnaz, Yukariburnaz, Hurriyet
mubhtarlariyla yapilan gérugmeler

= Arazi istimlakine konu olan parsellerin sahipleri ve kullanicilari ile yapilan
hanehalki anketleri (HHA), 2020 yilinin Ocak, Subat, Mart aylarinda ve 2024
yihnin Mart ayinda gerceklestirilmistir.

4.1 YYP Hazirhhkk Saha Calismalari

4.1.1 2020 Yilinda Gergeklestirilen Saha Calismalari

YYP hazirlidi icin ilk saha ¢alismasi 10-13 Subat 2020 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir.
Kurumsal goérismelerin bir kismi 14-17 Ocak 2020 tarihleri arasinda gergeklestirilen Sosyal
Etki Degerlendirmesi (SED) saha calismasi sirasinda yapilmistir. YYP saha calismasindan
once, anketdrler veri toplama araglari ve Proje hakkinda egitilmistir.

Saha c¢alismasinin ardindan, AYGM 19 Subat 2020 tarihinde Erzin Limani istasyonu igin
kullanilacak alanla ilgili bir proje revizyonu yapmistir. Bu revizyon nedeniyle etkilenen parsel
sayisi artmistir. Yeni dahil edilen parsellerin sahipleriyle telefonla iletisime gecilmis ve Mart
2020'de ikinci bir anket turu gergeklestirilmistir.

Arazi sahipleri ve kullanicilari, projenin arazi edinim gerekliliklerinden etkilenen dort yerlesim
yerinin muhtarlari aracihgiyla ulasildi. Etkilenen 64 parselin sahipleri ve kullanicilarinin sosyo-
ekonomik profilleri hakkinda bilgiler, parsellerin sahibi olan 45 haneyi kapsayan hanehalki
anketleri yoluyla elde edildi.
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YYP'nin hazirlanmasi igin toplanan veriler, bazi etki kosullarina gére degerlendirildi. Bunlar
sunlardir:

= Arazi edinimine tabi arazinin mulkiyeti,

= Arazi edinimine tabi arazilerin kullanimi,

= Proje i¢in kullanilacak alan miktari ve bu miktarlarin arazinin toplam parsel
bUyudkliglne orani,

= Sahiplerin/kullanicilarin toplam arazi sahipligi tzerindeki etki orani,

= Arazinin geri kalan kisminin kullanilamaz hale gelip gelmeyecegi (bélinmis,
erisimi zor, kiglk boyutlu, verimsiz vb.).

= Arazi Uzerindeki sabit varliklar (ayakta duran mahsuller, adaclar, yaplilar,
kuyular, sulama sistemleri vb.)

Yukarida agiklanan her bir durumun seviyesi, projenin her bir PEK Uzerindeki araziye dayali
etkilerinin blUyUkligini degerlendirmeye olanak tanir. Calisma, sadece 06zel araziler ve
bunlarin yasal sahipleri/kullanicilari degil, ayni zamanda kamu arazileri, resmi/gayri resmi
kullanicilar ve hassas gruplara da odaklanmayi1 amaglamistir.

4.1.2 2024 Yilinda Gergeklestirilen Saha Calismalari

Projenin arazi ihtiyaci 2. Asamada dnemli élglide degisti ve yeni bir YYP hazirlik saha
calismasi yapilmasi gerekti. Revizyon nedeniyle, Projenin etki alanina dahil olan arazilerin
sahipleri/kullanicilari ile revizyon 6ncesinde Proje'den etkilenecek olan arazilerin sahipleri ve
kullanicilari ile yeni bir anket galismasi yapildi. Ayrica, anket formunda da giincellemeler
yapildi. Anket formunun ve tim saha verilerinin glincellenmesinin baslica nedenleri sunlardir:

= Son dért yilda Turkiye'de enflasyonun hizla artmasi nedeniyle hane halklarinin
gecim kaynaklarinda degisiklikler olmasi beklenmektedir.

= Arazideki PEK'lerin degismis olma ihtimali vardir.

= Bolgeye yakin yerlerde meydana gelen savas, go¢ ve deprem gibi olaylar
nedeniyle niifus yapisinda degisiklikler beklenebilir.

= 2020 ile 2024 yillari arasinda AYGM, uluslararasi standartlari takip ederek
onemli proje deneyimi kazanmistir. Bu deneyim, kurumsal kapasitesini
glclendirmistir. Bir kamu kurumu olarak AYGM, adil ve hesap verebilir olmak
amaciyla Turkiye'deki tim IFl destekli projelerinde benzer bir yeniden
yerlestirme politikasi uygulamak istemektedir. Bu nedenle, d&lgme ve
degerlendirme araglarinda yenilikler yapiimistir.

Buna godre, YYP'nin mevcut sosyo-ekonomik temel durumu igin Mart 2024'te yapilan anket
asagidaki rakamlara dayanmaktadir.
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Tablo 4-1. Hanehalki Anketlerinin Sayisi

Yerlesim Ozel araziler Kamu arazileri Toplam
Gergek | Tlzel Sahiple | Haneha | Parsel | Tespit Kamu Parse | Sahipl | Anket
kisilerin | kigilerin rin Iki sayisl edilen arazisi I erin/lk | sayisi
sahip sahip sayisl anketi kamu kullanicilar | sayisi | ullanic
oldugu | oldugu sayisi arazisi ile yapilan llarin
parsel parsel kullanici | hanehalki sayisl
sayIsi sayIsi larinin anketi

sayisi® | sayisi

Asagiburn | 20 0 48 10 4 1 47 22 49 12

az

Hirriyet 14 0 3428 7 11 5 3 25 347 10

Sarimazi 1 4 6 0° 37 010 0 42 6 0

Turunglu 3 0 8 1 15 2 3 17 10 4

Tirkmen /| 0 0 0 1 0 1 0

Buyuk 0 0 0

Tayslz

Yukariburn | 13 0 61 2 24 8 8 34 69 9

az

Toplam 5111 4 465 20 92 16 16 143 481 3512

Kaynak: YYP saha calismasi, 2024

Ozel arazilerin sahipleri/kullanicilari ve ekilebilir kamu arazilerinin kullanicilar tespit edildi
(Ek 1).

Projeden etkilenen toplam 51 6zel mulkiyetli arazi parselinden 35 kullanici ile istisareler
gerceklestiriimistir. Bunlarin arasinda 16 kisi, kamuya ait ekilebilir arazilerin gayri resmi
kullanicilari olarak tanimlanmigtir. Ayrica, bu 16 kisiden 3'Unin hem gayri resmi kullanici hem
de projeden etkilenen 6zel arazi parsellerinin resmi sahibi oldugu tespit edilmistir. Bu ¢ift
statllt kullanicilar buna gére kaydedilmis olup, haklari hem miulkiyet hem de arazi kullanim
durumlarina gére degerlendirilecektir. Ozel arazilerin sahipleri/kullanicilari ve ekilebilir kamu
arazilerinin kullanicilari tespit edilmistir (bu bilgiler Ek 1'de ayrintili olarak verilmigtir).

e Toplam 51 6zel arazi parseli ve 16 kamuya ait ekilebilir arazi parseli icin paydaslar ve
kullanicilar belirlenmistir.

e Bu 16 kisiden 3'l, projeden etkilenen 6zel arazi parsellerinin hem gayri resmi
kullanicilari hem de resmi sahipleridir.

o Etkilenen arazilerin sahibi veya kullanicisi olan toplam 35 hanehalki ile gorastlmustar.

8 Ayrica 6zel arazi sahibi/kullanicisi da

7 3 gayri resmi kullanicilar da 6zel arazi kullanicilaridir.

8 Tapu lzerinde birgok hissedar bulunmaktadir ancak yerlesim yerinde ve/veya arazide bulunmamaktadir. Bu araziler igin,
YYP saha galismasi kapsaminda yerlesim yerinde ve arazide bulunan malik-kullanicilar ile iletisime gegilmistir.

9 Sanayi bolgesi; ekilebilir degil. Etkilenen 6zel arazilerin sahipleri yerel halk degil, yatinmcilardir.

10 Sanayi bolgesi; ekilebilir degil.

" 51 parselden 18 hakkinda devam eden davalar vardir, tapular pasiftr ve malik/hissedarlar hakkinda bilgi
bulunmamaktadir. "Pasif" terimi, parsel bilgi sisteminden parsel hakkinda bilgiye erisilemedigi ve bu nedenle maliklerin su
anda RAP calismasi kapsaminda tespit edilemedigi anlamina gelir.

2 PEK'larin 3'U hem 0Ozel arazi sahibi/kullanicisi hem de kamu arazisi kullanicisidir.
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4.2 Ornekleme Stratejisi

Anketler icin 6érnekleme stratejisi Tablo 4-2 ile sunulmustur. Etkilenen tim yerlesim yerlerinin
temsilcileri (Muhtarlar) ile gorastlmustir. Bu gérismelerde, hem topluluk diizeyinde bilgiler
elde edilmis hem de arazi kullanicilari (resmi ve gayri resmi) belirlenmigtir. Etkilenen tim 6zel
ve kamu arazilerinin kullanicilar belirlenmis ve Ek 1- Varlik Envanteri ve Nifus Sayimi
belgesinde Hanehalki Diizeyinde Anket (HDA) bilgileriyle birlikte kaydedilmistir.

Tablo 4-2. Ornekleme Stratejisi

Anket Ornekleme ‘ Uygulama ‘
Etkilenen yerlesim yerlerindeki 5 muhtar ile yari yapilandiriimis

Topluluk 6 yerlesim yerindeki yerlesim bagkani topluluk diizeyinde anketler gerceklestirilmigtir.

diizeyinde (meveut  kamulastirma  verilerine | OgMANIYE, TOPRAKKALE, TURKMEN/BUYUK TUYSUZ

anket (TDA) gore)

yerlesiminde OSB sinirlari icindeki sadece kamu arazisi projeden
etkilendigi icin, TDA kapsaminda muhtar toplantisi yapiimamistir.

Orneklem arastirmasi'®

Etkilenen 51 6zel parselin sahipleri
(481 PEK) ve kullanicilari.

16 6zel arazinin sahibi/kullanicisina ulasilamamigstir. Bu arazilerle
ilgili ayrintili parsel bazl bilgiler igin bkz. Tablo 4-3 .

Bazi araziler yillar iginde 6len sahiplerinin mirasgilarina birakilmig
ve tapu islemleri yapilmadidi icin hissedar sayisi 6nemli dlgtide

;'S::hiilcl;é Kamu arazileri vyollar, sanayi | artmistir. Bu nedenle, PEK sayisi yiksek goriinmektedir. Ancak,
y parselleri, islenmemis toprak vb. | bu hissedarlar "arazide" veya projeyi etkileyen yerlesim yerinde
anket (HDA) Pelrs ’ A o - B )
igerir.  Bunlarin  higbiri tarimsal | bulunmamaktadir. Ozellikle arazide ve vyerlesim vyerlerinde
faaliyete uygun degildir. iki adet otlak | bulunan kisilere ulasmak icin caba sarf edilmektedir.
arazisl ‘bullfn.mall(taq[r. 91. .kamu 16 gayri resmi kamu arazisi kullanicisi tespit edilmis ve HDA
arazisinin 50'si ekilebilir arazidir. NS,
uygulamasina dahil edilmigtir.
Tam sayim
_Etlkltlemlanl iki_sirket (Toros Tarim ve Siper | Etkilenen isletmelerin yéneticileri tarafindan etkilenen isletmelerle
igletme elre Enerji) tarafindan kullanilan 2 kamu | gariismeler yapiimistir.
gorugmeler arazisi ve 2 tiizel kisive (Toros Tarim)

4.3 Veri Toplama Araglari

YYP saha galismasinda kullanilan veri toplama araglari sunlardir: (i) projeden etkilenen
tasinmaz varliklarin veya arazilerin sahipleri/kullanicilari ile yapilan sosyo-ekonomik hanehalki
anketleri, (ii) muhtarlarla yapilan yerlesim yeri dizeyinde anketler ve (iii) etkilenen
isletmelerin/igyerlerinin sahipleri/personeli ile yapilan derinlemesine gértismeler.

Projeden dogrudan veya dolayl olarak etkilenebilecek veya projeyle ilgilenen paydaslarla
gorasmeler yapilmis ve YYP hazirhidi icin bilgi toplanmistir. Bu paydaslar sunlardir: (1) yerel

3 Tapu kayitlarinda yer alan tiim arazi sahipleri degil, ¢ogunlukla kdyde kullanici olan sahipler sosyo-ekonomik
arastirmaya dahil edilmistir. Arazi kullanicilan (sahiplik-kullanim, hissedarlik-kullanim veya sadece kullanim) muhtar ve
koylulerle gorusulerek tapu kayitlari ve haritalar araciligiyla tespit edilmigtir.
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kurum ve kuruluslar (kamu kurumlari ve sivil toplum kuruluslari), (2) projeden etkilenecek
Organize Sanayi Bolgesi (OSB) idareleri, (3) projeden etkilenecek isyerlerinin yetkilileri.

Sosyo-ekonomik hanehalki anketleri ve yerlesim yeri dizeyinde anketler gergeklestiriimis ve
Projenin yeniden yerlesim etkilerine iligkin sorular dahil edilmistir. YYP icin gerekli olan
asagidaki konulara iligkin bilgiler bu anketler ile elde edilmigtir:

Toplam arazi bayukliga ve kullanim durumu,

Yerel ekonomi ve gecim kaynaklari,

Dogal kaynaklara erisim ve kullanim,

Hassas gruplar hakkinda degerlendirmeler,

Projeden etkilenen arazilerin sahipleri ve kullanicilari ile iletisim yollari.

4.4 Varhik Envanteri ve Sayimi

2024 yihinda YYP hazirlik galismalari sirasinda, CSS5 (Ek 1) uyarinca bir Varlik Envanteri ve
Sayimi hazirlanmasi igin ¢gaba goOsterilmistir. Arazi sahiplerinin yani sira, tespit edilen tim
kullanicilar (kiracilar ve gayri resmi kullanicilar dahil) listelenmigtir. Arazi dederleme sireci
henldz tamamlanmadidindan, degerlemenin CSS5 ile uyumlu olup olmadiginin belirlenmesi
mUmkidn olmamistir.

Nufus sayimi ve kimlik tespit ¢calismalari muhtar ile yapilan bir toplanti ile basladi. Etkilenen
parsellerdeki tim PEK'ler (arazi sahipleri ve kullanicilar) tespit edildi. Ozellikle, arazileri gelir
kaynagi olan PEK'ler tespit edilirken, parsellerin yoklugunda olan hissedarlarina ulasilamadi.
Nufus sayimi calismasi igin, yerlesim yerinde tespit edilen PEK'lerle dogrudan iletisime
gecilerek asagidaki bilgiler elde edildi ve parsel bazli Varlik Envanterine eklendi:

Projeden Etkilenen Hanehalklarinin (PEH) gecim kaynaklart,
Hanehalki nifusu,

Hassas hanehalki uyeleri,

Gegim kaynaklari Uzerindeki etki orani,

Toplam arazi sahipligi,

Parsel buyuklugu,

Satin alinan alanin bayaklugu,

Hassasliklar.

4.5 YYP Calismasinin Sinirlamalari

Bu YYP'nin hazirlanmasi sirasinda karsilasilan sinirlamalar ve belirsizlikler asagida
belirtilmistir:

= Turkiye'de milkiyet yapisi karmasiktir. Bazi arazi sahipleri vefat etmis olmasina
ragmen, miras islemleri ihmal edildiginden tapu kayitlarinda birgok mirasginin
adi bulunmaktadir. Bu arazi sahipleri sehir merkezlerinde yasamakta ve
etkilenen araziden gelir elde etmemektedir. Bu nedenle, arazi sahibi sayisi
yuksek olmakla birlikte, projenin arazi ediniminden daha fazla etkilenen
kullanici sayisi, sahiplerden daha azdr.

= Birden fazla hissedari olan bazi parseller, dlen sahiplerin mirascilaridir ve
baska sehirlerde yasamaktadir. Bu hissedarlar genellikle gecimlerini etkilenen
parsellerden saglamamaktadir. Bu nedenle, arazi sahipleri arasinda, sosyo-
ekonomik hanehalki anketinde araziyi kullanan, kdyde yasayan ve araziye
dayali gecim faaliyetlerinde bulunan arazi sahiplerine dncelik verilmistir.

= Arazi parsellerinin yoklugunda olan hissedarlarinin belirlenmesi zorlu bir
surecti: Arazi kullanicilari ile ilgili resmi kayitlar bulunmamaktadir. Bu nedenle,
muhtar, kdyde yasayan sahipler, kdyde yasayan diger kisiler, haritalar ve tapu
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kayitlari incelenerek tum araziler i¢in kullanici belirlemesi yapilmigtir. Belirleme
surecinde, DB CSS5 uyarinca yodun bir nifus sayimi ¢alismasi yapilmis ve
kéyde yasamayan arazi sahipleri tespit edildiginde, bunlar telefonla aranmistir.

= Hukuk davasi devam eden baz araziler "pasif" konumda oldugundan, tapu
kayitlarina erigilememigtir. Bu arazilerin yerleri harita yardimiyla gosterilmis,
malik-kullanicilarla iletisime gecilmis ve pasif arazilerin hak sahipleri de sosyo-
ekonomik hanehalki anketine dahil edilmigtir.

13 06zel arazi sahibi veya kullanicisi HDA uygulamasina dahil edilememistir. Bunun
nedenlerine iliskin ayrintili parsel bazli aciklamalar ve degerlendirmeler asagdidaki tabloda
sunulmustur.

Tablo 4-3. Hak Sahiplerine Ulagilamayan Ozel Araziler

Yerlesim Parsel Aciklama

ADANA, CEYHAN SARIMAZI 0/1733 Parsel sahipleri yerel halk degildir. Bolgede
taninmamaktadirlar. Yatirrm amaciyla arazi satin
aldiklar distnitlmektedir.

HATAY, ERZIN, ASAGIBURNAZ 621/1 Ulasilamadi (dava slreci devam ediyor)

HATAY, ERZIN, ASAGIBURNAZ 626/60 Sahip kullanici tanimlandi ancak ulagilamadi
HATAY, ERZIN, A$AGIBURNAZ 626/61 Sahip kullanici tanimlandi ancak ulagilamadi
HATAY, ERZIN, ASAGIBURNAZ 627/1 Parsel sahipleri yerel halk degildir. Bdlgede
HATAY, ERZIN, ASAGIBURNAZ 627/2 Z’?Q.’E&’ﬁ?ﬁé‘ﬁiﬂ'|"r§‘éké§fr'”m amaciyla arazi satin
HATAY, ERZIN, ASAGIBURNAZ 627/3

HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 585/137 Ulagilamadi

HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 585/141 Yerel halk tarafindan sahipleri bilinmiyor

HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 585/144 Sahipleri yerel halk tarafindan bilinmemektedir
HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 585/157 Sahipleri yerel halk tarafindan bilinmemektedir
HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 595/1 Ulasilamadi (dava siireci devam ediyor)

HATAY, ERZIN, YUKARIBURNAZ 596/17 Ulasilamadi (dava siireci devam ediyor)

Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi, 2024
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5 ARAZIi EDINIMINDEN ETKILENEN KiSi KATEGORILERI

5.1 Arazi Sahipleri

Projenin arazi edinimi gereklilikleri kesinlestikten sonra, yerel ve ulusal Sicil Dairelerinden elde
edilen resmi kayitlar araciligiyla, etkilenen arazilerdeki arazi ve diger varliklar (yapilar, agaglar,
mahsuller vb.) Gzerinde yasal hak sahibi olan kigiler tespit edilmistir. Yasaya gore, tim arazi
sahipleri tagsinmaz mallari i¢in tazminat alma hakkina sahiptir. Ulusal yasada arazi sahiplerinin
gecim kaynaklari kaybi icin tazminat hikmU bulunmamaktadir. Bu tir kayiplar, AYGM'nin
mevcut kaynaklari ve butcesi ile karsilanacaktir.

5.2 Sabit Varlik Sahipleri

5.21 Agaglar

Portakal, mandalina, greyfurt, zeytin, keciboynuzu ve kayisi gibi meyve agdaclari bdlgede
yaygindir. Projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerde narenciye (portakal, mandalina ve
greyfurt) ve zeytin agaclari tespit edilmigtir. Bu agaglarin degerleri, yas, tir ve verimlilik gibi
cesitli 6zelliklere gore belirlenmigtir.

5.2.2 Yapilar

Yasaya gore, tapulu arazi sahipleri, arazileri Gzerinde insa edilen yapilara da hak sahibidir. Bu
yapilar su sekilde siniflandirilabilir: evler, ahirlar, barakalar, su kuyulari vb. Arazinin sahibi
olmayan kullanicilar ve yararlanicilar da bu YYP kapsaminda arazide kendi yapilarina hak
sahibidir. YYP, yapilara hak sahibi gruplari su sekilde tanimlamaktadir:

= Hem arazinin hem de arazi Uzerindeki yapilarin sahibi olan PEK’ler
= Kullandiklari arazideki yapilarin sahibi olan PEK’ler
= Kamu arazileri Gzerindeki yapilarin fiili sahipleri olan PEK’ler

Projeden etkilenen diger yapilar, tizel kisilere ve hazine arazilerine ait parsellerde bulunan
isletmelere ait yapilardir. Bu yapilar binalar, tesisler, depolar, barakalar ve park alanlaridir. Bu
tur yapilarin kullanicilari ya sahipleri ya da sadece kullanicilar/kiracilar olabilir.

5.2.3 Diger Varliklar

Projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerde baska varliklar da bulunmaktadir. Bunlar,
sulama sistemi, depolar, ile ilgili yapilar ve malzemeler olarak gézlemlenmistir. Bunlarin
sahipleri arazi sahipleri, kamu kurumlari veya arazi kullanicilari olabilir. Tarim arazilerinin
cevresindeki kanallar ve yollar, Projenin etki alani altindadir. Bunlar, yerel halkin ortak
kullandigi varliklardir.

5.3 Arazi Kullanicilari

Satin alinacak arazide bulunan arazilerin ve agaglarin, yapilarin, sulama sistemlerinin vb.
kullanicilari da YYP kapsaminda hak sahipleridir. Bu kullanicilar G¢ gruba ayrilabilir: (1) resmi
(yasal) kullanicilar, (2) gayri resmi kullanicilar, (3) tarim iscileri ve (4) otlak ve orman arazisi
gibi ortak mlklerin yararlanicilari. Tim gruplar YYP kapsaminda c¢esitli haklara sahiptir.
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5.3.1 Resmi (Yasal) Arazi Kullanicilari

Arazi ve tasinmaz varliklarin kullanicilari iki gruba ayrilabilir: yasal (resmi) kullanicilar ve
yasadigi (gayri resmi) kullanicilar. Resmi arazi kullanicilari hem 6zel hem de kamu arazilerinde
gorulebilir. Bu kullanicilar arazi sahibi (sahis, tuzel kigi veya devlet) degilse, arazi sahibi ile ilgili
arazinin kullanim sdresini ve kosullarini belirten bir anlagsma yaparlar. YYP kapsaminda
belirlenen resmi kullanici gruplari sunlardir:

= Sahibi veya hissedari olduklari arazide tarimsal faaliyetlerde bulunan
kullanicilar.

= Diger PEK'lerin sahip oldugu araziler icin kira Ucreti 6deyerek tarimsal
faaliyetlerde bulunan kullanicilar (kiraci, ortak, lehdar vb.)

= Arazi sahibinin izniyle kira Ucreti 6demeden tarimsal faaliyetlerde bulunan
kullanicilar.

= Kamu arazilerinde (kira, uygun fiyat) 6deyerek tarimsal faaliyetlerde bulunan
kullanicilar.

5.3.2 Gayri Resmi Arazi Kullanicilari

Gayri resmi kullanicilar, kullandiklari 6zel veya kamu arazileriyle ilgili yasal bir belge (tapu veya
kira sb6zlesmesi) bulundurmazlar. Yasa geregi, gayri resmi kullanicilar, kullandiklar kamu
arazisinin tlrine bagli olarak (ortak mulkiyet olan mera ve orman arazileri haric — asagiya
bakiniz) bir miktar tazminat alabilirler. YYP kapsaminda belirlenen gayri resmi arazi
kullanicilari sunlardir:

= Kamu arazisinde kira dcreti 6demeden tarimsal faaliyetlerde bulunan
kullanicilar

= Ozel sirketlere ait arazilerde kira Ucreti ddemeden tarimsal faaliyetlerde
bulunan kullanicilar

= Kira Ucreti 6demeden bireylere ait arazilerde tarimsal faaliyetlerde bulunan
kullanicilar

5.3.3 Tarim isgileri

Resmi ve gayri resmi kullanicilar gibi tarimsal faaliyetlerden gelir elde eden bir diger grup da
tarim iscileridir. YYP kapsaminda belirlenen bu grup soyledir:

= Bolgede yasayan Ucretli tarim isgileri
= Diger bdlgelerden gelen mevsimlik tarim iggileri
= Yabanci (Suriyeli) isgiler

5.3.4 Ortak Milklerin Yararlanicilar

Mera ve orman arazilerini kullananlar, ulusal mevzuata gére tazminat alma hakkina sahip
olmadiklari igin, Projeden olumsuz etkilenme olasiliklari ¢ok yuksektir. Hayvan sahipleri ve
gobanlar, proje alanindaki otlaklari kullanmaktadir. Bu YYP, bu tir gruplarin tazminatina iligskin
Onlemleri tanimlamaktadir. YYP kapsaminda belirlenen ortak mudlkiyet kullanicilarinin
etkilenen faaliyetleri gsunlardir:

= Kendi hayvanlarini otlatmak icin meralari kullanan ciftciler,

= Baskalarina ait hayvanlar otlatmak i¢in meralari kullanan ¢obanlar,

= Ormanlik alanlar ve nehirler gibi diger dogal kaynaklardan baska sekillerde
faydalanan kigiler.
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5.4 lIsletme Sahipleri ve Calisanlari

2024 yilina ait son bilgilere goére, proje faaliyetlerinden etkilenecek iki isletme bulunmaktadir:
Siper Enerji ve Toros A.S. Her iki isletmenin de bulundugu parsel, Toros A.$."'ye aittir ve Toros
A.S., binalar, i¢ altyapl ve kamu hizmetleri dahil olmak tGzere sahadaki tim kalici yapilar ve
sabit varliklarin da sahibidir. Stper Enerji, Toros A.$. ile resmi bir kira s6zlesmesi kapsaminda
ayni parselde kiraci olarak faaliyet gostermektedir. Siiper Enerji, tesis icinde kullanilan
ekipman ve makineler gibi tim tasinir varliklara sahiptir, ancak arazi veya yapilar tzerinde
herhangi bir mulkiyet hakkina sahip degildir.

5.5 Ozel Dikkat Gerektiren Hassas Gruplar ve PEK’ler

Projenin bazi PEK’ler Gizerindeki etkileri digerlerine gore daha buyulktir. Bunlar (i) hassas
gruplar, (ii) projeden 6nemli dl¢cide etkilenen PEK’lerdir. Hassas gruplar, projenin arazi
ediniminden etkilenen kadin hane reisleri, yaslilar, engelliler gibi kisilerden olusmaktadir.
Projeden o6nemli olcide etkilenenler; toplam arazi varliklarinin %10'undan fazlasini
kaybedenler, daha 6nce bagka bir projeden etkilenen parsellerin sahipleri ve kullanicilari (¢oklu
proje etkisi), arazisi olmayan kamu arazisi kullanicilari. Hassas PEK’lere hassaslik yardimi
saglanacak ve projeden 6nemli olclide etkilenen Kkisilere gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi i¢in 6nlemler alinacaktir.

5.5.1 Hassas Gruplar

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED calismalari sirasinda sosyo-ekonomik profil
ve potansiyel etkiler dikkate alinarak tanimlanmistir. Ancak, bu hassas grup kategorileri,
PEK'lerin ayrintili analizi sonucunda YYP hazirligi sirasinda yeniden tanimlanmis ve asagida
listelenmigtir.

Bakim ve sosyal yardima ihtiya¢ duyan yaslilar,

Engelliler (zihinsel ve fiziksel),

igsizler (is arayanlar),

Esini kaybetmis/bosanmis kadinlar,

Kronik hastalik nedeniyle evden ¢ikamayanlar,

Okuma yazma bilmeyen yetiskinler,

Muilteci/gocmen,

Deprem magduru,

Suriye multecileri dahil olmak tzere mevsimlik tarim isgileri.

Tam sayim yontemiyle yapilan hanehalki gérigmelerinde "kadinlarin bagi oldugu haneler"
tespit edilmedi.

5.5.2 Onemli Olgiide Etkilenen Kisiler

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED c¢alismalari sirasinda sosyo-ekonomik profil
ve potansiyel etkiler anlasilarak tespit edilmistir. Ancak, YYP c¢alismasinda goéruldaga gibi,
"6nemli dlglide etkilenen kisiler" olarak 6zel dikkat gerektiren baska gruplar da vardi:

= Fiziksel olarak yerinden edilmis PEH'ler,

= Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri resmi kullanicilari,

= Toplam arazi sahipliginin %10'undan fazlasi Projeden etkilenen (6nemli dlglde
etkilenen) PEK’ler,

= Konut kosullari etkilenen mevsimlik isciler

= Proje'den etkilenen Yukariburnaz yerlesimindeki mera kullanicilari.
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Ek 1'de ayrintili olarak belirtildigi Uzere, projeden etkilenen toplam 51 6zel mulkiyetli arazi
parseli ve 16 kamu mdalkiyetli ekilebilir arazi tespit edilmistir. Bu arazileri sahibi olan veya
kullanan 35 hane ile sosyo-ekonomik hanehalki anketleri yapiimistir. Ankete katilan
hanelerden 16'st kamu mulkiyetli ekilebilir arazilerin gayri resmi kullanicilari olarak tespit
edilmigtir. Ozellikle, bu gayri resmi kullanicilarin 3' ayni zamanda proje tarafindan etkilenen
alan igindeki 6zel mulkiyetli arazi parsellerinin resmi sahipleriydi, dolayisiyla hem resmi hem
de gayri resmi statliye sahiptiler.

Toplam arazi sahipligi beyanlara dayanmaktadir. Bu beyanlar, YYP uygulamasi sirasinda e-
devletten alinan tapu kayitlari ile desteklenmelidir. Tapu kayitlarina gére, projenin toplam arazi
varliklarinin  %10'undan fazlasindan etkilendigi belirlenen PEK'ler, Gec¢im Kaynaklari
Restorasyonu Plani (GKRP) desteklerinden yararlanmaya hak kazanacaktir.

Tablo 5-1. Etkilenen Hanelerin Toplam Arazi Varliklari Uzerindeki Etki Oranlar

Etkilenen PEH'in
tarahaccs | pesnipm e | P50, | amlrdes | opem arz
bakiniz'4) gariafing) parsel sayisi | kamulastirma tizerindeki

biiyiikligi (m?) etki orani (%)
1 11000 1 2546,48 23,15
2 137000 1 1681,57 1,23
3 80000 1 5009,53 6,26
4 165000 1 709,66 0,43
5 80000 1 4267,02 5,33
6 7765 1 4932,62 63,52
7 1562000 3 21696,78 1,39
8 117433 1 13745,55 11,71
9 8000 1 2133,51 26,67
10 25000 1 2133,51 8,53
11 100000 1 15559,15 15,56
1 Bilgi yok 1 4443,74 NA
13 10000 1 633,42 6.33
14 58000 6 11895,04 20,51
15 53737 1 20043,03 37.30
16 37285 1 0,56 0,00
17 6430 1 3251,16 5056
18 27223 1 992,71 3.65
19 15615 1 784,92 5,03
20 820000 6 55612,12 6.78
21 49000 3 5996,81 12.24
22 12000 1 3932,04 32,77
23 30000 1 3143,78 10,48
24 38000 2 3992,99 10,51
25 150000 1 3469,98 2,31
26 90000 1 3469,98 3.86
27 32000 1 3469,98 10,84
28 65000 3 297951 458
29 19000 1 2765,82 14.56

'4 Gizli bilgiler, ifsa sirecinde kaldirilacaktir.
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Etkilenen PEH'in

Hanehalki kodu PEH'in toplam arazi PEH'in arazilerdeki toplam arazi

(Isimler igin Ek 1'e varhdt (m?) etkilenen toplam sahipligi

bakiniz'4) 9 parsel sayisi | kamulastirma tizerindeki
buyiikligu (m?) etki orani (%)

30 100000 3 19038,26 1,90

31 30000 5 721212 24,04

32 23000 1 323,58 1,41

33 34000 1 22,71 0,07

34 25000 2 5917,53 23,67

35 58000 1 1434,84 247

Kaynak: RAP hazirlik saha ¢alismasi ve kamulastirma listesi
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6 PEK’LERIN SOSYOEKONOMIK VE DEMOGRAFIK PROFiILi

PEK’lerin mevcut sosyo-ekonomik durumuna iliskin bilgiler, PEK’ler arasinda yapilan
hanehalki anketleri analiz edilerek belirlenmig ve kullanici kimlik bilgileriyle parsel bazinda bir
Varlik Envanteri (Ek 1) hazirlanmistir.

Anket kapsaminda ulasilan ve HDA'ye dahil edilen hanelerin konuma gére dagdilimi tabloda
verilmistir. 35 haneyi temsil eden 2 kadin ve 33 erkek ile goéristlmustir. Ek olarak 12 adet
bulunamayan hissedar anket kapsamina alinmamistir.

Tablo 6-1. Yerlesim Yerlerine Gore Hanehalki Dagilimi

Yerlesim Hane sayisi Yuzde (%)
Yukariburnaz 9 25,7
Asagiburnaz 12 34,3
Hurriyet 10 28,6
Turunglu 4 11,4
Toplam 35 100

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Hanehalki anketine goére, 16 kisi 6zel arazi sahibi/kullanicisi, 16 kisi kamu arazisi kullanicisi
ve 3 kisi hem kamu arazisi kullanicisi hem de 6zel arazi sahibidir. Arazileri projeye ait olan ve
proje tarafindan kullanilan sirketlerin yetkilileri hanehalki diizeyinde ankete (HDA) dahil
edilmemistir; bunun yerine, etkilenen isletmelerle ayri ayri gérismeler yapilmistir.

Tablo 6-2. HDA Yanitlayicilarinin Kategorileri

PEK tiirui

Ankete katilan 6zel arazi sahibi/kullanicisi (mahkeme davasi altindaki araziler dahil) 16
Ankete katilan kamu arazisi kullanicilari 16
Ankete katilan 6zel arazi sahibi/kullanici ve kamu arazisi kullanicisi 3
Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

*3 kullanici hem kamu hem de 6zel kullanicidir

Hanehalki nifusuna gére dagilima bakildiginda, hanelerde genellikle 3-5 kisinin yasadigi
gOrulmektedir.

Tablo 6-3. Hanehalki Niifusuna Gére PEH Dagilimi

Hanehalki nufusu Sikhik Yuzde
2 6 17,6
3-5 19 55,8
6-8 7 20,6
8 2 58
Toplam 34 100
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha calismasi - HDA, 2024

PEH'lerde toplam 148 kisi yasamaktadir. Hanehalki Gyeleri arasinda kadinlarin orani %49,3,
erkeklerin orani ise %50,7'dir.
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Tablo 6-4. Hanehalki Uyelerinin Cinsiyete Gére Dagilimi

Cinsiyet Siklik Yizde
Kadin 72 49,3
Erkek 74 50,7
Toplam 146 100
Bilinmiyor (cevap yok) 2

Toplam 148

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Hanehalki Gyelerinin yag dagihmina baktigimizda,
go6rulmektedir.

Tablo 6-5. Hanehalki Uyelerinin Yag Dagilimi

%34,5'inin 26 yasindan klguk oldugu

Yas Sikhk Yiizde
26 yas alti 49 34
26-35 19 13,4
36 13 9,2
46 21 14,8
56-65 18 12
66-75 14 9,9
75 8 5
Toplam 142 100
Bilinmiyor (cevap yok) 2

Toplam 148

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Ana gelir kaynaklarina gére dagilima bakildiginda, hanelerin %82,4'Unin ana gelir kaynaginin
tarim (bitkisel tretim) oldugu 6grenilmistir. Bunu dcretli igler (%8,8) izlemektedir.

Tablo 6-6. Hane Halklarinin Ana Gelir Kaynaklarina Gére Dagilimi

Ana gegim kaynagi Siklik Yiizde
Tarim (bitkisel Gretim) 28 82,4
Emeklilik 1 2
Ucretli, maasli is 3 8

is ve serbest meslek geliri 2 5
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Hanehalki temsilcilerine birincil gelir kaynaklari ve yardimci/ikincil gelir kaynaklari hakkinda
sorular soruldu ve birden fazla cevap secenegi sunuldu. Boylece, 35 hanehalki temsilcisinden
toplam 78 cevap alindi. Buna gore, ana gelir kaynaklari arasinda yer almayan hayvancilik
(hayvansal uretim) ve kira geliri de hanelerin gegim kaynaklari arasinda yer almaktadir. Tarim,
hanelerin %82,4'Unlin ana ge¢im kaynagi olmakla birlikte, tim hanelerin (%100) gegim
kaynaklari arasinda yer almaktadir. Hanelerin %61,80'inin gelir kaynaklari arasinda emekli
maas! bulunmaktadir.
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Tablo 6-7. Ana ve Yardimcy/ikincil Gegim Kaynaklari

Gecim kaynaklari Yanitiar = PEH'lerin yiizdesi
Sayi Yizde

Tarim (bitkisel Gretim) 34 43,60 100

Hayvancilik (hayvansal Grretim) 2 2,60 5,90

Emeklilik 2 26,90 61,80

Ucretli, maasli is 10 12,80 29,40

is ve serbest meslek geliri 10 12,80 29,40

Kira geliri 1 1,30 2,90

Toplam cevap 78 100,00

Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi - HDA, 2024

Hanehalki harcamalarina baktigimizda, tarim harcamalarinin ilk sirada yer aldigi, ardindan
market ve beslenme harcamalarinin geldigi gorulmektedir.

Hanehalki temsilcilerinin sosyoekonomik durumlarina iliskin 6znel algilarina gére hanehalki
dagilimina baktigimizda, %73,5'inin orta dizeyde sosyoekonomik duruma sahip oldugu
gOrulmektedir.

Tablo 6-8. Hanehalki Temsilcilerinin Sosyoekonomik Durumuna iligkin Oznel Algilari

Sosyoekonomik durum Sikhik Yiizde
Iyi 7 20
Orta 25 73,5
Koti 2 5
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Etkilenen hanelerin yasadiklari evlerin milkiyet durumuna goére dagilimi, ev sahipligi oraninin
%94,1 oldugunu gdstermektedir.

Tablo 6-9. Yagadiklari Evin Miilkiyet Durumuna Gore Etkilenen Hanelerin Dagilimi

Miilkiyet durumu Sikhik Yiizde
Kendi evimizde yasiyoruz 32 9
Ailemizin evinde kira 6demeden kaliyoruz 2 5
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Hane halklarinin toplam arazi varliklari sorulmus ve bu bilgiler Varlik Envanterine (Ek 1)
kaydedilmigtir. Veriler toplu olarak analiz edildiginde, hane halklarinin %21,43'Gnun 15.000 ila
25.000 m2 arasinda araziye sahip oldugu gorulmektedir.

Tablo 6-10. PEH'lerin Toplam Arazi Varliklan

Toplam arazi varligi (m2) Hane sayisi Yiizde
2000 3 10,71
8000-15000 3 10,71
15000-25000 6 21,43
25000-100000 5 17,86
100000-500000 4 14,29
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Toplam arazi varligi (m2) Hane sayisi Yiizde
500000-1000000 2 7,14
1000000-1800000 4 14,29
2000000 1 3,57
Toplam 28 100,00
Cevap yok/kara 7

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢calismasi - HDA, 2024

Hanehalki temsilcilerine, sahip olduklari toplam arazi Uzerinde tarimsal faaliyetlerde bulunup
bulunmadiklari soruldu ve asagidaki cevaplar alindi. Ankete katilanlarin %72,4'U sahip
olduklari arazinin tamamini tarim amach kullaniyor.

Tablo 6-11. Kendi Sahip Olduklari Arazilerde Tarimla Ugragmak

Cevap Hane sayisi Yiz
Evet, sahip oldugumuz arazinin tamaminda 21 72
Evet, arazilerimizin bir kisminda 8 27
Toplam 29 100
Eksik 6

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢calismasi - HDA, 2024

Ankete katilanlarin sekizi, baskalarina ait arazilerde tarim faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Tablo 6-12. Diger Koyliilerin Sahip Oldugu Arazilerde Tarimla Ugragsmak

Cevap Hane sayisi Yiz
Evet 8 23,5
Hayir 26 76,5
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Hane temsilcilerinin %58,8'i kamu arazilerini tarimsal amaglarla kullandiklarini beyan etti.

Tablo 6-13. Kamu Arazilerini Tarimsal Amaglarla Kullanma

Cevap Hane sayisi Yiizde
Evet 20 58,8
Hayir 14 41,2
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

Uretilen Grinler sunlardir:

= Narenciye,

= Muz,

=  Domates,
= Tath misir,
= Zeytin.

Hane halklarinin %76,5'i Ciftci Kayit Sistemi (CKS) Uyesi olmakla birlikte, bir hanehalki bagka

bir sigorta sistemine dahildir.
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Tablo 6-14. Tarim Sigorta Sistemine Dahil Olmak

Cevap Sikhk Yiiz
Evet, Cift¢i Kayit Sistemi (CKS) 26 7
Evet, diger sigorta sistemi 1 2
Hayir 7 20
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi - HDA, 2024

Projenin arazi ediniminden etkilenen dort hanehalki da hayvancilikla ugragmaktadir. Dort

hanehalki toplam alti adet sigir sahibi.
Tablo 6-15. Hayvancilikla Ugrasanlar

Cevap Sikhik Yiz
Evet 4 11,8
Hayir 30 88,2
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha calismasi - HDA, 2024

Sosyoekonomik ve demografik profilleri burada sunulan haneler

Bdlimde degerlendiriimektedir.
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7 FiZIKSEL VE EKONOMIK YER DEGISTIRMENIN POTANSIYEL

ETKILERI

7.1 Etkilenen Araziler ve Araziye Dayali Ge¢im Kaynaklari

7.1.1 Etkilenen Araziler ve Tarim

PEH temsilcilerinin %88,2'si, Proje'nin arazi edinimi nedeniyle olumsuz etkileneceklerini
belirtmistir.

Tablo 7-1. Olumsuz Etki Beklentisi

:;?(jhe;c:rr\ rz:‘r:lszlij::Sizr:?imilkullanlml nedeniyle herhangi bir olumsuz etki Siklik Yiizde
EVET 30 88
HAYIR 2 5
BILMIYORUM/FIKRIM YOK 2 5,9
Toplam 34 100
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi - HDA, 2024

Olumsuz bir etki bekleyen 30 hanenin temsilcilerine, ne tur bir etki bekledikleri soruldu ve
birden fazla cevap verme imkani verildi (coklu cevap segenekleri). Buna gére, 30 haneden
toplam 132 yanit alindi. Tim (100%) hane temsilcileri, arazilerin bélinmesi nedeniyle erigim
ve sulama sorunlari ile tarimsal faaliyetlerde ek maliyetler beklemektedir. Arazi kaybi nedeniyle
tarimsal faaliyetlerde olumsuz etki bekleyenlerin orani %96,7 iken, sulama sisteminin zarar
goérmesi durumunda diger arazilerini sulamada zorluk yasayacaklarini distnenlerin orani
%90'dir.

Tablo 7-2. Beklenen Olumsuz Etkiler

Yanitiar PEH'lerin

Cevaplar - .

P Cevap sayisl SEERIETT ylizdesi

yuzdesi

Arazi kaybi nedeniyle tarimsal faaliyetler Gzerinde olumsuz etki 29 22 96
Tarimsal faaliyetlerde erisim ve sulama sorunlari ve arazi
bélinmesinden kaynaklanan ek maliyetler 30 22,70 100
Sulama sistemi hasar goérirse, diger arazileri sulamak 27 20.50 90
zorlasacaktir. ’
Arazi degerinin kaybi 17 12,90 56,70
Uriinler, ingaat sirasinda ortaya cikan toz nedeniyle zarar
gorecektir. 2 18,90 83
Diger 4 3,00 13,30
Toplam 132 100,00

Kaynak: YYP hazirlik saha g¢alismasi - HDA, 2024
Tablo 7-2'de belirtilenler disinda beklenen &zel etkiler sunlardir:

= Agaglarin sahibi olan hissedar, araziyle ilgili devam eden dava nedeniyle
agaclar icin tazminat alamamaktadir (dava sonuglandiginda tazminati
alacaktir).

= Meyve/lrin kalitesinde disls beklenmektedir.

= Tapu lUzerinde bir not bulundugu icin kredi alinamaz.
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7.1.2 Gayri Resmi Kullanicilar

Projeden etkilenen kamu arazilerinde zeytin ve narenciye Uretimi yapildigi tespit edilmistir.
Tam kamu arazilerinde gayri resmi kullanicilarin tespiti yapilmistir. Tespit edilen 16 gayri resmi
kullanici HDA basvurusuna dahil edilmis ve projenin Varlik Envanteri ve Sayim belgesine
eklenmistir (Ek 1).

Gayri resmi kullanicilar, projenin arazi istimlaki nedeniyle gelir kaybina ugrayacaklarini
distinmektedir. Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesine goére, bu kisiler kamu arazisinde
sahip olduklari adaclar icin zaten tazminat almaya hak kazanmiglardir. Ancak, sahip olduklari
agaclarin bedelini alamazlarsa, bu bedel YYP fonundan karsilanacaktir.

7.1.3 Etkilenen Agaglar

Etkilenen kamu ve 6zel arazilerin degerleme sureci tamamlanmadigindan, etkilenen agaclarin
sayisi ve agaclar icin ddenen tazminatin yeterliligi ayrintili olarak incelenememistir. Ozel
arazilerde bulunan agaclarin bedeli, gercek sahibine ddenecektir. Bu tazminattan kesim
bedeli/odun bedeli kesintisi yapiimayacaktir. Arazi degerleme raporlarina gére bu tir kesintiler
yapilmigsa, kesintiler YYP fonundan agag¢ sahiplerine iade edilecektir.

YYP hazirlik saha c¢alismasi kapsaminda, etkilenen arazilerdeki toplam agac varliklar
asagidaki sekilde belirlenmigtir.

Tablo 7-3. Etkilenen Arazilerdeki Toplam Agag¢ Varliklarn

Blok/Parsel il iice Yerlesim Arazideki toplam agag sayisi

626/57 Hatay Erzin Asagiburnaz | 150 Mandalina Agaci, 17 Yasinda

626/31 Hatay Erzin Asagiburnaz | 15 Narenciye Agaci, 17 Yasinda

631/6 Hatay Erzin Asagiburnaz | 1200 Narenciye Meyvesi, 5 Yasinda
626/56 Hatay Erzin Asagiburnaz | 300 Narenciye, 15 Yasinda

626/54 Hatay Erzin Asagiburnaz | 350 Narenciye Meyvesi, 20 Yasinda
631/14 Hatay Erzin Asagiburnaz | 1200 Narenciye Meyvesi, 2 Yasinda
626/58 Hatay Erzin Asagiburnaz | 500 adet 20 yasindaki narenciye meyvesi
623/1 Hatay Erzin Asagiburnaz | 25 yasinda 1400 adet narenciye meyvesi
622/1 Hatay Erzin Asagiburnaz | 25 Yaginda 18000 Narenciye Meyvesi
623/2 Hatay Erzin Asagiburnaz | 25 Yaginda 15000 narenciye meyvesi
626/59 Hatay Erzin Asagiburnaz | 550 narenciye, 12 yasinda

585/57 Hatay Erzin Yukariburnaz | 500 zeytin agaci, yaklasik 13 yasinda
585/53 Hatay Erzin Yukariburnaz | 240 adet 12 yagindaki zeytin agaci

585/52 Hatay Erzin Yukariburnaz | 100 adet 2 yasindaki zeytin agaci

585/47 Hatay Erzin Yukariburnaz g A}/oa ig:tazglgnadet narenciye meyvesi, 14 yasinda
585/51 Hatay Erzin Yukariburnaz | 150 10 yasindaki zeytin agaclarn

585/55 Hatay Erzin Yukariburnaz | 150 Zeytin 10 yasinda

585/56 Hatay Erzin Yukariburnaz | 100 Zeytin, 8 yasinda

585/110 Hatay Erzin Yukariburnaz ;g;ﬁg;n?g ﬁg?eﬁecf;g]’n?eﬁzgda 100 zeytin, 7
585/102 Hatay Erzin Yukariburnaz | 225 Zeytin, 15 yasinda

585/54 Hatay Erzin Yukariburnaz | 160 Zeytin Adaci, 3 yasinda

585/103 Hatay Erzin Yukariburnaz | 250 Zeytin Adaci, 10 yasinda

585/101 Hatay Erzin Yukariburnaz | 100 Zeytin Adaci, 10 yasinda

586 Hatay Erzin Yukariburnaz sg;)gglaarenciye, 33 yaginda, 200 Zeytin, 12
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Blok/Parsel il iice Yerlesim Arazideki toplam agag sayisi
586/4 Hatay Erzin Yukariburnaz 2 dy:t$rl1r;?:ni(i)3?eo adet narenciye, 20 yaginda 1000
596/5 Hatay Erzin Yukariburnaz | 1300 Narenciye, 13 yasinda
585/105 Hatay Erzin Yukariburnaz | 60 Zeytin, 5 yaginda, 250 Portakal, 10 yasinda
585/104 Hatay Erzin Yukariburnaz | 90 Portakal, 10 yasinda
958/11 Hatay Erzin Turunglu 1000 Narenciye, 3 yasinda
639/478 Hatay Erzin Hurriyet 750 narenciye agaci, 8 yasinda
639/479 Hatay Erzin Hurriyet 350 narenciye agaci, 24 yasinda
639/472 Hatay Erzin Hurriyet 200 adet narenciye adacl, 44 yasinda
639/475 Hatay Erzin Hurriyet Sggw?g:lt(idr;e{/ﬁﬁlggzg narenciye agaci, 30 adet 15
646/2 Hatay Erzin Hurriyet 11000 adet 20 yasindaki narenciye agaci
645/3 Hatay Erzin Hurriyet 1500 20 yasindaki narenciye agaclari
645/5 Hatay Erzin Hurriyet 1500 adet 20 yasindaki narenciye agaci
639/481 Hatay Erzin Hurriyet 500 adet 25 yasindaki narenciye agaci
647/1 Hatay Erzin Hurriyet 400 adet 25 yasindaki narenciye agaci
647/5 Hatay Erzin Hurriyet 400 adet 25 yasindaki narenciye agaci
647/2 Hatay Erzin Hurriyet 250 adet 25 yasindaki narenciye meyvesi
644/13 Hatay Erzin Hurriyet . . §
639/465 Hatay Erzin Hirriyet ?goy:glent d‘;?(iyfj;?igaa"é narenclye agac, 100 adet
645 Hatay Erzin Hurriyet
646/1 Hetay | En | Homyer | o0 2061 40 vasindak narenciye agaci 200 adet
639/471 Hatay Erzin Hurriyet ?8%:;?: di?(iy:eg;;}gaakci;:;renciye agaci, 100 adet
957/12 Hatay Erzin Turunglu 100 5 yasindaki zeytin agaci
958/19 Hatay Erzin Turunglu 200 Limon agaci, 5 yaginda
958/16 Hatay Erzin Turunglu 450 Narenciye, 5 yasinda
958/15 Hatay Erzin Turunglu 500 Zeytin, 10 yasinda
958/27 Hatay Erzin Turunglu 250 Narenciye, 18 yaginda
958/28 Hatay Erzin Turunglu 300 Zeytin, 18 yasinda

TOPLAM 36.695

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

7.1.4 Etkilenen Mera Alanlari ve Hayvancilik

Projenin arazi edinimi iki mera alanini etkileyecektir. Mera alanlari genistir ve etki orani yliksek
degildir. Ancak, erigimin engellenmesi riski bulunmaktadir.

Tablo 7-4. Etkilenen Mera Alanlari

il |1 Yerlesim Blok Parsel Biiyiikliik (m2)
HATAY ERZIN HURRIYET 639 508 13661032
HATAY ERZIN YUKARIBURNAZ 585 1 5615619

Kaynak: Mevcut kamulastirma listesi, 2024

Mera kullanimi Yukariburnaz kdyu igin onemlidir. Mera erisim engeli gegici olacaktir.
Yukariburnaz yerlesiminde mera erisimine kalici etki riski dusuktar (Sekil 4).
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Sekil 4. Yukariburnaz yerlesim yerinin mera konumu

Etkilenen yerlesim yerlerindeki toplam hayvan sayisi, hayvancilikla ugrasan hane sayisi ve
hayvan satan hane sayisi asagidaki gibidir. Bu rakamlar, erisim engellerinin etkileyebilecegi
hane ve hayvan sayisini temsil etmektedir.

Tablo 7-5. PEY'lerde Hayvancilik Faaliyetlerine iligkin Rakamlar

Kiigiikbas Kiiciikba Kiigiikbas
il ilce Yerlesim Sigir sahibi | Sigir | Sigir satan hayvan hg van hayvan
¢ $ hane sayisi | sayisi | hane sayisi | sahibi hane s sa y|5| satan hane
sayisl y sayisl
Hatay Erzin Harriyet 50 300 40 45 4500 40
Adana | Ceyhan Sarimazi 10 100 10 30 3000 30
Hatay Erzin Turunglu 5 50 5 20 5000 15
Hatay Erzin | Yukariburnaz 5 30 5 3 500 3
Hatay Erzin Asagiburnaz 13 60 13 2 1000 2
Toplam 83 540 73 100 14000 90

Kaynak: YYP hazirlik saha calismasi - TDA, 2024

Bu YYP kapsaminda, mera ve hayvancilik etkisi topluluk diizeyinde degerlendirilmistir.
Hanehalki dizeyinde yapilan anket kapsaminda, arazileri etkilenen kisilere hayvancilik
faaliyetlerine olan etkilerle ilgili sorular da sorulmustur. iki kisi, mera erigsim yolu kapatilirsa
hayvancilik faaliyetlerinin olumsuz etkilenebilecegini belirtmistir. Konuyla ilgili gec¢im
kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik énlemler bu YYP kapsaminda tanimlanmistir.

7.1.5 Etkilenen Orman Arazileri ve Fayda Saglayan Faaliyetler

Ormanlardan faydalandigini beyan eden hane temsilcilerinin sayisi bestir. Bunlardan dérdu
Isinma amaciyla ormandan odun almaktadir. Bir hanenin ormandan mantar ve ot topladigi
ogrenilmigtir, ancak bu hanenin temsilcisi bu faaliyetin projenin arazi istimlakinden
etkilenmesini beklemiyor. Ormandan odun alan hanelerin temsilcileri, bu faaliyetin projenin
arazi istimlakinden etkilenmesinden endise duymaktadir. Ormanlar projeden
etkilenmemektedir.
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Tablo 7-6. Ormanlik Alanlardan Faydalanma

Cevap Sikhk Yiizde
Evet 5 14,7
Hayir 29 85,3
Toplam 34 10
Cevap yok 1

Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

ingaat faaliyetleri nedeniyle ormana erisim engellenirse, proje yetkilileri SM araciliiyla
bilgilendirilmelidir. Erisim, herhangi bir gelir kaybina neden olmayacak sekilde saglanacaktir.
Dogal kaynaklara/orman arazilerine erisim saglamak igin teknik ve uygulanabilir dnlemler
arastirilacak ve yudklenici tarafindan insaatin tamamlanmasinin ardindan erisimi yeniden
saglamak icin uygun gegitler saglanacaktir.

7.1.6 Diger Arazi Bazh Gelir Getirici Faaliyetler

Muhtarlarin verdigi bilgiye gore, Projenin arazi istimlakinden etkilenen yerlesim yerlerinde
toplam 54 hane balikgilik faaliyetiyle ugrasmaktadir. Hurriyet ve Turunglu yerlesim yerlerinde,
bu haneler Projenin arazi kullanimindan etkilenebilir, gerekirse énlemler alinmalidir. insaat
faaliyetleri nedeniyle nehir/deniz erigsimi engellenirse, proje yetkilileriyle SM aracihdiyla
iletisime gegcilmelidir. Erigim, herhangi bir gelir kaybina neden olmayacak gsekilde
saglanacaktir. Balik¢ilik alanlarina erisim saglamak icin teknik ve uygulanabilir énlemler
arastirilacak ve miteahhit tarafindan insaat tamamlandiktan sonra erisimi yeniden saglamak
icin uygun gegitler saglanacaktir.

Mevsimlik isciler, tarimsal faaliyetlerde calismak icin Hirriyet ve Asagiburnaz yerlesimlerine
gelmektedir. Suriye, Diyarbakir ve Urfa'dan narenciye hasadi i¢in gelen iscilerin yaklasik sayisi
2050'dir. 2000 iscinin geldigi Hurriyet mahallesindeki mevsimlik tarim iscilerinin konaklama
alani projenin arazi kullanimindan etkilenmezken, 50 kiginin geldigi Asagiburnaz
yerlesimindeki konaklama alaninin etkilenebilecegi dusinilmektedir (Parsel no: 622/1,
623/30). Mevsimlik tarim iscileri ¢adirlarda kalmaktadir. Bu nedenle, konumlari her yil
degisebilir. YYP, insaat sirasinda etkilenen arazilerde ¢adirlarda kalan mevsimlik isciler igin
onlemler alacaktir (ayrintilar igin bkz. Bolim 8'deki Hak Matrisi).

7.2 Etkilenen Yapilar

Degerlendirme ve kamulastirma slreci baslamadan dénce, Ek 1'e dayanarak, etkilenen
arazilerdeki yapilar da dahil olmak Uzere ayrintili bir varlik envanteri hazirlanacak ve
sonugclandirilacaktir. Binalar da dahil olmak Uzere yapilar i¢cin 6denen tazminatlarin CSS5 ile
uyumlulugu, uygulama asamasinda ve Proje'nin sonunda Uglncli taraf bir tamamlama
denetimi ile incelenecektir. Etkilenen yapilarla ilgili bilgiler, YYP hazirhk agsamasinda yapilan
saha calismasinda toplanmistir. Buna goére, 8 arazi sahibi/kullanicisi etkilenen arazilerde
ev/konut oldugunu, 22 arazi sahibi/kullanicisi ise konut ve ticari olmayan yapilar oldugunu
beyan etmigtir. HDA kapsaminda, arazilerden birinde ticari bir bina oldugu belirtiimistir. Ayrica,
projeden etkilenen isyerleri hanehalki anketine dahil edilmemis ve derinlemesine gorlismeler
yapilmistir. YYP'deki tazminat stratejisi, bu beyanlara goére ilke olarak belirlenmistir. Ancak,
YYP fonundan yapilacak ddemeler, arazi degerleme slrecinin tamamlanmasinin ardindan
PUB tarafindan kurumsal tanimlama c¢alismalari sonucunda hazirlanan Varlik Envanterine
dayali olacaktir. AYGM'nin Gayrimenkul ve Kamulastirma Departmani ile yakin is birligi icinde,
ilgili kurumlardan elde edilen en son bes yillik fiyat verileri dikkate alinarak degerleme sireci
seffaf bir sekilde yuritilecektir. Bu yaklagim, Dinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal Cergeve
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gerekliliklerine tam olarak uymakta ve etkilenen tim varliklar igin adil, seffaf ve piyasa temelli
bir tazminat saglanmaktadir. Gelecekteki giincellemeler YYP ekine dahil edilecektir.

Tablo 7-7. Arazilerdeki Yapilar ve Binalar

Cevap Sayi
Arazide bir konut binasi (ev/konut) bulunmaktadir. 8
Arazide konut ve ticari olmayan bir yapi bulunmaktadir 22
Arazide ticari bir bina bulunmaktadir.

Yap! yok 8
Toplam 35

Kaynak: YYP hazirlik saha ¢alismasi - HDA, 2024

7.21

Etkilenen Arazilerdeki Konut Binalar (Ev/Konut)

Projeden etkilenen arazilerde evler bulunmaktadir, ancak bu evler kamulastirma sinirinin
disinda oldugundan fiziksel olarak yeniden yerlesim etkisi yoktur.

7.2.2 Etkilenen Arazilerdeki Konut ve Ticari Olmayan Yapilar

Arazilerdeki etkilenen yapilarin listesi ve degerleme ydntemi hakkinda bilgi saglanmamisgtir.
Bu bilgiler, arazi degerleme slreci tamamlandiktan sonra saglanacaktir. Etkilenen arazilerdeki
tim yapilar, YYP hazirlik saha ¢calismasi kapsaminda ankete katilan hane temsilcileri ile tespit
edilmis ve asagidaki liste hazirlanmistir. PUB, kurumsal kimlik ¢calismasi yoluyla listeyi daha
ayrintili olarak kontrol edecek ve bunun projenin arazi ediniminden etkilenen tim yapilari
kapsayip kapsamadidini ve kapsiyorsa bunlarin tazmin edilip edilmedigini dogrulayacaktir.

Tablo 7-8. Beyan Yoluyla Etkilenen Arazilerde Tespit Edilen Yapilar

Yapi Konum Parsel Yas Malzeme
Sulama sistemi Asagiburnaz 626/57 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 631/6 5 Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 626/56 20 Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 631/14 10 Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 626/54 12 Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 631/14 10 Plastik
Kuyu Asagiburnaz 623/1 24 Beton
Sulama sistemi Asagiburnaz 631/14 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 626/59 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 626/59 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 631/14 25 Plastik
Sulama sistemi Asagiburnaz 622/1 20 Plastik
Ahir Yukariburnaz 585/102 30 Tugla
Kuyu Yukariburnaz 592/1 Cevap yok Plastik
Barack Yukariburnaz 592/1 Cevap yok Cevap yok
Ahir, koyun agili, kimes Yukariburnaz 586/4 Cevap yok Cevap yok
Ahir Yukariburnaz 586/2 38 Tugla
Ahir Yukariburnaz 585/105 20 Tugla
Yapi Hirriyet 639/478 Cevap yok Cevap yok
Sulama sistemi Hurriyet 639/479 24 Plastik
Sulama sistemi Hirriyet 639/472 Cevap yok Plastik
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Yapi Konum Parsel Yas Malzeme
Sulama sistemi Hirriyet 639/475 Cevap yok Plastik
Sulama havuzu Hurriyet 639/475 60 Tas
Depolama Hurriyet 646/2 40 Tugla
Sulama sistemi Hurriyet 639/481 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Hurriyet 647/7 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Harriyet 647/2 Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Harriyet 639/465 | Cevap yok Plastik
Sulama sistemi Harriyet 645/1 Cevap yok Plastik
Belediyeye ait sulama pompasi Turunglu 957/12 Cevap yok Beton
Kuyu Turunglu 958/16 Cevap yok Beton
Kuyu Turunglu 958/28 Cevapyok | Cevap yok

Kaynak: YYP hazirlik saha calismasi - HDA, 2024
7.3 Tasinacak Ticari Tesisler

Toros A.S.'ye ait dort arazi, projenin arazi ediniminden etkilenecektir. Bunlardan ikisi
kullaniimamaktadir. Iki arazi ticari amaglarla kullaniimaktadir (0/946, 0/1428). Ayrica, ticari
amagilarla kullanilan bir kamu arazisi bulunmaktadir (0/1792).

7.3.1 Siper Enerji'nin Taginmasi

Siiper Enerji Kémir Depolama ve isleme Tesisi A.S. Yumurtalik Serbest Bolgesi'nde faaliyet
gOstermektedir. Bu tesis, proje kapsaminda tren istasyonu insa edilecek arazi Uzerinde
bulundugu icin tasinacaktir.

Sirket, 56 donumluk bir alanda, yurt digindan Turkiye'ye deniz yoluyla taginan kémdarin
paketleme ve pazar dagitim faaliyetlerini gerceklestirmektedir. Sirketin Tlrkiye genelinde bes
subesi bulunmaktadir. Stper Enerji, Toros A.S.'ve ait 0/946 numarali parsel ve 0/1792
numarall kamu parselindeki tesisi kullanmaktadir.

Sekil 5. Suiper Enerji'nin konumu (0/1792 ve 0/946)

2024 yilinda Super Enerji temsilcisi ile tekrar iletisime gecilmis ve asagidaki bilgiler teyit
edilmistir. Sirket, YYP'nin uygulanmasina kadar parselleri kullanmaya devam edecektir.

Eleme ve paketleme islemleri tesisin bulundugu tesiste gergeklestiriimektedir. Stper Eneriji
tesisinde su anda toplam 30 personel; 26 mavi yakali ve 4 beyaz yakali personel ¢alismaktadir.
Y1l boyunca is yukune bagli olarak, ek olarak 10 mavi yakal is¢i (mevsimlik isci) periyodik
olarak ekibe katilacaktir. Bir beyaz yakali kadin ¢alisan disinda tum personel erkeklerden
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olusmaktadir. Tesis, neredeyse hi¢ fazla mesai yapilmadan ginde 8 saat calismaktadir.
Bolgeye toplu tasima olmadigi icin, ise gelen personel igin personel otoblsu saglanmaktadir.

Tablo 7-9. Siiper Enerji Personeli

Personel Sayi
Operasyon Muduri 1
Operasyon Mudir Yardimcisi 1
Sekreter 1
Ustabasi 1
Vasifsiz isgi 26
Toplam 30
Mevsimlik isciler (yaklagik) 10
Toplam 40

Kaynak: YYP saha ¢alismasi, 2020

18 yasin altinda ¢alisan bulunmamakta olup, personelin yas dagilimi su sekildedir: 18-50 yas
arasl 27 kisi ve 50 yas Ustl 3 kisi. Personelin cogu Sarimazi ve Dortyol'dan gelmektedir. Erzin,
Osmaniye ve Ceyhan gibi ¢evre ilgelerden gelen personel de bulunmaktadir.

Operasyon muduru tarafindan saglanan bilgilere gore, ise alimlarda yerel halka oncelik
verilmekte ve vasifsiz pozisyonlarin ise aliminda is ve isci Bulma Kurumu'ndan yardim
alinmaktadir. Sirketin saglik personeli bulunmamaktadir. YUksek riskli isler nedeniyle dizenli
(yillik) saghk taramalar yapilmaktadir. is saghgi ve giivenligi hizmetleri glinci bir sirket
tarafindan saglanmaktadir. Sirket diizenli denetimler ve egitimler gergeklestirmektedir.

Yatirim planlari kapsaminda (6nimuazdeki U¢ yil iginde), sirketin Griin kalitesini ve is
potansiyelini artiracak bir yilkama tesisi projesi bulunmaktadir. Mevcut arazide kurulmasi
planlanan yikama tesisinin, trln kalitesini iyilestirmesi ve sirketin rekabet glcinl artirmasi,
bdylece ek istihdam olanaklari yaratmasi beklenmektedir.

isletme miidir(i, isletme sahibini temsil ediyordu. Proje nedeniyle yerinden edilme durumunda
tasinma planlari hakkinda sorular soruldu. ihtiya¢g duyduklari alan ve tesisin &zellikleri
hakkinda ayrintili bilgi alinmistir. S6z konusu yapilarin mali degerleri EK 9'da sunulmustur.
Mevcut isletmeyi stirdirmek icin, asagida listelenen kriterlerin gogunun ayni anda karsilanmasi
gerekmektedir. Bu kriterler karsilanmazsa, isletmenin degismesi gerekecektir (yani komuru
getirmek icin kullanilan ulagim tirii degisebilir). Isletmeyi surdirmek icin temel kriterler
sunlardir:

Limana yakin olma gerekliligi,

Otoyol baglanti yollarina yakin olma gerekliligi,
Yerlesim alanlarindan uzak olma gerekliligi,
Endustriyel arazi olma gerekliligi,

Tarim arazilerinden uzak olma gerekliligi,
Kémudr isleme izni olmasi gerekliligi.

Tesisin tasinmasi, nakliye yénteminin degistiriimesini gerektirecek ve bu da sirket icin ek
isletme maliyetlerine yol acacaktir. Tesisin tasinmasi nedeniyle dngdérilen bazi maliyet
kalemleri sunlardir:

Tesisin yeniden ingasi (gerekli fiziksel yapilar)

Yeni tesis alani i¢in altyapi yatirimlari (su, kanalizasyon vb.)

Eleme, paketleme, kantar gibi makinelerin nakliye maliyetleri

Personel nakliye maliyetlerinde meydana gelen farkliliklar

Yeni konumun igletmenin kendisine ait olmamasi durumunda kira giderlerindeki
farkliliklar

= Yeni konum igin alinacak izin ve lisanslarin maliyeti ve ek
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= Hazirlanmasi gereken belgeler icin danigsmanlik maliyetleri (yani fizibilite ve
CED calismalari vb.)

= Mevcut ¢alisanlarin gecim kaynaklarinin kaybini énlemek icin ortaya ¢ikacak
maliyetler

= Isletmenin kapanmasi veya taginmasi nedeniyle isletmenin ugrayacagi diger
kayiplar

Benzer bir igletmenin kurulmasi icin gerekli tesis oOzellikleri agsagida listelenmistir. Bu
Ozelliklerin maliyetleri Stper Enerji'nin sahibi ve ydneticisi tarafindan listelenmis ve Ek 6'da
sunulmustur.

65 dekar betonlanmis arazi

Arazi sinirlarini kaplayan

idari bina (300 m?)

Banyo, kogus, yemekhane binasi (400 m?)

Paketleme binasi (¢ati harig¢) (1000 m?)

2 adet yerlesik silo

2 septik tank (60 m3)

Paketleme binasinin sac gati (1050 m?)

2 adet ¢ift yagmur suyu havuzu (32 m?

50 m? tesis binasi

30 m? kantar isletme binasi

48 m? kantar alani 5 m giris rampasi 5 m ¢ikis rampasi
Tarlalari sulama sistemi igin 350 metre uzunlugunda 2 inglik galvanizli boru
40 adet 2” yagmurlama bashgi (jet yagmurlama)
Hidrofor sistemi (kiresel vana, nipel, manson vb.)

400 KW Transformatdr ve genel panolar

Siper Enerji'nin ilk tercihi, istasyonun insa edilecegi alanin yanindaki kamu arazisinin
kullaniimasiydi (Bkz. Sekil 6). Bu konu AYGM vyetkilileriyle gortisuldi, ancak BOTAS boru hatti
nedeniyle bdyle bir revizyonun mimkin olmadigi égrenildi.

Sekil 6. Serbest Bolge Otoyol Baglantisi ile Siiper Enerji Arasindaki Bogs Kamu Arazisi

Ayrica, tasinma sirasinda faaliyetlerin durmasi nedeniyle bazi ticari kayiplar da olabilir. Tesisin
nakliyesi icin gunlik yaklasik 100 ara¢ (100 kamyon sofdrii) giris ve ¢ikis yaptigr 6grenilmistir
(ayda 2.500 arag). Tasinmanin yaklasik maliyetinin 130.000 dolar olabilecegi tahmin
edilmektedir. Operasyon mudurd, bu tir bir hesaplamaya hazirlikli olmadiklarini ve resmi bir
bildirim olmasi durumunda planlama yapmaya baslayacaklarini belirtmigtir.
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Siuper Enerji'nin tren istasyonu nedeniyle is kaybi yasamasi durumunda, mdisgterileri,
distribltorleri, liman sahibi Toros Operasyon, nakliye kamyonu/kamyon sahipleri ve soférleri
dolayli olarak etkilenecektir. Sevkiyatin durmasi halinde miusterilerin bagka sirketlerle
c¢alismaya baslayabilecegi disunilmektedir.

Siuper Enerji, Toros Tarim'a ait Toros Limani'nin da énemli bir masterisidir. SUper Enerji'nin
limandan tasinmasi ve faaliyetlerini sonlandirmasi, Toros Tarim'in da gelir kaybina
ugramasina neden olacaktir.

7.3.2 Park Alanlarinin Yer Degigimi

Proje tasarimi sirasinda fiziksel yapilarin yer degistirmesini en aza indirgemek icin ¢aba sarf
edilmistir. Bazilari bir dereceye kadar 6nlenebilmis olsa da, projenin arazi ihtiyaci bazi park
alanlarinin yerinin degistiriimesini gerektirecektir. Osmaniye OSB'de Kron Filter Industry and
Trade Inc. sirketine ait bir otopark ve Adana Ceyhan Sarimazi'ndaki Toros A.$.'ye ait bir lojistik
park alani (Parsel No. 0/1428) yer degistirecektir.

Bu etkilenen yapilarin kullanicilari arasinda, s6z konusu isletmelerin ¢alisanlari ve musterileri
bulunmaktadir. Park alanlari igin alternatif araziler saglanabilirse, is kaybi olmadan
operasyonlar Gzerindeki etkiler 6nlenebilir.

Park alanlarinda da tasinmasi gereken bazi kiigtik yapilar bulunmaktadir. Toros Tarim A.S.'nin
fiziksel yapilarinin sékilmesi, tagsinmasi ve yeniden monte edilmesi icin gerekli destekler bu
YYP kapsaminda degerlendirilmistir. Nihai tasarimda Toros A.S.'nin park alaninin istasyonun
yeri olarak kullanilacagina karar verilirse, fabrikanin giris kapisi binanin diger tarafina
tasinabilir. Bu maliyetler asagidaki bolimde HM'ye dahil edilmistir.

0/1796lireasty,

‘,‘1"“" < -
-~ . .

Sekil 7. Toros A.$.'nin ray park alani (0/1428)

7.4 Etkilenecek Kamu Tesisleri

Projenin arazi edinimi, toplumsal tesisleri olumsuz etkilemeyecektir. Adana Su ve
Kanalizasyon Idaresi'nin (ASKI) kullanilmayan tesisleri, Adana Ceyhan'daki 958/26 numarali
parselde bulunmaktadir. Resmi yazismalarin ardindan, nihai proje tasarimi ASKi'ye resmi
olarak sunulmustur. gerekli olmasi halinde, bu tesisler karsilikli anlagsma ile tasinacak veya
kaldirilacaktir. Uygulama sirasinda tespit edilen her turll etki dederlendirilecek ve YYP'ye ek
olarak dahil edilecektir.
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958/26 ~'ASKi'GM
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Sekil 8. Etkilenen Arazide Bulunan ASKI Tesisi
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8 YENIDEN YERLESTIRME VE TAZMINAT STRATEJiSi

Projenin yeniden yerlesim stratejisi ¢ ayak Uzerinde durmaktadir. Buna gére, Hak Matrisi
(8.1.) asagidaki araclarla desteklenmektedir:

= Gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi 6nlemleri (8.2.)
= Hassaslik yardimi (8.3.)
= Diger hafifletme dnlemleri (8.2.3.)

Onemli élgiide
etkilenen kisiler
icin gecim YYP'nin Hak
kaynalflarlnm Matrisi
yeniden
saglanmasina
yonelik tedbirler

Diger etki
azaltma
onlemleri

Hassasiyet
yardimlari

Sekil 9. Yeniden Yerlegsim ve Tazminat Stratejisi

Bu bdélimde sunulan Hak Matrisi (HM), YYP kapsamindaki tim haklara genel bir bakis
sunmaktadir. Proje, istemsiz yeniden yerlesimi en aza indirmeye ve yerinden edilmis kisilerin
gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmeye veya en azindan geri kazanmaya
¢alisacaktir. Projenin tasarimi tamamlanmistir. Ancak, yuklenici segildikten sonra yeni araziye
ihtiyac duyulmasi halinde, bu YYP'nin HM'sine gbre tazminat ddenecektir. Arazi edinimi
sonucunda HM'de 6ngoérulemeyen bir etkiyle karsilasilirsa, bu YYP icin bir ek hazirlanacaktir.

Projenin bazi Proje Etkilenen Kisiler (PEK) Gizerindeki etkileri digerlerine gére daha blyuktar.
Bunlar arasinda sunlar yer almaktadir: (i) arazi ediniminden etkilenen kadinlarin bagi oldugu
haneler, yaslilar ve engelliler gibi hassas gruplar; ve (ii) toplam arazi varliklarinin %10'undan
fazlasini kaybedenler, parselleri daha dnce baska projelerden etkilenmis olanlar (yani, birden
fazla proje etkisine maruz kalanlar) ve kamu (Hazine) arazilerinin topraksiz kullanicilari dahil
olmak Gzere dnemli dlgtide etkilenen kisiler.

Hassas PEK'lerin 6zel intiyaclarini desteklemek igin hassaslik yardimi saglanacaktir (6rnegin,
yaslilar igin ulasim erisimini kolaylastirmak veya tarim arazilerine erisimin devamini saglamak),
onemli dlglde etkilenenlere ise gelir ve yasam standartlarini geri kazanmalarina yardimci
olmak igin gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik énlemler sunulacaktir.

Ayrica, erisim yollari, santiyeler ve depolama alanlari gibi bilesenler, kesin konumlari hentiz
belirlenmediginden, su anda bu Yeniden Yerlesim Plani'nin (YYP) kapsami digindadir. Bu
konumlar kesinlestikten sonra, PEK'ler Gzerindeki etkiler degerlendirilecek ve ortaya ¢ikan
yeniden yerlesim veya gecim kaynaklari Gzerindeki etkiler, YYP'ye 6zel bir ek ile ele alinacak
ve hassas ve 6nemli dlgude etkilenen gruplar i¢ lari da dahil olmak Gzere tum uygulanabilir
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hafifletme &nlemlerinin burada belirtilen ilkeler ve haklar dogrultusunda uygulanmasi
saglanacaktir.

8.1 Hak Matrisi

Projeden etkilenen taraflar igin tazminat, seffaf, tutarli ve adil tazminat dnlemlerine dayall
olacaktir. Bu YYP kapsaminda tanimlanan haklar, yerel mevzuata ve CSS5'e uygun olacaktir.

Arazi ediniminden farkl sekillerde etkilenen farkli tirde hak sahipleri bulunmaktadir. Hak
matrisinde, projeden cesitli sekillerde etkilenen kisilere tazminat dnlemleri sunulmakta ve
olumsuz gecim kaynaklari etkisi dahil olmak tzere bir dizi kayip i¢in tazminat 6denmektedir.
Mevsimlik isciler, hassas gruplar, kimdulatif etkiden etkilenenler, kamuya ait orman ve
meralarin kullanicilari gibi arazi ediniminden etkilenen diger gruplar, ek destek taahhtleri
cercevesinde degerlendirilecektir.

Ulusal yasanin bazi hikimlerine gore;

= Tazminat 6demeleri yapilana kadar higbir arazi kullanilamaz.

= Miulkiyet hakki konusunda bir anlasmazlik olmasi durumunda, tazminat
O0demeleri G¢ aylik donemler halinde mulkiyetini kanitlayan kigiye ait bir ulusal
banka hesabina veya emanet hesabina yatirilir,

= Tazminat ddemesi herhangi bir nedenle ertelenirse, tazminat tutarina piyasa
faiz orani Uzerinden faiz uygulanir,

= Geleneklere veya goreneklere dayali milkiyet haklari da taninir,

= Yasal islemlerden dogan masraflar, etkilenen kisiler tarafindan degil, AYGM
tarafindan kargilanir.

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir
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Tablo 8-1. Hak Matrisi

Etkilenen yaklagik

Konut kaybi
(fiziksel
yerinden
edilme)

Konutun daimi

(yararlaniciya, enkaz dahil ve amortisman kesintisi
yapilmaksizin kamulastirma tazminati 6denmesi).

Etki hane sayisi / kisi S
No kategorisi sayist / varlik Hak Sahibi Kisiler Hak Aciklamalar / Sorumluluklar
sayisi
1. Arazi ile ilgili binalar/igletmeler
Tazminat YYP Fonundan o6denecektir. Ancak, yasal mevzuatin
Tam yenileme degeri igin nakit tazminat|kapsamadigi tam yenileme maliyeti AYGM tarafindan saglanan YYP

fonundan karsilanacaktir. Amortisman ve enkaz maliyetleri
distlmeyecektir. DusllUrse, YYP fonundaki Tlketici Fiyat Endeksi
(TUFE) gore guincellenecek ve sahiplerine iade edilecektir.

Bina yikimadan o6nce, hanehalki evlerindeki
pencereler, kapilar, mutfaklar, banyolar, metal
pargalar, ahsaplar dahil ancak bunlarla sinirli
olmamak Uzere tum geri kazanilan malzemeleri
kullanma hakkina sahiptir.

Kamulastirma sireci sirasinda, AYGM Kamulastirma Departmani
arazi sahipleri/kullanicilar ile miizakere edecek, hanelerin yeniden
yerlesim tercihlerini degerlendirecek ve hanenin yasam kosullarini
daha iyi hale getirmek veya en azindan eski haline getirmek i¢in en
uygun secenegdi uygulayacaktir.

Ulagsim masraflari karsilanir veya ulasim destegi

Tasinma yardimi ve gegici gecim destegi (kirlganlik ve 6énem
puanina bagh olarak gelir destek yardimi paketi veya belediye

0 kullanicilari ve yasal | verilir velveya diger kurumlar tarafindan saglanan istihdam firsati veya
sahipleri olan Kisiler ' diger sosyal yardim mekanizmalari). Ayrintilar igin bkz. B6lim 8.2.
Gecim Kaynaklarinin Geri Kazaniimasina Yonelik Onlemler.
Arazi edinim sireciyle ilgili islem maliyetleri ve yasal Kiracilar da dahil olmak U(zere fiziksel olarak yerinden edilmis
iicretler hak sahibine denir. Amortisman ve enkaz PEK'lere yeni konut bulma yardimi ve tasinma yardimi. Kira
malivetleri gibi kesintiler sahi- lere iade edilir sOzlesmesinin erken feshi durumunda kiracilarin zarar gérmemesini
y 9 P ' saglamak igin tazminat.

Arazi sahibi ile yapilan goérismeler kapsaminda, |Ev sahiplerine, kirilganlik ve 6nem puanina gore Gegici Gegim
Proje'den etkilenmeyen baska bir yakin bolgede ev | Destegdi (GGD) saglanacaktir (hesaplama metodolojisi icin bkz. Ek

insa etmek icin maddi destek saglanabilir. 2).
0 Resmi daimi ikamet AYGM Kamulastirma Departmani, yikimdan 6nce hanehalkinin bu

eden kigiler malzemelere erigsebilmesini ve geri alabilmesini saglayacaktir.
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Etkilenen yaklagik
Etki hane sayisi / kisi S
No kategorisi sayist / varlik Hak Sahibi Kisiler Hak Aciklamalar / Sorumluluklar
sayisl
Arazi sahibi ile yapilacak gérusmeler kapsaminda, . o i .
Proje'den etkilenmeyen bagka bir yakin bdlgede ev |AYGM, arazi sahipleri/kullanicilar ile  muizakere edecek ve
insa etmek icin malzeme destegi saglanabilir. yakinlarda yeniden insa igin gerekli malzeme destegini saglayacaktir.
Nakliye masraflari karsilanir veya nakliye destedi| AyGM, taginma sirasinda nakliye masraflarini diizenleyecek ve
verilir. karsilayacak veya nakliye destegi sadlayacaktir.
Kullanicilar, baska bir konaklama yeri bulabilmeleri
icin ingaatin baslamasindan bes ay o6nce } o ) o
bilgilendirilecektir. Ayrica, uygun konaklama yeri AYGM, kuIIamcHan Onceden bilgilendirecek ve alternatif bir
bulma konusunda AYGM tarafindan yardim | konaklama yeri bulmalarina destek olacaktir.
saglanacaktir.
Arazi edinim sureciyle ilgili islem masraflari ve yasal | \yGM, hak sahipleri icin arazi edinim siireciyle ilgili tim islem ve
Ucretler hak sahibine 6denecektir. yasal masraflari kargilayacaktir.
Yenileme  maliyetinde Odeme  (yararlaniclya | Tazminat YYP Fonundan &denecektir. Ancak, yasal mevzuatla
kamulagtirma tazminatinin 6denmesi, enkaz dahil | karglanmayan tam yenileme maliyeti AYGM tarafindan YYP
ve amortisman indirimi yapilmadan. fonundan karsilanacaktir.
Hane halklar, geri kazanilan tiim malzemeleri | Kamulastirma s"l'jr"e(‘:! sirasinda, bu yapilarin kullanim k0§ullar!
Geci kullanma hakkina sahiptir. kulllan|C|IarIa. gorugulecek ve en uygun tasima secgenekleri
>ecim Kalici veya dénemsel belirlenecekir.
faaliyetieriyle larak kullani Ahirl likdar, kimesler gibi yapil
1.2 | ilgili diger Bilinmiyor olarak kullanifan Irlar, ~ samanlikiar, kumesler gibl yapllarin| AyGM, kullanicilarin talebi dogrultusunda yapilarin tasinmasi igin
tasinmazlar/bi yapilarin resmi kullanicilarin talep ettigi bagka bir yere taginmasi icin | nakjive ve iscilik destegi saglayarak taginmanin sorunsuz bir sekilde
nalarin kaybi sahipleri nakliye ve iscilik gibi destekler saglanacaktir. gerceklesmesini saglayacaktir.
Gayri resmi varliklar i¢in tazminat, Kamulastirma Kanunu'nun 19.
) ) n ) maddesi uyarinca karsilanir. Resmi belgelerle miilkiyet bagi
Gayri resmi varliklar icin tazminat kanitlanamayan gayri resmi kullanicilara YYP Fonu'ndan tazminat
6denememesi durumunda, tazminat YYP-GKRP Fonu'ndan
O6denecektir.
. . . Tazminat, AYGM'nin YYP Fonundan Odenecektir. Ancak, tam
Is kaybi ve Siper Enerji Yaoilarin sahibi Tam yenileme maliyetine goére nakit tazminat|yenileme maliyeti yasal hikimler tarafindan kargilanmadigindan,
1.3 | konutdisi tarafindan P (kamulagtirma tazminati, enkaz ve amortisman|aradaki fark AYGM tarafindan saglanan YYP fonundan
taginmaz | kullanilan 1 tesis ve (Toros A.S.) indirimi harig) 6denir. karsilanacaktir. Arazinin ulusal degerlemesi ¢SS5 ile uyumlu olsa
Isyeri 1 idari bina da, ayni durum sabit varliklar igin gecerli degildir. Binalar, yapilar ve
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yaplilarinin agdaclar icin hesaplanan tazminatta yapilan bazi giderler ve kesintiler
kaybi CSS5 ile uyumlu degildir (amortisman, enkaz maliyeti, odun kesme

giderleri gibi). Odenmemig tam yenileme maliyetleri (ek ddemeler)
YYP Fonu tarafindan karsilanacaktir.

Bina yikilmadan 6nce, sahipler yapilarinin igindeki
pencereler, kapilar, mutfaklar, banyolar, metal
parcalar, ahsaplar dahil ancak bunlarla sinirli
olmamak Uzere tim geri kazanilan malzemeleri
kullanma hakkina sahiptir.

Kamulastirma sureci sirasinda, bu yapilarin kullanim kosullari
kullanicilarla goérislilecek ve en uygun tasinma secenekleri
belirlenecektir.

Malzemelerin kullaniciya (Stper Enerji) teslimi
Toros Tarim'in inisiyatifindedir. Boyle bir durumda,
malzemelerin nakliyesi desteklenecektir.

Malzemelerin  nakliyesi, teslimat Toros Tarim tarafindan
baslatildiginda desteklenecek ve kullanicilarin nakliye masraflari ile
yUkimlld kalmamasi saglanacaktir. Bu gibi durumlarda, sireci
kolaylastirmak icin geri kazanilan malzemelerin nakliyesi igin tam

destek saglanacaktir.

1 lojistik park alani

Toros A.S.

Park alanlari i¢in alternatif arazi bulma konusunda
destek saglanacaktir.

Park alanlarinin baska bir yere tasinmasi nedeniyle
ortaya gikacak nakliye, tadilat, onarim, kurulum, yol
dizeltme vb. masraflar karsilanacaktir.

AYGM, alternatif araziler bulmak ve park alaninda ihtiyag
duyulabilecek yeni kapici kuliibeleri insa etmek igin ilge Valiligi,
Belediye, Maliye Bakanligi (Hazine arazileri icin) ve TOKI gibi
kurumlarla igbirligi icinde olacaktir.

Silper Enerji A.S.
(Toros Tarim
A.S.'nin kiracisi)

Tasinma etkisinden
etkilenen yapilarin
kullanicisi, is kaybi

Alternatif arazi bulma konusunda  destek

saglanacaktir.

= Isletme/faaliyet durdurulmadan yeni bir yerde
isin kurulabilmesi icin, proje insaati baglamadan
oénce yeni yerin bulunmasi ve hazir hale
getirimesi  saglanacaktir.  Proje  insaat
baslamadan ©6nce yeni tesis faaliyete
gecmezse veya tasinma sirasinda is kesintisi/is
durmasi olursa, gelir kaybi tazmin edilecektir.

= Toros Tarim igin alti aya kadar) i¢in tasinma
sUresi (sokim, nakliye ve montaj) boyunca
kiracinin tasinmasindan kaynaklanan gelir
kaybi tazmin edilecektir.

= Tesisin faaliyete hazir hale getirilmesi igin
yapilacak degisiklikler, onarimlar, boyama vb.

AYGM, YYP fonu araciligiyla, CSS5'te belirtilen hedeflere ulasmak
icin, tasinma gerekliliginden kaynaklanan isletmelerin zararlarini
tazmin etmeyi taahhiit etmektedir. AYGM, bir kamu kurumu olarak,
iice Yénetimi, Belediye, Maliye Bakanli§i (Hazine arazileri igin) gibi
diger kamu kurumlariyla igbirligi yaparak ek destek saglayacaktir.

Olasi ikame maliyetleri dikkate alinacaktir (Bkz. Ek 6).
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sayis|
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hane sayisi / kisi

Hak Sahibi Kisiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

masraflar, eski tesisin kalitesinden daha distk
olmayacak sekilde karsilanacaktir. Tesisteki
makine, ekipman ve mallarin nakliye masraflari
o6denecektir.

Sokim sirasinda yeniden kullanilamayacak
herhangi bir malzeme varsa, bu malzeme igin
tazminat ddenecektir.

Hukuki danigsmanlik (avukat) masraflari ve
gerekli izinler, CED belgeleri vb. igin yeni
masraflar konusunda destek saglanacaktir.
isletmenin limandan ayriimasi lojistikte yeni
maliyetler yaratirsa, bu maliyetler karsilanacak
ve igletmenin tam kapasite calismasi
saglanacaktir.

30 kisi
(Super Eneriji)

isyerinin calisanlari

etmesini
eylemler

devam
tim

isletmenin
saglayacak
planlanacaktir.

isletmenin gegici olarak bile olsa durdurulmasi
durumunda, AYGM c¢aliganlarin  haklarini
korumak icin devreye girecek ve cgalisanlarin
gelir kayiplarini telafi edecektir. Bu telafi,
calisanlarin  maaslarini ve calismal/faaliyet
suresince 6denen sigorta primlerini icerebilir.
isletmelerin tasinmasi nedeniyle isten gikarma
durumlarinda, sézlesmeleri feshedilen isgilere
is bulmak i¢in ek destek saglanacaktir. Bunun
icin TAYSEB ybnetimi ve Sanayi Odas! gibi
kuruluslarla isbirligi yapilacaktir.

faaliyetine
sekilde

AYGM, YYP fonu araciligiyla, CSS5'te belirtilen hedeflere ulasmak
icin  YYP'de belirtilen fiziksel yeniden yerlesim ihtiyacindan
kaynaklanan igletme kayiplarini telafi etmeyi taahhiit etmektedir. Bir
kamu kurumu olarak AYGM, kamu kurumlarinin tim imkanlarini
kullanarak ek destek saglayacaktir.

2. Yapilar/Agaglar ve Yetistirilen Uriinler

21

Tarimsal
arazilerin
kaybi /
Araziye

465 hissedar

Kullanici olmayan
sahipler / hissedarlar | «

Tam yenileme maliyetine gére nakit tazminat
(enkaz ve amortisman maliyetleri dahil) hak
sahiplerine 6denir.

Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin
geri kalan kismi "kullanilamaz" hale gelirse, geri

Tazminat, AYGM'nin YYP Fonundan &denir. Ancak, vyasal
hikumlerle karsilanmayan tam yenileme maliyeti, AYGM tarafindan
saglanan YYP fonundan karsilanir.

",

Pl 5 Y
x *,
he *} T.C. ULASTIRMA VE
%/ ALTYAPI BAKANLIGI
W .:___-'

AYCM

! G 2@
W< rvar
™ MUSAVIRLIK A.S.

P

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir




YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ADN-YYP-002

Nihai Tarih: Eylul, 2025

Sayfa 87 /126

Etki

Etkilenen yaklagik
hane sayisi / kisi

sahipler/hissedarlar
= Gecimini tarimdan saglayan ve arazisini

kaybeden ciftgiler igin ilgili kurumlarla isbirligi
icinde tarim egitimleri  geligtirilecek ve
uygulanacaktir.

= PEK’lere, ingaat ve isletme déneminde 6zellikle
temizlik, soforlik, guvenlik, ascilik vb. gegici
veya kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

No kategorisi sayist / varlik Hak Sahibi Kisiler Hak Aciklamalar / Sorumluluklar
sayisl
dayali gegim kalan  kisimlar'® kanunu  uyarinca
kaynaklarinin kamulagtirilir.
kaybi / Arazi
edinimi
nedeniyle
birden fazla Tazminat, AYGM'nin YYP Fonundan Odenecektir. Ancak, yasal
parcaya hikimler tam yenileme maliyetini karsilamayacaktir ve kalan
balunmiis tazminat AYGM tarafindan saglanan YYP fonundan kargilanacaktir.
arazilerin Yasamaya elverissiz araziler:
kullanilamaz = Tam yenileme maliyetine karsilik nakit tazminat ) . . o
kisimlari hak sahiplerine ddenir. Kalan araziler "kullanilamaz" durumda ise, AYGM, etkilenen kisilerin
bagvurularini  beklemeden, arazi sahipleriyle istisare halinde,
=  Kismi kalici kamulastirma sonrasinda arazinin | Kamulastirma Kanunu kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmasini
geri kalan kismi "kullanilamaz" hale gelirse, geri | saglayacaktir. Arazinin kismi kamulastiriimasindan sonra kalan arazi
kalan kisimlar kanun uyarinca | parcasi ekonomik olarak kullanilamazsa, Kamulastirma Kanunu'nun
kamulagtirilacaktir. 12. maddesinin (7) numaral fikrasi uyarinca, idare mahkemesinde
= Tazminat, Komisyon tarafindan arazideki fjfava agmaya "ge.re_k kalmakS|Z|p, _yazm bildirimin sun_u_lmasmdan
Arazinin kullanicisi iriinler ‘ve agaclar degerlendikten sonra itibaren otuz guin iginde kalan milkin kamulastirilmasi igin bagvuru
33 sahip kullanici olan kullaniciya ddenir. yapilmalidir.

Gegici veya kalici istihdam olanaklarinin saglanmasi igin, yerel
istihdam ve yerinden edilmis kisilere oncelik verilmesi, Insaat
Muteahhidi ile yapilacak s6zlesmelerde belirtilecek ve AYGM, bu
kisilere Projede istihdam olanaklari saglanmasini garanti edecektir.

Zarar ve hasarlar:

Yuklenici, insaat faaliyetleri nedeniyle ingaat alani disinda meydana
gelen urun ve varliklara verilen zararlari (toz etkisi dahil) tazmin
etmekle ylikimliddr. Tarrm ve Orman Bakanligi tarafindan
belirlenen yillik mahsullerin piyasa degerine gére mahsul sahibine
nakit tazminat o6denecektir. Binalara/yapilara verilen zararlarin
tazminati, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin maliyet
tablolarina gére uzmanlar tarafindan hesaplanacaktir.

'® Kamulastirilan milkin geri kalan kismi tarima/fayda saglamaya uygun degilse, idari mahkemede dava agmaya gerek kalmaksizin, yazil bildirimin sunulmasindan sonraki otuz glin iginde
geri kalan mulkin kamulastiriimasi yapilmalidir (Kamulastirma Kanunu Madde 12, pr.7).

X K,

gt *
’::’ T.C. ULASTIRMA VE Y‘ _M
z'f‘ *: ALTYAPI BAKANLIGI

K / S Yatirmiarn G » ;

MUHENDISLIK
MUSAVIRLIKA.S. Yalnizca Kurumsal

Kullanim Igindir

%‘L’/‘;@!NAi’a@




YENIDEN YERLESIM PLANI

CNR-ADN-YYP-002

Nihai

Tarih: Eylul, 2025

Sayfa 88 / 126

No

Etki
kategorisi

Etkilenen yaklagik
hane sayisi / kisi
sayisi / varlik
sayisl

Hak Sahibi Kisiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

Mahsul ve
agac kaybi

20

Ozel arazilerin kullanici

olmayan sahipleri

Varliklarin dederleri de kamulastirma degerine
eklenir.

Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerleri 6zel bir komisyon
tarafindan belirlenecektir. Arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir
kaybina ugrayacak kullanicilarin, arazi sahiplerinden ziyade tespit
edilmesi 6nemlidir.

1000
(Yaklasik say1)

*Toplam mahsul ve
agag sayisit AYGM
Emlak ve
Kamulastirma
Departmani
tarafindan
belirlenecektir.

Ozel arazilerin
kullanicilari

Mahsul fiyati ve agaglardan elde edilecek net
gelir nakit tazminat olarak édenecektir.

Urlinin degeri (piyasa fiyatl) ve Urin igin
yapilan yatirim tutan (girdi, iscilik, agaclarin
yasl) hesaplanarak kullaniciya 6denecektir.
Her Urlin ve/veya agag, kendi 6zelliklerine gore
(yillik veya ¢ok yillik, olgunluk, en az 3 yillik
ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Uriiniin degeri (piyasa fiyati) ve {riin icin yapilan yatirnm miktari
(girdi, iscilik, agaclarin yast).

insaat takvimi, ciftcilerin mahsullerini hasat edebilmeleri igin
Miteahhit tarafindan etkilenen vyerlesim yerinin muhtarlari ve
PEK'leri ile paylagilacaktir. Insaat faaliyetlerinden hemen &nce
kamulastirilan arazilerde ayakta duran mahsul varsa ve ingaat belirli
nedenlerle bekleyemezse, mahsulin maliyeti Proje tarafindan
kullaniciya 6édenecektir.

Mahsul sahibi, yiklenicinin araziye girmesinden énce ayakta duran
mahsullerini hasat etmesine izin verilmistir. Insaat faaliyetlerinin
aciliyeti nedeniyle hasat miimkiin degilse, Tarim ve Orman Bakanligi
tarafindan belirlenen gayri resmi arazi kullanicilari da dahil olmak
Uzere mahsul sahibine yillik mahsullerin piyasa degeri Gzerinden
nakit tazminat 6denecektir.

Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerleri 6zel bir komisyon
tarafindan belirlenecektir. Arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir
kaybina ugrayacak kullanicilarin, arazi sahipleri degil, belirlenmesi
onemlidir.

Her Urlin ve/veya agag, kendi 6zelliklerine gore (yillik veya ¢ok yillik,
olgunluk, en az 3 yillik ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Agaclar icin 6denecek tazminat piyasa fiyatina uygun olacaktir.
Agaclar icin 6denecek tazminat, kesim maliyeti/odun maliyetini
icerecektir; herhangi bir kesinti yapilmayacaktir. Varsa eksik
Oddemeler YYP fonu tarafindan karsilanacaktir. Agaglarini bagka bir
araziye tasimak isteyenlere sire taninacaktir.

Agaglar icin 6denen tazminattan kesim maliyeti/odun maliyeti
kesintisi yapilmaz. Arazi dederleme raporlarina gére bu tur kesintiler
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Etkilenen yaklagik

arazilerinin resmi/gayri
resmi kullanicilari

yasl) hesaplanarak kullaniciya édenir.

= Her Uriin ve/veya agag kendi 6zelliklerine gére
(yilhk veya cok yillik, olgunluk, en az 3 yillik
ortalama verim vb.) degerlendirilecektir.

Etki hane sayisi / kisi S
No kategorisi sayist / varlik Hak Sahibi Kisiler Hak Aciklamalar / Sorumluluklar
sayisl
yaplimigsa, kesintiler YYP fonundan aga¢ sahiplerine iade
edilecektir.
Uriintin degeri (piyasa fiyatl) ve Griin icin yapilan yatinm miktari
(girdi, iscilik, adaclarin yast).
= Agaglardan elde edilecek mahsul fiyati ve net . o . o - . .
: . ; N . Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerleri 6zel bir komisyon
gelir nakit tazminat olarak ddenecektir. . . X LS . . A
Ad S . - .. |tarafindan belirlenecektir. Arazi sahipleri yerine, arazi edinimi
= gaclarin maliyeti, kamuya ve tizel kisilere ait . . 9 . .
N e - ) nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayacak kullanicilarin belirlenmesi
Kamu arazilerinin ve agaglarin sahibi olan kullaniciya 6denir. Snemlidir
. diger tiizel Kisilik = Urlinin deg@eri (piyasa fiyat)) ve Grin igin y ' . y -
15 16 Kisi 9 $ yapilan yatinm tutan (girdi, iscilik, agaclarin Kamulastirma Kanunu'nun 19. maddesi uyarinca agdaclar igin

tazminat O0denmektedir. Resmi belgelerle  milkiyet bagi
kanitlanamayan gayri resmi kullanicilara YYP Fonu'ndan tazminat
6denememesi halinde, tazminat YYP-GKRP Fonu'ndan 6denecektir.
Agaclar icin 6denen tazminattan kesim maliyeti/odun maliyeti
disllmez. Arazi degerleme raporlarina gére bu tir kesintiler

Konaklama
alaninin kaybi

iki yerlesim
parselinde (meyve
bahgeleri) 2050
kisi'®

Suriyeliler dahil
mevsimlik isciler

tarim iscilerinin ve iftcilerin gelir kaynaklarinin
azalmasini 6nleyecektir.

Suriyeliler dahil mevsimlik tarim iscileri, arazi
ediniminden dolayl olarak etkilenecektir. Bu etkiyi
azaltmak icin asagidaki 6nlemler alinacaktir:

o Ingsaat faaliyetleri AYGM
onaylandigi  Uzere  hasat
tamamlanmasini bekleyecektir.

tarafindan
mevsiminin

yaplimigsa, kesintiler YYP fonundan agda¢ sahiplerine iade
edilecektir.
2. Toplum ve Kamu Kaynaklar Uzerindeki Etkiler
Tarimsal faaliyetlerin desteklenmesi ve tarimsal
altyapinin korunmasi, Suriyeliler dahil mevsimlik| AyGM, ilfilce tarm ve ormancilik midirliikleri ve bdlgedeki

kooperatifler, Mevsimlik Tarim iggileri Dayanisma Dernegi, Erzin
Tarim Odasi ve Erzin Tarim ve Ormancilik ilge Midurligi gibi
tarimsal faaliyetlerin korunmasi igin diger kamu kurumlariyla isbirligi
yapacaktir.

Mevsimlik iscilerin barinma alanlari projeden etkilenecekse, mevcut
alternatif alanlarda barinaklar kurulmasi saglanacaktir. Alternatif
alan, tuvalet, icme ve kullanim suyu ve elektrik tesisleri acgisindan
yeterli olmaldir.

'® Meyve adaglari 43 6zel ve 9 kamu arazisinde tespit edilmistir. Bu parsellerin bazilarinda, arazi ediniminden sadece birkag agag etkilenmektedir.
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e  Mevsimlik Tarim iscileri Dayanisma Dernegi,
projenin paydasi olarak duzenli olarak
danisilacak ve gerekli oldugu durumlarda ve
talep edilmesi halinde ek énlemler alinacaktir
Mevsimlik iscilerin  barinma kosullarinda
meydana gelen veya meydana gelmesi
muhtemel bozulmalar giderilecektir. Barinma
alanlari ve alternatifleri yiklenici tarafindan
degerlendirilecektir.
Ingaat sonrasi mera alanlarina erigimin korunmas! | y(jkjenici, insaat sonrasi mera alanlarina erigimin korunmasi veya
veya yeniden saglanmasi icin, uygun gegis yollarinin | yeniden  saglanmasi igin teknik ve uygulanabilir Snlemlerin
saglanmasi da dahil olmak uzere teknik Ve |z nmasindan sorumludur. Bu énlemler arasinda giivenli ve uygun
uygulanabilir onlemler alinacaktir. gegitlerin inga edilmesi veya rehabilite edilmesi de yer almaktadir.
o ) AYGM, Yukariburnaz'daki mera kullanicilarini hedefleyen gegim
Yukariburnaz yerlesimindeki mera kullanicilarina | kaynaklarinin geri kazaniimasi énlemlerinin bir pargasi olarak mera
ozel olarak topluluk diizeyinde destek saglanacaktir. | jyilestirme projesini gelistirmek ve uygulamak igin Tarim ve Orman
Bakanlidi (TOB) ile koordinasyon saglayacaktir.
ingaat sirasinda mera alanlarina erigsim kisitlanirsa,
Q"t?k gecim kaynaklari blyuk 6l¢gtide hayvancilik ve mera | AYGM ve Yiklenici, yerel kooperatifler ve ilgili kurumlarla igbirligi
mlkiyet Yukariburnaz kullanimina bagh olan arazi kullanicilari, kisittama |iginde, mera erisiminin kisitlandigi dénemlerde hayvancilia bagimh
alanlarinin kdylinde Mera kullanicilari | stresince yem destegi alacaktir. Bu destek, |arazi kullanicilarina dogrudan yem destegi saglayacak ve yem
kaybi / Mera kooperatifler ve ilgili kurumlarla isbirligi icinde yemin | dagitimi gerceklestirecektir.
alanlarina 113 hane dogrudan temini ve dagitimini icerebilir.
erisimin kaybi Mera erigimi giivenli ve saglkli gegis bosluklari
aracihglyla saglanirsa, c¢obanlara ek tazminat o o L o
ddenmeyecektir. Ancak, araziye erigim | Mera erisimi acik ve giivenli ise tazminat 6denmez. Ancak, erigim
saglanamazsa ve bu durum insan veya hayvanlar | SInirli veya insanlar veya hayvanlar icin glivenli degilse, AYGM kismi
icin saglik veya giivenlik riski olusturursa, yem |Yem destegi saglanmasini garanti edecektir.
destegi saglanacaktir.
Insaat  faaliyetlerinden  kaynaklanan  hayvan |yiienici, ingaat faaliyetlerinin dogrudan neden oldugu hayvan
kayiplari, YUklenici tarafindan tazmin edilecektir. kayiplarini tazmin etmekle yikimliidr.
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Etkilenen yaklagik

No kats;';'risi hi‘;?;?‘,"j;a:‘k@' Hak Sahibi Kisiler Hak Agiklamalar / Sorumluluklar
sayisl
Boru hatt Mevcut altyapi ve hizmetler, kullanicilarina
Kamuya acik su ekonomik zarar vermemek igin korunacak ve
Hizmetler ve kuyu|ar| ve sulama diizenlenecektir.
ortak varliklar sistemi L i
tizerinde Yerel halk tarafindan kullanilan diger kamu varliklari |[AYGM, bu_varliklarin - korunmasi icin Kiltir Varliklar - Genel
19 Kkamu Malzeme depolama Yerel halk tizerinde herhangi bir etki olmasi durumunda, ilgili| MUdurlagu, DSI,.Ceyhan Belediyesi ve Hatay Il Tarim MidurlGgu gibi
kullanimi alanlari devlet kurumlari (BOTAS, DSI, Tarim Miidirliikleri, | kurumlarla resmi yazismalar yapacaktir.
etkileri Elektrik santrali Ceyhan Belediyesi) ile istisare edilecek ve bu etki
diregi tamamen telafi edilecek veya proje tasarimiyla
onlenecektir.
Su depolari
Hanehalki, gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi kapsaminda,
kirllganlik ve 6nem puanlarina (Ek 2) gére GGD almaya hak
kazanacaktir. PEH Uyeleri, yerel istihdam ve egitimde oncelikli
olacaktir.
Bu kisilere tam yenileme maliyetleri kadar tazminat AYGM ve proje uygulayicilari, tazminatin yenileme maliyetine gore
édenir; kaybettikleri arazinin yerine yenisini satin |12l ve tam olarak 6denmesini saglayacak, boylece PEK'ler gereksiz
alabilirler. = Yeni arazi edinimi. bu PEK'lerin | 9ecikme olmadan yeni tarim arazisi temin edebileceklerdir.
Ciftgilerin kamulagtirma maliyetiyle desteklenecektir. Ancak,|GGD programlari, yeni araziler tam olarak verimli hale gelene kadar
o Iagm arazi Toplam arazi varliklart yeni arazi bulmak ve tarimsal amaclarla kullanmaya | gecis déneminde etkilenen hane halklarini desteklemek icin etkili bir
21 \F/)arllklarl 16 PEK PF;o'e'den %10'dan baglamak i¢in zamana ihtiyaclari olabilir. Bu|sekjlde tasarlanacak ve uygulanacaktir. Bu programlar arasinda gelir
M (bkz. Tablo 5-1) je aen 7 " |nedenle, hanehalki GGD almaya hak kazanacaktir. | gestegi, gida giivenligi yardimi veya alternatif gecim secenekleri yer
"uzenlpdtek' : fazla etkilenen PEK'ler | PEK'lere, insaat ve isletme déneminde &zellikle | giacaktir
onemli etki

temizlik, soférlik, givenlik, ascilik vb. gegici veya
kalici istihdam olanaklari sunulacaktir.

Ciftciler igin tarim egitimi.

Tarim egitimleri, ilgili tarim kurumlari ve yayginlastirma hizmetleri ile
isbirligi icinde, PEK'lerin yeni arazilerinde modern ve surdirulebilir
tarim uygulamalarini  benimsemelerine yardimci olmak icin
ihtiyaglarina gore diizenlenecektir.

Gegis doneminde PEK'lerin yeterli destegi almasini ve istihdam ve
egitim programlarinin ihtiyaglarini etkili bir sekilde karsilamasini
saglamak icin surekli izleme ve geri bildiim mekanizmalari
kurulacaktir.
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No

Etki
kategorisi

Etkilenen yaklagik
hane sayisi / kisi
sayisi / varlik
sayisl

Hak Sahibi Kisiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

4. Gegim Kaynaklari, Hassas Gruplar, Yagam Kalitesi

4.1

Hassas
gruplar

40

Hassas PEK’ler

Yaslilar (4
kisi)
Engelliler

(4 kisi)
igsizler (6 kisi)
Esini
kaybetmis/bos
anmis
kadinlar

(6 kisi)
Kronik
hastalik
nedeniyle
evden
cikamayanlar
(1 kisi)
Deprem
magdurlari
(11 kisi)
Okuma
yazma
bilmeyen
yetiskinl

er (8

kisi)

ingaat siiresince dzellikle temizlik, soférliik, giivenlik,
asclilik vb. gegici veya kalici istihdam firsatlari.

Yasllar, engelliler, issizler, kadinlarin bagsi oldugu haneler
(dul/lboganmig), hastalik nedeniyle evden cikamayanlar, deprem
magdurlari ve okuma yazma bilmeyen yetigkinler gibi hassas
PEK'lere istihdam firsatlarina erisim konusunda 6zel oncelik ve
makul kolayliklar saglanacaktir. Hassas gruplara istihdam ve/veya
gecim kaynaklarinin yeniden saglanmasi firsatlarinda o6ncelik
verilecektir. istihdam kosullari, bu kisilerin fiziksel ve sosyal
sinirlamalari dikkate alinarak belirlenecektir.

Gecim kaynaklarinin
onlemlerinde 6ncelik.

yeniden saglanmasi

Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi programlari, hassas
PEK'lere uyarlanacak ve hassaslik ve 6nem puanlarina orantili
olarak daha fazla destek saglanacaktir (bkz. Ek 2). Ornegin, ek mali
yardim, beceri egitimi veya sosyal hizmetlere erigim.

Bilgiye ve sikayet mekanizmalarina erigimin
basitlestiriimesi (6rnegin, okuma yazma bilmeyen
yetiskinler igin gorsel-isitsel formatlar)

iletisim, sikayet prosediirlerine ve proje bilgilerinin paylasiimasina
tam olarak anlasilmasi ve katilim saglanmasi icin gorsel-igitsel
materyaller, yerel dil veya kisisel yardim dahil olmak lzere hassas
gruplarin ihtiyaglarina gére uyarlanacaktir.

Projeyle ilgili yerinden edilme veya yeniden yerlesim
durumlarinda, hassaslik ve 6nem puanina dayali
Gegici Gegim Destegi (GGD) hakki ve tasinma
o6denegi.

GGD paketleri, yaslilar veya engelliler i¢in hareketlilik destegi ve
deprem magdurlari igin hedefli yardim gibi belirli kirllganliklari dikkate
alacak sekilde tasarlanacaktir. Sorunsuz bir gegisi kolaylastirmak igin
ek hukuki ve sosyal destek sunulacaktir.

Proje suresinin otesinde destegin devamini
saglamak icin yerel paydaslarla (6rnegin, Sosyal
Yardim ve Dayanigma Vakfi, Belediye Sosyal
Hizmetleri, STK'lar, Tarim Odalari) koordinasyon
saglanacaktir.

AYGM ve proje uygulayicilari, yerel sosyal hizmetler ve STK'larla
yakin ig birligi icinde, hassas gruplarin ihtiyaclarina gére uyarlanmig
surekli destek saglayarak uzun vadeli gegim sirdirilebilirligi ve
sosyal koruma saglayacaktir.
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No

Etki
kategorisi

Etkilenen yaklagik
hane sayisi / kisi
sayisi / varlik
sayisl

Hak Sahibi Kisiler

Hak

Aciklamalar / Sorumluluklar

5. Arazinin Gegici Kullanimi

5.1

Gegici Arazi
Kullanimi

NA

Projenin gecici arazi
ihtiyaci olmasi
durumunda, kiralanan
arazinin sahibi

Kiralama suresi icin ddenecek piyasa kira bedeli bir

protokol ile belirlenir.

Gegcici olarak kullanilan arazi eski haline getirilecek
ve arazi ¢ikis protokoll imzalanacaktir.

Kiralama sulresi icin ddenecek piyasa kira bedeli. Arazi, alindidi
sekilde etkilenen kisilere iade edilmelidir. Kiralama siresi boyunca
tarim arazisi ve mahsullerin kaybedilmesi durumunda, mulk sahibine
kiralama slresi boyunca mahsul kaybi igin tazminat édenmelidir.
Arazi bir isletme igin kullaniliyorsa ve kiralama suresi boyunca geliri
etkilenirse, kiralama sturesi boyunca ugranilan zarar igin igletmeye
tazminat 6denir.

Gegici kullanim siiresi, arazi sahibi tarafindan imzalanan arazi girig
protokoll (Bkz. Ek 4) ile baslar. Ayakta duran mahsul, Grin kayit
raporu ve fotograflarla kaydedilir. Proje kapsaminda parselin
kullanimi sona erdiginde, toprak eski haline getirilir ve parsel arazi
sahibine iade edilir. Arazi ¢ikis protokoll (Bkz. Ek 5) ile kaydedilir; bu
protokol, arazi sahibi ve Yuklenicinin imzasini igerir ve topragin eski
haline getirilip uygun sekilde teslim edildigini gosterir.
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8.1.1 Enflasyona Karsi Koruma

Son yillarda Turkiye'de ylksek enflasyon sorunu yasanmaktadir. Araziler ve arazilerdeki sabit
varliklar icin kamulastirma ile 6denen tazminatlar, 10. madde davalarinda Mahkeme tarafindan
enflasyona gére giincellenmektedir. YYP fonundan yapilacak ek édemeler, Tiirkiye istatistik
Kurumu'nun (TUIK) Parasal Degerler Giincelleme Araci ile Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)
temel alinarak glincellenecek ve PUB tarafindan PEK’lere 6denecektir. YYP fonu édemeleri,
6deme yapilana kadar U¢ ayda bir gtincellenecektir. Mevcut fiyat t¢ ay icinde 6denmezse, fiyat
yeniden guncellenecektir.

8.1.2 Enflasyona Karsi Koruma

Son yillarda Turkiye'de ylksek enflasyon sorunu yasanmaktadir. Araziler ve arazilerdeki sabit
varliklar icin kamulastirma ile 6denen tazminatlar, Madde 10 davalarinda Mahkeme tarafindan
enflasyona gore gilincellenmistir. YYP fonundan yapilacak ek édemeler, Tirkiye istatistik
Kurumu (TUIK) Para Degerleri Giincelleme Araci ile Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) gére
glncellenecek ve PUB tarafindan PEK’lere ddenecektir. YYP fonu 6demeleri, 6deme yapilana
kadar U¢ ayda bir gincellenecektir. Mevcut fiyat G¢ ay icinde 6denmezse, fiyat tekrar
guncellenecektir.

8.2 Gegim Kaynaklarinin Yeniden Saglanmasi Onlemleri

Ekonomik yerinden ediimeden daha fazla etkilenen kisiler olabilir. HM, YYP kapsaminda
belirlenen bu PEK'ler igin gesitli ilkeler benimsemistir. Asagida listelenen PEK gruplari "Onemli
Olclide Etkilenen Kisiler" olarak kabul edilir ve ek destek alirlar.

= Fiziksel olarak yerinden edilmis PEH'ler,

= Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri resmi kullanicilari,

= Toplam arazi sahipligi Proje'den %10'dan fazla etkilenen PEK’ler,

= Etkilenen mevsimlik iscilerin barinma kosullari,

= Mera alanlari Projeden etkilenen Yukariburnaz yerlesim yerinin sakinleri.

8.2.1 Gec¢im Kaynaklarinin Yeniden Saglanmasi Araglari

Gecici Gecim Destegi (GGD)

Gegici Gecim Destegi (GGD), hane halklarinin degisim ddnemlerinde gecimlerini
surdirmelerine yardimci olmak amaciyla olusturulmustur. Aylik net asgari Ucretle eslesen
GGD tutari, projenin arazi istimlakinden etkilenen PEK’lere yardim etmek amaciyla YYP
fonundan dagitilacaktir. Asgari Ucret, 27 Aralik 2024 tarihli Resmi Gazete'ye gore 26.005,50
TRY (739 USD) olarak belirlenmigtir. Ge¢im kaynaklarinin yeniden saglanmasi kapsaminda
hak sahibi kisilere 6denecek GGD tutarlari, kirilganllk ve &énem puanina gore
hesaplanmaktadir (Ek 2).

AYGM, son bes yilda IFI destekli birgok projeyi gerceklestirerek uluslararasi standartlarda
deneyim kazanmistir. AYGM yetkilileri, Turkiye'nin gesitli boélgelerindeki YYP uygulamalarinda
ortak yontemler kullanarak adil bir yonetim ilkesi belirlemek istemektedir. Bu nedenle, gecim
desteginin hesaplanmasinda Ek 2'deki Kirilganlhk Degerlendirmesi kullanilacaktir.

Yerel Istihdam

Yerel sakinlerin istihdami, Projenin CSED’inde belirtilen énemli bir hafifletme stratejisidir.
Ayrica, Projenin arazi ediniminden dogrudan etkilenen PEK’lere ve PEH Uyelerine istihdam
firsatlari saglanmasina 6zel énem verilecektir. is basvuru formlarinda "Eviniz ve arazileriniz
Projenin arazi ediniminden dogrudan etkilendi mi?" sorusu yer alacaktir.
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Gegici veya kalici ig firsatlarinin saglanmasini garanti altina almak igin, yuklenici ile yapilan
anlasmalarda yerel ve yerinden edilmis kisilerin istihdamina dncelik verilmesi zorunlu kilinacak
ve bu kisilere Proje kapsaminda istihdam sagdlanacagi garanti edilecektir.

Egitimler
Tarimsal egitimlerin temel amaci, projenin arazi ediniminden etkilenen PEK'lerin mevcut
arazilerinin verimliligini artirmalarina yardimci olmaktir. Arazileri projeden kismen etkilenen

ciftcilerin kalan arazilerini daha verimli kullanmalarini saglamak, projenin geg¢im kaynaklari
Uzerindeki olumsuz etkisini azaltacaktir.

PEK’lerin taleplerine gore her PEH'de en az bir tarim egitimi planlanacaktir. Etkinlik, Proje'nin
web sitesinde duyurulacak ve PEK’ler TIG tarafindan dogrudan veya muhtarlar araciligiyla
davet edilecektir. Egitim konulari asagidakileri igerebilir, ancak bunlarla sinirli degildir:

Kaynaklarin verimli kullanimi

Verimliligi artiran tarim teknikleri
Suardarulebilirlik uygulamalari

iklim degisikligi

Alternatif tarimsal faaliyetlerin gelistiriimesi
Uriin gesitliligini artirmaya yonelik egitimler

Mera lyilestirme Projesi

Yukarida belirtilen hanehalki ve PEK temelli faaliyetlerin yani sira, topluluk dizeyinde
faaliyetler de planlanmaktadir. Kdylllerin gecim kaynagi olan meralar, Proje ve hayvancilik
faaliyetleri nedeniyle daralirsa, etkilenen meralarin kalan kisminin kalitesini iyilestirmek veya
alternatif meralar gelistirmek i¢in Tarim ve Ormancilik MudurlUkleri ile birlikte mera iyilestirme
projeleri yuritllecektir. Yukariburnaz yerlesimindeki meralarin istasyon 2 alanindan
etkilenmesi bu duruma bir drnektir.

8.2.2 Geg¢im Kaynaklarinin Geri Kazanilmasi Programi

Yukarida listelenen 6nemli dlglide etkilenen Kisiler icin izlenecek program ve hane halklarinin
gecim kaynaklarindaki kayiplari en aza indirmek i¢in kullanilacak araglar agsagida sunulmustur.

Yalnizca Kurumsal
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Tablo 8-2. Gegim Kaynaklarinin Yeniden Saglanmasi Programi

PEK Kategorisi

GKRP araci tiirii

Uygulama

Zaman

Etkilenen kamu arazilerinin
topraksiz gayri resmi
kullanicilari

= GGD
=  Yerel istihdam

=  Tarimsal egitimler

Hanehalki, kiriiganlik ve énem puanina gére GGD almaya hak kazanacaktir (Ek 2).
PEH uyeleri, yerel istihdam ve egitimde éncelikli olacaktir.

PEK’in SM bagvurusu alinacak, dederlendirilecek ve GGD ddemesi bir hane igin bir
kez olmak lzere banka hesabina yapilacaktir.

Arazi ediniminden
sonra

Toplam arazi sahipligi
Proje'den %10'dan fazla
etkilenen PEK’ler

= GGD
=  Yerel istihdam

=  Tarimsal egitimler

Bu kisilere tam yenileme maliyetleri kadar tazminat 6denir, kaybettikleri arazinin yerine
yenisini satin alabilirler. Yeni arazi edinimi, bu PEK’lerin kamulastirma maliyetiyle
desteklenecektir. Ancak, yeni arazi bulmak ve tarimsal amaglarla kullanmaya
baslamak igin zamana ihtiyaglari olabilir. Bu nedenle, hanehalki, kirilganlik ve énem
puanina gore GGD almaya hak kazanacaktir. PEH Uyeleri, yerel istihdam ve egitimde
oncelikli olacaktir.

PEK’in $M basvurusu alinacak, degerlendirilecek ve GGD 6demesi bir hanehalki igin
bir kez olmak Uzere banka hesabina yapilacaktir.

Arazi ediniminden
sonra

Sezonluk iscilerin etkilenen
konut kosullari

= Konut kosullarinin
iyilestirilmesi

Mevsimlik isgilerin konut kosullarinda meydana gelen veya meydana gelmesi
muhtemel bozulmalar ortadan kaldirilacaktir. Konut alanlari ve alternatifleri AYGM
PUB tarafindan degerlendirilecektir.

insaat éncesi ve
insaat sirasinda

Proje'den etkilenen
meralarin bulundugu
Yukariburnaz yerlesim yeri
sakinleri

=  Meraiyilestirme projeleri

=  Yerel istihdam

Etkilenen meralarin kalan kisminin kalitesini iyilestirmek veya alternatif meralar
gelistirmek icin Tarim ve Ormancilik Mddrlikleri ile birlikte mera iyilestirme projeleri
yuratulecektir.

insaat sirasinda

x *,
{x *} T.C. ULASTIRMA VE
¥ / ALTYAPI BAKANLIGI
WX :_,-'

P

MUHENDISLIK
™ MUSAVIRLIK A.S.

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir



YENIDEN YERLESIM PLANI CNR-ADN-YYP-002
Nihai ‘ Tarih: Eylul, 2025 Sayfa 97 / 126

8.3 Diger Azaltici Onlemler

8.3.1 Tarimsal Faaliyetler igcin Koruyucu ve Destekleyici Onlemler

Bolge, zeytin ve narenciye Uretimi acgisindan oldukga verimlidir. Tarimsal faaliyetlere dikkatli
bir yaklagsim benimsenecektir. Bu yaklasim, tarimsal faaliyetleri destekleyen faaliyetlere
katilma seklinde olabilir. Uygulanacak ek dnlemler bu bélimde ayrintili olarak agiklanmaktadir.

= Yerel kurum ve kuruluslardaki yerel uzmanlara, koruma altindaki Erzin-Doértyol
Ovasi'nin verimli meyve bahgeleri hakkinda danisilacaktir.

= Etkilenen arazilerin sahiplerine ve/veya kullanicilarina ingaat oncesinde
mahsullerini hasat etme imkani verilecektir.

Tarimsal arazilere veya meralara erisim, proje faaliyetleri nedeniyle iki sekilde kesintiye
ugrayabilir: (1) insaat ¢alismalari nedeniyle gegici olarak; (2) demiryolu hatti nedeniyle kalici
olarak. Hem arazilerin bélinmesi hem de mevcut yollarin kapatilmasi, arazi bagimhhgini
azaltabilir ve gelir getirici faaliyetlerin maliyetlerini artirabilir. Bu sorunlarin sosyo-ekonomik
olumsuz etkilerini dnlemek i¢in, mimkuinse hat guzergahi Uzerinde uygun gegitler kurulacak
ve gegit noktalarinin yerleri belirlenirken geleneksel kullanimlar dikkate alinacaktir. Ciftcilerin
tarimsal faaliyetlerini engelleyebilecek uygulamalardan hassasiyetle kaginilacaktir. Tarimsal
faaliyetlerin desteklenmesi, sulama sistemlerinin korunmasina da baghdir. Proje alaninda
daha énce DSI tarafindan insa edilmis sulama sistemleri oldugu bilinmektedir. CSED
belgesinde belirtildigi gibi, bélgedeki narenciye Gretimi %99 oraninda damla sulama sistemi ile
yapilmaktadir. Paydaslarin DSI tarafindan insa edilen sulama kanallarina olasi zararlar
konusunda endiseleri oldugu goézlemlenmistir. Sulama kanallarinda bir aksaklik, etkilenen
parsellerden daha genis bir alani etkileyebilir. Bu nedenle, tasarim asamasinda AYGM
sorumlu davranmis ve sulama sistemlerine zarar vermeyecek bir glizergah belirlemistir.

Tarimsal faaliyetlerin desteklenmesi ve tarimsal altyapinin korunmasi, Suriyeliler de dahil
olmak Uzere mevsimlik tarim iscilerinin ve ciftcilerin gelir kaynaklarinin azalmasini
Onleyecektir.

Suriyeliler de dahil olmak Ulzere mevsimlik tarim isgileri, arazi ediniminden dolayli olarak
etkilenecektir. Bu etkiyi azaltmak igin asagidaki 6nlemler alinacaktir:

» nsaat faaliyetleri AYGM tarafindan onaylandi§i (zere hasat mevsiminin
tamamlanmasini bekleyecektir.

= Sezonluk Tarim iscileri Dayanisma Dernegi, projenin paydasi olarak diizenli
olarak danisilacak ve gerekli oldugu durumlarda ve dernek tarafindan talep
edilmesi halinde ek énlemler alinacaktir. Dernegin, Tlrk kdkenli olmayanlar da
dahil olmak Uzere tum sezonluk iscileri kapsayip kapsamadigi dogrulanacaktir.

8.3.2 Yukariburnaz Kdyiine Olan Etkilerin En Aza indirilmesi

Yukariburnaz koéyundeki birgok hane, 6nemli bir gec¢im kaynadi olan hayvancilikla
ugrasmaktadir. insa edilecek iki demiryolu hattinin, bu PEK’lerin glinliik yasamlarini etkilemesi
ve guzergahlarin otlaklara erigsimi sinirlamasi ve engellemesi nedeniyle gecim kaynaklarini
etkilemesi beklenmektedir. Bu etkiler, proje CSED belgesinde de tartisiimistir. Koylilerle
yapilan gérismeler ve toplantilar araciligiyla, endiseler ve bu etkilerin nasil asilabilecegine dair
olasi segenekler tartisiimistir.

Projenin, mera alanlarina erigsimi sinirlayacagr ve toplulugun geleneksel kullanim
aliskanliklarini degistirecegi ve hayvancilik faaliyetlerinin guinlik igleyisini etkileyecegi yiksek
olasiliktir. Bu nedenle, Yukariburnaz koyu igin ilgili kurumlarla bir mera iyilestirme projesi
gelistirmek énemlidir. Bu proje, AYGM PUB'nin liderliginde, belediyeler, il Tarim ve Orman
Maduarlagu ve diger gerekli kurumlar gibi ilgili makamlarla koordineli olarak uygulanacaktir.
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Ayrica, proje kapsaminda istihdam olanaklari, Yukariburnaz kéyinde yasayan calisma
yasindaki bu PEK’lere dncelik verecektir.

8.3.3 insaat Takvimi Bilgileri

insaat takvimi, ciftcilerin mahsullerini hasat edebilmeleri icin yiiklenici tarafindan etkilenen
yerlesim yerinin muhtarlari ve PEK leri ile paylasilacaktir. ingaat faaliyetlerinden hemen énce
kamulastirilan arazilerde ayakta duran mahsul varsa ve ingaat belirli nedenlerle
bekleyemezse, mahsuliin maliyeti proje tarafindan kullaniciya édenecektir.

Mahsul sahibi, yUklenicinin araziye girmesinden once ayakta duran mahsullerini hasat
etmesine izin verilmistir. insaat faaliyetlerinin aciliyeti nedeniyle hasat miimkiin degilse, Tarim
ve Orman Bakanligi tarafindan belirlenen gayri resmi arazi kullanicilari da dahil olmak izere
mahsul sahibine yillik mahsullerin piyasa degeri Gzerinden nakit tazminat 6denecektir.

8.4 Hassas Gruplara Yardim

Hassas gruplar arasinda irk, renk, cinsiyet, saglik, dil, din, siyasi veya diger gorisler, ulusal
veya sosyal kdken, milkiyet, dogum veya diger stattiler nedeniyle dezavantajli durumda olan
kisiler yer alir. Bu gruplari, Proje arazi ediniminden etkilenen diger kigilerden ayiran 6zellik,
fiziksel (engellilik), sosyal (cinsiyet) veya ekonomik (yoksulluk, topraksizlik) dezavantajlari
nedeniyle diger glnlik gorevlerinde/rutinlerinde baskalarinin destegine ihtiyag duymalari ve
kamulastirma sdreclerinde desteklenmeleri gerektigidir. Dikkate alinan Hassas gruplar
sunlardir:

Kadin hane reisi,

Bakim ve sosyal yardima ihtiya¢ duyan yaslilar,
Engelliler (zihinsel ve fiziksel),

issizler (is arayanlar),

Esini kaybetmis/bosanmis kadinlar,

Kronik hastalik nedeniyle evden ¢ikamayanlar,
Okuma yazma bilmeyen yetiskinler,
Muilteci/gogcmen,

Deprem magduru,

Mevsimlik tarim isgileri.

Hassas kisiler, Cevresel ve Sosyal Yonetim Planlari kapsaminda sunulan firsatlara erisimde
cesitli zorluklarla karsilasabilirler. Bunlar arasinda paydas katilim faaliyetlerine katiima, sikayet
mekanizmasina erigim, tazminat veya mahsul 6demeleri alma ve ge¢im kaynaklarinin yeniden
tesisine yonelik 6nlemlerden yararlanma gibi zorluklar sayilabilir.

8.4.1 Tespit Edilen Hassas PEK'ler

Hanehalki temsilcilerinin hanehalki Uyelerinin hassasligi konusunda verdikleri cevaplara gore
(birden fazla cevap secenegi ile), projeyi etkileyen hanelerde 148 hanehalki tGyesinden 40'inin
hassasligi bulunmaktadir. Hassasliklarin dagilimi asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 8-3. Yerlesim Yerlerine Goére Hanehalki Uyelerinin Hassaslik Durumlarina Gére Dagilimi

Hassaslik Yukariburnaz Asagiburnaz Hiirriyet | Turunclu Toplam
Bakim ve sosyal yardima muhta¢ 1 3 0 0

yaslilar

Engellilik (Zihinsel ve Fiziksel) 0 2 2 0 4
issiz (is arayan) 2 2 2 0 6
Kocalarini kaybetmis/bosanmis 2 3 1 0 6
kadinlar
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Hassashk Yukariburnaz Asagiburnaz Hiirriyet | Turunglu Toplam
Kronik hastalik nedeniyle evden 0 1 0 0 1
cikamayanlar
Okuma yazma bilmeyen yetiskin 3 5 0 0 8
Deprem kurbani 3 4 0 4 11
Toplam 11 20 5 4 40

Kaynak: YYP hazirlik hanehalki anketi, 2024

8.4.2 Hassaslik Yardimi

Hassas gruplara yonelik yardim turleri asagidaki tabloda sunulmustur. Ancak saglanacak
yardimlar bunlarla sinirli olmayabilir. PEK'lerin talepleri her zaman PUB tarafindan
degerlendirilir ve hassaslik ve proje ile olan iligkisi degerlendirilerek karsilanabilir.

Tablo 8-4. Hassas Gruplara Gore Hassaslik Yardimlari

Hassaslik kategorisi

Hassaslik Yardimi

Kadin hane reisi

Dul/boganmis kadinlar

Kadinlar igin giivenli paydas katilim firsatlari saglanacaktir. Kadin TiG'ler
bu gruplarla bire bir gériigsmeler yapacak ve arazi edinimi, toplum saghgi
ve guvenligi ve cinsiyet boyutu dahil olmak Uizere proje hakkinda bilgi
verecektir. Yardim talepleri, tazminat veya cesitli desteklerin saglanmasi
icin degerlendirilecektir.

Bakim ve sosyal yardima ihtiyag
duyan yaglilar

Engelli (Fiziksel / Zihinsel)

Kronik hastalik nedeniyle evden
cikamayanlar

Bu gruplarin bilgiye erisimde zorluk yasadiklari bilinmektedir. tazminatlar.
ve diger destekler. Bu nedenle, Proje ile dogrudan veya dolayl olarak ilgili
bir hizmete ulagsmak istediklerinde, ancak hassaslk durumlari nedeniyle
buna ulagsmakta zorluk yasadiklarinda, Projenin yerel birimlerinden yardim
talep edebilirler.

Bu Hassaslik Yardimlari asagidakileri igerir, ancak bunlarla sinirl degildir:

Bankaya ulasma.

Banka ile gérigme.

Banka galisaninin ev ziyareti.

Notere ulagma.

Noterden bilgi alma.

Noter ¢alisani ev ziyareti.

Belgelerin génderilmesi ve alinmasi (kargo, faks, e-posta vb.).
Evde herhangi bir belgeyi imzalamak.

Ulagim.

Bilgi ve danigsmanlik hizmetlerine erigim.

Profesyonel, avukat, emlakgi vb.

Kamu hizmetlerinde yararlanma.

m  Evde katihm firsatlari.

Nufus sayimi galismasinda belirlenen hassas PEK'lere YYP'den haklari
hakkinda 6zel bilgiler verilecektir.

Issiz (is arlyor olmasina ragmen)

Sosyal glivencesi olmayan PEK’ler

issiz ve yoksul kéyliilere yerel istihdam firsatlari sunulacaktir. Bir yildan
fazla slredir sigortal bir iste ¢alismamis olan PEK’lere yerel istihdamda
oncelik verilecektir.

Okuma yazma bilmeyen yetiskinler

Soézlh, ylz yize ve gobrsel iletisim firsatlari ve terciman destegi
saglanacaktir. Sosyal hizmetlere erisim konusunda talepleri dogrultusunda
danismanlik hizmeti verilecektir.

Deprem magduru

S6zIh, yuz yize ve gorsel etkilesim firsatlari.
Yerel istihdam firsatlari saglanacaktir.

Onemli gecim kaybi nedeniyle gegici gecim destedi (GGD) almaya hak kazanan PEKler,
yukaridaki kirilganlik durumlarina sahip olmalari halinde ek bir kirilganlik ve énem puani

alacaklardir (Bkz. Ek 2).
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9 YYP BUTGESI

Proje'den etkilenen varliklar icin nifus sayimi ve envanter calismalari yapilmistir (Varlk
Envanteri ve NUfus Sayimi listesi icin YYP uygulama tablosuna bkz. Ek 1). Mevcut Proje
tasarimi ile etkilenen tim parseller, arazi sahipleri ve arazilerdeki diger varliklar tespit
edilmistir. Kamulastirma Departmani tarafindan yuritilen bu varlik envanter calismasi,
etkilenen araziler hakkinda veri saglamaktadir. Yilksek Lisans hazirlik saha c¢alismasi
sirasinda, bu Envanterin CSS5 ile uyumlu hale getirilmesi icin ¢caba sarf edilmigstir. Buna gore,
kamu arazilerindeki gayri resmi kullanicilar da dahil olmak Gzere arazilerdeki kullanicilar tespit
edilmigtir. Hane halklarinin gegim kaynaklari, toplam arazi varliklari ve kirilganliklari hakkinda
bilgi elde edilmigtir. PUB tarafindan yonetilecek ayrintili bir varlik envanteri, arazi degerleme
surecinden sonra Ek 1'e dayali olarak saglanacaktir. Binalar dahil yapilarin tazminatlarinin
GSS5 ile uyumlulugunun izlenmesi, uygulama asamasinda incelenecek ve YYP'nin tam olarak
uygulanmasi ve tim tazminatlarin 6édenmesi durumunda YYP uygulamasinin Uglncu taraf
degerlendirmesi yapilacaktir. (Bkz. Bolim 10). Bu baglamda, o©ngdrulebilir harcama
kalemlerine gore hazirlanan yaklasik YYP butcgesi icin Ek 3'e bakiniz.
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10 iZLEME VE DEGERLENDIRME

Bu boélimde, izleme ve degerlendirme slireci, raporlama sikligi, i¢ ve dis izleme igerigi ve
gostergeleri ile dis izlemeden elde edilen geri bildirimlerin Proje uygulama surecine
entegrasyonu icin rol ve sorumluluklar tanimlanmaktadir.

izleme ve degerlendirmenin (1&D) amaci, Projenin ingsaati ve isletiimesi sirasinda YYP ile ilgili
Proje yonetimine geri bildirim saglamak ve gerekli dizenlemeleri yaparak Projeden
kaynaklanabilecek PEK’lerin gecim kaynaklarinin kaybini  dnlemektir. izleme ve
degerlendirme, arazi ediniminden kaynaklanan olumsuz etkileri telafi etmek igin gelistirilen
onlemler ve YYP uygulama slrecinin saglikh bir sekilde ilerlemesi igin gereklidir. Ayrica,
paydas katihminin en édnemli araglarindan biri olan sikayet mekanizmasinin etkinligi, basarili
bir YYP uygulamasi icin izlenecektir. YYP uygulama izlemesi, YYP'nin tam olarak
uygulandigini izleyecek/belgeleyecektir. YYP uygulamasinin tamamlanmasinin ardindan,
YYP'nin, kamulastirma sonrasinda hi¢bir PEK’in dnceki durumundan daha kétl bir duruma
dismemesini saglama hedefini yerine getirip getirmedigini inceleyen bagimsiz bir YYP
degerlendirmesi yapilacaktir. YYP izlemesinin temel amaci, asagidaki sorulari dogrulamak
olacaktir:

= YYP'de Ongdrilen tazminatlar ve énlemler uygun ve zamaninda uygulaniyor
mu?

= Hak sahibi gruplar, kararlastirilan sire icinde tazminat haklarinin tamamini
alabilecekler mi?

* YYP'de sunulan tazminat ve 6nlemler, PEK'lerin yasam standartlarini korumak
veya yukseltmek acisindan etkili olabilir mi?

= PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler YYP ve PKP'ye uygun olarak yonetilip
¢6zaluyor mu?

= Hassas gruplari ve dnemli Olclde etkilenen kisileri dahil etmek i¢in paydas
katilimi ve yeniden yerlestirme ile ilgili 6nlemler alinmig midir?

=  Tanimlanmamis etkiler veya uygun gruplar var mi? (Fiziksel ve ekonomik
kayiplar yasayabilecek kisi veya gruplar.)

= CSED raporunda ve diger sosyal ve ¢evresel yonetim planlarinda belirlenen
Onlemler, yeniden yerlestirmenin etkilerinin azaltiimasina destek olmak igin
uygulaniyor mu?

Bu amacgla, i¢ ve dis izleme ile tamamlanma denetiminden olusan, birbirini tamamlayan bir
izleme mekanizmasi asagidaki sekilde olusturulmustur:

ig izleme: Yukaridaki sorularin yanitlarinin arandi§i, kurum iginde yapilan raporlama ile
gerceklestirilen 1&D faaliyetleri.

Dis izleme: Bagimsiz bir tarafin danismanliglyla desteklenen ve yukaridaki sorularin
yanitlarini arayan I&D faaliyeti. I¢ izleme raporlari incelenir ve saha ziyaretleri gerceklestirilir.

Tamamlama denetimi: Projenin hem i¢ hem de dis izleme slreglerini sonlandiran YYP
Tamamlama Denetimi, gegim kaynaklarinin strdurilebilir bir sekilde geri kazanildigini ve
baska bir miidahaleye gerek olmadigini gdsteren nihai bir gésterge saglayacaktir. ic ve dis
izleme sireci, Dis izleme Danigsmani tarafindan yiritilecek YYP Tamamlama Denetimi ile
sona erecektir. Tamamlama denetiminde i¢ ve dis izleme raporlari incelenir ve saha ziyaretleri
gerceklestirilir.

Tum izleme surecinin temel ilkesi, her izleme faaliyetinin uygun teknikler kullanilarak katilimci
bir sekilde yuratilmesidir. Bu teknikler, 6rnegin, PEK'ler veya topluluk liderleriyle yapilan
derinlemesine gorismeler, hassas gruplar veya topluluklarla yapilan odak grup tartismalari ve
topluluk dizeyinde ilgili hafifletme eylemlerinin yani sira, PEK'lerle birlikte etkilenen arazilerin
izlenmesi ve ziyaret edilmesidir.
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izleme ve degerlendirme siirecinde yetkilendirilecek birimlerin rol ve sorumluluklari Tablo 10-1
ile tanimlanmistir.
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Tablo 10-1. i&D Siirecinde YYP Uygulama Birimlerinin ve Personelinin Rolleri

Sorumlu Taraf Birim 1&D igerigi 1&D siirecindeki roller Sikhik izleme Gostergeleri
= |&D raporlarinin hazirlanmasi ve proje
yonetimi ile kredi verenlere sunulmasi
= Tim PEK'lerin kayiplarini telafi etmek
icin arazi edinim surecini takip etmek
= Tum arazi sahiplerinin (resmi ve gayri
resmi) gecgim kaynaklarinin YYP Fonu Proje bileseni ve/veya arazi edinim tlriine gére
araciligiyla zamaninda ve uygun ekonomik olarak yerinden edilmis hanehalki ve
sekilde tazmin edilmesini saglamak bireylerin sayisi
= Tdm PEK'lerin, 6zellikle de hassas YYP uygulamasi sirasinda arazi edinimi ve
olanlarin, YYP uygulama slrecinde gecim kaynaklarinin  yeniden saglanmasi
ortaya cikabilecek endiselerini kolayca konusunda gerekli olan kamu bilgilendirme ve
dile getirebilmelerini  ve bunlara danisma sayisi
zamaninda yanit verilebilmesini Tamamlanan tazminat ddemelerinin sayisi
saglamak Mahkeme iglemleri sonucunda yapilan
=  Onemli olclide etkilenen Kkisilerin Odemelerin tutari ve ylzdesi ile mizakereler
PUB (Sosyal hakl k d lan 6d lerin tut izdesi
Uzman) aklarimin -~ korunmasi ve sonucunda yapilan 6demelerin tutari ve yizdesi
desteklenmesini saglamak Toplam mahkeme davalari arasinda devam
= PKP'ye uygun olarak ilgili paydaslarla eden/agik olan mahkeme davalarinin sayisi
AYGM & ic Denetim %/Uriljt[]lece.k.;i\razi edinimi ile ilgili katihm Ug ayda bir Arazi ed_inimi ve tgz.r.ninat sureciyle ilgili
aaliyetlerini izlemek sikayetlerin sayisi ve tiri
PUB . gillz(;)iet mekanizmasTlrt;lseﬁaflve tim Sikayetlerin dururgu (acik, kapal), kapanis
Lt ‘ler igin  erigilebilir  olmasini zamani ve ¢6zim durumu
gﬁﬁﬁmétﬁk"en saglamak Mevcut bitce ve AYGM kaynaklarindan
= Planlanan tim YYP basvurularinin tazminat 6demesi ve/veya gecim destegi alan
programa ve butceye uygunlugunu PEK sayisi
yakindan izlemek YYP Uygulamasi sirasinda iletisime gecilen
= YYP Uygulamasinin ilgili taraflariyla paydaslarin sayisi (paydas turleri, gindeme
istisare halinde alinacak sonraki getirilen/tartisilan konular ve katiimin cinsiyet
onlemleri ayrintili olarak planlamak dagilimi) ve Danismalardan alinan geri
= Dahili izleme verilerini ve diger tim bildirimler
gerekli belgeleri harici izleme PEK’ler arasinda hassas gruplara ve onemli
danismanina saglamak Olglide etkilenen kigilere saglanan desteg@in
= |&D cgalismalarini organize etmek, sayisi ve turd
raporlari incelemek ve bunlari proje
yonetimine ve kredi verenlere sunmak
=  Gerekli durumlarda pratikte ©nlem
almak, duzeltmeler hakkinda bilgi
vermek
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Sorumlu Taraf Birim 1&D igerigi 1&D siirecindeki roller Sikhik izleme Gostergeleri
= Dig denetim danismanina i¢ denetim
verilerini ve diger tum gerekli belgeleri
saglama
= |&D calismalarini organize etmek, .
Tamamlanma > . Proje
Denetimi relxlporl_ar! mceleme!( ve bunlari proje sonunda
yonetimine ve kredi verenlere sunmak
=  Gerekli durumlarda pratikte ©onlem
alinmasi, dizeltmeler hakkinda bilgi
verilmesi
= YYP taahhitlerine uyumu dogrulamak =  Yeniden yerlestirme sureciyle ilgili
ve YYP uygulamasindaki sorunlu gercgeklestirilen bilgi ve danigma faaliyetlerinin
alanlari  belirlemek icin  izleme sayisl
faaliyetleri gerceklestirmek = Hassas gruplarla yaplilan danisma
= ¢ izleme kayitlarini ve raporlarini faaliyetlerinin sayisi
. inceleyerek ve hem masadustu verilerini = Fiziksel olarak yerinden edilen hane sayisi
Dis Denetim h - . Yari yillik g . o L .
em de saha goOzlemlerini kullanarak =  Gegici gecim destegi veya diger tazminatlar
dis izleme raporlari hazirlamak alan PEK sayisi
= YYP uygulamasini iyilestirmek igin = Ek destek alan PEK / hane sayisi
alinacak dizeltici eylemler ve énlemleri =  Verilen ve uzlastirilan tazminat anlagsmalarinin
konusunda AYGM'ye tavsiyelerde sayisl
bulunmak = Konsensus saglanamayan devam eden dava
Yeniden sayisl
Bagimsiz Taraf Yerlesim = Zamaninda ¢dzilen sikayetlerin ylzdesi
Uzmanlari = Zamaninda ¢ozulemeyen/kapatilamayan
sikayet sayisi
) ) ) o =  YYP uygulamasinin PEK’lerdan gelen niteliksel
= Yeniden yerlesim faaliyetlerinin geri bildirimleri
tamamlanmasinin  ardindan,  YYP . = Hane halklarinin yerinden edilme éncesi yagam
Tamamlanma Tamamlama ] Denetimi | Proje standartlarina ve gelir kaynaklarina geri dénme
Denetimi gerceklestiriimesi, denetim raporunun | sonunda yetenegi
hazirlanmasi ve Proje yonetimine * Hane halklar tarafindan alinan tazminat /
sunulmasi mahsul édemelerinin degerlendiriimesi
= Odemelerin tam ikame fiyati (izerinden yapilip
yapilmadigi
= Hane halklarinin fiziksel yerinden edilme
konusunda memnuniyet durumu
Denetim . _ = YYP uygulama faaliyetlerinin plana | _ = Asagidaki konularda mevcut kayitlar, imzali
Danigmani Sosyal Uzman I¢ Denetim uygunlugu hakkinda PUB'ye aylk | Ug Aylik dilekgeler, resmi  belgeler, fotograflar,
raporlar hazirlamak materyaller, sikayet kayit ve kapatma formlari:
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Sorumlu Taraf Birim 1&D igerigi 1&D siirecindeki roller Sikhik izleme Gostergeleri
= PUB've i¢ izleme hakkinda gerekli =  YYP kapsaminda saglanan tazminat, destek ve
verileri saglama onlemler
= insaat Miiteahhidinin faaliyetlerinin = Uygun PEK'erin gerekli édeme ve destek
YYP ve Projenin diger ilgili planlarina sureciyle ilgili gelismeler
uygun olmasini takip etmek = PEK’lerin yasam standartlarini korumak veya
= Gerekli hallerde uygulamada onlemler artirmak i¢in YYP'de sunulan tazminat, destek
almak, diuzeltmeler hakkinda PUB'yi ve Onlemlerin etki gdstergeleri
bilgilendirmek = PEKler tarafindan vyapilan sikayetler ve
=  Merkezi birime dis izleme icin gerekli geligtirilen ¢dziimler
o - =  Paydas katilimi uygulamalari
verilerin saglanmasi. o
Dis Denetim = Gerekli durumlarda uygulamada | Yari yillik ' QSED raporunda ve d'g?r sosyal-ggvresel
dnlemler alinmast, diizeltmeler yonetim planlarinda belirlenen hafifletme

onlemlerinin uygulanmasi
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11 HALKIN GORUSU ALINMASI VE BELGELERIN AGIKLANMASI

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP) halihazirda vyurirliktedir ve YYP kapsaminda
gerceklestirilecek danisma faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik déneminde
PKP'de belirlenen paydaslarla aktif iletisim kurulmus olup, bu iletisim gelecekte de devam
edecektir. PKP'de tanimlanan yontem ve materyaller (yerel topluluklarla danigsma toplantilari,
odak grup tartismalari, sunumlar, yerel medya duyurulari, brosurler, sikayet mekanizmasi,
telefon hatti vb.) Projenin tim asamalarinda kullanilacaktir.

Paydas katilmi, proje yasam ddnglsu boyunca dikkate alinmasi gereken sirekli bir streg
oldugundan, bu bélimde YYP hazirlik surecinde gerceklestirilen paydas katiim faaliyetleri ve
YYP uygulamasi sirasinda gercgeklestirilecek faaliyetler agiklanmaktadir.

11.1 YYP Hazirhgi Kapsaminda Gergeklestirilen Danigsma Faaliyetleri

AYGM, proje tasarim asamasinda yeniden yerlesimi en aza indirmek i¢cin danismanlik yapmis
ve proje revizyonlari gergeklestirmistir. Arazi 6lgimleri uzmanlar tarafindan yapilmistir. AYGM
personeli, tim hatti ziyaret ederek gayri resmi varlik envanterini gergeklestiren danisma
faaliyetleri igin altyapi saglamistir.

CED kapsaminda, proje alaninda sosyal ve ¢evresel élgiimler ve dederlendirmeler yapiimistir.
Bu calismalar, projeden etkilenen kisiler, yerel kurumlar ve kuruluslarla yapilan asagidaki
danisma faaliyetlerine dayanmaktadir:

Resmi yazismalar ve bilgi talepleri,

Yakindaki yerlesim yerlerinde yapilan anket ¢alismalari,

Odak grup toplantilari,

Muhtarlarla yerlesim gdériismeleri,

Yerel kurum ve kurulus yetkilileriyle yapilan derinlemesine gértismeler,
Etkilenen igyeri ve sanayi bolgesi yetkilileriyle derinlemesine gorismeler
yapilmigtir.

YYP kapsaminda fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim konulari analiz edilmistir. Bu analiz,
2020 ve 2024 yillarinda (iki YYP hazirlik saha galismasi) arazi ediniminden etkilenen kisiler,
yerel kurum ve kuruluslarla yapilan istisarelere dayanmaktadir. Bu baglamda;

Resmi yazismalar ve bilgi talepleri,

Satin alinacak arazilerin sahipleri, kullanicilari ve yararlanicilari ile yapilan
anket calismasi,

Fiziksel yeniden yerlesimden etkilenenlerle gérigmeler,

Yerel kurum ve kurulus yetkilileriyle derinlemesine gérismeler yapilmistir.

YYP galismalari sirasinda iletisim kurulan paydaslar sunlardir:

= 2024 yilinda projenin arazi ediniminden etkilenen arazilerin sahipleri ve

kullanicilari. _
= Toros Tarim Sanayi ve Ticaret Isletme Mudurl, Pazarlama Muaduart, Mayis
2024.
=  Mayis 2024'te Stiper Enerji Kémur Depolama Tesisi Tesis Mudura.
= Mart 2024'te etkilenen arazilerdeki evlerin sahipleri ve sakinleri.
= Mart 2024'te kamu arazilerinin gayri resmi kullanicilari.
= Revizyon sonrasl projenin arazi istimlakinden etkilenen 5 yerlesim yerinin
muhtarlari (Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinari, Sarimazi, Turunglu) Mart
2024.
= 2020 yiinda projenin arazi istimlakinden etkilenen arazilerin sahipleri ve
kullanicilari.
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= Super Enerji Kbmur Depolama Tesisi sahibi (Nisan 2020).

= Super Enerji Kbmir Depolama Tesisi'nin Nisan 2020'deki tesis mudur(.

= Erzin Limani istasyon revizyonundan etkilenen hak sahibi hane halklari/kisiler
(Mart 2020).

= Erzin Tarim Odasi Baskani (Subat 2020).

= Subat 2020'de Siper Enerji Komir Depolama Tesisi Tesis Muduru.

= Projenin arazi istimlakinden etkilenen 7 vyerlesim biriminin muhtarlar
(Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinari, Sarimazi, Turunglu, Yesiltepe,
BlyuUktiysuz) Subat 2020.

= Erzin il Tarim ve Orman Mudurliigi kurum mudir yardimeisi ve mihendisleri

(Ocak 2020).

Osmaniye OSB Muhendis ve Teknisyen Personeli (Ocak 2020).

Erzin Yesilkent Sulama Kooperatifi Midlr Yardimcisi (Ocak 2020).

Erzin Tarim Odasi Baskani (Ocak 2020).

Erzin Sanayi ve Ticaret Odasi kurum yetkilileri (Ocak 2020).

Toros Tarim Sanayi ve Ticaret isletme Midiirii, Pazarlama Miidiiri, Ocak 2020.

Siper Enerji Kémur Depolama Tesisi Tesis Mudurd, Ocak 2020.

Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinari, Sarimazi, Turunglu, Yesiltepe ve

Blyuktiysuz kdylerinin muhtarlar (Ocak 2020).

= Projenin arazi istimlakinden etkilenen 7 vyerlesim biriminin muhtarlari
(Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinari, Sarimazi, Turunglu, Yesiltepe,
Blyuktiysuz) Ocak 2020.

11.2 Belge Yonetimi ve Etkilenen Taraflara Bilgilendirme

AYGM PUB, arazi edinimi, paydaslarla istisareler, varlik envanteri, anketler, ddemeler,
tazminat s6zlesmeleri ve YYP ile ilgili dider yasal belgelerle ilgili tim belgeleri yénetmek icin
bir belge yonetim sistemi uygulamaktan sorumludur.

Bu YYP taslagi, PUB tarafindan DB CSS5 uyarinca kamuoyuna aciklanacak ve istisare
edilecektir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYP'ye entegre edilecek ve Dinya
Bankasi'nin nihai onayina sunulacaktir. Dunya Bankasi'nin onayi sonrasinda, AYGM belgenin
hem Tirkce hem de ingilizce versiyonlarini resmi web sitesinde yayinlayacak ve YYP'yi ilgili
Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla paylasacaktir. Kapsayici ve etkili paydas katilimini
saglamak igin gerekirse Arapca bilgi materyalleri hazirlanacaktir. Nihai YYP, Dunya Bankasi
web sitesinde ayri bir baglanti ile de duyurulacaktir. Dlinya Bankasi, projenin sonraki
asamalarinda gelistirilen YYP'ye yapilacak her tirli eklemeyi onaylayacaktir; bu belge hem
AYGM hem de Dlinya Bankas! web sitesinde yayinlanacaktir. YYP, PUB tarafindan projenin
araziye dayali etkileri, yasal haklar ve yetkileri, Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgi vermek
amaclyla kamu istisare toplantilarinda, 6zellikle hassas gruplar ve 6nemli dlgude etkilenen
kisiler olmak Uzere PEK’lere da sunulacaktir. YYP'nin basili kopyasi, etkilenen yerlesim
yerlerinin muhtarliklarinda bulunacaktir.

Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (AETK), haklar, uygunluk kriterleri, degerleme proseddrleri
ve SM hakkinda ayrintili bilgiler icerecek sekilde hazirlanacak ve katilim faaliyetleri sirasinda
PEK’lere dagitilacaktir.

AYGM, PKP uyarinca bilgilendirme stireci boyunca tim ulusal ve yerel kurumsal paydaslarla
da iletisim kurmustur. Projenin c¢evresel ve sosyal koruma belgeleri hakkinda resmi
yazigmalarla kurum ve kuruluglardan goris istenmigtir. Bilgilendirme streci kapsaminda ilgili
kurumlardan resmi yanitlar alinmistir. Hatay il Kiltir ve Turizm Madarligid'nin 05.05.2020
tarihli yazisinda, slire¢ hakkinda bilgi talebi ve Hatay Kulttr Varliklari Koruma Mudurligu Bolge
Kurulu'ndan goérus alinmasi énerisi sunulmustur.
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Tarim ve Orman Bakanhgi'ndan alinan 08.05.2020 tarihli yazida, ilgili Genel MudurlUklerle
yazismalarin sonuglanmasinin ardindan gorids ve &nerilerinin resmi olarak paylasilacagi
belirtiimistir. Gelecekteki oneriler AYGM tarafindan degerlendirilecektir.

Osmaniye Valiligi, il Tarim ve Orman Mudirliigi'nden alinan 05.05.2020 tarihli yaziya gore,
Osmaniye il sinirlari iginde Proje icin kullaniimasi planlanan iki parsel ekilebilir arazidir (246/6
ve 246/7). Bu iki parselin tarim digi kullanim izninin alinmasi gerektigi ve izin basvurusu
yapilmadan ve izin alinmadan insaat faaliyetine baslanmamasi gerektigi hatirlatilir. Bu izinler,
arazi edinim sureci sirasinda AYGM tarafindan alinacaktir.
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12 SIKAYET MEKANIZMASI

12.1 Amag¢ ve Kapsam

Paydas Katilim Plani (PKP) belgesi, Proje Sahibi tarafindan CINAR ile isbirligi icinde yuratilen
Proje'den dogrudan ve/veya dolayli olarak etkilenebilecek kurumlar, kuruluglar ve diger
paydaslar arasinda kredilendirme dénemi boyunca kurulmasi gereken iletisim ve etkilesim
sureglerinin yonetimi igin hazirlanmistir. Ayrica PKP, paydaslarla kapsayici bir katilim yoluyla
Proje'nin olumsuz sosyal etkilerinin en aza indiriimesine ve olumlu etkilerinin artirilmasina
katkida bulunmayi1 amaglamaktadir.

PKP'nin genel amaci, Proje donglsi boyunca kamu bilgilendirme ve istisareleri de igeren bir
paydas katilim programi tanimlamaktir. PKP'nin énemli hedeflerinden biri, C&S riskleri ve
etkileri hakkinda uygun bilgilerin paydaslara zamaninda, erisilebilir ve uygun bir gekilde
aciklanmasini saglamak ve paydaslarla etkili ve kapsayici istisareleri tesvik etmek, ayrica
sorunlari ve sikayetleri dile getirmek icin erigilebilir bir yol saglamaktir.

Sikayet Mekanizmasi (SM), PKP'in énemli bir aracidir ve ayr bagliklar altinda i¢ ve dis
paydaslar kapsayarak cevresel ve sosyal etkiyle ilgili sikayetleri, gorusleri, dnerileri, geri
bildirimleri ve sorulari ele almayl amaglamaktadir.

Sikayet mekanizmasi, YYP'nin uygulanmasini izlemek icin kullanilacak araglardan biri
olacaktir. YYP, YYP uygulamasinin etkinligini izlemek icin gostergeleri belirlemistir. Sikayet
mekanizmasi veritabanindaki veriler, PEK'lerin arazi edinimi ve gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasi ile ilgili Proje performansini izlemek icin kullanilacaktir. Proje, sikayetlerin
sonuglarini analiz ederek ve bunlari YYP'de tanimlanan hedeflerle karsilastirarak gerekli
hafifletici dnlemleri alacaktir.

12.2 Rolleri ve Sorumluluklari

Sikayetlerin (cevre sorunlari dahil) kaydedilmesi ve izlenmesi, AYGM PUB'nun temel
sorumluluklari arasinda yer alacaktir. Ayni zamanda, hem AYGM hem de Yuklenicinin sosyal
uzmanlari sahada bulunacak (PKP'de tanimlandidi sekilde) ve sikayetlerin kaydedilmesi ve
yonetilmesinden de sorumlu olacaklardir. Gérevlendirilen bu personel, Sikayet Mekanizmasini
takip ederek paydaslarin tim sikayetlerini kaydedecek, ¢dzecek ve tanimlanan hafifletici
onlemleri izleyecektir. PEK'lerin farkindahdini artirmak ve sikayetlerini nasil dile
getirebilecekleri konusunda seffaflik saglamak icin proje iletisim bilgileri bilgilendirme
toplantilari, proje brosurleri ve proje web sitesi araciliiyla saglanacaktir. Paydaslarin
sikayetlerini resmi olarak dile getirebilecekleri ¢esitli kanallar sunlardir:

- Telefon (Paydaslar (0312) 203 10 00 numarali telefondan AYGM'yi arayabilir ve irtibat
kisisiyle gorusmek isteyebilirler:

irtibat Telefonu: 0312 203 10 00 Dahili: 3059
irtibat e-posta adresi:
elifnur.kara@uab.gov.tr,igorkem.gokmen@uab. gov.tr, hazal.babur@uab.gov.tr.com

irtibat kisileri: Elifnur Kara, ibrahim Gérkem Gékmen, Hazal Babur
- Ylz yize (Paydaslar, yerel ofiste AYGM'nin gorevli personeline sikayetlerini iletebilirler)

Sikayet kayit formu (SKF) (Paydaslar, sikayetlerini dile getirmek icin énceden kendilerine
dagitilacak formlari doldurabilirler) (bkz. PKP Ek-1).
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AYGM'nin "ALO 123 TALEP FORMU" adli bir web uygulamasi da bulunmaktadir. Bu uygulama
araclliglyla  tim  paydasglar  taleplerini ve  bildirimlerini AYGM'ye iletebilirler:
https://www.uab.gov.tr/cagri-merkezi

- Cumhurbaskanligi iletisim Merkezi (CIMER)
- Yabancilar iletisim Merkezi (YIMER) Ayrintilar igin PKP belgesine bakiniz."”

Her tarli geri bildirim veya sikayetin iletiimesinde birincil yol, Proje diizeyinde Sikayet
Mekanizmasi (SM) olacaktir. SM siireci, sosyal ve cevresel uzmanlar ile Toplum irtibat
Goérevlileri (TiG’ler) dahil olmak iizere kilit personel tarafindan denetlenecektir. TiG’lerin temel
sorumlulugu, sahada dogrudan paydaslardan gelen bagvurulari toplamak olacaktir.

12.3 Sikayet Mekanizmasinin ilkeleri

Paydaslarin bu slre¢ hakkinda bilgilendiriimesini ve endiselerini kolayca dile getirebilmesini
saglamak igin, iletisim bilgileri Proje web sitesi, halka agik bilgilendirme toplantilari, danisma
oturumlari ve Proje brosurleri aracihigiyla paylasilacaktir. Bu ¢abalar, paydaslarin sikayetlerini
resmi olarak nasil dile getirebilecekleri konusunda farkindahgi artirmayi ve seffafligi tesvik
etmeyi amacglamaktadir. Paydaslarin sikayetlerini iletebilecekleri c¢esitli resmi kanallar
sunlardir:

Telefon hatt
E-posta

Yiz ylze

Sikayet kayit formu
Cevrimici bagvuru

Projenin PKP'ine gore, her tirlii geri bildirim veya sikayet, Projeye Ozel Sikayet Mekanizmasi
(SM) araciliiyla yapilacaktir. SM siireci, sosyal ve gevresel uzmanlar ile Toplum irtibat
Goérevlileri (TIG’ler) dahil olmak iizere kilit personel tarafindan denetlenecektir. TiG’lerin temel
sorumlulugu, sahada dogrudan paydaslardan gelen basvurulari toplamaktir.

Cinsiyete duyarli bir yaklasim saglamak igin, yerel kadinlarla daha rahat iletisim kurulabilmesi
amaciyla bir kadin TiG atanacaktir. Hem erkek hem de kadin TiG'ler, ingaat éncesi ve ingaat
asamalari boyunca yerel bolgede gdrevlendirilecektir. TiG'ler, yerlesim yerlerine mimkiin
oldugunca yakin stratejik bir konumda bulunan Halkla iligkiler (Hi) Ofisi'nde gdrev
yapacaklardir. Ayrica, TiG'ler ihtiya¢c duyuldugunda hassas gruplara ulasmak ve yerinde
incelemelere katiimak igin hareket kabiliyetine sahip olacaklardir. Halkla iligkiler Ofisinin adresi
ve TiG’lerin iletisim bilgileri, kolay erisim igin ortak alanlarda genis ¢apta duyurulacaktir.

Ozetle, paydaslarla birincil etkilesimler sahadaki TiG'ler tarafindan yiiriitilecek, ancak diger
Onerilen iletisim yontemleri de kullanilabilecektir. Dil engelleri oldugu durumlarda, bélgede
milteci nifusu bulundugu igin TiGler Arapca gibi vyerel dilleri akici bir sekilde
kullanabileceklerdir.

TiG’lerin dnemli bir rolii, sikayetgilere projeye 6zgii SM disinda yasal bagvuru yollari oldugunu
bildirmektir. Sikayetciler, mahkemeler gibi yasal kurumlar araciligiyla ¢cézim aramayi tercih
ederlerse, TiG'ler sikayetleri ele alinana kadar siireci ydnlendirecektir. Sikayetlerin (cevre
sorunlari dahil) kaydedilmesi ve takibi, AYGM PUB'nun temel sorumluluklari olacaktir. AYGM
PUB, hem sahada hem de merkezde sikayet yonetimi slreci i¢in gbrevlendiriimis personele
sahip olacaktir. Roller ve Sorumluluklar (Bélim 6) béliminde tanimlandigi Gzere, AYGM
PUB'deki Sosyal Uzman ve Toplum irtibat Gérevlisi (TiG), Sikayet Yénetimi'nden ve Denetim
Danigmani Sosyal Uzmani ve Muteahhitlerin Sosyal Uzmanlarindan birincil olarak sorumlu

7 https://AYGM.uab.gov.tr/uploads/pages/dunya-bankasi-turkiye-de-demiryolu-lojistigini-gel/pkp-cukurova-revised-
14052020-clean-5ec5a349bd8dc.pdf
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olacaktir. AYGM, miteahhitlerle yapilan s6ézlesmeleri dizenleyerek, sahada sikayetlerin
kaydedilmesi ve takibinden sorumlu bir TiG'nun bulunmasini saglayacaktir. Atanan bu
personel, paydaslarin tim sikayetlerini kaydetmek ve ¢dzmek icgin olusturulan Sikayet
Mekanizmasini takip edecek ve alinan dizeltici énlemleri izleyecektir. iletisim bilgileri,
paydaslarin sikayetlerini nasil dile getirebilecekleri konusunda farkindalik yaratmak ve seffaflik
saglamak amaciyla proje web sitesi, halka acgik bilgilendirme toplantilari, danisma toplantilari
ve proje brosurleri aracihdiyla saglanacaktir. Paydaslar igin c¢esitli kanallar yukarida

belirtilmistir.
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13 YYP'NIN UYGULANMASI

Bu rapor kapsaminda belirlenen etkiler ve haklar, Projenin uygulanmasinda belirlenen kriterler
ve taahhltler dogrultusunda uygulanacaktir. YYP'nin uygulanmasi kapsaminda
gerceklestirilecek faaliyetler Tablo 13-1 ile 6zetlenmistir.

Tablo 13-1. YYP Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Konusu Uygulama Faaliyetleri

Etkilenen tiim kisilere zamaninda ve ilgili bilgiler saglanacak ve yeniden
yerlestirme/tazminat segenekleri ve planlama, uygulama ve izleme

HaIII:Irt]I bilgilendirilmesi, danisiimasi | siireglerine katilim firsatlari konusunda danisilacaktir.
ve katilimi
Katihm, halktan alinan sikayet, talep ve bilgilerin 6nemi ve sosyal ve

cevresel ilkelerin geligtiriimesi anlamina gelir.

Etkilenen kigilerin sikayetlerini almak ve ¢bézmek igin uygun ve erigilebilir

Sikayet mekanizmasinin kurulmasi sikayet mekanizmalari sadlanacaktir.

Sdzlesmeler, benimsenen gevresel ve sosyal standartlara uygun olarak
Yuklenici s6zlesmelerinin | hazirlanacaktir. Sézlesmelerin hazirlanmasinda YYP, Paydas Katilim
hazirlanmasi Plani, isglicii Yénetimi Plani, Santiye Yénetimi Plani ve Acil Durum
Eylem Plani gibi belgeler kilavuz olarak kullanilacaktir.

YYP Hak Matrisi'nde yer alan gruplara, gecim kaynaklarinin yeniden
saglanmasina yonelik tedbirler ile birlikte gerekli tazminat ve tedbirler
uygulanacaktir; bu gruplar arasinda sadece yasal sahipler degil, tapusu
olmayan geleneksel arazi sahipleri, resmi/gayri resmi kullanicilar, orman
ve meralarin yararlanicilari da yer almaktadir.

Tazminat ve destek almaya hak
kazanma ve hak sahipligi

Tazminat, tam ikame maliyetinden hesaplanacaktir. Degerleme,
Gayrimenkullerin ikame | etkilenen kisinin esdeger ikame varliklar elde etmesini saglayacak
degeri/maliyetinin degerlendiriimesi sekilde uygun sekilde yapilacaktir. Hesaplamadan amortisman
dislimeyecektir.

Arazi haklari, tazminat &demeleri ve tahsis islemleri yapilarak

Arazi haklarinin elde edilmesi
devralinacaktir.

) Kamulastirma / yeniden vyerlestirme uygulamasi sirasinda, gecim
Izleme ve degerlendirme kaynaklarinin yeniden saglanmasi / topluluk gelistirme programlari da
dahil olmak lizere izleme diizenlemeleri yapilacaktir.

Etkilenen kigilerin sikayetleri, Bolim 12'deki ilkeler gergevesinde

Sikayet mekanizmasinin isleyisi alinacak ve gozilecektir.

13.1 Gorev ve Sorumluluklar

AYGM Kamulastirma Departmani, kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve kamulastirma
surecinin gerceklestiriimesinde ana yetkili kurum olacaktir, ancak YYP'nin uygulanmasindan
sorumlu degildir. YYP uygulama faaliyetleri, AYGM'nin PUB tarafindan yurutilecektir. PUB,
YYP'nin uygulanmasinda deneyimli ve yetkin uzmanlardan olugacaktir. AYGM PUB,
Kamulastirma Departmani ile yakin isbirligi icinde ¢alisacak ve arazi edinim faaliyetlerinin ilgili
ulusal yasalar ve uluslararasi politikalarla uyumlu olarak yuritilmesini saglamak icin arazi
edinim faaliyetlerini takip edecektir. Tablo 13-2 , YYP uygulamasinin rol ve sorumluluk
dagihmini géstermektedir.
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Tablo 13-2. YYP Uygulamasindaki Roller ve Sorumluluklar

Birim

Sorumluluk

AYGM Kamulastirma Departmani

Arazi sahipleri/kullanicilari ile iletisim kurarak haklari ve arazi edinim
sureci hakkinda bilgi verir.

Kamulastirilacak arazileri, sahiplerini ve varliklari belirler.

Etkilenen varliklarin degderlemesi ve kamulastirma tazminatinin
saglanmasi.

HM'de ek 6demeler ve gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasi igin
bltce saglar.

Tark mevzuatina uygun olarak arazi edinimi ile ilgili tim iglemleri
yonetir ve yuratar.

AYGM PUB’ye, mizakere toplantilarindaki sikayetler ve toplanti
tutanaklari da dahil olmak Uzere, arazi edinim streciyle ilgili dizenli
bilgi saglar. YYP taahhutlerinin yerine getirilmesi icin gerekli olan
orgutsel ve kurumsal istisareleri ylrutir.

AYGM PUB (Sosyal Uzman)

Kamulastirma Departmani ile yakin isbirligi icinde calisarak arazi
edinim sirecinin Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlarina
uygun olmasini saglar, deger hesaplamalarinin uluslararasi
standartlara uygun olarak yapilmasini saglar.

Sikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlarin yénetimi
ve paydas katilimi ile ilgili stregleri uygular ve gelistirir.

AETK'y1 hazirlar ve yerlesim yerlerinde PEK’lere dagitir.

Etkilenen arazilerdeki resmi/gayri resmi arazi kullanicilarini ve
varliklari ile hassas ve énemli dlglide etkilenen gruplari belirler.

CSS5 ile uyumlu olmayan tazminatlari belirleyin ve uygun PEK'leri
tespit edin.

Sikayet mekanizmasi, hak destekleri/tazminatlarin yonetimi ve paydas
katihmi ile ilgili streglerin dogru bir sekilde yuritilmesi icin saha
personelini yénlendirir, takip eder ve izler.

Sikayet mekanizmasi, hak destekleri/tazminatlarin yonetimi ve paydas
katilimi ile ilgili stireclerin dogru bir sekilde uygulanmasi icin taraflarla
koordinasyon saglar.

YYP hak talepleri/sikayetler/talepler kapsaminda vyuritilen bilgi
faaliyetlerini takip eder ve raporlar.

YYP'de tanimlanan taahhutlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar.

YYP uygulama hedeflerine ulagsmak i¢in baska eylemlerin gerekli olup
olmadigini belirler.

YYP hak taleplerinin uygun olup olmadigini inceler.

Gegim kaynaklarinin yeniden saglanmasina yonelik 6nlemlerin
uygulandigini dogrular ve bunlarin etkinligini degerlendirir.

PKP ile uyumlu olarak arazi edinimi ile ilgili brosurler ve diger
bilgilendirici materyaller hazirlar.

PEK'lere sikayet mekanizmasi, ingaat asamalari ve takvimi, topluluk
guvenligi, hak sahipligi destekleri/tazminatlari ve hak sahipligi yénetimi
hakkinda duzenli bilgi saglar.

Sikayet mekanizmasi, tazminat uygulamalari ve paydas katilimi ile

AYGM (Toplum iliskileri ilgili stiregleri uygular.

Sorumlusu) PEK’lerin YYP hak taleplerini/sikayetlerini/taleplerini alir ve bunlari
Genel Merkezdeki PUB’ye yonlendirir ve gerekli dnlemlerin alinmasini
saglar.

Arazi edinimi ile ilgili brostrler ve diger bilgilendirici materyalleri dagitir
ve PKP'de tanimlanan diger katilim faaliyetlerini yarGtar.
YYP'de tanimlanan taahhutlerle ilgili ilerlemeyi izler ve raporlar.

) Ic izleme faaliyetlerini, kayitlari ve raporlari inceler ve YYP

Denetim ~ Danigmani  (Sosyal taahhiitlerine uyumu dogrulamak ve YYP uygulamasindaki sorunlu

Uzman) alanlari belirlemek icin ¢dziimler énerir.

Tazminat ve hafifletme uygulamalarini izler ve faaliyetlerin
uygunlugunu degerlendirir.
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Birim Sorumluluk
= Gegim kaynaklarinin geri kazanilmasina yonelik ©nlemlerin
uygulandigini dogrular, bunlarin etkinligini degerlendirir ve gerekirse
PUB'’ye dizeltici 6nlemler 6nerir.
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EK 1. VARLIK ENVANTERIi VE SAYIMI (UYGULAMA OZETiI)

Ayri bir Excel sayfasi olarak sunulmustur.
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EK 2. GGD ODEMELERI iCiN ZAAFIYET VE ONEMLILIK PUANLAMA

METODOLOJISI

GGD ODEMELERI iGIN ZARAR GORME VE ONEMLILIK PUANLAMASI

Tablo 0-2, hassasiyet ve 6nem puanlamasinin yani sira gegim kaynaklarinin yeniden
saglanmasina yonelik 6nlemleri de icermektedir. Bu bilgiler 1siginda hesaplanan puana gore

odenecek GGD tutarlari Tablo 0-1 ile sunulmaktadir.

Tablo 0-1. GGD Hesaplama Tablosu

Hassasiyet Puani GGD
15-20 puan 1ay GGD
25-30 puan 2 ay GGD
35-40 puan 3 aylik GGD
45-50 puan 4 aylik GGD
55-60 puan 5 aylik GGD
65-70 puan 6 aylik GGD
75-80 puan 7 aylik GGD
85-90 puan 8 aylik GGD
95-100 puan 9 aylik GGD

105-110 puan 10 aylik GGD
115-120 puan 11 aylik GGD
125-130 puan 12 aylik GGD

Tablo 0-2. Hassasiyet Puanlama Tablosu

Category
Kategoriler

Score
Puan

Entitlements
Haklar

PAPS with Vulnerabilities (Hassasiyetler)

Woman head of household, Widowed or
divorced, single

(Kadin hane reisi; dul ya da bosanmis,
bekar)

15

Elderly people in need of care and social
assistance, Home/bedbound due to Chronic
Disease

(Bakima ve sosyal yardima muhtag yaslilar,
kronik rahatsizlik sebebi ile eve/yataga
bagimli olan kisiler)

Disabled (Physical / Mental)
(Engelli (Fiziksel / Zihinsel))

Unemployed (although looking for a job) and
Those who do not have social security, Poor
and/or landless peasants

(Issiz (is aramasina ragmen) ve sosyal
glivenligi olmayan kigiler, yoksul ve/veya
topraksiz kéylli)

Those whose houses were heavily damaged
in the earthquake

(Depremde evi agir hasar gorenler)

Effort for stakeholder engagement
(Paydas katilimi saglama)

GGD when combined with significant
impact (see the lines below).

(Projeye bagli hassasiyetlerle bir araya
geldiginde GGD )
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Category Score Entitlements
Kategoriler Puan Haklar

Seasonal workers around the Project area
(Proje alani gevresinde olan mevsimlik
isgiler)

Illiterate people
(Okuma yazma bilmeyen Kisiler)

Effort for stakeholder engagement
(Paydas katilimi saglama)

New accommodation development
support if accommodation areas are
affected by the land use of the project by
the Contractor.

(Konaklama alanlari projenin arazi
kullanimindan etkilenirse Y(klenici
tarafindan yeni konaklama alani
gelistirme destegi.)

Significantly Affected People (Onemli Olgiide Etkilenen insanlar)

Physical displaced PAHs

Moving support
(Tasinma destegi)
GGD by score
(Puana gére GGD)

o g , 20
(Fiziksel olarak yer degistiren PEH'ler) Priority access to livelihood restoration
measures
(Gegim restorasyon énlemlerine éncelikli
erisim)
GGD by score if livelihoods are affected
Owners and users of the partially acquised (Gegim kaynaklari etkileniyorsa puana
parcels under multiple project impact gére GGD)
(Coklu proje etkisi altinda bulunan kismi 15 Priority access to livelihood restoration
kamulastiriimig parsellerin sahipleri ve measures
kullanicilari) (Gegim restorasyon énlemlerine éncelikli
erisim)
GGD by score if livelihoods are affected
(Gecgim kaynaklar etkileniyor ise puana
; . . gére GGD)
Landless informal users of impacted public Priori livelihood .
lands riority access to livelihood restoration
) oL . . 15 measures
(Etkilenen kamu arazilerinin gayri resmi . . L .
(Gec¢im restorasyon dnlemlerine éncelikli
kullanicilar1 ve gobanlar) L
erisim )
Community level supports
(Topluluk diizeyinde destekler)
GGD by score if livelihoods are affected
PAPs whose total land holding are affected G.(.e ¢im kaynaklari etkileniyorsa puana
) o gére GGD
by the Project more than 10% 15 Priorit to livelihood restorati
(Toplam toprak varligi Projeden %10'den riority access fo fivelinood restoration
. . measures
fazla etkilenen PEK'ler) ] . L o
(Gegim restorasyonu 6nlemlerine éncelikli
erisim )
Employers h.ave o leave .from the job asa GGD for workers who lost their job due to
result of business relocation due to project .
L the project
activities 15

(Proje faaliyetleri nedeniyle gegici faaliyet
kesintisi sonucunda igten ayrilan iggiler.)

(Proje nedeniyle isinden ayrilmak
zorunda kalan isgiler igin GGD)
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EK 3. TAHMINi BUTGE

Ayri bir Excel sayfasi olarak saglanacaktir
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EK 4. ARAZi GiRiS PROTOKOLU

GUKUROVA BOLGESI VE ISKENDERUN KORFEZi DEMIRYOLU BAGLANTISI PROJESI
ARAZi GIRi$ PROTOKOLU

iL KP

ILGE KORDINAT
YERLESIM YER

BLOK/PARSEL TARIH

Arazi sahibi/kullanicisi, gerekli élgiimlerin yapiimasi ve ilgili il Tarim Midurligi tarafindan
belirlenen hasarli Grdnlerin bedelinin Ulastirma ve Altyapi Bakanligi tarafindan édenmesi
sartiyla, yukaridaki bilgileri igeren bu belgeyi arazi Gizerinde imzalayarak gerekli izni vermigtir.

Arazi giris nedeni:

Not: UAB tarafindan vyurGtilecek faaliyetler hakkinda gerekli bilgiler AYGM Temsilcisi
tarafindan saglanmistir. Ekler:

Adi Soyadi Tarih imza

Arazi sahibi/Hissedar
Arazi kullanicisi

Yerlesim Baskani (Muhtar)
AYGM Temsilcisi

CC Temsilcisi
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EK 5. KARAYOLU GIKIS PROTOKOLU

CUKUROVA BOLGESI VE iISKENDERUN KORFEZi DEMIRYOLU BAGLANTISI PROJESI
KARAYOLU CIKIS PROTOKOLU

iL KP

ILGE KORDINAT
YERLESIM YER

BLOK/PARSEL TARIH

Yiiklenici, Cukurova Bélgesi ve iskenderun Kérfezi Demiryolu Baglanti Projesi kapsaminda
insaat isleri icin kullanilan arazinin eski haline getiriimesini tamamlamis ve yukarida belirtilen
arazi arazi sahibine iade edilmistir. Mal sahibi/kullanici, herhangi bir hakki veya alacagi
olmadigini beyan ederek Proje YUklenicisini ibra eder.

Bu protokol, Miteahhide Ulastirma Bakanligi ile yapilan s6zlesmeler kapsaminda herhangi bir
garanti veya hak talebi hakki vermez.

Not: Geri verilen veya restore edilen yerler listelenmeli, fotograflari g¢ekilmeli, Grun bedeli
ddenmigse "Uriin Bedeli Anlagmasi" doldurulmali ve bu protokole eklenmelidir. (Bkz. Arazi
Giris Protokoli)

Ekler:

Adi Soyadi Tarih imza

Arazi sahibi/Hissedar
Arazi Kullanicisi

Yerlesim Baskani (Muhtar)
AYGM Temsilcisi

CC Temsilcisi
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EK 6. SUPER ENERJI'NIN YENILEME MALIYETLERI

s
AEERY

{¥

SUPER ENERIJi A.S. YENILEME MALIYETLERI
(Tahmini ve yaklasik fiyatlar)

KAZI, DOLUM, DUZLESTIRME VE BETON

65 dekarlik alanin betonlama maliyeti yaklasik olarak;
65000 m2 * 40 S / m2 = 2600000 $

ARAZI SINIRLARININ KAPATILMASI

65 dontmlik arazinin ortalama g¢evresi 1500 metre ve yiksekligi 30 cm olarak kabul
edilirse, 3 m duvar ve 3 m'nin Uizerindeki sac levha icin;

3 m beton: 350 S / m * 1500 m =525000 $
3 m metal: 100 S/ m * 1500 m = 150000 $

TOPLAM: 675.000 $

YERLESIK SILOLAR

Ortalama 50000 S / adet * 2 adet =100000 S

YONETIM BiNASI

Ortalama 300 m2 idari bina; 300 m2 * 350 S / m2 = 105000 $

BANYO, KOSU VE YEMEK SALONU

Ortalama 400 m2;
400 m2 *300 S/ m2=120000 $

SEPTIK

2 adet * 60 m3 * 250 S /m3 =30000 $
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N

PAKETLEME ALANI

1050 m2 gati yaklasik 60 ton

60000 kg * 2 $ / kg = 120000 $

COKELTI HAVUZU

Ortalama 2 adet gift havuz;
8m*4m*1m=32m3

8000 $ / adet * 2 * 2 =32000 $

TESIS BiNASI

50 M2 * 3005 / m2 =_15000 $

TARTI KOPRUSU BiNASI VE ALANI

Tartim koprisu isleme binasi icin 30 m2 * 300 S / m2 = 9000 $

Tartim koprisi alantigin 3 m * 16 m = 48 m2 + 5 m giris rampasi + 5 m ¢ikis rampasi;
(58 m2*300S/m2)+(10m * 600S / m2 ) =23400 $

TOPLAM : 32400 $

MAKINE SOKUMU, MONTAJI VE TASIMASI

Makinelerin Sékiilmesi Malzeme + iscilik: 250000 kg * 0,5 S / kg =125000 $
Makine Montaji Malzemesi + iscilik: 250000 kg * 1 S / kg = 250000 $
Cikarma Nedeniyle Malzeme Onarimi: 250000 kg * 0,5 S / kg =125.000 $
Nakliye: yaklasik 25 kamyon * 1000 $ =
25000 S

Ving islemi 20000 $/ay *5 ay * 2 ving =200000 $

TOPLAM : = 725000 $
SULAMA SISTEMI

Arazi sulama sistemi icin
350 adet 2 in¢ galvanizli boru 350*65 $ =22750$
40 adet 2” yagmurlama bashg (jet yagmurlama) 40*240 S

=9600 $
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Hidrofor sistemi =15000 $
Diger malzemeler ve isgilik =5000 $
(ktresel vana, nipel, mason vb.)

TOPLAM : =52350 $
e TRAFO
400 KW Transformatoér ve genel panolar =17000 $
e CEVRE VE LISANS iZINLERI
Lisans izni raporu ve lcreti: 65*750 S/dekar = 48750
Cevre izni raporu ve licreti: 65*500 $/dekar = 32500
Ekipman maliyeti ve yangin raporu izni: 65*5005/dekar =32500

e NAKLIYE FARKI

Yeni konum olasi limandan uzak olacagindan, komdir nakliyesinde bir fark olacaktir.
Yillik ortalama 250.000 ton komir ithal ettigimizi dlisiiniirsek, nakliye farki km basina
0,09 S olacak ve yillik maliyet 250.000 * 0,09 S * km * yil olarak hesaplanacaktir.

Bir ornek hesaplama yapilirsa (10 km hesap alinir)

250.000 * 0,09 S * 10 km = 225.000

(Hesaplama 10 km lizerinden yapilmistir ve tasinma gerceklesirse mevcut km

yeniden hesaplanacaktir.)

Not: Hesaplama sadece 1 yil icin yapilmistir ve sirketimiz bundan sonraki her yil icin

sadece 225.000 $ nakliye farki 6deyecektir.

e IS/GELIR KAYBI

Tasinma siresince (yaklasik 6 aylik tasinma ve kurulum siiresi) mevcut nakliye
personelini istihdam edemeyecegimiz icin maas ve SGK ddemeleri yapilacaktir.

30.000 $*6 ay

GENEL TOPLAM

=180.000 $

=4.917.500 $ +KDV
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EK 7. SIKAYET KAYIT FORMU ORNEGI

Sikayet kayit formu

Sikayeti alan kisinin adi:
Tarih:
Pozisyonu:
SIKAYET SAHIBI ILE ILGILI BILGILER Sikayet tiirii
/(Ad - S(I)y?jd - Ozel arazi edinimi O
zorunlu degi
Telefon S
numarasi Kamu arazisi edinimi O
(zorunlu degildir)
éc(i)rzsnlu decil) Cevre sorunlari O
) insaat sirasinda hasar veya

Koy kayip .
iice - iige insan ve hayvan sagligi

1 Telefon Erisim sorunlari ve olumsuz

7 Toplantilar kisitlamalar -
Sikayet nasil - Sahsen bagvuru Sosyal ve kultlrel sorunlar O
alinmistir 71 Posta - e-posta

O Dllekge Diger:

(1 Saha ziyareti

:| Diger: .............................................................
SIKAYETIN DETAYLARI

Ekler 1 Sayfa

:_.f';" n\u,"

%

7% *
N ’i‘z T.C. ULASTIRMA VE
(*« :} ALTYAPI BAKANLIGI

AYCM

gﬁ/, CUNAR

MUHENDISLIK

Altyap1 Yatinmlar Genel MudCirltigci

O MUSAVIRLIK A.S.

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir
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Nihai

EK 8. SIKAYET KAPATMA ORNEK FORMU

Sikayet kapatma formu

Sikayetin degerlendirilmesi

Olasi Eylem
(YYP, PKP ilgili belgeleri kullanir)

Eylemi kim gerceklestirdi

'Tazminat gerekliligi var mi? o EVET o HAYIR

KAPATMA

Bu béliim sikayet isleme komitesi tarafindan doldurulmali ve imzalanmalidir (sikayetginin imzasi
yerine banka islem belgesi eklenebilir).

Sorumlu memur Sikayetin sahibi

)Adi-soyadi

Adi-soyadi

Tarih ve imza (imza yoksa bunun nedeni
aciklanmalidir)

Tarih ve imza

P .
7\ T.C. ULASTIRMA VE Y — " N AL
ALTYAPI %AKANLIGI A C\1 &“ qM.FJHEN biASLiK

WX X X Altyap1 Yatinmlar Genel MudCirltigci & M U$AV|RL|K AS.

* ¥ x
‘(‘,

\Q
W X

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir
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EK 9. HANEHALKI ANKET FORMLARI

Ayri bir belge olarak sunulmustur.

*

* A XX *
i @ *) T.C.ULASTIRMA VE
\SE )/ ALTYAPI BAKANLIGI

AYCM

Altyap1 Yatinmlar Genel MudCirltigci

MUHENDISLIK
MUSAVIRLIK A.S.

%{Z“ CUNAR

Yalnizca Kurumsal
Kullanim Igindir



