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TERIMLER

Arazi edinimi: Hem dogrudan miilk satin alimlarin1 hem de irtifak veya gecis hakki gibi erisim
haklarinin edinilmesini icerir.

Arazi kamulastirmasi: Bir kisinin, hane halkinin veya bir toplulugun, isgal ettigi veya baska
bir suretle kullandig1 araziye iliskin haklarindan, bir kamu otoritesinin verecegi (genellikle)
tazminat karsiliginda vazgecmesinin séz konusu oldugu siirec.

Azaltma tedbiri: Etkilenen insanlarin gecim kaynaklan uzerindeki olumsuz etkileri en aza
indirmek icin alinan tedbirler anlamina gelir.

Ekonomik Yerinden Edinme: Bir projenin veya ilgili tesislerin insa edilmesinden ya da
isletilmesinden neset eden arazi edinimi veya kaynaklara (arazi, su ya da orman) erisimin
engellenmesinden dogan gelir akislarinin veya gecim araclarinin kaybolmasi anlamina gelir.

Fiziksel Yerinden Edilme: Etkilenen kisinin/kisilerin baska bir yere tasinmasinm gerektiren
bir proje ile iliskili arazinin satin alinmasiyla olusan yerlesim alan1 veya barinak ve mal kaybi.

Gec¢im kaynaklarinin restorasyonu: Gecim kaynaklarinin restorasyonu sireci, gonulsiiz
yeniden yerlesimin neden oldugu ekonomik yer degistirmeyi azaltmak amaciyla, etkilenen
kisilerin ve/veya topluluklarin sahip oldugu haklan belirler ve bunlarin seffaf, tutarli ve adil
bir sekilde sunulmasini ve soz konusu Kisilerin gecimlerini yeniden tesis edebilmeleri icin
yeterli firsatin olusturulmasini saglar.

Goniilsiiz yeniden yerlesim: Gonulsuz yeniden yerlesim, proje ile ilgili arazi edinimi ve/veya
arazi kullammina iliskin kisitlamalar sonucunda, hem fiziksel yer degistirme (konum
degistirme veya barinak kaybi1) hem de ekonomik yerinden edinim (gelir kaynagi veya diger
gecim kaynaklarinin kaybina neden olan varlik veya varliga erisim kaybi) anlamina gelir.
Yeniden yerlesim; etkilenen kisiler veya topluluklar, arazi edinimini kabul etmeme ve fiziksel
veya ekonomik yer degistirmeyle sonuclanan arazi kullanmimiyla ilgili kisitlamalar reddetme
hakkina sahip olmadiginda “goniilsiiz” olarak kabul edilir.

Hak Sahipligi: Projeden etkilenen kisilere, hanelere, gruplara ve / veya topluluklara verilen
tazminat. Hak sahipligi sunlarn kapsar; finansal tazminat, belirli ise alimda oncelik hakki,
gecim kaynaklarinin restorasyonu programlarina katilma hakki, konut, hizmet
boyutlandirmasi, ulasim yardimi ve bir sahadan digerine gecmek icin gerekli diger kisa siireli
yardim.

Hane (Halki): Akrabalik iliskisi olan ya da temel gereksinimlerini birlikte karsilayan ayni evde
ya da ayni1 evin belli bir bolumunde yasayanlar kapsayan topluluk anlamina gelir.

Hassas gruplar: Cinsiyet, etnisite, yas, fiziksel ya da zihinsel engel, ekonomik olumsuzluklar
ya da sosyal statiiden dolay1 yeniden yerlesimden digerlerine gore daha fazla etkilenebilen
ya da hak talebinde bulunma ya da yeniden yerlesim yardimi ve gelisimle ilgili faydalarindan
yararlanma konusunda yeterli becerisi olamayanlar anlamina gelir.

Kullanissiz parca: Arazi edinimine konu olan bir parselin birden fazla parcaya bolunmesi
durumunda arta kalan bir veya birden fazla parcamin kullanissiz hale gelmesi. Bunun
nedenler; arta kalan parcanin cok kiucuk olmasi, parcaya erisimin zor olmasi veya kalan
parcanin kumiulatif etkilerle kullamssiz hale gelmesi olabilir. Kimi projelerde 1 donimun
altindaki parseller kullamssiz kabul edilir. Bu YYEP ozelinde kullamssiz parca icin belli bir
buyukluk belirtilmez, istisareli karar verilmesi onerilir.

Kiimiilatif etki: Birden fazla projenin etki alaninda olmaktan kaynakli olarak etkilerin
kiimilatif olarak tek tek oldugundan daha fazla etkili olmas:.
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Paydaslar: Potansiyel olarak bir projeden etkilenen, ilgilenen ya da etkilenme egilimi olan
kisiler, gruplar, kurumlar ve kuruluslar anlamina gelir.

Piyasa degeri: Etkilenen kisi ve topluluklarin kaybedilen varliklar benzer degerdeki yeni
varliklar ile degistirmelerini saglamak icin gerekli deger.

Proje: Tiim alt projeler, unsurlar ve asamalari kapsayan Cukurova Demiryolu iltisak Hatti
Baglantilan Projesi anlamina gelir.

Projeden Etkilenen Kisiler (PEK): Bir projenin uygulanmasi sonucunda, yerlesik bir yapiya,
araziye (konut, tarim veya mera arazisine), yillik veya uzun omiirlii mahsule ve agaclara veya
baska herhangi bir sabit veya hareketli varliga sahip olma, bunlari kullanma veya bunlardan
baska herhangi bir sekilde yararlanma hakkin1 kismen veya tamamen ya da daimi veya gecici
olarak kaybeden kisi.

Sona erme tarihi: Projeden etkilenen Kkisilerin nufus sayim ve varlik envanterinin
tamamlanma tarihi. Sona erme tarihinden sonra proje alanim isgal eden kisi, tazminat
ve/veya yeniden yerlesim yardimi destegi icin uygun kabul edilmez. Benzer sekilde, varlik
envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsilikli olarak kararlastirllan alternatif bir
tarihten sonra kurulmus olan sabit varliklar (insa edilmis yapilar, iriinler, meyve agaclar ve
agacliklar gibi) tazmin edilmeyecektir.

Tazminat: Projeden etkilenen veya edinilen bir kaynak veya varlik icin bu varligin el
degistirilmesi gerektiginde yapilan nakit veya ayni 6deme.

Tam Sayim: Arazi ediniminden ve buna bagli gelismelerden etkilenecek halkin eksiksiz ve
dogru bir sayimi. Bu sayim; Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK) sayisini, bu kisilerin varliklarin
ve projenin potansiyel etkilerini tanimlamak ve tespit etmek amaciyla yapilan saha
arastirmasi demektir.

Uygunluk: Yeniden yerlesimin bir sonucu olarak tazminat, yeniden yerlesim yardimi ve/veya
diger faydalardan yarar saglayan etkilenmis insanlar aciklamakta olan kriterler anlamina
gelir. Genellikle ya kanunlar ya da Uluslararasi Finansal Kuruluslarin politikalar araciligi ile
olusturulur.

Yasal Olmayan (enformel) Kullanici: Yerlesim, isletme ve/veya diger amaclar icin isgal
ettigi araziye iliskin taminmis yasal bir hakki veya hak iddiasi olmayan kisiler anlamina gelir.
Arazi tazminati icin uygun degillerdir ancak yapilarin ve yatinmlarin kayb1 ve iriin kayb1 ve
gecici gecim destegi yardimi icin tazminata hak kazanirlar.

Yerinden Edilme: Proje sonucunda bir kisinin, hane halkinin, sosyal grubun veya bir
toplulugun fiziksel, ekonomik, sosyal ve / veya killtiirel olarak yerinden edilmesi.

Yerinden Edilen Kisiler: CSS5'te aciklanan kosullardan herhangi birini saglayanlar etkilenen
kisiler olarak tanmimlanmaktadir. Dolayisiyla bu terim, topraklarini, ya da topraklarin
kullanma hakkin1 ya da yasal olarak belirlenmis arazilere ve koruma altindaki alanlara
erisimini kaybedenleri ve boylelikle gecim kaynaklar olumsuz etkilenen kisileri ifade eder.
Yerinden edilen kisiler terimi “projeden etkilenen kisiler” ile es anlamlidir ve fiziksel olarak
yeri degistirilenlerle sinirli degildir.

ikame Bedeli /Tam ikame bedeli: Kayip varliklara iliskin tazminat oran1, tam ikame bedeli
ile hesaplanmali, yani varliklarin piyasa degeriyle islem maliyetleri toplanmalidir. Arazi ve
yapilar konusunda, IFC “ikame bedellerini” su sekilde tammlamaktadir:

- Tarnim arazisi - etkilenen arazinin yakininda bulunan esit verimli kullanim arazisi
veya ayni potansiyele sahip arazinin piyasa degeri; art1, bunlarin etkilenen
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arazininkine benzer veya daha iyi seviyeler icin hazirlanma maliyeti, arti,
olusabilecek tescil ve devir vergisi;

- Kentsel alanlarda arazi - tercihen etkilenen arazinin yakininda bulunan benzer veya
iyilestirilmis kamu altyap tesisleri ve hizmetleri ile esit buyuklukte ve kullanimda
olan arazinin piyasa degeri; art1, olusabilecek tescil ve devir vergisi;

- Haneler ve kamu yapilan - etkilenen yapininkine benzer veya daha iyi bir kalite ve
alana sahip yeni bir yapi satin alma veya insa etme maliyeti ya da kismen etkilenen
yapiy1 tamir etme maliyeti, isci ve muteahhit Ucretleri ile olusabilecek tescil ve
devir vergileri dahil.

ikame bedelinin belirlenmesinde varlik amortismam ve kurtarilan materyallerin degeri
dikkate alinmaz.

Yeniden Yerlesim: Arazi alimi ve erisimin kisitlanmasindan kaynaklanan tum tazmin edici ve
diizeltici onlemlerle birlikte dogrudan ekonomik ve sosyal kayiplari kapsar. Yeniden
yerlesim, alisilmis anlami olan fiziksel konum degistirme ile simirli degildir. Yeniden yerlesim,
duruma bagli olarak asagidakileri icerebilir: (a) isletmeler de dahil olmak iizere arazi ve arazi
tzerindeki fiziksel yapilarin edinimi; (b) fiziksel konum degistirme ve (c) yerinden edilmis
kisilerin gelirleri ve yasam standartlarim iyilestirmek (ya da en azindan eski konumuna geri
getirmek) amaciyla ekonomik rehabilitasyonu.

Yeniden Yerlesim Eylem Plam (YYEP): icerisinde, yatinm projesinden etkilenen kisilere
ve topluluklara kalkinma yaran saglamak, kayiplann tazmin etmek ve olumsuz etkileri
hafifletmek amaciyla proje sorumlusu veya diger sorumlu unsurun izleyecegi prosediirlerin
ve gerceklestirecegi eylemlerin belirtildigi belge.

Yeniden Yerlesim Destegi: Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilmis kisilere
saglanan destek. Bu destek, etkilenen kisilere konum degistirme esnasinda saglanan
ulastirma, yiyecek, barinma ve sosyal hizmetleri icerebilir. Destek, etkilenen kisileri yeniden
yerlesimle ilgili rahatsizliklardan dolay1 tazmin eden ve bunlarin yeni bir mahale tasinmasiyla
olusan tasinma masraflarini ve is gunu gibi kayiplarim karsilayan pesin odeme indirimlerini
de icerebilir.
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YONETICi OZETi

Son mil baglantis1 ile Tirkiye’deki demiryolu yiik tasimaciigim gelistirmeyi ve lojistik
merkezlerinin operasyonel verimliligini arttirmayr hedefleyen Proje’nin Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim Eylem Plan (YYEP) tiim paydaslarin ve etkilenen taraflarin katilabilecegi
adil, seffaf ve mizakere edilmis bir yeniden yerlesim sureci gelistirmek ve uygulamak
amaciyla hazirlanmistir. Proje kapsaminda gerceklesecek olan arazi edinimleri Adana, Hatay
ve Osmaniye il simirlan icerisindedir. Soz konusu alanlarda tarlalar, meyve bahceleri, bos
araziler, kamu varliklarn, mera ve ev gibi etki altindaki degerler mevcuttur. Bu kapsamda
Turkiye Cumhuriyeti yasalan ile Dunya Bankasi gereklilikleri arasindaki bosluklar tespit
edilmis ve bu bosluklar giderecek sekilde hak sahiplikleri belirlenmistir.

Proje’de, konutlarin yeniden yerlesimden kacinilmasina ragmen fiziksel yer degistirme
gerektiren baz1 durumlar vardir. Bir konut evi, bir ahir ve kamu arazilerindeki terk edilmis
birkac yap1 Proje'den etkilenmektedir. Bunun disinda bazi derme catma yapilar ile baz
yapilar (direk, kanal vb.) ve kullanim alani etki altindadir. Proje dizayninda tarim arazileri
uzerindeki etkiler de azaltilmaya calisilmis ve demiryolu hatti parsellerin arasindaki
bosluklara yerlestirilmistir. Bu nedenle etki altindaki parsellerin kucuk miktarlarina ihtiyac
duyulur. Kamu arazilerinde daha yuksek oranlarda kullanim s0z konusu iken sahis
parsellerinin kullanimi minimum seviyede tutulmustur. Etki altindaki sahis parsellerinin
%70’inin %10’undan azi1 etki altindadir.

Projenin arazi edinimi etkisi altindaki gruplar; toprak sahipleri, topraklar Uzerindeki
varliklarin sahipleri, toprak ve varliklarin yasal ve yasal olmayan kullanicilar, tarim iscileri,
kamu ortak mallarinin faydalanicilan, etki altindaki isyeri sahipleri ve calisanlandir.

73 ozel arazi, 58 kamu arazisi ve kamu ve ozel hissedarli 4 arazi, Projenin arazi ediniminden
etkilenmektedir. Kisilere ait 6zel parsel sayisi 59 iken, yatinm amaciyla satin alinan diger
ozel araziler sirketlere aittir. Ancak, bu sirket arazileri tipki kamu arazileri gibi ciftciler
tarafindan tanim amacl kullamlmaktadir.

Projenin insas1 icin ihtiyac duyulan parsellerin hak sahipleri (malik, kullamc1 ya da
faydalanici) ile yapilan anket calismasinda meyve Ureticiliginin etki altinda oldugu
gorulmektedir. Proje’nin etki alanindaki Erzin-Dortyol Ovasi Bakanlar Kurulu’nun Biyik Ova
statusu karan ile koruma altina alinmistir. Bu bolgeden edinilecek arazilerde Hatay Tarim ve
Orman il Midirliigi’nden gériis alinmasi ve meyve bahcelerine yonelik tazminat
hesaplamalarinda bolgenin verimli yapisinin dikkate alinmasi gerekir.

Etki altindaki narenciye ve zeytin agaclar yalmzca tapulu sahis arazilerinde degil, tiizel
kisilere ait arazilerde ve kadastro dis1 alanlarda da yer almaktadir. YYEP kapsaminda bu
alanlar tespit edilmis ve kullamcilarn hak sahibi olarak tanimlanmistir. Etki altindaki tum
gruplar Hak Sahipligi Matrisi’nde yer alir. Matriste gelistirilen tazminat onerilerinin yaninda
etki azalticl ilave onlemler de gelistirilmistir. Tum bunlarin uygulanmasi Proje’nin arazi
ediniminden kaynaklanan fiziksel ve ekonomik yerinden edilmelerin etkisini asgariye indirir.

Proje’nin resmi varlik tespit islemleri tamamlanmamistir. AYGM'den elde edilen bilgilere
gore, varlik envanteri surecinin kamulastirma planinin gelistirilmesi ile birlikte Mayis 2021'e
kadar tamamlanmasi planlanmaktadir. Bu nedenle YYEP kapsaminda belirlenen bitce
kalemleri belirlenememistir. Projenin arazi degerleme yontemleri Tirk yasalarina ve
uluslararasi standartlara uygun olacak ve arazi degerlemelerinin ikame maliyeti hak sahibi
kisilere saglanacaktir.
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1. GIRIS

1.1. Proje Hakkinda

Tirkiyede Demiryolu Baglantilarinin lyilestirilmesi Projesi, Demiryollar1 ile Yiik
Tasimaciiginin lyilestirilmesi icin Son Kilometre Baglantilar1 / Seceneklerine iliskin Diinya
Bankas1 tarafindan finanse edilmis Teknik Yardim Projesi’nin (P165757) bulgulan ve
sonuclarina dayanarak, son kilometre baglantilarinda iyilestirmeler ve kurumsal kapasitenin
giiclendirilmesi yoluyla Tiirkiye’de demiryollarinin yiik tasimaciligindaki payin1 artirmayi
hedeflemektedir. Dunya Bankasi tarafindan finanse edilmesi planlanan ve toplam yaklasik
maliyeti 300 milyon ABD Dolan olan Proje, Uc alt bilesenden olusmaktadir:

1. Bilesen: Bu bilesenin, Cukurova Bolgesi ve iskenderun Korfezi demiryolu baglantisi
ile Filyos Limam / Sanayi Bolgesi baglantilarinin yani sira 10 adet potansiyel son kilometre
baglantilarindan secilecek iki veya (i¢c projenin yapim islerini icermesi beklenmektedir.

2. Bilesen: Bu bilesenin, Bakanlik tarafindan belirlenen 10 adet potansiyel son
kilometre baglantilan icin etiit, planlama ve fizibilite calismalarimin yani sira 1. Bilesen
kapsamindaki yapim islerinin denetimini de icermesi beklenmektedir.

3. Bilesen: Bu bilesen kapsaminda kurumsal kapasite gelistirilmesine yonelik
faaliyetlerin gerceklestirilmesi beklenmektedir. Bu baglamda, 3. Bilesen, Proje Uygulama
Birimi'nin isletme maliyetleri ile sektorel reformlarin ve kurumsal kapasitenin
gelistirilmesine ait maliyetleri icerecektir.

Demiryolu Baglantilarinin lyilestirilmesi Projesinin 1’inci Bileseni kapsaminda Cukurova
Bolgesi ve iskenderun Korfezindeki sanayi tesislerine - Yumurtalik Serbest Bolge sanayi
merkezlerine ve limanlara demiryolu iltisak hatt1 yapilmas1 planlanmaktadir. Cukurova
Bolgesi ve iskenderun Korfezi Demiryolu iltisak Baglantisi Alt Projesinin temel amaci, sanayi
bolgeleri arasinda altyap1 baglantis1 (OSB - liman baglantisi, OSB - ana hat baglantisi gibi)
yapilarak hammadde ve Uriin nakliyesinin ekonomik hale getirilmesidir. Demiryolu iltisak
hatti, mevcut Osmaniye OSB, Yumurtalik Serbest Bolgesi’nde planlanan Ceyhan OSB ve
Ceyhan Enerji ihtisas OSB ve Erzin Limamm mevcut Toprakkale - iskenderun demiryolu
hattina, genisletilmesi planlanan mevcut Erzin istasyonu’nda baglayacaktir.

AYGM, projenin insas1 icin uluslararasi finansman kullanmayr dusunmektedir. Kredi
verenlerin cevresel ve sosyal gereksinimlerini karsilamak icin Aralik 2019'da CSED Danismani
tarafindan Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) calismasi yapilmistir. Bu YYEP soz
konusu CSED paketinin bir parcasidir. Baglanti hatt1 Projesinin temel amaci, sanayi bolgeleri
(OSB-Port baglantisi, OSB-Ana hat baglantisi) arasindaki altyapi baglantisim gelistirerek
hammadde ve urunlerin tasinmasin1 ekonomik hale getirmektir.

Proje alani, Turkiye'nin glineyinde Adana, Osmaniye ve Hatay illerinin kesisiminde yer
almakta olup toplam uzunlugu yaklasik 36 km olan iki ana hattan ve bes demiryolu
istasyonundan olusmaktadir. Mevcut Erzin istasyonu genisletilirken diger istasyonlar sifirdan
insa edilecektir. Demiryolu, mevcut Osmaniye OSB ve TAYSEB Yumurtalik Serbest Bolgesi’nin
yam sira planlanan Ceyhan OSB, Ceyhan Enerji ihtisas OSB ve Erzin Limanina hizmet
verecektir. Projenin iki ana hat bileseni ve onlarin sahip oldugu alt bilesenler sunlardir:

(1) Osmaniye OSB - Erzin Limani Demiryolu (Toplam uzunluk: 19,797 km)
a. Osmaniye OSB ile Erzin Liman1 arasindaki 14,341 km demiryolu insas1
b. Osmaniye OSB istasyonu insasi
c. Erzin Liman istasyonu insasi
d. Osmaniye OSB’den gelen hatt1 Yukariburnaz istasyonuna baglayacak olan
2,252 km uzunlugundaki baglant1 hatti insas1
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e. Erzin limanmndan gelen hatt1 Yukariburnaz istasyonuna baglayacak olan 3,204
km uzunlugundaki baglanti hatti insas1

(2) TCDD Erzin istasyonu-TAYSEB Serbest Bélge istasyonu Demiryolu TCDD Erzin
Istasyonu ile TAYSEB’i baglayacak olan 16,300 km uzunlugunda cift hatli demiryolu
insasi

a. Yukanburnaz Lojistik istasyonunun insasi
b. TAYSEB Yumurtalik Serbest Bolge istasyonu insasi
c. Mevcut TCDD Erzin istasyonunun genisletilmesi

1.2. YYEP Amaclan

Altyapr Yatinmlan Genel Mudirliigi (AYGM), faaliyet gosterdigi alanlarda sirdiriilebilir
kalkinmay1 ve sosyal refah1 desteklemeyi taahhut etmektedir. Bu nedenle, cevreyi ve
topluluklan koruyacak sekilde faaliyetlerini yurutecektir. Proje, faaliyetlerinin sosyal,
saglik, giivenlik ve cevresel etkilerini degerlendirecek ve bu degerlendirmeleri planlama,
tasarim ve isletme kararlarina dahil edecektir. Bu YYEP, Projeden etkilenen kisilerin ve
varliklarin yerlerinin degistirilmesinden once, yer degistirme sirasinda ve sonrasinda
benimsenmesi gereken amaclar, ilkeleri, prosedurleri ve tedbirleri aciklamaktadir. AYGM,
YYEP’nin gelistirilmesi ve uygulanmasinda DB CSS5’e uymay1 taahhut etmektedir.

YYEP’nin hedefleri asagida sunulmustur:

e Projenin arazi bazli etkilerini belirlemek.

e Tim paydaslann ve etkilenen taraflann katilabilecegi adil, seffaf ve miizakere
edilmis bir yeniden yerlesim sureci gelistirmek ve uygulamak;

e Arazi ediniminin yol actig1 etkiyi minimize etmeye izin veren ulusal yasalar ve DB
politikalar dogrultusunda tazminat ve etki azaltma onlemlerini tanimlamak;

e YYEP uygulamasi icin uygun yonetim prosedurleri ve sistemleri olusturmak;

¢ Yeniden yerlesim ve tazminat faaliyetlerinin uygulanmasinda DB gereklilikleri ile
uyumu tesis etmek;

¢ Yeniden yerlesim faaliyetlerini etkilenen taraflarla birlikte uygulamak;

e Bu YYEP’nin paydaslara aciklanmasi ve yeniden yerlesim sureci boyunca istisarelerin
surdurulmesi yoluyla, paydaslarin YYEP’nin planlama, uygulama ve izleme
siireclerine katilimci bir sekilde istirakini saglamak;

e Uygun sikayet prosediirleri ve mekanizmalan gelistirmek ve uygulamak;

¢ Yeniden yerlesim sirasinda ve sonrasinda yeniden yerlesim ve restorasyon
faaliyetlerini izlemek (ve gerekirse revize etmek);

e Hassas kisilerin/gruplarin gerektiginde ek yardim almasini saglamak.

1.3. YYEP Kapsam

Projenin arazi edinimi ile ilgili etkileri CSED'de ortaya konulmus ve bu etkileri azaltmanin
temel prensipleri belirtilmistir. Bu YYEP, Projenin araziye olan etkileri hakkinda ayrintili bilgi
vermekte ve bu etkileri onlemek veya minimize etmek icin benimsenecek yaklasim ve
tedbirleri daha detayli olarak tanimlamaktadir.

YYEP’nin yerel sosyo-ekonomik baglami, 2020 yilinin Ocak ayinda yapilan saha arastirmasinin
bulgularina dayanmaktadir. YYEP, yeniden yerlesimin etkilerini Projeye dahil etmek
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amaciyla hazirlanmaktadir. YYEP, Projede gelinen asamada, Proje faaliyetleriyle ilintili
yeniden yerlesim etkilerini tartismaktadir.

Proje, etkilenen kisiler Uzerindeki etkiyi minimize etmek amaciyla DB CSS5’e gore hareket
etmekte ve bu YYEP vasitasiyla, Projenin yeniden yerlesim etkilerini en aza indirecek
onlemlerin nasil uygulanacagim ve azaltma tedbirlerinin basariyla alindigimin nasil
izlenebilecegini aciklamaktadir. AYGM PUB, demiryolu giizergahlarninm belirlerken cevresel
olarak hassas, onemli tarimsal ve yerlesim alanlarindan kaginmak icin miimkiin oldugunca
caba gostermistir.

Bu planda ortaya konulan hedefler, Proje bilesenlerinin insasi ve isletilmesi ile ilgili olarak
gelistirilen tim Proje faaliyetlerine uygulanacaktir. Bu plan yasayan (gerektiginde
glincellenecek) bir belgedir. Bu nedenle, Projenin Cevresel ve Sosyal Yonetim Sisteminde
(CSYS) yapilan degisiklikler giincelleme ihtiyaci dogurabilecek ve YYEP’de yapilacak
degisiklikler Diinya Bankas1 tarafindan onaylanacaktir.
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2. METODOLOJI

Projenin arazi ediniminden kaynakli fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesimlerin planlanmasi
amaciyla yurutulen YYEP calismasinda nitel ve nicel arastirma yontemleri birlikte
kullamlmis, birincil ve ikincil veriler bir arada degerlendirilmistir. YYEP saha calismasinin
kapsamini projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerin baghi oldugu yerlesimler ve
isyerleri olusturur. Arazi ediniminin etkileri su alanlarda gorulur:

Konutlarin ve isyeri binalarinin kayb1

Arazideki diger tasinmaz ve duran varliklarin kaybi
Tarim arazileri, tarimsal Uriinler ve agaclarin kayb1
Gelir kaynaklan ve araziye bagli gecim kayb1
Arazilere erisimin kisitlanmasi

Mera ve orman arazisi gibi ortak alanlarin kayb1

Bu kayiplarin CSS5 gereklilikleri cercevesinde yonetilmesi icin sunulacak olan planlama (1)
masa basi calismasi, (2) saha calismasina dayanmaktadir. Calismanin niceliksel ve niteliksel
veri kaynaklar sunlardir:

e Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
gostergeleri,

e Ceyhan Ticaret Odasi ve Erzin ilce Tanim ve Ormancilik Mudiirliigii sosyo-ekonomik
raporlar,

e Erzin ilce Tarim ve Orman Miidiirligii'nden resmi bilgi

e Erzin ilce Tarim ve Orman Miidiirliigii, Erzin Sanayi ve Ticaret Odasi, Erzin Ziraat
Odasi, Erzin (Yesilkent) Sulama Kooperatifi yetkilileri ile gorusmeler,

e Siiper Enerji Komiir Depo ve isleme Tesisi A.S., Toros Tarim Sanayi ve Ticaret A.S.,
Yumurtalik Serbest Bélge Miidiirligii ve Osmaniye OSB Mudirliigli yetkilileri,

e Sarimazi, Turunclu, Asagiburnaz, Yukariburnaz koy muhtarlari ile yapilan miilakatlar,

e Arazi edinimine konu olan parsellerin sahipleri ve kullanicilar ile yapilan hane halki
anketleri (HHA).

YYEP kapsaminda saha calismasi 10-13 Subat 2020 tarihleri arasinda gerceklestirilmistir.
Kurumsal mulakatlann bir kism1 14-17 Ocak 2020 tarihleri arasinda gerceklestirilen Sosyal
Etki Degerlendirmesi (SED) saha calismasi sirasinda yapilmistir. YYEP saha calismasi
oncesinde anketorlere veri toplama araclar ve Proje hakkinda egitim verilmistir.

Saha calismasinda proje bilesenlerinden etkilenen biitiin parseller icin tam sayim teknigi
uygulanmistir. Bu nedenle, daimi olarak edinilecek parsellerin sahiplerine, resmi ve gayn
resmi kullanicilarina ulasilmas1 hedeflenmistir. Projeden etkilenen parseller icin en az bir
veya daha fazla malik ve ayrnica kullamcilara ulasilmis, sahada ulasilamayan malik ve
kullanmcilara iletisim bilgileri alinarak telefon gorusmeleri ile HHA uygulanmistir.

Saha calismasindan sonra AYGM, 19 Subat 2020'de Erzin Limam istasyonu icin kullanilacak
alanda bir proje revizyonu gerceklestirmistir. Bu revizyon ile Proje’den etkilenen parsellerin
say1s1 artmistir. Revizyon sonras1 dahil edilen parsellerin sahipleri ile telefonla temasa
gecilerek Mart 2020'de ikinci bir anket calismas1 gerceklestirilmistir.

Projenin arazi ediniminden etkilenen dort vyerlesim vyerinde (Sarimazi, Turunclu,
Yukariburnaz, Asagiburnaz) muhtarlarla yapilan goriismelerde etki altindaki parsellerin
sahipleri ve kullanicilar hakkinda bilgiler alinmistir. Yesilkent adresli parsellerin sahipleri ve
kullamcilan Erzin ilce merkezinde yasadig icin onlarla ilgili bilgiler; Mahmutlu ve isale
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merkez mahallelerinin muhtarlan ile yapilan telefon gorusmelerinden ve Erzin Ziraat
Odasi’ndan elde edilmistir.

YYEP hazirlanmas1 icin elde edilen veriler birtakim etki kosullari Uzerinden
degerlendirilmistir. Bunlar;

e Arazi edinimine konu olan topraklarin sahiplik turu,
Arazi edinimine konu olan topraklarin kullama turd,

e Topraklarin proje kapsaminda kullanilacak olan miktarlari ve bu miktarlarin
toplam parsel buyukluklerine oranlar,

e Arazi ediniminden arta kalan kullamssiz toprak olup olmadigi (b6liinmiis, ulasimi
zor, kucuk, verimsiz vb.)

e Toprak iizerinde gozlemlenen varliklar (ekin, agacg, yapi, kuyu, sulama sistemi
vb.)

Yukarida aciklanan kosullarin her birinin seviyesi, projenin arazi bazli etkilerinin
blyikligiini degerlendirmeyi saglar. Calisma, sadece oOzel arazilere ve onlarin resmi
(formel) sahiplerine/kullanicilarina degil, aym1 zamanda kamu arazilerinin formel ve
enformel kullanicilarina ve hassas gruplara da odaklanir.

Hatay Erzin Turunclu simirlan icine kayitli parsellerin sahipleri ve kullanicilarn Turunclu,
Asagiburnaz ve Yukariburnaz koylerinde yasamaktadir. Bu koyler ziyaret edilerek malikler ve
varsa kullanici olan kisiler ile gorusulmustur.

Adana Ceyhan Sarburnaz sinirlan icinde bulunan etki altindaki parsellerin hissedarlan
arasindan Sariburnaz adresli olanlar secilerek, bu kisiler arasinda kullanici olup olmadig
muhtarlara sorulmus ve oncelikle o kisilere ulasilmaya calisilmistir.

Hissedarlar arasinda kullanici yok ise koyde yasayan bir malik ile mulakat yapilmasinin yan
sira salt kullanic1 olarak parselde tarimsal faaliyet yuruten kisiyle de gorusulmustur.

Hatay Erzin Yesilkent’e kayith parsellerin sahipleri ve kullanicilan Erzin ilcesinin merkezinde
yasamaktadir. Bu nedenle adreslerin dogrudan ziyaret edilmesi uygun bir yol olmayacagi icin
Ziraat Odas1 kayitlarina basvurulmustur. Parseller Uzerinde tarimsal faaliyet yuruten kisiler
biiyiik oranda Oda’ya kayitli oldugu icin kullamcilara ulasilabilmistir. iletisim bilgileri alinan
malik ve kullanicilarla anket calismasi gerceklestirilmistir.

Erzin Liman istasyonu lokasyonundaki revizyon ile eklenen parsellerin sahiplerine ulasmak
icin muhtarlardan (bazilar revizyondan once etkilenen parsellerin sahibi olan kisiler) iletisim
bilgileri alind1 ve telefon gorusmeleri yapildi.

Sonuc olarak, gerceklestirilen HHA sayis1 45'tir ve bu gorusmeler sirasinda toplam 64 parsel
hakkinda bilgi alinmistir. Kullanicilaniyla birlikte anket yapilan 64 parselin 10'u tuzel kisilere
aittir (8 Hazine, 1 kamu kurumu [BOTAS], 1 6zel sirket). 54 sahis parselinin hak sahibine HHQ
uygulanmis oldu. Hissedarlar birden fazla parsel Uzerinde hak sahibi olduklan icin, anket
say1si etkilenen parsel sayisinin altindadir. Ayrica, bazi parseller, devam eden dava surecleri
nedeniyle pasifti ve tapu kayitlarina ulasilamadi. Saha calismasi sirasinda, sahis arazisi
oldugu dusiiniilen pasif parsellerin sahiplerine de ulasildi. Yine de hak sahiplerine
ulasilamayan bazi parseller oldu.
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Tablo 2-1 Gergek kisilere (sahislara) ait parsellerin hak sahipleriyle goriisme durumu

N % N %
En az bir hak sahibi ile 54 83% 1 hak sahibi ile mulakat yapildi 30 46
rk':;l?':;f]z;"ggz:ugeff ek 2 hak sahibi ile miilakat yapilds 8 |12
3 hak sahibi ile milakat yapildi 10 15
4 hak sahibi ile mulakat yapildi 3 5
5 hak sahibi ile milakat yapild 3 5
Hak sahipleri ile miilakat 11 17% Tapu kayit sisteminde adres bilgisi 5 9
yapilamamis olan gercek olmadig icin hak sahibine ulasilamadi
kisi (sahis) parselleri Ulasilamad 4 7
Cevap vermeyi reddetti 1 1
Toplam 65 100 Toplam 65 100

Kaynak: YYEP Saha calismasi, 2020

Ek-4'te verilen envanter, projeden etkilenen tim parsellerde (revizyonla eklenenler dahil)
yapilan analizi kapsamaktadir.

2.1.Veri Toplama Araclan

YYEP saha calismasinda kullanilan veri toplama araclan; (i) projeden etkilenen arazi ve
tasinmaz varliklarin sahipleri / kullanicilan ile sosyo-ekonomik hane halki anketleri (HHQ),
(i) Muhtarlar ile yerlesim duzeyinde anketler ve (iii) etkilenen isletmenin sahipleri /
yetkilileri ile derinlemesine miulakatlardir. YYEP saha calismasi Subat 2020’de
gerceklestirilmistir.

Hane halki anketi ile arastirma alani icinde kalan hanelerin genel sosyo-ekonomik durumlari,
arazi edinimine konu olan topraklarin gelir kaynaklar icindeki yeri ve projeye iliskin genel
gorus ve beklentileri hakkinda bilgilerin toplanmas1 amaclanmistir. Hane halki anketi genel
olarak; ev ve altyapi, tarim ve hayvancilik faaliyetleri, gelir kaynaklar ve gider kalemleri,
kendilik algisi, yerlesim yerinin gelir kaynaklarinin gelistirilmesi, proje hakkinda bilgiler ve
projeye yaklasim, proje kapsamindaki yerel istihdam olanaklari, ortak arazilerin kullanim
konularinda sorular sorulmustur (Bkz. Ek-1).

Projeden dogrudan veya dolayli olarak etkilenebilecek olan, goriis ve onerilerinin alinmasi
sosyal etkilerin degerlendirilmesi acisindan kilit 6nem tasiyan paydaslarla SED alan calismasi
sirasinda, YYEP’ye hazirblk amacli olarak derinlemesine gorusmeler gerceklestirilmistir.
Bunlar; (1) yerel kurum ve kuruluslar (Kamu kurumlar ve Sivil toplum orgutleri), (2) Projeden
etkilenecek olan Organize Sanayi Bolgesi (OSB) yonetimleri, (3) Projeden etkilenecek olan
isyerlerinin yetkilileridir. Bu mulakatlarda elde edilen veriler hem SED hem YYEP raporlarinin
hazirlanmasinda kullanmlmistir. Arazi ediniminden etkilenerek fiziksel ve ekonomik yeniden
yerlesime konu olan isyerleri yetkilileri ile muhtemel ekonomik etkiler ve gelecek tasinma
planlarnn hakkinda derinlemesine mulakatlar yapilmistir. Bu gorusmelerde kullanilan yan
yapilandirilmis soru yonergesi ekte sunulmustur (Bkz. Ek-2).

Sosyo-ekonomik hane halki anketlerinin yam sira yerlesim yeri anketleri Proje’nin yeniden
yerlesim etkisi Uzerine sorular icerir sekilde gerceklestirilmistir. Bu gorusmelerde YYEP icin
gerekli olan asagidaki konularda bilgi toplanmistir:

e Toplam arazi biiyiikligi ve kullanim durumu,
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e Yerel ekonomi ve gecim kaynaklari,

e Dogal kaynaklara erisim ve kullanim,

e Hassas gruplara iliskin degerlendirmeler,

e Projeden etkilenen arazilerin sahipleri ve kullanicilarina erisim yollar1 (Muhtar
mulakati1 soru formu icin bkz. Ek-3).

2.2. YYEP Calismasi Kisitlari
Bu YYEP’nin hazirlanmasinda karsilasilan kisitlar ve belirsizlikler asagida sunulmustur:

Etkilenen yerlesim yerlerinde bulunmayan PEKlere basvurmada guclukler,
Arazi kullanicilarinin belirlenmesinde icin yetersiz/var olmayan veriler,
Anket uygulamasinin reddedilmesi,

Mulkiyet oruntusundeki karmasiklik.

Calismanin en temel kisiti proje bileseni revizyonu nedeniyle sonradan parsel listesine
eklenen ve listeden c¢ikan parsellerin olmasidir. YYEP saha calismasi tamamlandiktan sonra
eklenen bu parsellerde varlik envanteri calismasi yapilamamistir. Ancak YYEP saha
calismasinda bu alanlar gozlemlenmistir. Parsellerin sahipleri/kullanicilan ile mulakatlar
telefon gorusmeleri yoluyla gerceklestirilmistir.

Yukarida belirtilen kisitlara ek olarak, enerji iletim hatlari (EiH), tas ocagi, malzeme
depolama alanlan ve santiye gibi diger proje bilesenlerinin yeri ve teknik 6zellikleri heniiz
belirlenmemistir. Bu nedenle, EiH'lerin, tas ocaklarimin, malzeme alanlarinin ve santiye
sahalarinin neden oldugu etkiler YYEP'ye dahil edilmemistir. insaatin 2021 ikinci yarsinda
baslamasi beklendiginden bu proje bilesenlerinin konumlarinin belirlenmesi ve 2020'nin
sonuna kadar kamulastirma dosyalarinin hazirlanmasiyla birlikte eger gerekirse ilave YYEP
calismalann baslayacak vebu raporda verilen referanslar dogrultusunda YYEP vya
glincellenecek yada ilave bir rapor hazirlanacaktir. .
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3. YASAL GERCEVE

3.1. Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesime iliskin Ulusal Mevzuatin Gozden
Gegirilmesi

Bu bolum proje icin gecerli olan Turkiye’deki arazi edinimi, kamulastirma ve goniilli olmayan
yeniden yerlesim ile ilgili olan yasal cerceveyi tanimlamaktadir. Ilgili Turk mevzuatinin ve
Diinya Bankasi standartlarinin bir 6zetini bulundurmaktadir.

3.1. Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesime iliskin Ulusal Mevzuatin Gozden
Gegirilmesi

Turk Anayasasi, Madde 46, Bolum 3, Fikra 3, “Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Sorumluluklar”
basligi altinda kamulastirma meselelerine hitap etmektedir. Madde, ne zaman bir gelistirme
projesi kamu yararina hizmet etmesi s6z konusu olur ise hukumetin de kamulastirma surecine
baslama ve bu siireci uygulama yetkisine sahip olacagin belirtmektedir. Biitiin hidroelektrik,
havaalani, karayolu ve diger yollar ve benzer bilyiik 6lcekli altyap1 projelerinin kamu yararina
olacagl g6z oniinde bulundurulmakta ve Madde 46’ya zemin saglamaktadir. Bu madde
Kamulastirma Kanununa atifta bulunmaktadir.

3.1.1. Kamulastirma Kanunu

Anayasanin belirli maddesi 6zel durumlar haricinde tazminat degeri ve karar baglanmis artan
deger eksiksiz ve nakit olarak kullanicilara 6denecektir. Elde edilmis arazide ciftcilik yapan
ciftcinin tazminat1 her durumda eksiksiz ve nakit olarak édenmektedir. Ozel kullamcilar,
genel olarak kamuya tazminat odemeden kamu arazileri ve varliklarinin
kamulastirilmasindan faydalanamamaktadir. Arazinin kamu yarar icin elde edildiginde
mevcut arazi tahsisi ve proje insaati1, kamulastirilmis varliklarin degerinden once 6zel banka
hesabina odeme yapmadan kamulastirma acenteleri ozel arazilerden ve varliklardan
faydalanamamaktadir.

Kamulastirma Kanunu, kamu yarar icin elde edildiginde ya da elde edilirse asagida yer alan
maddeleri takip edecek olan prosedirleri dizenlemektedir:

e 0Ozel hukuka bagli gercek kisiler ya da yasal kisiler tarafindan sahip olunan
tasinmazlarin kamulastirnilmasi,

e kamulastirma Ucretinin hesaplanmasi,
tasinmaz varliklarin ve kamulastirma yonetimi adina irtifak hakkinin kaydi,

e konuyla ilgili anlasmazliklarin ortadan kaldirlmasi icin prosediur ve yontemlerde
oldugu gibi kullanilmayan tasinmaz varliklarin, karsitikli haklar ve yiikimliliklerin
duzeltilmesi.

Madde 3 - Kamulastirma Gereklilikleri

Enerji, sulama ve agaclandirma gibi konularla ilgili olan genis projelerin uygulamalan icin
kanunlara uygun olarak temin etmesi zorunda olan kamu hizmetleri ya da mudahalelerini
idare etmek icin gerekli oldugu gibi yonetimler tasinmazlar, kaynaklar ve irtifak hakki icin
nakit ya da esit taksitlerde pesin 6demede bulunarak kamulastirabilir.

Madde 7 - Kamulastirma ve idari Aciklama icin uygulanacak olan ilk Prosediirler

Kamulastirmay1 uygulayacak olan yonetim sinirlar, yizey alam ve kaynaklarnn tasinmaz
varliklarinin tliriinii gosteren, kamulastirmanin tesis edilecegi ya da irtifak hakkinin
kamulastirma vasitasiyla tesis edilecegi oOlcekli bir plan hazirlamakta ya da calismaya
baslamakta ve ilave sorusturmalarda oldugu gibi kamulastirilan tasinmaz varliklarin
sahiplerinin yoksa miuilkiyetlerinin ve bunlarin adreslerinin tapu, vergi ve niifus kayit defteri
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kayitlarinda yapilacak bir sorusturma vasitasiyla belgeler ile baglanmalarini miimkin
kilmaktadir.

Yonetim kamulastirma karar aldiktan sonra tapuda kamulastirilan ilgili aciklama bahsi gecen
tasinmaz varligin kaydedildigi yerde tapu yonetimine bildirilmektedir. Bildirim tarihinden
sonra sahip degisirse tapu yonetimi mulkiyette ya da miilkiyeti birbirinden ayiran haklarda
meydana gelen herhangi bir degisikligi idareye bildirmek zorundadir. Eger Madde 10 uyarinca
kamulastirma ucretinin tamimlanmasi1 ve yonetim adina kayit yapilmasi talebini gosteren
mahkemeden alinacak olan belge aciklama tarihinin baslangicindan itibaren alt1 ay icinde
tapu yonetimine teslim edilmez ise bu aciklama resen tapu kayitlarindan silinmektedir.

Madde 8 - Tedarik Usulii

Madde 8’e gore kamulastirma karar alindiktan sonra yonetim tasinmazlarin degerini
tanimlamak i¢in bir ya da birden fazla takdir komisyonu (en az 3 kisiyi bunyesinde barindiran)
tayin edecektir. Buna ek olarak muzakereler icin de bir ya da birden fazla muzakere
komisyonu (yine en az 3 Kisiyi buinyesinde barindiran) tayin edilecektir. Yonetim tasinmazlan
uzerine alma niyetinde olan sahipleri bilgilendirdikten sonra tasinmazi satma niyetiyle
sahipler ya da temsilciler yonetime basvuru yapacaklardir (bildirimden sonra 15 gun icinde),
mizakere toplantilarn komisyon tarafindan belirlenen tarihte yapildiktan sonra anlasma
belirlenen degerden daha fazla bir miktara ulasmazsa resmi bir rapor imzalanmaktadir.
Yonetim kirk gun icinde raporda belirlenen miktar1 hazirlamakta ve yonetim adina tapuda
belirlenmis olan tarihte miilkiyet haklarini sahibine devretme cagrisinda bulunmaktadir.

Kamulastirma ucreti haklarin devri gerceklestirilmesi ile birlikte 6denmektedir. Anlasmaya
varilmayan ya da transferin gerceklestirilmedigi durumlarda eylem bu Kanunun 10. Maddesi
geregince harekete gecirilmektedir.

Madde 10 - Mahkeme tarafindan Kamulastirilma Ucretinin Tanimlanmasi ve Yonetim
Adina Tasinmazin Kaydinin Yapilmasi

Madde 10, kamulastirmanin tedarik boyunca gerceklestirilememesi durumunda yonetimin
tasinmazin bulundugu yerde birinci derece mahkemeye basvurmakta ve tanimlanacak olan
tasinmaz varlik icin kamulastirma Ucreti ve bu ucretin 6demesine karsilik olarak yonetim
adina kayit icin alinan karan talep etmekte oldugunu belirtmektedir. Yonetim basvurusundan
itibaren 30 gun dahilinde Mahkeme tasinmazlarin sahibini durusma tarihinde aciklamali bir
davet araciligi ile bilgilendirmektedir.

Sorusturmadan sonra adresi bulunamayan kisilere Tebligat Kanununa (No. 7201) gore bir
duyuru yapilmaktadir. Mahkeme ayn1 zamanda en az bir kez yerel bir gazetede (mevcut ise)
ve Tirkiye genelinde bir gazetede kamulastirma hakkinda tasinmazin bulundugu yeri bildiren
bir bilgi yayimlamaktadir. Durusma glinii hakim tasinmazi degeri hakkinda bir anlasmaya
varilmasi hususunda taraflar cagirmaktadir. Eger bir anlasamaya varilir ise hakim bu iicretin
kamulastirma iicreti olacagin1 dikkate almaktadir. Bir anlasmaya varilamayan durumlarda
hakim tasinmaz varligin degerini tanimlamak icin bir kesif gezisi (on giin icinde) ikinci
durusma (kesif gezisinden sonraki otuz giin icinde) icin de bir tarih belirlemektedir. ikinci
durusmada eger taraflar bir kez daha anlasmaya varamaz ise hakim on bes giin icin
degerlendirme icin yeni bir bilirkisi komisyonu tayin edecek ve sonrasinda da taraflarin ve
bilirkisilerin hem rapor hem de ifadelerine referans olan adil ve esit bir kamulastirma ucreti
belirleyecektir. Tanimlanmis olan {icret tasinmazin kaynagin ya da onun irtifak hakkina ait
kamulastirma Ucreti olacaktir. Mahkeme, sahip adina bankaya odenecek olan Ucret icin
yonetime on bes giin vermektedir. Hak sahibinin belirlenemedigi durumlarda mahkeme,
miktan gosteren banka dekontunun gelecekte meydana cikacak olan hak sahibine verilecegi
icin bloke edildigi ve bu kararin tapu idaresine bildirildigi ve bankanin da Ucreti 6demis
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oldugu durumlar altinda yonetim adina tasinmazin kaydinin yapilmasi1 kararn almaktadir.
Kayit icin hukum eksiksiz olacak ve taraflar ucret ile ilgili temyiz haklarini sakli tutacaktir.

Madde 27 - Acele Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu (Madde 27) milli savunma icin Bakanlar Kurulu Karar ile baglantili ya
da acil durumda herhangi bir tasinmaz mulkin kamu yaran i¢in kamulastirmayi garanti altina
alan yonetim tarafindan kamulastinlabilmesini ifade etmektedir. Kanunun acele maddesini
uygulamak ve bu mekanizma ile acil olarak arazi edinmek icin s6z konusu olan tasinmaz mulk
ve varligin degeri (iirlin degerleri belirlenmekte ve araziye giris yapilmadan édenmektedir)
yedi giin icinde Kamulastirma Kanunu 11. maddeye gore degerlendirme komisyonu (ilgili
diizeyde bilirkisilerin yer aldig1 kamulastirma acentesi kurulan) tarafindan deger tespitine
tabi tutulmalidir. Kamulastirma, deger bicilmis olan tasinmazin ederi sahibi adina yonetim
tarafindan eksiksiz olarak tazmin edildikten sonra gerceklestirilecektir.

Kanunun 27. Maddesi standart kamulastirma hikumleri altinda kamulastirma kuruluna giris
tarihine kiyasla alana daha once giris yapmaya olanak vermektedir ancak madde, arazi ve
sabit degerler degerlendirme hakkinda sahibin iddialarim kisitlamaktadir. Degerlendirme
siireci bir hafta icinde mahkeme ya da mahkemenin gorevlendirdigi bilirkisiler tarafindan
yapilmaktadir. Bu madde yalmzca diger yollarin kapali oldugu zaman basvurulacaktir.

Altyapr Yatinmlarn Genel Mudirligli Kamulastirma Dairesi, kamulastirma planlarinin
hazirlanmas1 ve kamulastirma surecinin uygulanmasinda temel arazi haklar1 kurulusu /
makami olacaktir. AYGM’nin arazi edinimi stratejisi, oncelikle muzakere edilen yerlesimlerin
takibine, ardindan muzakerelerin basarisiz olmasi durumunda yasal mahkeme surecine
dayanmaktadir. PUB, projede acele kamulastirma prosedirlerine basvurmayi
beklememektedir.

Kamulastirma Kanunu’na gore, parseller uzerinde, hak sahiplerinin belirlenmesi amaciyla
acilmis devam eden davalar olmasi durumunda, parsellerin deger tespiti yapilir ve
kamulastirma bedeli emanet bir banka hesabina yatirilarak bloke edilir. Mahkeme karar ile
dava sonuclandiginda bu bedel, tespit edilmis hak sahiplerine aktarilir. Mahkeme siiresince
emanet hesaptaki kamulastirma bedeline faiz isletildigi icin sistem herhangi bir gelir
kaybindan kacinir.

3.1.2. iskan Kanunu

Yeniden yerlesim faaliyetleri 5543 sayili iskan Kanunu ve iskan Kanunun Uygulanmasina iliskin
Diizenleme ile diizenlenmistir. iskan Kanunu proje bélgesindeki ilgili resmi kurumlara
basvuran ve hiukumet destekli yeniden yerlesim talebinde bulunan aileler ile anlasmaya
varmaktadir.

Hiikiimetin yeniden yerlesim destegi, kamulastirma tazminat 6demeleri proje alaninda
bireylerin sahip oldugu tasinmazlara 6demede bulunulurken yetkili ailelere saglanmaktadir.
Kanunun 3. Maddesine gore etkilenen ailelerin secimi ve talepleri dogrultusunda Ug tiir
yeniden yerlesim uygulanabilmektedir.

Kanunun 3. Maddesi bu durumu asagidaki gibi ele almaktadir;

“MADDE 3 - (1) a) Tanmsal iskan: Tarimsal yeniden yerlesim aileyi su sekilde destekleyerek
uygulanmaktadir; ongorilen miktarda Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB) tarafindan
hazirlanan 0zel yeniden yerlesim projesinde tarimsal arazi, ev, yonetim binasi, hayvan,
tarimsal araclar ve gerecler, tezgah ve bir ya da daha fazla kredi.
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b) Tarim disi iskan: Yeniden vyerlesimin bu tiirii aileyi su sekilde destekleyerek
uygulanmaktadir: ozel yeniden yerlesim projesinde tedarik edilen miktarda santiye, ev,
araclar, gerecler, tezgah ve bir ya da daha fazla kredi.

c) Fiziksel yerlesim: Bu tur yeniden vyerlesim, koy merkezlerinin ya da koylerin
birlestirilmesinin elverissiz olmasindan ve daginik yerlesimden ya da afetler sonucu
parcalanmis olan koylerden dolayr koy gelisim alanlarindan talepte bulunan insanlara arazi
(arsa) satildiktan sonra koylerin yeniden insa edilmesi (tasinmasi) amaci ile CSB tarafindan
belirlenmis olan kredi miktarn dahilinde aileye insaat kredisi destegi saglayarak
uygulanacaktir.”

Kanunun 12. Maddesi tasinmaz varliklari kamulastirilmis olan kisilerin yeniden yerlesimini
ifade etmektedir. “Kendi tasinmaz varliklarinin kismen ya da tamamen kamulastirilmasi
sonucu konumlarindan/yerlerinden ayrilmak zorunda kalan aileler, Herhangi bir tasinmaz
varliga sahip olmayan ancak yeniden yerlesim planlama calismalarina baslanan resmi yilin
baslamasindan once en az ug yil sureyle kamulastirma alaninda ikame eden aileler talepleri
dikkate alinarak bu Kanunun hiikiimleri uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB)
tarafindan belirtilen konumlar/yerlerde yeniden yerlestirileceklerdir.

Bununla birlikte, kamulastirilacak tasinmaz varliklarn olan ancak yeniden yerlesim planlama
calismalarinin baslama tarihinden once bu yerlerden ayrilmis olan aileler yeniden yerlesime
tabi tutulmaz. Yine son u¢ yil icinde herhangi bir zorunluluk olmaksizin tasinmaz varltiklarim
satmis olan ve buna es deger ya da daha yiiksek degerde bir tasinmaz varlik satin almamis
olan aileler bu yerlerden ayrnlmis dahi olsalar yeniden yerlesime tabi tutulmaz. Proje
kapsaminda konutlarin yeniden yerlesiminden kacimlmistir. Ancak mera arazisinde bulunan
bir ev, bir ahir ve bir depo AYGM yetkililerinin saha ziyaretleri sirasinda tespit edilmistir.

Kamulastirma alaninda ikamet eden aileler arasinda kamu kurum ve kuruluslan tarafindan
uygulanan kamulastirmadan etkilenenler yazili basvurulan uzerine CSB tarafindan kendi koy
sinirlan dahilinde belirli bir bolgeye yeniden yerlestirilirler. Ancak etki altindaki konut ve
diger yapilar kamu arazisinde (mera) olmalan nedeniyle farkli bir uygulama gerektirir.

Kanuna bagli olarak yeniden yerlesim yardimi almak icin bir takim gereklilikler ve
tazminatlar belirlenmistir. Iskan Kanununun 9. Maddesi yeniden yerlesim yardimim Dinya
Bankasi standartlan ile benzer sekilde soyle sunmustur:

“a) Oncelikle ev ve evi - arsasi (insaat icin),

b) Esnaf, sanatkar ve tuccarlar icin: gecim kaynaklarin1 temin edebilmeleri icin calisma yeri
ve insaat alani ve isletim kredisi,

c) Ciftciler icin arazi, gerekli olan tarimsal girdiler, tarimsal yapilar ya da yap1 alam ve
eksiksiz ve nakit olarak isletim ve ekipman kredileri, tarimsal yeniden yerlesim projesinde
(06zel) ongoriildigu gibi,

d) Hak sahibi (yeniden yerlesim hakkina sahip) ailelerin talebi dogrultusunda, ev, is yeri ve

tarimsal arazinin kendileri tarafindan bulundugu ve buralarin CSB tarafindan onaylandig
durumlarda yeniden yerlesim kredileri musterek ya da bireysel olarak ailelere verilebilir.”

Proje kapsaminda yeniden yerlesimi soz konusu olan isyerleri ile Yukariburnaz merasinda
tespit edilen ev, ahir ve deponun durumu kanunda yer almaktadir. Buna gore; arazisi
olmayan aileler, ev ve/veya is yeri kiracilan, arazinin kiraci kullanicilan, hazine ya da orman
arazisini resmi/gayri resmi olarak kullananlar ve esnaflar uygun olabilecek hiikiimet destekli
yeniden yerlesime hak kazanabilmektedir.
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iskan Kanununa gére kamu yararina olan yatinmlar icin arazi iktisabimin bir sonucu olarak
yeniden yerlestirilmeye zorlanan kisilere hak kazandirmak zorunludur. ic hukuka uygunluga
ek olarak AYGM aynm1 zamanda bu raporda sunulan bosluk giderici gereklilikleri yerine
getirecektir.

Arazi Edinimi Yasal Enstriimanlar icin istisare Gereklilikleri

Arazi kamulastirmasin1 ve yeniden yerlesimi duzenleyen onemli yasal belgeler etkilenen
nufus ile farkli duzeylerde istisareyi gerektirmektedir: bu kanunlarin ve paydas katilim
referanslarinin  istisare gereklilikleri uluslararas1 standartlar ile uyumlu degildir.
Kamulastirma Kanunu oncelikli olarak tasinmaz varliklarin etkilenen sahiplerine bilgi temin
etmeye odaklanmaktadir. Kanun ayn1 zamanda kamulastirilan varliklarin degerlendirilmesi
icin istisarelere ve muizakerelere gerek duymaktadir; bu gereksinimler etkilenen nifuslarla
oldugu gibi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’nin kollan, diger devlet daireleri ve emlak
firmalarim da kapsayan ilgili tim yerel kuruluslar ile birlikte calismak icin kamulastirma
acentesini gorevlendirmektedir.

iskan Kanunu, etkilenen kisiler ve topluluklarla, bilgi vermenin otesine gecen bir istisare
dizeyi ongormustur. Bunlar, ev dizaym, topluluk diizeni, vb. gibi yeniden yerlesim surecinin
genis kapsamli yonlerinin kapsanmasindan ziyade yeniden yerlesim alanlarimin secimi ile
ilgilenmektedir. Yerlesim yapilan icin tazminat odemeleri yeni bir yeniden yerlesim
diizenlemesini finanse etmek icin diger tasinmaz varliklar ile birlikte yeniden yerlesim
acentesi tarafindan muhafaza edildiginden etkilenen kisilerle yapilan istisare Hikiimet
destekli yeniden yerlesim cercevesinde onemlidir. Yeniden yerlesim evleri etkilenen
insanlarin projeden once yasadigi geleneksel evlere goére daha maliyetli oldugundan
etkilenen varliklarin degeri ile yeni yerlesim yerlerinin gercek maliyetleri arasindaki fark
etkilenen insanlar tarafindan belirli bir sure boyunca odenmektedir. Dolayisiyla, Dlinya
Bankasi ve IFC tarafindan ayricalikli ikame maliyeti kavrami Devlet destekli yeniden yerlesim
duzenlemelerinde kullanmilmamaktadir. Sonuc¢ olarak, etkilenen varliklarin sahipleri
genellikle Devlet destekli yeniden yerlesimi reddeder; sadece Projeden etkilenen evleri
kullanan (ancak sahibi olmayan) aileler bu tiir diizenlemelere katilim diisiinmektedir. iskan
Kanununun Yiritilmesi Hakkinda Yonetmelik, aciklamanin yazili bildirimde bulunacagini ve
30 giin boyunca goriinir bir yerde (okullar, camiler, kooperatif binalar vb.) asili kalacagim
belirtmektedir.

Kadastro Kanunu (3402 sayili), arazi kaydetmek ve Medeni Kanununun (4721 sayili) sart
koydugu gibi mekansal bilgi sistemini esas alinmasin1 tayin etmek icin lilke koordinat
sistemine ve kadastro ya da topografik kadastro haritalarina dayanan tasinmaz varliklarin
sinirlarin ve yasal statusunu belirlemektedir. Kadastro Kanununa uygun olarak arastirilacak
olan bolgeler Resmi Gazete, radyo, televizyon ve yerel gazeteler ve diger geleneksel
yontemlerle kadastro islerine baslanmadan 30 giun once ilan edilecektir. Kadastro
arastirmalarindan en az 15 gun once Kadastro Muduru arastirilacak olan koyleri, komsu
koyleri ve belediyeleri geleneksel yollar araciigi ile bilgilendirecektir. Kadastro
Teknisyenleri kadastro arastirmasina baslamadan yedi giin once arastirma yapilacak olan
yerler hakkinda koylileri geleneksel yollarla bilgilendirecektir.

3.2. Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlan

Gonulsuz yeniden yerlesim, uygun onlemler dikkatli bir sekilde planlanmadikca ve
yapilmadikca uzun sureli ciddi zorluklara, fakirlesmeye ve cevresel hasara neden olabilir.
CSS5, projeyle ilgili arazi ediniminin ve arazi kullanmimi Uzerindeki kisitlamalarin topluluklar
ve kisiler lizerinde olumsuz etkileri olabilecegini kabul etmektedir. Projeyle ilgili arazi
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edinimi veya arazi kullanimiyla ilgili kisitlamalar, fiziksel yerinden edinime (yer degistirme,
konut arazisi veya barinak kayb1), ekonomik yerinden edinime (arazi, varlik veya varliklara
erisim kaybi, gelir veya diger gecim kaynaklarinin kaybina yol acan) veya her ikisine birden
neden olabilir. Yeniden yerlesim, etkilenen kisiler veya topluluklar, yerinden edilmeyle
sonuclanan arazi edinimini veya arazi kullanimina iliskin kisitlamalar reddetme hakkina
sahip olmadiginda istem dis1 sayilir. Bu standart, zorunlu yeniden yerlesimden kaginilmasi
gerektigini vurgulamaktadir. Kacinilmazsa, yerinden edilmis insanlar tzerindeki olumsuz
etkileri azaltmak icin gerekli onlemler alinmalidir.

CSS5, etkilenen insanlara tazminatin tamamen odenmesinden ve uygulanabildigi yerde
yeniden yerlesim alanlan ve tasinma paralarin1 temin etmeden oOnce arazinin elde
edilmeyecegini ya da varliklarin kaybedilmeyecegini gerektirmektedir.

Buna ek olarak CSS5, Projenin planlanan goniillii olamayan iskan edilenler ve ev sahiplerini
kapsayan yeniden yerlesim plani Uiretmesi ve uygulamasin1 gerektirmektedir. Bu baglamda
CSS5, yeniden yerlesim planinin hazirlanmasi suresince secimleri ve haklarnn konusunda
Projenin sistemli bir sekilde iskan edilenlere bilgi aktariminda bulunmasin1 ve danismanlik
yapmasini gerektirmektedir.

Bu sebeplerden dolay1 Gonulsuz Yeniden Yerlesim hakkindaki Dunya Bankasi politikasinin
genel hedefleri su sekildedir:

e GOnllsiiz yeniden yerlesim uygulanabilir oldugu yerlerde engellenmeli ya da
uygulanabilir alternatif projelendirmeler arastirilarak en aza indirgenmelidir.

e Yeniden yerlesimden kacinilamayan yerlerde yeniden yerlesim faaliyetleri projenin
faydalarin1 paylasmak icin proje tarafindan yerinden edilen kisilere yeterli yatinm
kaynaklar1 saglayabilecekleri sirdiiriilebilir kalkinma programlar tasarlanmali ve
uygulanmalidir. Yerinden edilen kisilere danismanlik yapilmasina onem verilmeli ve
yeniden yerlesim programlarinin planlanmasina ve uygulanmasina katiim saglamalan
icin firsat sunulmalidir.

e Yerinden edilen kisilere kendi gecimlerini ve yasam standartlarini gelistirmek ya da
en azindan bunlarin diizenini saglamak icin gercek anlamda yeniden yerlesim sartlan
ya da projenin uygulanmaya baslamasindan once gecerli olan sartlar icin (hangisi daha
yiksekse) kendi giicleri dogrultusunda destek olunmalidir.

Bu politikanin gonulsuz yeniden yerlesimler altinda karsilanan etkilere hitap etmek icin
borclu (AYGM) asagida yer alan maddeleri karsilamak adina YYEP hazirlamistir:

¢ Yeniden yerlesim plani ya da yeniden yerlesim politika cercevesi yeri degistirilen
kisilere asagidaki hususlari saglamak icin gerekli olan tedbirleri kapsamaktadir;

o yeniden yerlesim ile ilgili olarak kisileri kendi secim ve haklar konusunda
bilgilendirmek;

o teklif edilen secimler arasinda damismanlik vermek ve teknik ve ekonomik
olarak uygulanabilir yeniden yerlesim alternatifleri saglamak ve

o dogrudan projeye dayandirlabilir varliklarin kayiplari i¢in tam ikame
bedeline vade ve etkili bir tazminat saglamak.

e Etkiler fiziksel yer degistirmeyi kapsiyor ise yeniden yerlesim plani ya da yeniden
yerlesim politika cercevesi yeri degistirilen kisilere asagidaki hususlari saglamak icin
gerekli tedbirleri kapsamaktadir;

o yeniden yerlesme boyunca yardim (tasinma parasi gibi) saglamak ve
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o (Uretken potansiyelin, bolgesel avantajlarin ve diger faktorlerin bir birlesimi
en azindan eski alanin avantajlariyla esdeger olan yerlesim yeri ya da
yerlesim alanlan ya da gerektiginde tarimsal alanlar, kayiplar icin onceki
yasam standartlarini, gelir kazanma kapasitesi ve uretim seviyelerini
gelistirmek ya da en azindan devamliligini korumak icin eksiksiz
yenileme/ikame maliyeti ve yardimi icinde barindiran tazminat saglamak.

“lkame bedeli” €SS5’in kabul ettigi varliklanin degerlendirme yontemidir ve asagidaki
hususlar zorunlu kilmaktadir:

e Tapu, kayit ve alan isgalini g6z oniinde bulundurarak yasal dizenlemelerin
yeterliligine 6zel 6nem verme,

e Degerlendirme ve tazminat konusunda yeri degistirilmis kisiler arasinda kanun ve
diizenlemeleri ilan etme,

e Etkilenen hane halkinin yeniden yerlesim uygunlugunu belirlemek adina kriterler
olusturma ve

e Arazi iktisab1 konusunda anlasmazliklar icin sorun giderme sureci.

CSS5, ayn1 zamanda kamu hizmetlerine erisim, musteriler ve tedarikciler, otlatma ya da
ormanlik alanlar gibi baz1 kayip tiirlerinin parasal baglamda kolay bir sekilde tazmin
edilemeyecegini aciklamakta ve bu nedenle de Projenin alternatif yollar1 tammlama ve
gecim kaynaklarinin tam olarak projeden oOnceki seviyesini koruma egiliminde olmasim
gerektirmektedir.

CSS5, etkilenen tum Kkisileri karsilarken Projenin yeniden yerlestirilecek olan en yoksul
gruplarin ihtiyaclarina 6zel bir dikkat gosterilmesi gerektigini ve yasal tapu bulunmamasinin
Projeden kaynakli olarak olumsuz bir sekilde etkilenen nufusa, proje icin alinan arazi ya da
kaynaklar icin yararlanma hakki ya da orfi haklara sahip olabilen yerel gruplar, etnik
azinliklar ve gocebe cobanlar, tazminatin engellenmemesi gerektigini oOzellikle
belirtmektedir.

Projeden etkilenen kisi ve gruplarla istisare gereklilikleri ile ilgili standartlarn aciklayan
(SS10, borclularin proje yasam dongusu boyunca paydaslarla iliski kurmasim gerektirir ve bu
tur bir katilim proje gelistirme surecinde mumkun olan en erken zamanda ve proje tasarimi
konusunda paydaslarla anlamli istisarelere olanak saglayan bir zaman diliminde baslatir.
Paydas katiiminin niteligi, kapsami ve sikligi, projenin niteligi ve dlcegi ile potansiyel riskleri
ve etkileri ile orantili olacaktir. CSS10'a gore Borclular tum paydaslarla anlamli istisarelerde
bulunacak, onlara zamaninda, ilgili, anlasilabilir ve erisilebilir bilgi saglayacak ve
manipiilasyon, miidahale, baski, ayrimcilik ve gozdagi icermeyen kiiltiirel olarak uygun bir
sekilde danisacaktir.

CSS10'da detaylandirildigi gibi, Borclunun projeden etkilenen taraflarin projenin cevresel ve
sosyal performansi ile ilgili endiselerine ve sikayetlerine zamaninda cevap vermesi
gerekmektedir. Bu amagcla, Borclu bu tiir endiselerin ve sikayetlerin ¢oziilmesi icin bir sikayet
mekanizmas1 onerecek ve uygulayacaktir.

3.3. Ulusal ve Uluslararasi Standartlar Arasindaki Bosluk Analizi

YYEP’nin hazirlanmasina iliskin olarak uluslararasi ve ulusal standartlar arasinda pek ok
bosluk bulunmaktadir. Ik olarak Turk kanunu kapsaminda YYEP ekonomik ve fiziksel yer
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degisimine neden olan yatirimlar icin bir gereklilik degildir. Benzer sekilde, Cevresel ve
Sosyal Etki Degerlendirmesi uluslararasi politika kapsaminda bir gerekliliktir, ancak Tirk
yasalarina gore sadece Cevresel Etki Degerlendirmesi zorunludur (sadece CED Yasasinin 1.
ve 2. Ekinde listelenen projeler icin). Buna ek olarak, ulusal yasal cerceve kapsaminda, YYEP
ve Sosyal Etki Degerlendirmesine (SED) yonelik istisare ve aciklamalar icin 6zel gereklilikler
mevcut degildir. YYEP istisare ve aciklamalan ile ilgili faaliyetler Tiirk ulusal mevzuatinda
acik degildir, bu nedenle Diinya Bankas1 politikalarinin uygulanmasi gerekmektedir.

Turk Kanunlan ile Dunya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlar (CSS) arasindaki bosluklar
asagidaki Tablo 3-1’de 6zetlenmistir.
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Tablo 3-1 Yasal Mevzuat ile Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal Standartlar (CSS) Arasindaki Bosluklarin Analizi

Bosluk Konusu

Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan (CSS)

Yasal Mevzuat

Bosluklari Doldurucu Onlemler

Arazi Ediniminin Olasi
Olumsuz Etkilerinin
Tanimlanmasi

Arazi ediniminin ve diger tasinmaz varliklarin
gecim kaynaklan iizerindeki dogrudan ve
dolayli olumsuz etkileri belirlenir ve minimize
edilir. Kaybedilen gecim kaynaklar ve
azaltilmis yasam standartlar restore edilir ve
iyilestirilir.

Gecim kaynaklarinin restorasyonu ile ilgili
Tirk Yasalarinda bir hiikiim yoktur.

AYGM, YYEP araciligiyla uluslararasi gereklilikleri
uygulamay1 taahhiit eder.

Arazi temelli gecim kaynaklan uzerindeki etkilerin
biiyiik oldugu durumlarda, gecim kaynagi restorasyon
plam gelistirilecek ve uygulanacaktir.

Etkilenen halk ve etkiler asagidaki sekilde
belirlenmelidir:

e Tematik haritalar, niifus sayimiyla

e  Etkilenen varliklarin envanteriyle,

e Sosyo-ekonomik anketler ve calismalarla,
e Anket ve calismalarin analiziyle,

e Etkilenen halkla istisare edilerek.

Varliklarin envanteri Tirk Kanunlan
tarafindan sart kosulmaktadir.

Kamulastirma yoluyla arazi edinimi, etkilenen
tasinmaz varliklarin sayiminin ve sahiplerinin
bir listesini hazirlamay1 gerektirir.

Hicbir arastirma, anket ve istisareye gerek
yoktur. Tasinmaz mallarin miizakere yoluyla
satin alinmasina iliskin istisareler
Kamulastirma Kanununun 8. maddesi
tarafindan sart kosulmaktadir.

Bir varlik envanteri hazirlanir.

Proje bilesenlerinden etkilenen arazi sahipleri /
kullanicilarla yapilan hane halki anketlerinde tam
sayim yontemi kullanilir.

Saha calismalar1, CBS ve Corine veri tabani analiz
edilir.

PKP belgesi dogrultusunda yapilan istisareler, cesitli
paydaslarla farkli asamalarda gerceklestirilir.

Fiziksel Yeniden
Yerlesim

Miimkiin oldugu yerlerde gonillsiiz yeniden
yerlesimden kacinilmalidir veya en aza
indirilmelidir.

Yeniden yerlesimin en aza indirilmesiyle ilgili
Turk Yasalarinda bir hiikiim yoktur.

Tlm projeye 6zgi alternatifler degerlendirilir ve en az
dizeyde fiziksel yeniden yerlesimle sonuclanan
alternatif secilir.

Tum PEK’ler yeniden yerlesim hakkina
sahiptir.

Yeniden yerlesim haklan, belirli Projeden
Etkilenen Kisi kategorileri ile sinirtidir.

Etkilenen konutlardaki her cekirdek aile
yeniden yerlesim hakkina sahiptir; bu hikiim
uluslararasi standartlari asmaktadir.

iskdn Kanununun 12. Maddesi, tasinmaz mala
sahip olmayan, ancak yeniden yerlesim
planlama calismalarina baslandigi takvim
yiinin baslangicindan en az uc yildir

Konutlar uzerindeki etkiler proje tasarimiyla ortadan
kaldirilacaktir. Konutlarin etkilenmesi halinde, bu
YYEP ve DB CSS5’e uygun olarak her bir konut ayr ele
alinacaktir.

AYGM, Turk mevzuatinda yeniden yerlesim hakkina
sahip olmayan kayit dis1 kullamicilar da dahil olmak
lizere tum Projeden Etkilenen Kisilerin fiziksel ve
ekonomik yer degistirmesini telafi etmek icin mevcut
kaynaklarini ve biitcesini kullanacaktir.
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Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal

HER UL (o Standartlar (CSS)

Yasal Mevzuat

Bosluklar Doldurucu Onlemler

kamulastirma alaninda ikamet eden ailelerin,
istedikleri takdirde bu Yasanin hukumleri
dogrultusunda Bakanlikca (CSB) belirtilen
yerlere yerlestirilecegini belirtmektedir.

Tirk Medeni Kanunu 4721, Madde 713’e gore;
"Tapu kiittuiglinde kayitli olmayan bir tasinmazi
davasiz ve araliksiz olarak yirmi yil sureyle ve
malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran kisi, o
tasinmazin tamami, bir parcasi veya bir pay1
tzerindeki miilkiyet hakkinin tapu kiitligiine
tesciline karar verilmesini isteyebilir.”

Bu hiikkme gore, zaman asimi yoluyla sahip
olma yalnizca tapu kiitiigiine kayitli olmayan
tasinmaz mal icin gecerlidir.

Tim PEK’ler, bu YYEP ve DB CSS5 uyarinca farkl tirde
tazminat hakkina sahip olacaktir.

Devletin yeniden yerlesim uygulamasi tercih edilirse,
AYGM, proje baslamadan PEK’ler e konaklama
secenekleri, gecim destegi saglanmasi icin yeniden
yerlesim siirecini baslatmak icin (5543 sayili Kanun
uyarinca) CSB ile yakin koordinasyon ve isbirligi icinde
olacaktir.

Yeniden yerlesimin kacinilmaz oldugu
durumlarda yeniden yerlesim planlan
gelistirilmelidir.

Hicbir yasal hiikiim, proje sahiplerini, Turk
Yasas! uyarinca sosyal etki degerlendirmesi
ve/veya Yeniden Yerlesim Eylem Planm
hazirlamaya zorlamamaktadir.

5543 sayili iskan Kanunu, yerinden olmus
Projeden Etkilenen Kisilere, kentsel ve kirsal
yeniden yerlesim tercihlerini sorarak yeniden
yerlesim secenekleri sunmaktadir.

AYGM, CSS5’e uygun olarak hem SED hem de YYEP
calismalann gerceklestirmektedir.

Evler ve konut arazisi, ikame bedeli
kullanilarak tazmin edilecektir.

Amortismana izin verilmez.

Kirsal, kentsel ve konut arazisi, piyasa
fiyatlar kullanilarak tazmin edilir.

Kaybedilen evler ikame degeri kullanmlarak
tazmin edilmez.

Evler, pazardaki yiksek kaliteli malzemelerle
insaat maliyetine gore telafi edilir.

Amortisman dikkate alinir.

Konut arazisi, piyasa fiyatlaryla net
sermayelestirme metodu kullanilarak tazmin
edilir.

Nakit tazminat, DB CSS5 tarafindan tanimlanan tum
islem maliyetlerini ve her turlu kayit ve transfer
vergisinin maliyetini kapsayan birim fiyat Uzerinden
saglanacaktir.

Varligin amortismani dikkate alinmayacaktir.

Kisacasi, araziler ve yapilar icin verilecek tazminat
(SS5’te tamimlandig lizere tam ikame bedeli
uzerinden olacaktir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal
Standartlar (CSS)

Yasal Mevzuat

Bosluklar Doldurucu Onlemler

Ekonomik Yeniden
Yerlesim

Gelir veya diger gecim kaynaklarinin kaybina
neden olan varliklarin kayb1 veya varliklara
erisim kayb1 restore edilmelidir.

Ekonomik yerinden etme, iskonto edilmis net
gelir esas alinarak kaybolan varliklarin
telafisine izin veren Kamulastirma Yasasinda
yer almaktadir.

Tanim arazilerinin, agaclarin, baglarn vb.
degerlemesi, net gelir kapitalizasyon
yontemine dayanir ve tasinmaz varlik
Uzerinde etkisi olabilecek ek faktorleri
dikkate alacaktir.

Uluslararasi gereksinimler, YYEP ve gerektiginde
Gecim Kaynaklar Restorasyon Planiyla uygulanacaktir.

Ekonomik olarak yerinden edilmis (arazi
ediniminin sonucu olarak gelir kayb1) PEK’ler
ve/veya topluluklar tazmin edilmeli ve
gerektiginde diger yardimlarla
desteklenmelidir.

Devlet Yardimli Yeniden Yerlesim secenegi ile
ilgili olan diizenleme haric, Turk mevzuatinda
yasal diizenleme bulunmamaktadir.

Ekonomik olarak yer degistirmis PEK’lere iliskin haklar,
gecici gecim kaynagi destegi, araziler igin iiriin
odemeleri, yap1, su kuyulari ve ciftlik hayvan agillan
kaybi icin nakit tazminatlar, nakliye masraflar, tapu
masraflari ve otlak arazileri gibi ortak arazilerin
kaybedilmesi durumunda maddi desteklerdir.

Turk mevzuatinda herhangi bir yasal diizenleme
yapilmadigi icin bu haklar AYGM’nin mevcut kaynaklar
ve butcesinden odenecektir.

Etkilenen kisilerin proje ile ilgili kayiplan,
tasinmaz varliklann fiilen kullanilmasindan
once tam ve nakit olarak telafi edilmelidir.

Tum islem masraflart odenmelidir.

Yalnizca tapu sicil sahipleri degil, aym
zamanda geleneksel sahipleri, kiracilar, kamu
arazisi kullanicilan ve isgalcileri de tazminat
alma hakkina sahiptir.

Sadece kanuni miilk sahipleri maddi tazminat
alabilir (arazilerin kamulastinilmasi yoluyla).

Kamu ve ozel miilkiyet Uizerindeki kullanici
haklan, Tirk Hukukunda son degisikliklere
bagl olarak taninmaktadir.

Kamusal ve ozel miilkiyet lizerindeki
geleneksel kullanicilarin haklan sadece
Hazine arazileri icin taminmakta olup, mahsul
/ agag ve yapilar icin tazminat 6denmekte,
arazi icin tazminat 6denmemektedir.

Tum Projeden Etkilenen Kisiler tazminata hak
kazanacaktir.

Arazi sahiplerinin ve kullanicilarin varliklar ve mevcut
urunleri icin tazmin edilecektir.

Ulusal yasalarin hiikimlerini asan tazminat onlemleri
AYGM’nin mevcut kaynaklan ve biitcesi araciligiyla
karsilanacaktir.

Mera alanlarindan yararlanan yerinden edilmis kisilere
destekler AYGM’nin mevcut kaynaklar ve biitcesinden
karsilanacaktir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal
Standartlar (CSS)

Yasal Mevzuat

Bosluklar Doldurucu Onlemler

Ortak Kullanilan
Kaynaklar

Uluslararasi politikalar, otlak alanlarinin
istimlakinden dolay1 bireylerin ve
topluluklarin gecim kayiplan icin tazminat
ongorur.

Mera alanlarindan veya orman alanlarindan
yararlanan yerinden edilmis kisilere tazminat
odenmemektedir.

Ailelerin mera ve cayir kayiplari veya koylerin
ilgili gelir kayiplan telafi edilmez.

Ortak arazileri otlatma amacli kullanamamaktan
kaynaklanan ekonomik gecim kayiplariyla ilgili
destekler YYEP’de tanimlanacak ve AYGM’nin mevcut
kaynaklar ve butcesinden karsilanacaktir.

Gecici Gecim Destegi

CSS5’e gore, borclu, ekonomik olarak
yerinden olmus kisilere, gelir elde etme
kapasitelerini, uretim seviyelerini ve yasam
standartlarini geri kazanmak icin gereken
strenin makul bir tahminine dayanarak gecici
destek saglayacaktir.

Gecici gecim destegi devlet yonetiminde
yeniden yerlesim icin kullanilabilir.

Ekonomik olarak yerlerinden edilmis kisilere gecim
destegi AYGM tarafindan saglanacaktir.

izleme ve
Degerlendirme

Bir YYEP’nin uygulanmasini izlemek ve
degerlendirmek icin gerekli prosediirler
olusturulacaktir.

Herhangi bir yasal diizenleme yapilmamistir.

AYGM, YYEP uygulama siirecini diizenli olarak
izleyecektir (dahili denetim)

AYGM, YYEP’de planlandigi sekilde harici denetimler
ve tamamlanma denetimi yapmak iizere bagimsiz
uzmanlardan destek alacaktir.

Sikayetleri Coziime
Ulastirma

Etkilenen kisilerin ve topluluklarin Projeyle
ilgili endiselerinin ve sikayetlerinin alinmas:
ve bunlarin ¢ozimunin kolaylastirilmas icin
bir sikdyet mekanizmasi kurulmalidir.

Endiseleri derhal gidermek amaciyla, kiilturel
acidan uygun ve kolay erisilebilir, anlasilabilir
ve seffaf bir damismanlik sureci
uygulanmalidir.

Paydas katilim siireci esnasinda Etkilenen
Topluluklar ve insanlar sikayet mekanizmasi
hakkinda bilgilendirilecektir.

Bir sikayet mekanizmasi kullanimi ile ilgili bir
hiikiim yoktur.

AYGM, Diinya Bankas politikalarina uygun olarak
endise ve sikayetleri almak ve ¢oziimlerini
kolaylastirmak icin bir Sikayet Mekanizmasi
olusturacaktir.

istisare / Katiim

Arazi edinim faaliyetlerinden etkilenenler ve
diger kilit paydaslara danisilmali ve paydaslar

Turk yasalarinda halkin katilimi ile ilgili
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Paydas Katiliminin gecerli uluslararasi standartlar
AYGM tarafindan karsilanacaktir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal
Standartlar (CSS)

Yasal Mevzuat

Bosluklar Doldurucu Onlemler

yeniden yerlesim planlamasina dahil
edilmelidir.

Yeni yerlesim yeri, yerinden edilen insanlara
ve ev sahibi topluluklarla istisare edilerek
secilmelidir.

Paydas Katilim Plani icin bir sart yoktur.

iskan Kanunu, yeniden yerlesim alanlarim
secme siirecinde Devlet Yardimli Yeniden
Yerlesimi secenlere istisareye olanagi tanir.

AYGM, Proje boyunca tum istisarelerin uygulanmasi
icin bir Paydas Katiim Plan1 hazirlamistir. AYGM,
arazi edinim faaliyetlerinden etkilenen tiim insanlarla
fiziksel istisare toplantilar diizenleyecektir. COVID-19
karantina sartlan goz 6niine alindiginda, AYGM
YYEP'nin istisare edilmesi ve PKP’ye uygun olarak
uygulanmasi icin tanimlanan diger katiim faaliyetleri
icin ek onlemler alacaktir.

Fiziksel olarak yerinden edilen kisilere, uluslararasi
kabul gormus ilkelere gore ayr ayrn damsilacaktir.

Hassas Gruplar

Yoksulluk sinirinin altindakiler, topraksiz
koyliler, yasli, engelli, kadin ve cocuklar gibi
hassas gruplarin ihtiyaclarina ozel dikkat
gosterilmelidir.

Kamulastirma ve iskan Kanunlar hassas
gruplara yonelik bir tanimlama
yapmamaktadir.

Bununla birlikte, Tiirkiye Anayasasi uyarinca,
Devlet vatandaslarinin baris ve guvenlik
icinde yasamlarim suirdiirmelerini garanti
eder, ayrica sosyo-ekonomik olarak yiiksek
yasam standartlarina ulasmalarini tesvik eder.
Bu baglamda, Devlet muhtac, zayif, caresiz
ve evsiz vatandaslarin korumak ve
desteklemek icin cesitli kurallar ve tedbirler
uygulamaktadir (or. 2022 sayil1 01.07.1976
sayili Kanun).

Miizakere ve arazi edinim siirecinde gecim kaynagi
restorasyonu ile ilgili kayiplarin degerlendirilmesi icin
hassas kisiler tespit edilecektir.

Bu hassas gruplar lizerindeki gecim kaynagi etkileri
degerlendirilecek ve gerektiginde AYGM’nin mevcut
kaynaklar ve biitcesinden tazminat saglanacaktir.

Kadin mal sahiplerini ve kullanicilar miizakerelere
katilmaya tesvik etmek ve haklarini vermek icin ozel
caba gosterilecektir.

Okuma yazma bilmeyenler icin sozli iletisim kanallan
acik bulundurulacaktir.

Hesaplarina yatan odemeleri cekemeyecek durumdaki
yasli, engelli ve hasta hak sahiplerinin noter ve ulasim
masraflarn karsilanacaktir.
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4. ARAZi EDiINiM SURECI VE GEREKLILiKLERI
4.1. Projenin Arazi ihtiyaclan

Proje kapsaminda planlanan giizergahin genisliginin maksimum 60 metre olmasi
planlanmaktadir. Proje bilesenleri arazinin miilkiyet haklarinin alindig1 kalict kamulastirmayi
(cogunlukla kismi) gerektirmektedir.

Proje icin tasarim ve planlama asamasinda arazi edinimi gereklilikleri en aza indirilmeye
calisilmistir.  Mimkiin oldugunca hazine arazileri kullanilmaya calisilmissa da sahis
arazilerinin edinimine de ihtiyac duyulmustur. Ozellikle Osmaniye OSB-Erzin Limam
arasindaki demiryolu hattinda ve iki ucundaki istasyonlarda oldukca dusuk miktarda arazi
edinimi s0z konusuydu. Ancak planlanan Erzin limaninin sahilden bir miktar iceriye alinmasi
geregi Erzin tren istasyonunun da sahislara ait tarimsal arazilerin de oldugu yere insa
edilmesini gerektirmistir. Istasyonun Sekil 4-1’de kirmiz1 cizgi ile gosterilen alana insa
edilecek olmasi arazi kullamm ihtiyacim bir miktar arttirnistir.

Sekil 4-1 Erzin istasyonu proje revizyonu

Proje kapsaminda insa edilecek olan iki ana hat, baglantilar, dort yeni istasyon ve bir istasyon
genisletmesi icin bir miktar arazi kalici olarak ihtiyac vardir. ihtiyac duyulan toplam alan
byukliigii 1.512.643,77 m* yani 1512 dekardir. Bu biiyiikliik 133 tapulu parselden alinacaktir.
ilaveten, kadastro kaydi olmayan yani parsellenmemis 10 noktada arazi kullamimi soz
konusudur (Bkz. Ek-6).

Projenin her bir bileseni icin gerekli olan parsel sayilari Tablo 4-1’de sunulmustur.
Kullanilacak olan parsellerin ozellikleri, gorunumleri ve proje kapsaminda kullanilma oranlan
Ek-4 ve Ek-5’teki envanterlerde detayli olarak sunulmustur.
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Tablo 4-1 Proje bilesenleri igin ihtiya¢ duyulan parsel sayilar

Ana bilesen Alt bilesen Parsel sayisi
Osmaniye OSB ile Erzin Limani arasindaki 14,341 km demiryolu insas 20
Osmaniye OSB istasyonu insasi 2
Osmaniye OSB - Erzin Liman istasyonu insasi 20
grleLr}rLl)TL? Tll'o lam Osmaniye OSB’den gelen hatt1 Yukariburnaz istasyonuna baglayacak 2
uzunll}/k' 19 79p7 olan 2,252 km uzunlugundaki baglanti hatti insasi
km)
Erzin limanindan gelen hatt1 Yukariburnaz istasyonuna baglayacak 9
olan 3,204 km uzunlugundaki baglanti hatti insas
TCDD Erzin istasyonu ile TAYSEB’i baglayacak olan 16,300 km 64
TCDD Erzin uzunlugunda cift hatli demiryolu insasi
Istasyonu-TAYSEB Yukariburnaz Lojistik istasyonunun insast 2
Serbest Bolge
istasyonu Demiryolu | TAYSEB Yumurtalik Serbest BGlge istasyonu insasi 18
Mevcut TCDD Erzin istasyonunun genisletilmesi 6

Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi ve haritalar, 2020.

Proje alaninda karmasik bir mulkiyet oriintiisii gozlenmistir'. Bazi parsellerin ayn1 anda hem
kamu hem de o6zel hissedarlan oldugu goriilmistir. Sahiplik yoniinden incelendiginde
kullanilan parsellerin %44’iniin kamu arazisi, %55’inin 6zel arazi oldugu goriilir (Bkz. Tablo
4-2). Sirketlerin sahip oldugu parsellerin, bolgedeki kamu arazilerinin kullanimina benzer
sekilde, tanmsal faaliyetlerin (resmi veya gayri resmi) yiriitiilmesi icin cogunlukla iiclincii
taraflarca kullanildigi goriildiigii icin analizde, kamu-6zel arazi ayrimi uygun degildi. Onun
yerine, gercek ve tiizel kisilerin sahip oldugu topraklar ayrildi. YYEP saha calismasinda, tiizel
kisilere ait parsellerin kullanicilarina odaklanmistir.

Tablo 4-2 Projeden etkilenen parsellerin miilkiyet bilgileri

Milkiyet tiri N % | Mulkiyet tiirii (daha detayli) N

(genel)

Ozel araziler 73 | 55 | Gercek kisilere (sahis) ait 50
Mulkiyet hakki belirlemeye yonelik dava siireci devam eden 8
parseller (gercek Kkisi)

Belirsiz (Gercek kisilere ait oldugu dusiiniliiyor) 1
Tuzel kisilere ait (sirket) 11
Gercek kisiler ile tiizel kisilerin (sirket) hissedar oldugu parseller 3

Kamu ve ozel 2 1 | Gergek kisiler ile kamu kurumlarinin hissedar oldugu parseller 1

hissedarli araziler Gercek kisiler ile Hazine’nin hissedar oldugu parseller 1

Kamu arazileri 58 | 44 | Kamu ortak mali 2
Organize Sanayi Bolgesi’ne ait 5
Kamu kurumlarina ait? 3

' Milkiyet turleri, parsel bazinda, Ek 8'de goriilebilir. )
2 Turunclu ve Yesilkent'teki iki parsel TCDD'ye, Yesilkent'teki bir parsel DSi'ye ve Yesilkent'teki bir parsel BOTASa aittir.
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Milkiyet tir N % | Mulkiyet tiri (daha detayli) N
(genel)
Hazine’ye ait 46
Belirsiz (Tiizel kisilere ait oldugu dusiindiliiyor) 2
Toplam 133 Toplam 133

Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi, 2020.

Gercek kisiler ile tuzel kisilere (Hazine, kamu kurumlan, sirketler, kamu ortak arazileri) ait
parsellerin dagilimi Sekil 4-2’deki gibidir. Buna gore 64 parselde gercek kisiler/sahislar, 74
parselde tuzel kisiler hak sahibidir. Bunlarin bes tanesinde gercek kisiler ile tuzel kisiler
hissedardir.’

Sahislara ait Tiizel kisilere ait
parsel sayis - - __ parsel sayisi

59 [ 5 | &9

Sekil 4-2 Gergek ve Tiizel kisilere ait parsellerin fark ve kesisim kiimeleri eleman sayisi

Demiryolu insasi icin ihtiyac duyulan parsellerin kayitli olduklar yerlesim yerlerine gore
dagiimina bakildiginda Adana ili Ceyhan ilcesi Sarimazi koyiine kayitli 44, Hatay ili Erzin
ilcesi Turunclu koyune kayith 57 ve Yesilkent mahallesine kayitli 28 parselinin proje
kapsaminda kullanilacagi goriiliir. Osmaniye’nin Toprakkale ilcesine bagli Tliysiiz mevkiinde
ise 4 tlzel kisi parseline ihtiyac duyulur. Hem sahis hem tiizel kisilerin hissedar oldugu toplam
5 parsel mevcuttur (Bkz. Tablo 4-3).

Tablo 4-3 ihtiyac duyulan parsellerin kayith olduklari yerlesimlere gére dagilim

Adana Hatay Hatay Osmaniye

Ceyhan Erzin Erzin Toprakkale Toplam

Sarimazi Turunclu Yesilkent Tiiysiiz
Tiizel kisilere ait 41 19 5 4 69
Sahislara ait 3 35 21 0 59
Sahislarla Tiizel kisilerin hissedar | 0 3 2 0 5
olduklan
Toplam 44 57 28 4 133

Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi, 2020.

3 Gelir kaynaklan igindeki yerleri dikkate alinarak bu YYEP raporunda ortak parseller Sahis parseli olarak muamele gérmiistiir.
Bu nedenle sahis parsellerine iliskin analizlerin genel toplami (59+5) 64 iken Tuzel kisi parselleri 69 parsel uzerinden analiz
edilmistir.
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Tapu kayit sisteminden detayli bilgiye erisilebilen parsellere "aktif tapu”, bilgi bulunamayan
parsellere ise "pasif tapu” denmektedir. Sahislara ait olan 64 parsel iki gruptan olusmaktadir.
ilerleyen bolimlerde karsilasilacak olan bu gruplar; (1) aktif tapulu sahis parselleri ve (2)
pasif tapulu sahis parselleridir. Tapu sorunlar ve davalar nedeniyle kayitlarina ulasilamayan
hak sahipleri (pasif tapular) YYEP saha calismasinda tespit edilmistir.

4.2. Projenin Arazi Edinim Siireci

Proje, her ne kadar planlama asamasinda yeniden yerlesime sebep olabilecek unsurlardan
mimkin oldugunca kacinmis olsa da, kamu ve o0zel sahis arazilerinin istimlakini
gerektirmektedir. Bu nedenle fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim, ekonomik varliklara ve
kaynaklara erisimin engellenmesi veya kisitlanmasi gibi etkilere yol acabilecektir. AYGM
Kamulastirma Dairesi, arazi kamulastirma siirecinde asagidaki adimlan izlemektedir;

1) Kamulastirma simirinin hangi paftalara tesadif ettiginin belirlenmesi
2) Kamulastirma sahasinin bagli bulundugu Kadastro Midiirliigiinden veri talep yazisi
3) Kadastro Miidirliigiinden ihtiyac duyulan paftalarin temini ve kesinlestirilmis
kadastro verisi lizerinde mutabakat saglanmasi
Kadastro verisinden kamulastirmaya isabet eden tasinmazlarin belirlenmesi
Tasinmazlarin bagh bulundugu Tapu Midirligiinden tapu kayitlarinin temin edilmesi
Maliklerin belirlenmesi
Maliklerin niifus ve veraset bilgilerinin ilgili Niifus Miidiirliiglinden temin edilmesi
Tam hak sahiplerinin belirlenmesi (formel ve enformel kullanicilar dahil)
Hak sahiplerinin adres arastirmasi (ilgili Niifus, Tapu, Emniyet, Jandarma, Belediye,
Muhtarlik)
10) Kiymet Takdir Komisyonunun Olusturulmasi
11) Uzlasma Komisyonunun Olusturulmasi
Tasinmazin Cinsi Arsa ise;
a. llgili Belediyeden vergi beyani temin edilmesi
b. Emlak ofislerinden, Tapu Mudurluklerinden emsal satislarin istenmesi
Tasinmazin Cinsi Arsa ise;
a. llgili Tanm Mudiirligiinden tarimsal ekonomik verilerin talep edilmesi
12) Degerlemeye temel olusturacak verilerin olusturulmasi
13) Temin edilen tiim sozel veriler tablolarda, fotograflar elektronik ortamda ve cografi
veriler ise CAD formatinda sayisal ortamda saklanmasi
a. Ayirma (ifraz) bildirim sureci baslangic
i) Beyannamelerin hazirlanmasi
ii)  lIlgili Kadastro Mudiirliigiinden teknik kontroliiniin yapilmasi ve
onaylanmasi
iii)  Onaylanan beyannamelerin ilgili Tapu Midirligiinden tapu
kitligiinden ifraz islemlerinin tamamlanmasi
b. Acele el koyma ve bedel tespit dava slireci
i) Cumhurbaskanligi karar1 alinmasi
ii)  Bakanlik oluru alinmasi
iii)  Kamulastirma planlan hazirlanarak parsel bazinda
kamulastirilacak alanlarin belirlenmesi
iv)  Kamulastirma projesinin bulundugu yerde Asliye Hukuk
Mahkemesinde davalarin acilmasi

O 00 NN O Ul N
D T g
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v)  Mahkeme tarafindan belirlenen bedellerin 6denmesi
Kamulastirma pazarlik gériismeleri sonucu anlasma saglandiysa;
- Anlasma saglanan tapu maliklerinin hisselerinin tapuda devri
saglanmasi
Kamulastirma pazarlik gériismeleri sonucu anlasma saglanamadiysa;

- Anlasma yapilmayan veya pazarlik gorusmelerine katilmayan hak
sahipleri aleyhine tescil davalan acilmasi

- Tescil ve bedel tespiti davalar sonucunda mahkeme kararlarinin
uygulanmasi

14) Kamulastirma planlan hazirlanarak, parsel bazinda kamulastirma alanlarinin
belirlenmesi
Kamulastirma kiymet takdir komisyonu kurulmasi
Kamulastirilacak tasinmazlarin rayi¢c bedellerinin tespit edilmesi

Kiymet takdir raporunun hazirlanmasi

15)
16)
17) Milli Emlak Genel Mudiirliigii’nden satis rayic bedellerinin alinmasi
18)
19)

Arazi Tespit Sureci baslamasi
Mahalli bilirkisi istenecekse

a.

Mahalli bilirkisinin Miilki idareden istenmesi

Mahalli bilirkisi istenmeyecekse

a.

Tespit komisyonunun olusturulmasi

20) Bilirkisi veya tespit komisyonu marifetiyle tasinmaz ve lizerindeki yap1, agac,
muhdesat, mezruat vb. unsurlarin nitelik ve niceliklerinin tespiti

21) Tespit tutanaklarinin olusturulmasi ve onay1

22) Hak sahiplerine iadeli taahhutlu olarak kamulastirma kapsaminda tasinmazlan
hakkinda uzlasma goriismesi yapilacaginin bildirilmesi

23) Hak sahiplerinin katilip katilamayacagin bildirmesi

24) Hak sahibine uzlasma goriismesinin yapilacagi yer ve zamanin bildirilmesi
Uzlasma gériismesinde anlasma saglandi ise;

a.
b.

Anlasma halinde imzalanacak satin alma tutanagi hazirlanmasi
Uzlasma tutanaklar ilgili Tapu Middrliigiine gonderilerek maliye hazinesi
adina tescil saglanmasi

Uzlasma goriismesinde anlasma saglanamadi ise;

a.
b.
C.

Uzlasma saglanmamasi halinde Anlasmazlik tutanagi hazirlanmasi
Bedel tespit ve tescil davasi sureci
Anlasmazlik tutanag diizenlenen tasinmazlar parsel bilgileri dosya ile hukuk
birimine gonderilmesi
Hukuk birimince acilan davalara ait Bilirkisi inceleme Raporunun idareye
gelmesi
Bilirkisi raporuna itiraz edilecekse ve itiraz kabul edilirse;
i) Hukuk birimince acilan davalara ait Bilirkisi inceleme
Raporunun idareye gelmesi
Bilirkisi raporuna itiraz edilmeyecekse veya itiraz kabul edilmezse;
i) Mahkeme tarafinda depo kararinin idareye gelmesi
ii) Odemeye ait dekontun mahkemeye intikal ettirilmesi
iii) Mahkemenin gerekceli kararinin idareye gelmesi
Karara taraflardan itiraz yok ise;
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Tescil yoniinden kesin degilse mahkemeden tavzih kararinin

alinmasi

ii) Tescil yonunden kesinse karara gore ilgili tapu

mudurluklerinde tescil isleminin gerceklestirilmesi
Karara taraflardan itiraz var ise;

i) Ust mahkemeye ibrazin gerceklestirilmesi (istinaf-Yargitay)

AYGM’nin arazi kamulastirma surecinin is akis semasi ozeti Sekil 4-3’te verilmistir.
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Proje kapsaminda gerceklestirilecek olan yeniden yerlesim, hem ulkenin arazi edinim ve
yeniden yerlesim yasalarina hem de Dunya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlarina uygun
olacaktir. Ulke kanunlar ve DB standartlar arasinda bosluklar bulundugu zaman, bu YYEP’de
saglanan bosluk doldurma onlemleri gecerli olacaktir.

Proje kapsaminda yiiriitiilecek olan arazi edinim siireci asagidaki ilkelere gore yonetilecektir:

AYGM, bu YYEP’de belirtilen esaslara dayali olarak tum PEK’lerle arazi istimlaki
konusunda muzakere yoluyla anlasmalar yapmay1 amaclayacaktir. AYGM, karsilikli
olarak kabul edilebilir tazminat sozlesmeleri yapmak icin tim PEK’lerle acik ve adil
bir miizakere yapacaktir. Zorunlu kamulastirma ancak miizakerelerin basarisizliga
ugradig1 durumlarda son care olarak disiiniilecektir.

Yer degistirme veya barinak veya yap1 kaybi1 anlamina gelen fiziksel yeniden yerlesim
ve/veya gelir veya gecim kayb1 anlamina gelen ekonomik yerinden edinim oldugu
zamanlar dahil, tiim arazi edinim ve yeniden yerlesim faaliyetleri YYEP vasitasiyla
yonetilecektir. Uygulama sonuclan belgelendirilecek, izlenecek ve tamamlandiktan
sonra degerlendirilecektir.

Gonulsuz yeniden yerlesim, etkilenen kisilerin gecimini iyilestirmek icin bir firsat
olarak dusunulecek ve buna gore gerceklestirilecektir.

Arazi edinimi ile ilgili halkin katilimi faaliyetleri PKP’ye uygun sekilde projenin ilgili
asamalarinda gerceklestirilecektir.

istisare ve tazminat, kadinlar ve erkekler esit derecede dikkate alinarak ifa
edilecektir.

Kadinlarin ve diger hassas gruplarin hane reisi oldugu hanelere ozellikle dikkat
edilecek ve durumlarini iyilestirmelerine yardimci olacak uygun yardim saglanacaktir.
AYGM, yeniden yerlesim konularina iliskin kaygilarnn tespit etmek ve bunlarin
giderilmesini kolaylastirmak icin bir sikayet mekanizmasi olusturacaktir. Bu
mekanizma kadinlarin, engelli insanlarin ve yaslilarin AYGM’ye kolayca ulasmasin
saglayacaktir.

YYEP, Projenin bir parcasi olarak dusunulup uygulanacaktir ve tazminatlarin tum
masraflar, Proje maliyetleri ve faydalarina dahil edilecektir.

Yeniden yerlesim planlari, etkilenen insanlar ve diger paydaslarla istisare edilecek ve
tamamlama asamasinda bunlarn girdileri dikkate alinacaktir.

Kaybedilen varliklarin tazminati, tam ikame bedeli karsilayacak sekilde, gecis hakki
/ zemin tesviyesi, yikim ve her tiirli insaat faaliyetinden once saglanacaktir.

insaat tamamlandiktan sonra arazi bozulmasi durumunda arazi sahipleri /
kullamicilarin/ kiracilarin projeden onceki faaliyetlerini surdirmelerine olanak
saglamak icin arazi mimkiin olan en iyi sekilde baslangictaki durumuna geri
getirilecektir.

Tim PEK’ler, miilkiyetin yasal durumuna bakilmaksizin, bu YYEP’deki Hak Sahipligi
Matrisinde belirtilen ilkelere gore cesitli tiirde destek alacaktir. Yasal hak eksikligi
tazminat ve/veya rehabilitasyon icin bir engel teskil etmeyecektir.

AYGM, Diinya Bankas1 politika kurallarina uygun olarak sikayetlerin giderilmesi ve
izlenmesi icin plan ve politikalar saglayacak ve hazirlayacaktir.
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4.3. Arazi Haklarinin Devri

Projenin insaat calisma alani, kamulastirma alaninin icerisinde kalmaktadir, dolayisiyla Proje
kapsaminda gecici irtifak hakki alim1 soz konusu olmayacaktir. Proje bilesenlerine gore
gerekli olacak arazi haklar asagida proje bilesenlerine gore verilmistir.

Tablo 4-4 Proje Kapsaminda Gerekli Olan Arazi Hak Tiirleri

Proje Bileseni Arazi Hakki Hikim Sire Sorumluluk
Proje hatlan Milkiyet Arazi istimlaki kalicidir ve miilkiyet Daimi UAB
(demiryolu, haklan hakki UAB adi altinda kayithdir.
karayolu), sanat Teslim edilen arazide daimi tesis insa
yapilari, edileceginden, eski arazi sahibinin
istasyonlar ve araziyi kullanmas1 mimkiin degildir.

trafo merkezleri)

Gecici ve iliskili Kira Soz konusu arazi karsilikl Sozlesme insaat
Tesisler (Kamp Sozlesmeleri kararlastirilan kosullar ve oranlarda Donemi Yiklenicisi
Yeri, Depolama araciligiyla belirli  bir siireligine  kiralamr. Suresince

Alanlan, erisim Sozlesme Sozlesme sona erdikten sonra arazi

yollan, Enerji Haklan eski haline getirilip mal sahibine iade

Nakil Hatti edilir.

[ETL])

Miilkiyet Haklar1 (Kalic1 arazi edinimi): Milkiyet haklar, kalic1 arazi edinimi anlamina
gelir. Bu, proje kapsaminda insa edilecek olan demiryolu, karayolu, tum sanat yapilar,
istasyon ve trafo merkezlerini icerir. Arazinin kullanim haklar kalici olarak tesis edilir, arazi
sahibinin artik araziyi kullanmasi miimkiin degildir. Miilkiyet haklarinin daimi olarak devri
icin;

e Ozel arazilerin kamulastirilmas,

¢ Kamu kurumlarina ait arazilerin ise projeye tahsisi soz konusu olacaktir.

Kira Sozlesmeleri araciligiyla Sozlesme Haklari: Yiikleniciler veya taseronlar ile bireysel
arazi sahipleri arasinda insaat faaliyetleri icin gereken alanlarin gecici kullamim icin kira
sozlesmeleri imzalanir. Kiralama anlasmalar belirli bir zaman donemini kapsayacak sekilde,
santiye alanlari, depolama alanlan, gecici erisim yollar ve benzer yerler icin yapilacaktir.
Kira sozlesmelerinin sona ermesinden sonra, arazi tamamen yeniden eski haline
kavusturulacak ve arazi sahip(lerin)e geri verilecektir.

4.4, Arazi Degerleme Prosediirii

Degerleme, bir varligin lizerindeki degerin, 6denecek tazminat miktarinin hesaplanmasi icin
belirlenmesi islemidir. Bu islem siklikla, ulusal mevzuat tarafindan duzenlenen bir husus
olup, baz1 durumlarda DB CSS5 ile uyumlu olmasi1 gerekmektedir. Etkilenen bir tasinmazin
edinilmesinde AYGM, her iki tarafin da razi olacagi bir pazarligi gerceklestirmek icin azami
seviyede caba sergileyecektir. AYGM, hem yerel mevzuata hem de DB CSS5’e uygun olan
degerleme yontemlerini uygulayacaktir. Her iki yontem ve standart dikkate alinarak,
degerleme sonuclarinin yerel mevzuata, yontemlere ve uluslararasi standartlara uygun
olmasi AYGM tarafindan saglanacaktir.
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Tirk yasalan cercevesinde bir degerleme yonteminin iceriden atanmis asgari 3 kisinin
olusturdugu bir komisyonun s6z konusu arazinin kamulastinilmasindan sorumlu aracilan
olarak kamulastirilacak olan tasinmaz milkiin iktisap degerini belirlemeleri gerekmekte
olup, bu degerlemeyi Kamulastirma Kanununun 8inci maddesine gore uzman kisilerden,
kurumlardan (6rnegin Tarim ve Orman il Miidirliikleri), gerektiginde Bakanliklardan ve yerel
emlak satis ofislerinden aldiklann Dbilgilere dayanarak yapmalan gerekmektedir.
Komisyonlarin sayisi1 birden fazla olabilir. Degerleme komisyonu kamulastirma bolgesindeki
tasinmazlarin tahmini tavan degerine karar verir. Tasinmaz varliklarin ya da kaynaklarin
degerlemesi sirasinda degerleme komisyonu (ve mahkeme tarafindan atana bilirkisi
komisyonu) Kamulastirma Kanununun 11. Maddesinde belirtilen asagidaki degerleme
kriterlerini dikkate almalidir:

e Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin niteligi,

e Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin boyutu,

e Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin degerini etkilemesi muhtemel olan tiim
ozellikleri ve unsurlari ile birlikte her bir unsurun tek basina sahip oldugu
degeri,

e Eger var ise, vergi beyannamesi,

e Kamulastirma tarihinde resmi kurumlarca belirlenmis olan mulkun daha onceki
degeri,

e Araziler icin, tasinmaz mulk ya da kaynaktan elde edilebilecek net gelir
(herhangi bir degisiklik yapmadan, miilkiin kamulastirma tarihinde oldugu
haliyle),

e Ev parselleri icin kamulastirma tarihinden once herhangi bir 6zel amaci olmayan
benzer (denk) ev parsellerinin fiyati,

e Yapilar icin (Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min yillik olarak yayinladig)
kamulastirma tarihinde insaat maliyetlerinin hesaplanmasi ve eskime ve
yipranma amortisman oranlar kapsamindaki resmi birim fiyatlan, ve

e Miilkiin ya da kaynagin degerini etkileyebilecek herhangi baska bir kriter

Yasal cerceve etkilenen insanlar bilhassa sunlan saglayarak koruma altina almaktadir:

e Tazminat odemeleri yapilana kadar hicbir arazi kullanilamaz;

e Mulkiyet hakki konusunda bir ihtilaf ortaya cikmasi durumunda tazminat
odemeleri Uc aylik donemler halinde mulkiyetini kanitlayan kisiye ait ulusal bir
banka hesabina ya da emanet hesabina yatirlir;

e Eger herhangi bir nedenle tazminat 6demesi ertelenir ise tazminat tutarina
piyasa faiz oranindan faiz uygulanir;

e Torelere ya da geleneklere dayali miilkiyet haklar da taninmaktadir;

¢ Kanuni prosedirlerden kaynaklanan maliyetler etkilenen insanlar tarafindan
degil AYGM tarafindan ustlenilecektir.

Kanun, etkilenen tasinmaz varliktan kazanilmasi olasi gelirlerin degerlendirme siirecine dahil
edilmesini gerektirmektedir; fakat bir varligin “ikame bedeli” burada yansitilmamakta olup
amortisman dikkate alinmaktadir. Bu nedenle AYGM, acik bir sekilde binalarin tam ikame
bedeline izin vermekte olup buradan kaynaklanan gelir kayiplarin1 tazmin sirecinde tam
olarak karsilayacaktir. Hassas olanlar ve az miktarda varligi olanlar icin gelir iyilestirme
amaciyla ek onlemler tasarlayacak olup bu onlemlere bu kisilerin insaat islerinde istihdam
edilmeleri de dahil olacaktir.
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Tazminat Degerlerinin Hesaplanmasi

Kamulastirmada Degerleme: Degerleme ifadesi miilklerin, gelirlerin ve haklarin degerlerinin
belirlenmesi ilkelerini ve kriterlerini 6greten bilimsel yontemlerin temeli olan bir bilim dali
olarak tamimlanabilir.

Degerleme Olcekleri degerleme kriterleri olarak adlandinlirlar. Degerleme kriterleri
degerlemeye tabi olan miilkiin tiiriine, amacina ve pazarlama durumuna gore farklilik
gostermektedir. Degerleme icin iki kriter s6z konusudur:

i.  Piyasa fiyati kriteri
ii.  Gelir kapitalizasyonu kriteri

Her iki kriter de kamulastirma ve kismi kamulastirma islemlerinde degerleme amaciyla
beraber kullanmlmaktadir. Degerleme uzmanlari dogrudan kiyaslama yontemini kullanirlar ve
degerlemeye tabi varliga benzer nitelikteki varliklarin en sonra satin alma/satis fiyatlarin
dikkate alirlar. Bir parselin degerini etkileyen unsurlar sunlardir:

i. yeri
ii.  sekli
ili.  topragin fiziksel yapisi
iv.  yola olan cephesi
v.  parselin yanindaki yolun genisligi
vi.  sehir planinin kisitlayici kosullan

Bir fiyat arastirmasi yukaridaki kriterleri dikkate alarak yapilmaktadir. Bir komite tarafindan
tesis ziyareti gerceklestirilecek ve fiyatlar belirlenecektir. Ziraat Mihendisleri, insaat
Miihendisleri ve Emlak Uzmanlar her yil bir komite olusturmalar icin atanirlar. Degerleme
uzmanlan benzer parsellerin alis ve satis fiyatlan uzerinden yapilan hesaplamalar ile -
metrekare basina ortalama fiyati degerlendirirken degerlemeye tabi olan parselin olumlu ve
olumsuz ozelliklerini de dikkate alirlar. Piyasa fiyatina ek olarak Komite arazi uzerindeki
mahsuli dikkate alir ve tohum giderleri dahil edilmeden mahsul kaybini tazmin eder.

Tanm arazilerinin degerleme siirecinde kullanilan formiil K=R/f olup, buradaki;

K=degeri (kamulastirma tazminati);
R=net geliri (brit gelir - Uretim maliyeti); ve
f= sermayelestirme oranim (tarim arazilerine yatirilan sermaye ile ilgili riskler) ifade eder.

Piyasa degeri belirlendikten sonra satin alma i¢in 6denecek ek iicretler dikkate alinir ve nihai
ikame bedeline ulasmadan once bu tutara eklenir. ilerledigimizde ise, her bir arazi sahibinin
maruz kaldig1 etkinin ve karsilasacagi zararin siddeti incelenecek ve degerlendirilecektir.
Eger arazi sahibi korumasiz durumda oldugunu ve iktisap isleminden sonra gelirini devam
ettiremeyecegini belirtir ise bu kisilerin gelirlerini iyilestirmek icin hak sahipligi matrisine
uygun ek onlemler alinacaktir. Bu onlemler eger bu kisiler ciftci ise onlara yeni ve
karsilastirilabilir nitelikte bir arazinin bulunmasina yardimci olunmasi veya bu kisinin
kaybettigi gelirinin iyilestirilmesi icin diger onlemleri icermektedir.

Kucuk kasabalarda ve sehir merkezlerinde arazi fiyatlarinin belirlenmesindeki anahtar unsur
sehir merkezine veya bir yola olan mesafeleridir. Arazi ya da arazi parsellerinin sehre ya da
bir yola yakin oldugu tasinmazlar digerlerinden daha pahalidirlar. Biiyiik sehir bolgelerinde
parsel fiyatlan goriinebilirligine ve trafige maruz kalma seviyesine gore belirlenmektedir.
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Kesisim noktalarinda bulunan bir parsel ya da genis bir acidan gorilebilen ozellikteki
tasinmazlar daha degerli olacaktir. Arazinin sekli de son derece onemlidir, diizgiin sekilli
parseller insaat icin daha uygun olup toprak 6zellikleri de yapinin temellerinin hazirligi icin
ortaya cikan maliyetleri etkilemektedir. Toprak o6zelligi ayn1 zamanda giris kat1 ve bodrum
katinin insasinin gerekip gerekmeyecegini belirleyecektir.

Gelir Kapitalizasyonu Kriteri

Bu kritere gore bir milkiin degeri degerleme zamanina kadar olan birikmis sermaye net geliri
ya da gelecekteki gelirlerinin ortalamalarinin toplam seklinde hesaplanir. Gelir
Kapitalizasyonu kriteri genellikle tarnim arazileri icin kullamlir. Bu kriter ile ilgili en onemli
husus degerlemeye ve kapitalizasyon faiz oranina tabi olan arazinin getirisinin (net gelir)
dogru olarak tahmin edilmesidir.

Net Gelir (Getiri)

Net gelir, genellikle dogal nitelikteki bir liretim unsurunun belirli bir zaman dilimi icerisinde
kullanimi neticesinde elde edilen mali getiriyi ifade etmektedir. Bir baska ifadeyle bir ise ya
da kiralanmis bir araziye yatirilmis olan paranin belirli bir siire icerisinde sagladigi gelirdir.

Tarim arazilerinden elde edilen net gelir hesaplanirken lretim degeri dekar basina hasat
edilen mahsuliin miktar ve mahsuliin birim fiyat1 dikkate alinir. Net gelir Giretim degerinden
uretim icin gerekli toplam giderlerin cikarilmasi ile hesaplanir.

Degerlemeye tabi olan arazide uygulanan mevcut donisiimli hasat sistemine gore; briit
Uretim degeri mahsul ciktisinin ilgili yilda hakim olan fiyatlar ile carpilmasi ile hesaplanir;
net gelir ise urun ile ilgili giderlerin (yillik faaliyet giderleri + bilinmeyen giderlerin %10’u +
%3 oraninda idari pay + tarimsal sermaye faiz karsiliklar1) briit tiretim degerinden ¢ikarilmasi
ile hesaplanir; yillik net gelir ise toplam net gelirin donusumsel hasat sistemindeki mahsul
sayisina boliinmesi ile hesaplanmakta olup ve yalin arazi degeri ise net gelirin
sermayelestirilmesi ile hesaplanmir (kapitalizasyon faiz oranina bolunmesiyle).

Her bir parsel icin kamulastirma islemleri gerceklestirildiginde, c¢iftligin getirisi yerine
arazinin getirisi hesaplanir. Yillik olarak ekilen bitkilerle ilgili olarak arazi kamulastirma
bedeli yillik getiri Uzerinden hesaplanir ve uzun omurlu bitkiler icin ise ekonomik omdurleri
icin elde edilen toplam periyodik getirileri Uzerinden bu tutarlar hesaplanmaktadir.

i.  Yillk bitkiler icin net gelirin kapitalizasyon formulu; So = s/ f.
ii.  Surekli bitkilerin periyodik sabit gelirlerinin sermayelestirilmesi formulu; Po = p
/ gn-1

Araziye yatinlan birim sermaye kullanim hakkl kapitalizasyon faiz oram olarak
adlandinlmaktadir.

Gercek arazi getirisini belirlemek icin mahsul c¢iktis1 verisi, birim fiyatlar ve maliyetlerin
bolgedeki Ureticilerden ve Resmi Enstitlilerden alinmasi1 gerekmektedir. Bu yolla arazi ve
getiri fiyatlannin gercek degerlerine vyaklasip yaklasmadigi belirlenir, ortalama
kapitalizasyon faiz orani arazi getirisinin arazinin satis fiyatina bolinmesi ile hesaplanacaktir
(aynm sayidaki getiri ve arazi satis fiyat1). Arazi degeri ve kapitalizasyon faiz orani ters oranli
oldugundan dolay1, getiri miktarinin sabit kalmasi sartiyla arazinin degeri kapitalizasyon faiz
orani dustukce artacaktir. Temyiz Mahkemesi, 18inci Hukuk Heyetinin 1 Temmuz 1993 tarihli
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ve 1993/262-531 sayili kararina gore kapitalizasyon faiz orani ulke icerisinde %3 ile %15
arasinda degisebilir.

Arazi kapitalizasyon faiz oran1 Sanayi ve Ticaret yatinmlarinda uygulanan faiz oralarindan
ciddi oranda daha dusuktur cunki arazi uzun donemli getiri acisindan daha guivenilir getiri
saglamaktadir.

Kapitalizasyon faiz oranlarinin saglikli, giivenilir ve dogru olarak belirlenmesi icin cogu
arazinin satis fiyatinin ve getirisinin bilinmesi gerekmektedir. Hesaplanan kapitalizasyon faiz
orani ortalama bir faiz oramdir ve degerlemeyi yapan kisi arazinin kapitalizasyon faiz orani
uzerindeki olumlu ve olumsuz etkilerini dikkate alarak bu miktarn azaltacak ya da
arttiracaktir. Arazinin olumlu yonleri kapitalizasyon faiz oranini dusururken negatif yonleri
bu oran artiracaktir.

Kapitalizasyon faiz oranini pozitif yonde etkileyen ve boylece faiz oranini dusuren etkenler
sunlardir:

i.  Bir sehir ya da kasabaya yakinlik,

ii. Ulastirma yollarina erisimine yakinlik (kara, demir ve havayolu),
iii. Uygun saglik kosullar,

iv.  Uygun ulastirma kosullan,

v. (Eger var ise) iyi durumdaki binalar,

vi. Bolunmemis arazi olmasi,

vii. Geometrik olarak duzgun sekilde olmasi,

viii. Milkiyetin glivenligi

ix. Alim satim kolaylig1,

X. Milk sahibinin glivenligi,

xi. Kadastro ofisinden onceki tapu sicil kaydi

xii. Niifus yogunlugunun fazla olmasi,

xiii. Kolayca degistirilebilen dongisel hasat sistemi
xiv. Eger sulak arazi is uygun sulama kosullan

xv. Kucuk yuzey alam

Degerleyiciler ilk olarak kamulastinlacak araziyi ziyaret etmeli ve mevcut kullanim
durumunu ve ilgili tasinmaz miilkiin degerini etkileyecek tiim unsurlan (toprak yapisi,
kullanim durumu, topografyasi, iklimi, yerlesim yerlerine ve yollara mesafesi, uygun ulasim
kosullan, yeri, dongusel bitki ekimi ile ilgili bolgedeki mevcut belirtiler ve arazinin sulak
olup olmadig1 veya bolgede susuz tarim faaliyetlerinin gerceklestirilip gerceklestirilmedigi)
dikkate alarak Kamulastirma Kanunu Madde 11’e gore hesaplamalarin dogru yapilmasini
saglamalidir.

Varliklarin degerlemesinin DB CSS5’e uygun olarak yapilmasin1 saglamak amaciyla yukarida
belirtilen Turk yasalarinin gerekliliklerine ek olarak AYGM Bolim 7’de belirtilen hak
sahipliklerinin ayrnintilarin1 ortaya koyan ve projenin etkiledigi kisilerin karsilastiklar her
turlli zarar icin gerekli goriilen Hak Sahipligi Matrisini takip etmelidir.

Mahsul ve Agac Degerlemesi Yontemleri

Arazinin yillik ortalama net geliri; degisen sistemine gore hesaplanan ortalama briit iiretim
degeri ve arazi kirasi hari¢ olmak lizere Uretim maliyeti arasindaki farktir. Arazinin yillik
ortalama net geliri parselin 6zelliklerine gore ayarlanan kapitalizasyon faiz oranina bolunur
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ve arazinin ¢iplak licreti hesaplanir. Eger mevcutsa, bu degere arazinin tamamlayici parcalan
da eklenir.

Uriiniin bedeli (bu Uriinii yeniden liretmek icin gerekli olan zamanin bedeli de dahil olmak
uzere) ve yapilmis olan yatirimlarin yeniden yapim maliyeti Griin bedeli karsilamasi icin goz
onunde bulundurulur. Edinilecek arazilerin uzerinde belirlenmis urun var ise, oncelikle urun
tipi, durumu belirlenip kayit altina alinir, daha sonra driiniin tUretim degeri ve uriin kaybi
AYGM Kamulastirma idaresi, kdy muhtari, resmi tarim kuruluslarinin uzmanlarindan olusan
bir komite tarafindan belirlenir. Odemeler bu degerlendirme ve degerleme raporuna gore
yapilir. Uriiniin pazar degeri arazi sahipleri/kullamcilarina 6denir.

Agaclarin degerlemeleri agaclarn cesidi, yasi, ekonomik omiirleri, verimlilikleri, bedelleri,
yillik toplam gelirleri ve gelire gore olan kat sayisini goz onunde bulunduracak sekilde
“Junge” yontemiyle yapilir.

Projeden etkilenen alanlarda meyve bahceleri mevcuttur. Bu durumda agaclar icin tespit
edilmis bedel arazinin ciplak bedeline eklenmelidir. Agaclar, baglar vb. icin yapilan
odemeler bunlarin kalan omirlerinde getirecekleri gelirlere gore hesaplanmir. Yeni
degisikliklerle Tiirk Mevzuati orman alanlar haricinde hem arazi kullanicilarina hem de arazi
sahiplerine odeme yapmaya izin verir. Uluslararasi politikalar ve glinumuzdeki 6zel sektor
pratiklerinde 6zel ya da kamu alanlarini isgal edenlerin agac ve iriin (ya da insa edilmis
tasinmaz varliklar) icin odeme yapilmaktadir (arazi icin yapilmamaktadir.)

Kira ya da irtifak demeleri kiralama donemi suiresince etkilenen alanlarin ekilememesinden
kaynaklanan odemelerdir. Araziye girme izni verildikten sonra (alici/satic1 anlasmasi ya da
mahkeme sureci ile) arazi uzerinde ekili uriinler olabilir. Bu urunler de insaat islerinden
dolay1 zarar gorebilir ki bu durum arazi edinimi siirecine dahil degildir.

4.5. Yeniden Yerlesim Siireci

Yeniden Yerlesim Sireci, Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB) Yeniden Yerlesim Dairesi
tarafindan Iskan Kanunu’na (5543) gore uygulanmaktadir. AYGM, “devlet tercihli yeniden
yerlesim” surecini uygulamak icin bu kamu kurumuna basvuracaktir.

Surecin ilk asamasi, YYEP tarafindan yeniden yerlesime tabi olarak tanimlanan PEK’lerin
varlik envanteri ve YYEP hazirligi icin yiiriitiilen saha calismalan sirasinda tespit edilmesidir.
Tanimlanan bu PEK’ler, herhangi bir olas1 degisiklik durumunda resmi varlik envanteri
calismasi ile tekrar dogrulanacaktir. Ardindan, siirecin ikinci asamasi, iskan Kanununda
belirtilen uygunluk kriterlerine gore CSB tarafindan basvurularin alinmas1 ve
degerlendirilmesi olacaktir. Basvurular uygun kabul edildiginde, CSB AYGM tarafindan
izlenen ve denetlenen yeniden yerlesim sureci hakkinda AYGM'den bilgi isteyecektir (PEK'ler,
yeniden yerlesim orani vb. hakkinda bilgi). Basvurunun uygun olmadig tespit edilirse, CSB
AYGM'ye uygun olmama durumu hakkinda bilgi verecektir. AYGM tarafindan CSB'ye verilen
bilgiler cercevesinde, tiim yeniden yerlesim siireci CSB tarafindan yapilacaktir. Degerleme
ve hesaplama suirecinden sonra CSB, yeniden yerlesim maliyetini AYGM'ye bildirecek ve son
olarak AYGM yeniden yerlesim maliyetini CSB’ye odeyecektir. Yeniden yerlesim sureci CSB
tarafindan yurutilecek olsa da AYGM, Duinya Bankas1 standartlarina gore PEK'ler icin onerilen
tim onlemler alinmadan insaatin baslamasina izin vermediginden, yeniden yerlesim
siirecinin zamaninda yiirttiilmesini saglamak icin CSB ile koordineli hareket edecektir. Bu
nedenle AYGM, yeniden yerlesim faaliyetlerinin ve yeniden yerlestirilen PEK'lere yonelik
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tazminat / onlemlerin insaat calismalarinin baslamasindan oOnce tamamlanmasini
saglayacaktir.

4.6. Sona Erme Tarihi

Sona erme tarihi, projeden etkilenen Kkisilerin nufus sayim ve varlik envanterinin
tamamlanma tarihidir. Sona erme tarihinden sonra proje alanin isgal eden kisi, tazminat
ve/veya yeniden yerlesim yardimi destegi icin uygun kabul edilmez. Benzer sekilde, varlik
envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsiikli olarak kararlastirilan alternatif bir
tarihten sonra kurulmus olan sabit varliklar (insa edilmis yapilar, iriinler, meyve agaclan ve
agacliklar gibi) tazmin edilmeyecektir. DB (CSS5’te, “Sona erme tarihi normal olarak
sayiminin basladig tarihtir” denmektedir.

Farkli proje bilesenleri acisindan farkli sona erme tarihleri belirlenmesi mumkundur. Yine
projede degisiklikler yapilmas1 ve proje etki alanlarinin genislemesi ya da daralmasi
durumlarinda degisen parseller icin yeni sona erme tarihleri belirlenebilir.

Projeden etkilenen kisiler, arazi ve varliklar icin varlik tespiti calismalan 14-17 Ocak 2020
tarihlerinde, tam sayim calismasi ise 7-10 Subat 2020 tarihlerinde gerceklestirilmistir. Bu
YYEP’de tanimlanan etkiler bu calismanin sonuclarina dayanmaktadir. Ulusal yasalara gore,
kamulastirma sureci baslatildiktan sonra tazminat almaya hak kazanan kisilerin yani sira
tazminatin 6denecegi kesin etki kapsami da teyit edilmelidir. Bu proje kapsaminda, son saha
tespiti kamulastirma sureci basladiktan sonra ancak insaat baslamadan once yapilacak ve
etkilenen tum parseller, arazi sahipleri ve varliklar yeniden tanimlanacaktir. Bu son tespitin
sonuclarina gore eger gerekirse bu YYEP revize edilecektir. Bu son saha tespitinin yapildig
tarih bu Proje kapsamindaki sona erme tarihi olacaktir. AYGM, bu tespit calismasini etkilenen
kisilerin haberdar olabilmesi icin iki hafta 6nce duyuracaktir. insaat asamasinin 2021’in ikinci
yarisinda baslamas1 planlandigi icin, kamulastirma siirecinin 2021’in ikinci ceyreginde
baslayacagi ongoriilmektedir. Sona erme tarihinden sonra proje alanini isgal eden kisiler
tazminat ve yeniden yerlesim destekleri icin hak sahibi olamayacaktir. Benzer sekilde, varlik
tespiti calismasinin tamamlandigi tarihten veya karsilikli olarak belirlenen alternative bir
tarihten sonra arazi Uzerinde kurulmus olan yapilar (bina, Uriin, aga¢c vs.) tazmin
edilmeyecektir.

4.7. Arazi Ediniminden Etkilenen Kisilerin Cesitli Kategorilerde Uygunluk
Kriterleri

Diinya Bankas1 CSS5 asagida verilen ii¢ uygunluk kriterini ortaya koymaktadir:

i) Arazide resmi haklara sahip olanlar,

ii) Nifus sayimi basladigi sirada arazide resmi yasal hakki olmayan fakat ulusal yasa
kapsaminda taninmasi sartiyla bu arazi veya varliklarda hak sahibi olanlar,

iii) Isgal ettikleri veya kullandiklar arazide hak sahibi olmayanlar.

Birinci ve ikinci kategoride yer alanlar ulusal mevzuata gore ugradiklari kayiplardan dolay
tazmin edilme veya yeniden yerlestirilme hakkina sahiptir ve bu YYEP’ye gore tazmin
edileceklerdir. Uclincii kategoride yer alanlarin ulusal mevzuata gére yasal haklari
bulunmamaktadir, ancak CSS5’te yer alan hedeflere ulasmak icin gerekli tazminat ve
harcamalar AYGM’nin mevcut kaynaklari ve biitcesinden saglanacaktir. AYGM kendi
kaynaklar ile gecici gecim destegi, nakit tazminat, tasinma ve ulasim maliyetleri, hayvan
yemi ve tapu masraflarn gibi konularda ilave destekler saglayacaktir. Projeden etkilenenlerin
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tamami, resmi unvanlan ve yasal haklari olup olmadigina veya statiilerine bakilmaksizin, hak
sahipliginin sona erme tarihinden once araziyi isgal ediyor olmalari durumunda destek
almaya hak kazanacaktir. Bu haklarn konusunda bilgilendirilmeleri de YYEP kapsamindaki bir
faaliyettir.

4.8.

Boliim 2.2'de belirtildigi gibi, insaat / kamp sahalar, EiH'ler, tas ocagi ve malzeme depolama
alanlan gibi Proje bilesenlerinin yeri ve teknik 6zellikleri henuz belirlenmemistir. Bu nedenle
EiH”'lerin, tas ocaklarinin, malzeme alanlarinin ve insaat kamp alanlarimin neden oldugu
etkiler YYEP'ye dahil edilmemistir. insaatin 2021'in ikinci yarisinda baslamasi beklendigi icin
bu proje bilesenlerinin yerlerinin kesinlestirilmesi ve 2020'nin sonuna kadar kamulastirma
belgelerinin hazirlanmasiyla YYEP’ye ilave calisma yapilmasi gerekmektedir. Tanimlanmamis
proje bilesenlerinden kaynaklanan yeniden yerlesim sorunlari, bu belgede verilen referanslar
dogrultusunda bir veya daha fazla ilave calisma ile ele alinacaktir.

Diger bilesenler ve proje revizyonlarinin durumu

CSED belgesinde sunuldugu lizere, Proje glizergahi veya istasyon yerlerinde degisiklik ihtimali
bulunmaktadir ve bu degisiklikler de ilave calismalar gerektirebilir. Bu tiir degisikliklere
duyulan ihtiyac, asagidaki kurumlarla istisareler yapildiktan sonra acikliga kavusturulacaktir:

e Kiiltlr Varliklar1 Genel Midurlugi
e Hatay il Tarim ve Orman Genel Mudiirligi
e Devlet Su isleri (DSI)

CSED saha calismalan sirasinda, Proje hakkinda gorus ve geri bildirim almak icin bazi
paydaslarla alternatif giizergah planlan lizerine istisareler yapilmistir. Bu geri bildirim saha
calismasindan sonra AYGM’ye iletilmis ve asagida sunuldugu sekilde degerlendirmeler
alinmistir (Tablo 4-5).

Tablo 4-5 Paydaslarin alternatif giizergah konusundaki geri bildirim ve sorular

Geri bildirim / soru

AYGM’nin agiklamasi

Mevcut Erzin tren
istasyonundan hareket
ederek limana dogru
inen hat neden Lecelik
isimli volkanik alandan
gecmiyor? Boyle bir
secenek tarim
arazilerine daha az
zarar vermez miydi?

Onerilen alanda bazi engeller bulunmaktadir. Oncelikle topografya
ylikselmektedir. Ayrica boyle bir degisiklik demir yolunun kara yolunu iki kere
kesmesine neden olur. Bu da viyadik masrafi yaratir. Projenin suan ki halinde,
karayolu viyadiigu ikinci bir demiryolu hattinin gecisine izin verdigi icin bir viyadiik
daha yapilmayacaktir. Bu da yeni arazi edinimi olmamasini saglar.

Ayrica buradan Kerkiik-Yumurtalik Petrol Boru Hatt1 gegmektedir. BOTAS 1n verdigi
kriterlere gore boru hattina en fazla 100 metredir. Yaklasma kriterine uyulmasi
sonucunda arazinin kullamlmasinda zorluklar bulunmaktadir.

Mevcut hattin cizilmesinde DSi’ye ait sulama sistemlerinin korunmasina 6zen
gosterilmistir. Az sayida meyve bahcesinin disik diizeyde etkilenmesine dikkat
edilmistir.

Erzin Limani
istasyonunun meyve
bahcelerine zarar
vermesi

Projenin fizibilitesini etkileyen en dnemli unsurlardan birisi limandir. Liman
Isletmecisi yeni bir tesis planlamaktadir. Bu nedenle kacinilmaz olarak liman
istasyonu meyve bahcelerini etkilemektedir.

Tren istasyonunun insa
edilecegi yer ile
TAYSEB otoyol

S0z konusu kamu arazisi icinde Kerkiik-Yumurtalik Petrol Boru Hatti
bulunmaktadir. En fazla 100 m yaklasima izin verilen boru hatti lzerine istasyon
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baglantisi arasinda
kalan kamu arazisi
neden istasyon icin
kullanilmiyor?

veya baska bir tesis yapilmasina izin verilmediginden, bu kamu alaninin
kullamlmas1 mumkiin olmamaktadir.

Kaynak: CSED ve YYEP Saha calismalari, 2020

Projenin henuz yeri bilinmeyen bilesenlerini ve olas1 revizyonlarim kapsayan bir yonetim
plan1 CSYP'de sunulmaktadir. Degisim Yonetim Siirecinin bir parcasi ve bu raporda verilen
referanslara uygun olarak, bilesenlerden ve revizyonlardan kaynaklanabilecek yeniden
yerlesim sorunlar YYEP'ye yapilacak bir veya daha fazla ilave ile giderilecektir.
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5. ARAZi EDINIMINDEN ETKILENEN KiSILERIN TANIMLANMASI
5.1. Arazi sahipleri

Araziye ve bu arazi iizerindeki diger varliklara (yapilar, agaclar, urlinler vb.) iliskin yasal
unvana sahip kisiler, Projenin arazi edinim gereklilikleri ortaya ¢ciktiktan sonra yerel ve ulusal
Tapu Sicil Dairelerinden alinan resmi kayitlarla tespit edilmistir. Yasaya gore, tum toprak
sahipleri tasinmaz mallann icin tazminat alma hakkina sahiptir. Ulusal hukukta arazi
sahiplerinin gecim kaynaklarimin tazminati icin herhangi bir hukum bulunmamaktadir. Bu
kayiplar AYGM’nin mevcut kaynaklar ve biitcesi araciligiyla karsilanacaktir.

Projenin arazi ediniminden etkilenen toplam 133 parselin 55 tanesi sahis tapulu olarak gercek
kisilere aittir. Bunlardan bes tanesinde sahislar ile kamu kurumlar hissedardir. 55 parsel
disinda 8 tane parselin hak sahipligi yoniinden siiren davasinin olmasi nedeniyle tapular pasif
durumdadir ve malik bilgileri bulunmamaktadir. Uc parselin ise tapu kayitlarina heniiz
ulasilamamistir ve bunlardan birinin sahis parseli oldugu disiinilmektedir. O nedenle
raporun ilerleyen boliimlerinde bu 9 parsel sahis parseli olarak degerlendirilecektir. Ciinkii
YYEP saha calismasinda sahislar soz konusu parseller lizerinde hak sahipligi beyan etmistir.
Bu durumda projeden etkilenen toplam sahis parseli sayis1 63 olur.

Tapu bilgilerine sahip olunan 55 parselde toplam 766’dan fazla sahis hissesi bulunmaktadir.
Tapu kaydinda adi oldugu halde o6lmiis kisiler vardir. Bunlarin varisleri ile birlikte say1 kesin
olmayan bir miktarda artar. Bunlara ilaveten dedelerinden kalan topraklarin sahibi
olduklarin1 beyan eden ancak tapu kaydinda heniiz hak sahipligi olusmayan kisiler oldugu da
goz onunde bulundurulmalidir. Tum bu durumlar ¢ozulecek ve kamulastirma dosyalarinin
hazirlanmasi sirasinda nihai PEK sayilar belirlenecektir. Sayilar degisecek olsa da, potansiyel
gruplar ve PEK’ler lizerindeki potansiyel etkiler bu YYEP'de sunulan Hak Sahipligi Matrisinde
tanimlanmis ve belirlenmistir.

Asagidaki tablo proje kapsaminda ihtiyac duyulan sahis parsellerinden aktif tapulu olanlan
gostermektedir. Buna gore Sarimazi adresli bir parselin 5 hissedar1 bulunur. Turunclu’da etki
altinda kalan 37 parselde toplam 384 hisse vardir. Bolgedeki topraklarin belli ailelerin
ellerinde olmas1 nedeniyle birden fazla parselde “toprak sahibi” olarak hak sahibi olan
kisilerin sayis1 yuksektir. Farkli parsellerdeki hak sahiplikleri ile tekrar eden isimler (TC
kimlik numaralan ve baba isimleri kontrol edilerek) cikartildiginda 37 parselin toplam 142
gercek kisi sahibi oldugu goriiliir (Tablo 5-1).

Tablo 5-1 Arazi ediniminden etkilenen tapulu sahis parselleri, hisse ve hissedar sayilan

Aktif Tapulu Hissedar
Yer Sahis Parseli Hisse sayisi Nitelikler
sayisl
sayisi
ADANA CEYHAN 1 6 6 e Yol
SARIMAZI e Tarla
HATAY ERZIN 32 384 142 e Tarla
TURUNCLU e Arsa
e Kanal
e  Meyve bahcesi (narenciye
ve zeytin)
HATAY ERZIN 23 438 289 e Tarla
YESILKENT e Yol
e Bos arazi
e Meyve bahcesi (narenciye
ve zeytin)
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Aktif Tapulu .
Yer Sahis Parseli Hisse sayisi H;s:elcsllar Nitelikler
sayisi y
Toplam Tapulu 55 828 437
Sahis arazileri

Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi, 2020.

Yesilkent adresli tapularda da tekrar eden isimler bulunmaktadir. Buna gore etki altindaki
21 parselin toplam hisse sayis1 438 iken gercek kisi hissedar sayis1 289’dur. Bu hissedarlarin
Erzin’deki belli ailelerin mensubu oldugu diisiinilmektedir. 289 hissedar icinde yalmzca 37
farkli soyadi vardir.

Tablo 5-1’de goriildiigli lizere, etki altindaki toplam aktif tapulu 55 6zel parseldeki hisse
sayis1 828 iken hissedar sayisi neredeyse bunun yansidir (437). Tapu kayitlarina hentiz
ulasilamamis olan ¢ parsel ile dava surecindeki sekiz parsel de (pasif tapulu 6zel parseller)
diistiniilduiglinde hisse(dar) sayisi yiikselecektir.

Pasif tapulu ozel parsellerin sahipleri bu YYEP kapsaminda “toprak sahibi” olarak hak sahibi
olarak degerlendirilmistir. 8 parsel lizerinde devam eden davanin konusu veraset intikalidir.
Tapular cok eski olsa da PEK tespitinde arazi kullanicilar1 tamimlanmistir ve mahkeme sureci
hak sahibi varislere tapuyu intikal ettiginde giincellenecektir. Bunun yaninda, resmi tapu
kayd1 yonunden belirsiz konumda bir baska grup, kadastro dis1 alanlarin (KDA) kullamcilandir
ki bunlarin durumu “toprak sahibi” degil “kullanic1” olarak ele alinmistir.

Tablo 5-2 Arazi ediniminden etkilenen sahiplik durumu belirsiz parseller (pasif tapular ve kadastro disi

alanlar)
Pasif tapulu parseller
Yer Dava Tapu kaydina Kadastro D1§14Alanlar
siirecindeki ulasilamayan (KDA)
parseller parseller
Turunclu (Yukanburnaz koyii civar) | 8 16 6
Sarimazi 0 27 0
Yesilkent 0 0 1

YYEP saha calismasi sonucunda, YYEP kapsaminda, Tablo 5-2’de gorllen topraklar sahis ya
da kamu parseli olarak degerlendirilecektir. Buna gore, “Dava siirecindeki parseller” sahis
arazisi olarak ele alinmrmistir. “Tapu kaydina ulasilamayan parseller” icindeki Turunclu’daki
bir parsel sahis, Sarimazi’daki iki parsel kamu arazisi olarak degerlendirilmistir. KDA’lar ise
kamu arazisi seklinde degerlendirilecek ve ona gore hak sahiplikleri belirlenecektir.

5.2. Tasinmaz varhiklarin sahipleri
5.2.1. Agaclar

Bolgede portakal, mandalina, greyfurt, zeytin, keciboynuzu, kayis1 gibi meyve agaclan
bulunmaktadir. Projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerde ise narenciye (portakal,
mandalina, greyfurt) ve zeytin agaclan tespit edilmistir. Bu agaclarin degerleri yas, tiir ve

4 KDA’lar hakkinda detayli bilgi icin Ek-6’ya bakimz.

5 Saha calismasinda elde edilen bilgilere gore, bunlarin 6zel araziler oldugu diisiiniilmektedir.

¢ Saha calismasinda elde edilen bilgilere gére, bunun 6zel arazi oldugu diisiiniilmektedir.

7 Saha calismasinda elde edilen bilgilere gére, bunlarin kamu arazileri oldugu diistiniilmektedir.
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verim gibi cesitli ozelliklere dayamir. Arazilerde henuz verim vermeye baslamamis yeni
agaclardan 20 yasinmin lizerinde agaclara kadar farkli yaslardan agaclara rastlanmistir.

Projeden etkilenen 66 sahis parselinde narenciye ve zeytin agaclari vardir. Bunlara ilaveten
Kadastro dis1 alanlarda (KDA) ve kamu arazilerinde de agaclara sahip olan kimselere
rastlanmistir.

5.2.2. Yapilar

Toprak sahipleri toprak Ustiindeki yapilarin da sahibi olarak hak sahibi olur. Bunlar ev, ahir,
baraka, su kuyusu gibi yapilardir. Toprak sahibi olmayan kullanici ve faydalanicilar da YYEP
kapsaminda, toprak uzerinde kendilerine ait olan yapilar acisindan hak sahibi olurlar. Bu
durumda yapilar lizerinde hak sahibi olan gruplar;

e Sahibi oldugu toprak lizerindeki yapilarin sahipleri
e Kullamcisi oldugu sahis arazilerindeki yapilarin sahipleri
e Kullanicist oldugu kamu arazilerinin ve kadastro disi alanlardaki yapilarin sahipleri

Projeden etkilenen diger yapilar kamu arazileri disindaki tiizel kisi parsellerinde ve Hazine
arazilerinde yer alan isyerlerine ait yapilardir. Bunlar binalar, tesisler, depolar, kulubeler,
park alanlar olarak karsimiza cikmistir. Bunlarin sahipleri arazi sahipleri veya kullanicisi
olabilir.

5.2.3. Diger varliklar

Projenin etki alaninda parsellerde baska bazi deger iceren varliklar da vardir. Bunlar sulama
sistemine iliskin yap1 ve malzemeler, depolar, dogal varliklar (Lecelik olarak anilan volkanik
bolge ve altindaki su havzasi gibi), stok ve malzeme depolama alanlan olarak
gozlemlenmistir. Bunlarin sahipleri arazi sahibi, kamu kurumlarn veya arazi kullanicilan
olabilmektedir. Tarimsal araziler cevresindeki kanallar ve yollar etki altindaki arazilerde yer
almaktadir. Bunlar yerel halkin ortak kullanimindaki varltiklardir.

5.3. Arazi kullanicilan

Arazilerin ve lizerlerinde yer alan agag, yap1, sulama sistemi vb. varliklarin kullanicilar da
YYEP kapsaminda hak sahibidirler. Bu kullanmicilann (1) formel (yasal) kullamcilar, (2)
enformel (yasa disi) kullanicilar, (3) tarim iscileri ve (4) faydalanicilar seklinde dort grupta
ele alabiliriz. Tum gruplar cesitli sekillerde YYEP kapsaminda hak sahibi olurlar.

Etki altindaki topraklarda malik-kullanici ayrimi fazla degildir. Tanimsal faaliyetin toprak
sahiplerinin onemli gecim kaynaklan icinde yer aldigindan soz edilmisti. Tablo 5-3’te de
goriilecegi lizere meyve bahcesi sahipleri biylk oranda bahceleri kendileri
kullanmaktadirlar.

Tablo 5-3 Sahip olunan meyve bahcelerinin nasil kullamldig

Kullanim bigimi N %
Biz gidip ekiyoruz 23 85,2
Yevmiyeli iscilere ektiriyoruz, uriinu biz aliyoruz 1 3,7
Diger hissedarlar ekiyor 1 3,7
Bir kismini biz ekiyoruz bir kismin1 baskas1 kira vermeden ekiyor 1 3,7
Hissedar disinda, baskasi kira vermeden kullaniyor 1 3,7
Toplam 27 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020
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5.3.1. Formel (yasal) toprak kullanicilar

Arazi ve tasinmaz varliklarin kullamcilan yasal (formel) ve yasal olmayan (enformel)
kullamcilar olarak iki gruba ayrlabilir. Formel arazi kullanicilari hem o6zel hem de kamu
arazilerinde bulunabilir ve bu kullanicilar, arazi sahibi (gercek kisi, tuzel kisi veya devlet)
degil ise arazi sahibi ile ilgili arazinin kullanim siresini ve kosullarin1 belirleyen kira
sozlesmesi yaparlar. YYEP kapsaminda tespit edilen formel kullanici gruplan sunlardir:

Sahibi ya da hissedan oldugu toprakta tarimsal faaliyet yiriitenler

o Sahislara ait topraklarda odeme yaparak (kiraci, ortakci, yarici vb.) tarimsal faaliyet
yurutenler

e Sahislara ait topraklarda sahibinin nzasi ile oddeme yapmadan tarimsal faaliyet
yurutenler

¢ Kamu arazilerinde odeme yaparak (kira, ecri misil) tarimsal faaliyet yuritenler

Erzin bolgesindeki tarimsal faaliyetler buyluk oranda toprak sahipleri tarafindan
yurutulmektedir.

5.3.2. Enformel (yasadisi) toprak kullanicilan

Enformel kullanicilar, kullandiklan 6zel veya kamu arazilerine iliskin yasal bir belge (tapu
veya kira sozlesmeleri) bulundurmazlar. Yasal olmayan kullanicilar, kullandiklarnn (mera ve
orman arazileri haric) kamu arazisinin tiirline bagli olarak bazi tazminatlar edinebilir. YYEP
kapsaminda tespit edilen enformel toprak kullanicilan sunlardir:

e Kamu arazilerinde odeme yapmadan tarimsal faaliyet yurutenler
o Ozel sirketlere ait topraklarda odeme yapmadan tarimsal faaliyet yurutenler
e Sahislara ait topraklarda ddeme yapmadan tarimsal faaliyet yurutenler

YYEP saha calismasi verilerine gore, iki 6zel meyve bahcesini kira sozlesmesi olmadan
kullanan bir enformel kullanmicidan soz edilmistir (Bkz. Tablo 5-3).

Ozel ve kamu arazileri iizerinde yasal ve yasal olmayan kullanicilarin 6zel ve kamu arazileri
uzerindeki varliklan yasaya gore tazmin edilmektedir. Hem 0zel arazilerde hem de kamu
arazilerinde gelir getirici narenciye ve zeytin agaclari oldugundan soz edilmisti. Enformel
kullanicilar ayn1 zamanda bu agaclarin sahibi de olabilirler.

Proje kapsaminda kullanilacak olan baz1 arazilerin kadastro calismasi yapilmadigi icin
herhangi bir tapu kaydi yoktur. Parsellenmemis KDA’larin bazilarinda birtakim varliklar ve
kullamcilan tespit edilmistir. Bu topraklann kullamcisi ve uzerindeki varliklarin
sahibi/kullanicis1 olan PEK’ler YYEP kapsaminda gelistirilecek tazminatlarla hak sahibi
olacaktir. Bu kisilerin enformel kullanici yerine kamu ortak arazi faydalanicisi olarak
degerlendirilmelerinin temel nedeni s6z konusu topraklarin formel kaydinin bulunmamasidir.
YYEP kapsaminda degerlendirilen ve Ek-6’da detaylar sunulan KDA tespitleri soyledir:

Meyve agaclar

Cesitli yapilar

Bir kullaniciya ait ev, ahir ve baraka
Su kuyulan

5.3.3. Tanm iscileri

Formel ve enformel kullanicilar gibi tarimsal faaliyetten gelir elde eden bir baska grup tarim
iscileridir. YYEP kapsaminda tespit edilen gruplar sunlardir:
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e Bolgede yasayan ucretli tarim iscileri
o Disandan gelen mevsimlik tarim iscileri
e Yabanci (Suriyeli) isciler

Tablo 5-3’te “kendimiz ekiyoruz” yanitin1 verenlerin hasat zamaninda mevsimlik tarim iscisi
calistirdigr bilinmektedir. Bolgede yasayan iicretli tanm iscileri nadiren bulunmakta ve
etkilenen parsellerde tespit edilmemistir. Bir ailenin tarim arazisinin islerini yapan sadece
bir kisi vardi. Ancak, bu kisi licret karsiligi degil, tiretimin resmi kullanicisi olarak calisiyordu.

Hasat mevsimi olmadigindan YYEP calismasi kapsaminda tarim iscileri ve Suriyelilerin durumu
gozlemlenememistir. Ancak, Hak sahipligi Matrisi bu gruplara iliskin ilkeleri de icermektedir.

5.3.4. Kamu ortak mallarinin Faydalanicilan

Meray1 ve orman kullanmicilarin tazminat hakki bulunmamaktadir, bu nedenle Projeden
olumsuz yonde etkilenme olasiliklar ¢cok yuksektir. Cobanlar ve hayvan sahipleri proje etki
alanindaki meralar kullanmaktadir. Bu YYEP bu tur gruplar Uzerindeki etkilerin tazmin
edilmesi icin onlemler tanimlar. YYEP calismasi kapsaminda tespit edilen bu kapsamdaki
gruplar sunlardir:

e Meralan, sahip oldugu hayvanlan otlatmak icin kullananlar ciftciler,
e Meralan, baskasina ait hayvanlar otlatmak icin kullanan ¢obanlar.

5.4. lsyeri sahipleri ve calisanlan

Proje faaliyetlerinden etkilenecek iki isyeri vardir. iki isletmeden biri olan Toros Tarim A.S.
her iki isletmenin de faaliyet gosterdigi arazilerin ve tiim tasinmaz varliklarin sahibidir. Diger
isletme (Super Enerji) ise Toros Tarim’a ait arsa ve yapilarin resmi kiracisidir. Tesis
icerisindeki sabit varlik kabul edilebilecek tim ekipman ve makineler kiraciya aittir. Kiraci
ayn1 zamanda arazinin sahibi olan isletmenin musterileri arasindadir. Her iki isletmenin de,
Super Enerji’nin yer degistirmesi ve gecici olarak kapatilmasi nedeniyle gelir kaynaklarini
gecici olarak kaybedecek personeli vardir.

5.5. Hassas Gruplar ve ozel ilgi gerektiren PEK’ler

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, oncelikle CSED calismalarinda alanin mevcut
durumunun ve potansiyel etkilerin anlasilmasiyla birlikte olusturulmustur. Bununla birlikte,
YYEP hazirlig1 sirasinda, PEK’lerin detayli analizi sonucu hassas grup kategorileri yeniden
belirlenmis ve asagida listelenmistir.

e Bedensel ya da zihinsel engelli kisiler

¢ Kronik hastaligi olan kisiler

e 65 yas uzeri tek basina yasayan ve bakima ihtiya¢ duyan yaslilar
e Kadinlar, ozellikle kadin hane reisleri

e Okuma yazma bilmeyenler

e Yoksul haneler

Hanehalki anket calismasi sirasinda “kadin hane reisi” ile “arazisi olmayan ancak (kiralayarak
veya kiralamaksizin) koydeki baska arazileri kullanan hane”ye rastlanmamistir. Bu nedenle
bu gruplar hassas grup analizlerinde yer almamistir.

Kamu arazilerinin kullanicilan, faydalanicilar ve Suriyeliler dahil (mevsimlik) tanm iscileri
de hassas gruplar olarak dikkate alinmistir.
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Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED calismalar sirasinda sosyo-ekonomik profil ve
potansiyel etkiler dusunulerek olusturulmustur. Bununla birlikte, YYEP calismasinda
goriildiigli lizere, ozel ilgi gerektiren baska gruplar da olabilir:

e Projenin arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir elde ettigi toplam arazi varliklarinin
%20'sini kaybedenler.

e Arazileri bolgedeki diger altyap1 veya yatinm projelerinden (karayolu, demiryolu,
petrol veya dogal gaz boru hatlar vb.) zaten etkilenmis olan ve arazileri bu Proje
kapsaminda etkilenecek olan kuimulatif etki altindaki PEK’ler.

e Projenin coklu etkilerine maruz kalan PEK'ler (proje bilesenlerinin arazi edinim
gereksinimlerinden birden fazla arazisi etkilenen).

e Proje tasarimi ve arazi gereksinimi nedeniyle topraklarinin bir kism kullanissiz hale
gelen PEK’ler.
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6. DEMOGRAFIK VE SOSYO-EKONOMIK MEVCUT DURUM

PEK’lerin sosyo-ekonomik mevcut durumuna iliskin bilgiler parsel bazindaki tam sayim
teknigi ile uygulanan hane halki anketlerinin analizi sonucunda tespit edilmis, bu boliimde
detayli olarak sunulmustur.

6.1. Projeden Etkilenen Hanelerin Demografik Kompozisyonu

Ankete katilan hak sahiplerinin %84,4’U sirekli olarak arazisinin bulundugu yerde
yasamaktadir. Bir kisi donemsel olarak o bolgede yasadigim ifade ederken orneklemin
%13,3’U arazi ediniminden etkilenen parselin oldugu yerde degil ancak yakin yerlesimlerde
yasamaktadir (Bkz. Tablo 6-1).

Tablo 6-1 Orneklemin etkilenen yerlesimlerindeki ikamet durumuna gore dagilim

N %
Surekli 38 84,4
Donemsel 1 2,2
Burada ikamet etmiyor 6 13,3
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Arazi ediniminden etkilenen parsellerin kayitli olduklar yere gore orneklemi olusturan hak
sahiplerinin dagilim Tablo 6-2’de sunuldugu gibidir.

Tablo 6-2 Arazi ediniminden etkilenen parsellerin kayith olduklari yere gore hak sahiplerinin dagilimi

il ilce Koy/mahalle N %
Adana Ceyhan Sarimazi 3 6,7
Hatay Erzin Yesilkent 17 37,8
Turunclu 25 55,6
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2020

Gorusulen kisiler, birden fazla topragin kullanicisi ya da sahibi olduklari i¢in ayn1 anda farkli
nitelikte topraklar uzerinden hak sahibi olmaktadirlar. Bu nedenle, 45 anketten 64 farkl
parsel hakkinda bilgi alinmistir. Bu parsellerin kullanim tiirlerine gore dagiim Tablo 6-3 ve
Sekil 6-1'de verilmektedir.

Tablo 6-3 Anket calismasina dahil olan parsellerin kullanim tiiriine gore dagilim

Arazi kullanim tipi N
Ekilmeyen arazi 3
Narenciye bahcesi 44
Kuru tarim arazisi 4
Sulu tarim arazisi 11
Mera 1
Boru hatti 1
Kanal 1
Toplam 65

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020
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Anketlere katilan ve arazi ediniminden etkilenen kisilere ait arazi kullamim tiirlerinin dagilim
degerlendirildiginde, etkilenen arazilerin %68'inin meyve bahcesi oldugu goriilmektedir. Sulu
tarim arazilerinin oram %17 ve kuru tarim arazilerinin oram %6'dir.

® Sulu tarim
1%

6% B Kuru tarim

Meyve Bahseci

68%
m Otlak

W Bos arazi, boru hatti
ve kanal

Sekil 6-1 Hak sahiplerinin etki altindaki arazilerinin kullanim tipleri
Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Orneklemi olusturan haneler cogunlukla anne-baba ve cocuklardan olusan cekirdek aile
goriinimiindedir. Hane biiyikliiklerine gore dagilimina bakildiginda %34,4’liniin 3-4 kisiden,
%31,3’Unlin 5 kisiden olustugu goriiliir; dokuz hanede iki kisi yasarken iki hanede yedi kisi
yasamaktadir.

Tablo 6-4 PAH’larin demografik ozellikleri®

N %

PAH’larin hane biiyiikligiine gore dagilim

2 kisi 9 28,1
3-4 kisi 11 34,4
5 kisi 10 31,3
7 kisi 2 6,3

Toplam 32 100

Hane liyelerinin yas gruplarina gore dagilimi

0-6 4 3,4

7-15 13 11,2
16-24 17 14,7
25-45 25 21,6
46-65 38 32,8
66-80 11 9,5

80+ 3 2,6

Toplam 111 95,7

8 Revizyon sonrasi telefonla uygulanan HHA’lar, zaman sinirlamasi nedeniyle telefonda uygulanmasi daha uygun olacak sekilde
kisaltilmis ve bu nedenle hanehalki 6zellikleri istenmemistir.
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N %

Cevapsiz 5 4,3
Toplam 116 100
Hane liyelerinin medeni duruma gore dagilim

Evli 64 55,2
Bekar 28 241
Dul 5 4,3
18 yas ve alti 18 15,5
Yanit yok 1 0,9
Toplam 116 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Yapilan hane anketlerinde toplam 116 kisiye iliskin bilgiler elde edilmistir. Hane Uyelerinin
yas dagilimina bakildiginda %25,9’unu egitim cagindakilerin, %21,6’sim1 genclerin, %32,8’ini
yetiskinlerin, %12,1’ini ileri yetiskinlerin ve vyaslilarin olusturdugu gorilir. Orneklemi
olusturan hane halklarinin medeni durum yoniinden dagilimina bakildiginda %55,2’sinin evli
oldugu goriilir. Hane uyelerinin cinsiyete gore dagilimina bakildiginda %54’tinl erkeklerin
olusturdugu dikkati ceker (Bkz. Sekil 6-2).

m erkek

H kadin

Sekil 6-2 Hane liyelerinin cinsiyete gore dagilim

ikamet edilen evin biiyiikligiine bakildiginda 3 kisinin bu soruyu yanitlamadig1 goriiliir.
Hanelerin geri kalam ise %37,6 oraninda 95 ila 120 m? arasindaki, %28’i 130 ila 150 m?
arasindaki ve %25 160 ila 250 m?* arasindaki bir evde yasamaktadir.

Tablo 6-5 Orneklemin ikamet edilen evin biiyiikliigiine gore dagilim

N %
95-120 12 37,6
130-150 9 28,2
160-250 8 25
Yanit yok 3 9,4
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020
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Hane lyelerinin egitim durumu yoniinden dagiimina bakildiginda yaklasik 5’inin egitim
gormedigi dikkati ceker. Hane lyelerinin, %22,4’l ilkokul mezunu, %6,9’u ortaokul mezunu,
%24,1’1 lise mezunu, %5,2’si yliksekokul ve 6,9’u Universite mezunudur (Bkz. Tablo 6-6).

Tablo 6-6 Hane iiyelerinin egitim durumuna gore dagilim

Egitim durumu ve seviyesi N %
Okur Yazar olmayan 4,3
Egitim gormemis
Okur Yazar 1 0,9
ilkokul mezunu 26 22,4
Ortaokul mezunu 8 6,9
Egitim gormiis Lise mezunu 28 24,1
Yiiksekokul mezunu 6 5,2
Universite mezunu 8 6,9
NA 34 29,33
Toplam 116 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Ogrencilerin icinde bulunduklan egitim kademesine gére dagiimlarina bakilirsa Tablo
6-7’teki oranlarla karsilasilir. 25 ogrencinin 5 tanesi ailelerinde uzakta egitim goriirken 4
tanesi tasimali egitime tabidir.

Tablo 6-7 Ogrencilerin egitim gordiikleri seviyeye gore dagilimi

N %
ilkokul 68rencisi 9 7,8
Ortaokul 6grencisi 1 0,9
Lise 6grencisi 6 5,2
Yiiksekokul/{iniversite 6grencisi 8 6,9
NA 91 78,4
Toplam 116 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Sosyal glivence konusundaki dagilimina bakildiginda hane lyelerinin %64,4’liniin SGK ve
Emekli Sandig1 altinda giivence sahibi oldugu, %19’unun Tarim Bag-Kur’una sahip oldugu,
%4,3’nlin Genel Saglik Sigortasi kapsaminda oldugu goriiliir. Sosyal giivence yoniinden hassas
kabul edilebilecek liyeler Yesil kart olarak bilinen primsiz saglik sigortasi sahibi bir kisi ile
saglik glivencesi olmayan bes kisidir. Hane Uyelerinin %5,2’si sosyal giivenlik anlaminda
dezavantajli konumdadir (Bkz. Tablo 6-8).

Tablo 6-8 Hane iiyelerinin sosyal glivence yoniinden dagilimm

Sosyal saglik glivencesi N %
SGK ve Emekli Sandig1 75 64,4
Genel Saglik Sigortasi 5 4,3
Yesil kart 1 0,9
Tarim Bag-Kur’u 22 19
Saglik glivencesi yok 5 4,3
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Sosyal saglik giivencesi N %

Yanit yok 78 6,9

Toplam 116 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

6.2. ikamet Ozellikleri

Ankete verilen yanmitlar cercevesinde hanelerin %82,2’sinin kendilerine ait bir evde ikamet
ettigi, Ulc kisinin hissesine sahip oldugu, 3 kisinin ise kiraci oldugu bir evde yasadig
ogrenilmistir. 2 kisi ise yakin akrabasina ait bir evde kira 6demeden yasadigini ifade etmistir
(Bkz. Tablo 6-9).

Tablo 6-9 Orneklemin ikamet edilen evin miilkiyet durumuna gore dagilim

N %
Sadece bize ait 37 82,2
Hisseli ama biz kullaniyoruz 3 6,7
Hayir, yakin akrabalarin, kira 6demeden oturuyoruz 2 4,4
Hayir, kiraciyiz 3 6,7
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

ikamet edilen konutun icme suyu ozellikleri incelenmistir. Hanelerin %53’ii icme suyu
kaynagim yeterli bulurken %37’si yetersiz oldugunu ifade etmistir. icme suyu saglanan
kaynaklara gore dagiimi tabloda sunulmustur. Buna gore ikamet edilen konutlarin
%42,2’sinde sebeke suyu kullamlirken %28,9’u icmek icin hazir paketli su satin almaktadir.
Hanelerin 6,6’s1 su deposundan ve kaynak suyundan icme suyu temin ettiklerini ifade
etmistir. %22,2’si ise sebeke suyunu icmek icin antma sistemi kullanmaktadir.

Tablo 6-10 PEH’lerin icme suyu kaynagina gore dagilimi

N %
Sebeke 19 42,2
Su deposu 2 4,4
Kaynak suyu 1 2,2
Hazir su 13 28,9
Antmali sebeke 10 22,2
Yanit yok 19 42,2
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Katilimcilarin 1sinma kaynaklar sorgulandiginda bir hanede birden fazla 1sinma kaynaginin
bir arada kullanilabildigi goriilmistiir. Toplam 59 yanit alinmistir ve bunlarin %41’i komdr,
%39’u odun, %15’i dogalgaz olusturur. Isinmak icin elektrikli 1sinma aleti, klima ve giines
enerjisinden de kullanan uc¢ hane vardir.
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Tablo 6-11 Isinma kaynaklarinin kullanimi

Hane 1sinma kaynaklar Yanitlar
N %

Odun 23 o2
Komur 24 1
Elektrik ve klima 2 ”
Glnes enerjisi 1 ”
Dogalgaz 9 -
Topiam & 100.0%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Ankete katilan kisilerin ikamet ettikleri evi yeniden insa etmek isteseler ne kadar mal
edecekleri sorularak 6znel degerlendirmelerine ulasilmaya calisilmistir. Buna gore hanelerin
%401 bugiinkii kosullarda icinde yasadiklar evi 100 bin ila 150 bin TL’ye insa edebilecegini

dusunmektedir (Bkz. Tablo 6-12).

Tablo 6-12 Hanelerin ikamet edilen evin maliyetine gore dagilimi

N %
100000- 150000 15 40
180000-250000 8 21
300000-350000 7 18
800000 1 3,1
Yanit yok 7 18,8
Toplam 38 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

7 hanenin yanit vermedigi soruda 8 hane evinin insa maliyetinin 180 bin ile 250 bin arasinda
oldugunu, diger 7 hane ise 300 -350 bin bandinda oldugunu ifade etmistir. 1 hane ise evinin
insa maliyetinin 800 bir TL olacagini disiinmektedir. Yeniden yerlesimi gerekecek evin sahibi
ise yeniden insa maliyetinin 300 bin TL oldugunu ifade etmistir.

6.3. Miilk ve Arag Sahipligi

Hanelere ikamet ettikleri ev disindaki mal varliklar ve sahip olduklan araclar hakkinda da
sorular sorulmustur. Hanelerin, “Oturdugunuz ev disinda baska bir eve ya da diikkana sahip
misiniz?” sorusuna verilen yanitlara gore dagilimi tabloda sunulmustur. Buna gore hanelerin
%66,77’sinin baska bir tasinmaza yapiya sahip olmadigi goriiliir. Hanelerin %20'sinin baska bir
evi ve %4,4’unun bir dikkam vardir (Bkz. Tablo 6-13).
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Tablo 6-13 ikamet edilen konut disinda bir mal varhigina sahip olma durumuna gore dagilim

N %
Evet - ev 9 20,0
Evet - dikkan 2 4,4
Hayir 30 66,7
Yanit yok 4 8,9
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Baska bir mal varligina sahip oldugunu ifade eden 10 kisinin ev ve diikkanlar Erzin, Yesilkent
ve Iskenderun gibi yakin yerlesimlerdedir.

39, 3% 3% 2%

B Otomobil
M Traktor

B Kamyon

M Tarim araci
mTir

B Kamyonet

Sekil 6-3 Sahip olunan araclann tiirlerine gore dagilimi
Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hanelere herhangi bir tasita/araca sahip olup olmadigi sorulmustur. 4 hane temsilcisinden
bu soruya yonelik cevap alinamamistir. iki hane herhangi bir araca sahip degilken geriye
kalan 39 hanenin bir veya daha fazla araca sahip oldugunu ifade edilmistir. S6z konusu 39
hanede toplam 65 adet ara¢ bulunmaktadir. Bunlarin tiirlerine gore dagilimina bakildiginda
otomobil ve traktor sahipliginin yliksek oldugu goriiliir (Bkz. Sekil 6-3).

6.4. Gelir ve Giderler
6.4.1. Gelir kaynaklan

Projeden etkilenen hanelere temel ve yan gelir kaynaklar sorulmustur. Yanit verenlerin
temel gelir kaynaklarinin dagilimi asagidaki tabloda sunulmustur. Buna gore, temel gecim
kaynaklarinin basinda %37,8 ile tarim geliri gelmektedir. Duzenli ve ongorulebilir olmasi
nedeniyle yanitlayicilarin %31,1’i temel gecim kaynaginin emekli maasi oldugunu soylemistir
(Bkz. Tablo 6-14).

Tablo 6-14 Temel gecim kaynaklarina gore dagilim

Kategoriler N %
Ucretli isci geliri 3 6,7
Maash calisan (beyaz yaka) geliri 3 6,7
Esnaf/Zanaatkar/Ticaret Geliri 3 6,7
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Kategoriler N %
Emekli maas 14 31,1
Tanm geliri (tarla) 5 11,1
Tarim geliri (meyve bahcesi) 12 26,7
Hayvancilik geliri 1 2,2
Yanit yok 4 8,9
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Tablo 6-14’de goriildigli lizere, hanelerin %13,4’lUniin  temel gecim kaynag
maaslar/ucretlerken %6,7’sininki esnaflik ve ticaret geliridir.

Ayni kisilere yan gelir kaynaklarn da detayli olarak sorulmustur. Bir veya birden fazla yan
gelir kaynagindan s6z eden 25 hane olmustur ve bunlardan toplam 33 yanit alinmistir.

Yan gelir kaynaklarina verilen yanitlarin toplam Tablo 6-15’da sunulmustur. Buna gore
herhangi bir yan gelir kaynagi oldugunu soyleyen 25 hanenin %88’i yan gelir kaynagi olarak
tarimi gostermistir ve yan gelir yamtlarinin %66,7’sini bu secenek olusturmaktadir. Yan gelir
kategorisinde emekli maasi, donemsel gelir, hayvancilik, kira geliri, nakliyecilik ve sosyal
destekler de yer almistir (Bkz. Tablo 6-15).

Tablo 6-15 Yan gelir kaynaklarinin dagilim

e - Yanitlar » ('5rnekl(;r|:r;1 ri]gindeki
Emekli maas 4 12,1% 16,0%
Donemsel/mevsimsel is geliri 1 3,0% 4,0%
Tarim geliri 22 66,7% 88,0%
:I:tgincmk geliri (hayvan ve hayvansal iiriin 2 6,0% 8,0%

Kira geliri 1 3,0% 4,0%

Dul yetim engelli yaslilik maas: 2 6,1% 8,0%
Nakliyecilik 1 3,0% 4,0%
Toplam 33 100,0% 132,0%

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2020

Projeden etkilenen hanelerin birden fazla gelir kaynagina sahip oldugu goriilmiistir.
Hanelerden toplam 74 farkli gelir kaynagi yanit1 alinmistir. Temel ve yan gelir kaynaklan bir
arada degerlendirildiginde hanelerin %95,1’e yakininin tarimsal gelire sahip oldugu, %44’e
yakimnmin hanesinde emekli maas1 gelirinin oldugu goriilir. Ucretlerin/maaslann, ticaret,
ticaret, hayvancilik ve kira gelirlerinin hanelerin yizde kacinin gelir kaynaklan icinde yer
aldig1 Tablo 6-16’daki “Toplam icindeki yanit oram” siitununda sunulmustur.
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Tablo 6-16 Temel ve yan gelir kaynaklarinin bir arada goriiniimii

Yanitlar Toplam icindeki yanit orani
N %

Ucretli isci geliri 3 4,1% 7,3%
Maasli calisan (beyaz yaka) geliri 3 4,1% 7,3%
Esnaf/Zanaatkar/Ticaret Geliri 3 4.1% 7,3%
Emekli maas 18 24,3% 43,9%
Donemsel/mevsimsel is geliri 1 1,4% 2,4%
Tarm geliri 39 52,7% 95,1%
Hayvancilik geliri (hayvan ve hayvansal 3 5,1% 7,3%
uriin satisi)

Kira geliri 1 1,4% 2,4%
Dul yetim engelli yaslilik maas 2 2,7% 4,9%
Nakliyecilik 1 1,4% 2,4%
Toplam 74 100,0% 180,5%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hane temsilcisi olan katiimcilara, gelir kaynaklarindan elde edilen yillik gelirler tek tek
sorulmustur. Tim alanlardan elde edilen gelirler toplandiginda yillik kazanclarin 10.000 ile
430.000 TL arasinda degistigi gozlemlenmistir. Gelirler her ne kadar masraflar disilmeden
hesaplanmaya calisilsa da ozellikle tarimsal gelirlerin hesaplanmasinda katiimcilar, bu
kurala uymakta giicliik cekmistir. Ayrica tarimsal masraflar icin verilen devlet destegi de bu
gelir toplamlan icinde yer almamaktadir.

Hanelerin toplam yillik gelire gore dagilim g6z oniine alindiginda, %35,5'inin yillik gelirin
120.000,00 TL'nin lzerinde oldugu goriilmektedir. Aym orandaki hanenin yillik geliri ise
85.000,00 TL'nin altindadir (Bkz. Tablo 6-17).

Tablo 6-17 Toplam yillik hane gelirine gore dagilim

Yilik gelir N %
240.000 TL + 6 13,3
130.000 - 230.000 TL 10 22,2
120.000 - 85.000 TL 9 20,0
84.000 - 50.000 TL 10 22,2
40.000 - 10.000 TL 6 13,3
Yanit yok 4 8,9
Total 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Projeden etkilenen hanelerin yillik ortalama geliri 133.000,00 TL olarak hesaplanmistir. Bu
rakam ortalama hane halki biiyiikligiine boliindiigiinde elde edilen kisi basina gelirin Tiirkiye
ortalamasinin izerinde oldugu goriilmektedir.
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6.4.2. Harcama alanlan

Gorusulen hanelere hane gelirlerini en cok hangi alanlara harcadiklari sorulmustur.
Katiimcilar bu soruya en fazla yedi yamt vermistir. 32° kisiden alinan toplam 133 yanit
vardir. Bu yanitlarin %21,8’ini mutfak giderleri olusturur ki orneklemin %97’si bu yamti
vermistir (soruya yanit vermeyen iki kisi vardir). Yamtlarin %20’sini tarimsal giderler
olusturur ve bu yamti hanelerin %90’1 vermistir. Yani hanelerin %901 icin tarimsal giderler
onemli bir gider kalemi olarak tarimsal faaliyetin onemini ortaya koyar. Hanelerin %601 icin
1sinma, %46’s1 icin elektrik harcamalari onemli masraf kalemleridir.

Tablo 6-18 Orneklemin harcama alanlan

Harcama kalemleri Yamtlar Orneklem icindeki
N % orani
Mutfak giderleri (yeme-icme) 29 21,80% 96,70%
Isinma giderleri 18 13,50% 60,00%
Elektrik ve su masrafi 14 10,50% 46,70%
Kisisel ihtiyaclar (giyim, saglik vb.) 6 4,50% 20,00%
Egitim masraflan 15 11,30% 50,00%
Kredi/bor¢ 6deme 15 11,30% 50,00%
Tekel irinleri 5 3,80% 16,70%
Tarimsal faaliyet giderleri 27 20,30% 90,00%
Hayvancilik giderleri 2 1,50% 6,70%
Yakin hane uyesine para gonderme 2 1,50% 6,70%
Toplam 133 100,00% 443,30%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hanelerin %50’si bor¢ ve kredi 6demesini harcama kalemlerine eklemistir. Yine %50’lik bir
kesim egitim harcamalarina biitce ayirmaktadir (Bkz. Tablo 6-18).

Gorusulen hanelere, her bir alana gelirlerinin ne kadarimi ayirdiklari da sorulmustur.
Hanelerin mutfak harcamalarina gelirlerinin ne kadarini ayirdiklarina gore dagilimina
bakildiginda, katilimcilarin %65,7’sinin hane gelirlerinin %20 ila 30’unu mutfak giderlerine
ayirdigr goruliir.

Tablo 6-19 Mutfak harcamalarinin hane giderleri icindeki payi

N %
% 10 - 15 arasi 7 21,9
% 20 - 30 arasi 21 65,7
% 50 - 60 arasi 2 6,2
Yanit yok 2 6,3
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

% Burada sunulan harcama oriintiilerinin temsil edici oldugu diisiiniilmektedir. Bu nedenle Proje revizyonu sonrasinda yapilan
telefon anketlerinde harcama kalemleri sorulmamistir.
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Isinma giderlerine hane gelirlerinin ne kadarim1 ayirdiklarina bakildiginda hanelerin
%40,6’s1nin bunu onemli bir harcama kalemi olarak ele almadigi, %50’sinin ise gelirlerinin %
5’i ila 10’unu 1sinmaya ayirdigr goriliir. Elektrik ve su harcamalarinda da benzer bir dagilim
vardir. Hanelerin %53’U bu tur hizmetlere yapilan harcamalar onemli bir hane gideri kalemi
olarak belirtmezken %40,7’si gelirlerinin %5 ila 10’unu elektrik ve suya harcadiklarini ifade
etmislerdir.

Tablo 6-20 Isinma, elektrik ve su masraflarinin hane giderleri icinde pay1

Isinma masraflan Elektrik ve su masraflar

N % N %
%5 - 10 arasi 16 50 14 43,8
% 15 - 20 arasi 3 9,4 2 6,3
Harcama yok 13 40,6 16 49,9
Toplam 32 100 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Egitim masraflarinin giderler icindeki payina bakildiginda hane gelirlerinde buna %40 ila 50
pay ayiranlarin oram 9,4’tur. Hanelerin yaklasik %22’si hane gelirinin %5 ila 10’u arasinda,
%12,5’i ise %15 ila 30 arasinda egitim harcamasi yapmaktadir. Hanelerin %56,3’linlin
hanesinde egitim harcamas1 yoktur (Bkz. Tablo 6-21).

Tablo 6-21 Egitim masraflarinin hane giderleri icindeki pay

N %
% 5 -10 arasi 7 21,9
% 15 - 30 arasi 4 12,5
% 40 - 50 arasi 3 9,4
Harcama yok 18 56,3
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hanelerde bor¢ odeme de onemli bir harcama kalemidir. %53’U hane gelirlerinde borg
odemeye bir pay ayirmazken bir hane gelirinin %601 ile bor¢ 6dedigini ifade etmistir. Borc
odemesi yapan diger haneler %5 ila 10 pay ayirarak toplamin %18,8’ini, %20 ila 30 pay
ayirarak %24’unu olusturmaktadir (Bkz. Tablo 6-22).

Tablo 6-22 Bor¢ odemesinin hane giderleri icindeki pay

N %
%5 - 10 arasi 6 18,8
%20 - 30 aras1 8 24,0
%60 1 3,1
Borc 6demesi yok 17 53,1
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

3 hane gelirinin %5 ila 20’sini disarnda yasayan bir hane iiyesine gonderdigini ifade etmistir.
Hanelerde, giyim, ulasim, saglik, eglence ve Tekel harcamalarina da paylar ayiranlar vardir.
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2 hane gelirlerinin %30’unu hayvancilik giderlerine harcadigin1 ifade etmistir. Hane
ekonomisindeki en buyuk harcama paylarini ise tarim giderleri olusturmaktadir.

Hanelerin %6,2’si icin tarimsal masraflar onemli harcama kalemi degildir. Diger hanelerde
ise gelirlerin bir kism1 tarimsal masraflara ayrilmaktadir. Buna gore gelirin %10 ila 25’ini
tarimsal masraflara ayiranlarin oram %12,5 , %30 ila 40’11 ayiranlarin oranm %31,3 , %50 ila
60’1m1 ayiranlarin oran %34,4’tur. 2 hane gelirlerinin %70 ila 80’inin tarimsal masraflara
aynldigini ifade etmistir (Bkz. Tablo 6-23).

Tablo 6-23 Tarimsal masraflarin hane giderleri icindeki payi

N %
%10 - 25 arasi 4 12,5
%30 - 40 aras1 10 31,3
%50 - 60 aras1 11 34,4
%70 - 80 aras1 2 6,2
Harcama yok 3 9,4
Yanit yok 2 6,2
Toplam 32 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

6.5. Araziye Bagl Ge¢im Kaynaklarn
6.5.1. Tarimsal arazi kullanim

Hanelerin hemen hemen tamam gelir getirici olarak tarimsal faaliyetle mesguldur. Bu
kisilerin hangi turden arazi varliklarinda bu faaliyetlerini surdurdukleri incelenmistir.
Hanelerin icinde bag sahibi oldugunu ifade eden yoktur. 2 hane sebze bahcesi sahibidir.
Kiiclik capli sebze iireticiligi hane tiiketimi icin yapilmaktadir. 8 hane tarla sahibidir. Bunlarin
3 tanesi kuru tarim arazisi olup buyiklikleri 5 ila 25 m? arasinda degisir. Sulu tarim
arazilerine sahip olan 3 hane vardir. Orneklem icinde sahip olunan kuru ve sulu tanim arazileri
malik ve hissedarlan tarafindan ya da ucuncu sahislarca ekilmektedir. Gorusulen hanelerin
2’si ise tarimsal amacli kullanilmayan arsa sahibi oldugunu ifade etmistir (Bkz. Tablo 6-24).

Tablo 6-24 Sahibi olunan topraklarin tiirleri

Toprak tiirii Say1 Orneklem icindeki yiizdesi
Bag 0 0%
Sebze bahcesi 2 4%
Kuru Tarla 5 10%
Sulu Tarla 3 6%
Meyve bahcesi 37 76%
Agaclik 0 0%
Arazi 2 4%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Bolgedeki toprak varliginin agirlikli olarak meyve bahcesi tiirlinde olup portakal, mandalina,
greyfurt, limon gibi narenciye agaclan ile zeytin agaclan icerdigi goriilmektedir. Hanelerin
%85’i meyve bahcesi sahibi oldugunu ifade etmistir.
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Tarimin hane gelir kaynaklari icinde 6nemli bir yer tuttugu bolgede, hanelere sahibi olmadig
ancak tarimsal amacli kullandiklar topraklarin bulunup bulunmadigi da sorulmustur.
Hanelerin %51,1’i tarimsal amacli olarak sahibi ya da hissedarn olmadigi topraklan da
kullandigin1 beyan etmistir (Bkz. Tablo 6-25).

Tablo 6-25 Hanelerin tarimsal amacgh olarak sahibi ya da hissedari olmadiklar topraklari kullanma
durumuna gore dagilim

N %
Evet 23 51,1
Hayir 17 37,8
Yanit yok 5 11,1
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Gorusulen hanelerin %26,7’si tarimsal faaliyete yonelik olarak kamu arazilerini kiraladiklarini
ifade etmistir. Bu hanelerin %75’ meyve bahcesi, kalanlar ise susuz tarim yapilan topraklan
kiralamaktadir.

Tablo 6-26 Tarimsal amach olarak kiralanan kamu arazilerinin tiirdii

N % Gegerli %
Kuru Tarla 3 6,7 25,0
Meyve Bahcesi 9 20,0 75,0
Gegerli toplam 12 26,7 100,0
Kamu arazisi kullanmayan ve yanit 33 73,3
vermek istemeyen
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2020

Bu haneler tarafindan kiralanan meyve bahcelerinin toplam biiyiikliigii 194 doniim olup 5 ila
40 donim arasinda degistikleri goriilmektedir. Hane halklar tarafindan kira 6demeden
kullanilan bir kamu arazisi bulunmamaktadir.

Hanelerin %22,2’si sahis arazisi kiralayarak tarimsal faaliyette bulundugunu ifade etmistir.
Bu hanelerin %70’i yine meyve bahcesi kiralarken biri sulu olmak uzere u¢ hane tarla
kiraladigim1 beyan etmistir (Bkz. Tablo 6-27). Hanelerin kiraladig1 sahis arazisi olan tarim
alanlarinin toplam bdyikligli 682 donim olup 7 ila 400 donim arasinda degistigi
gorulmektedir.

Tablo 6-27 Tarimsal amach olarak kiralanan sahis arazilerinin tiirii

N % Gecgerli %

Sulu Tarla 1 2,2 10,0
Kuru Tarla 2 4.4 20,0
Meyve Bahcesi 7 15,6 70,0
Gecerli toplam 10 22,2 100,0
Sahis arazisi kiralamayan ve 35 77,8

yanit vermek istemeyen

Toplam 45 100,0
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Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Tarimsal faaliyet yuruten kisilere sahip olduklar sulama sistemine iliskin sorular da
yoneltilmistir ve birden fazla toprakta tarimsal faaliyet yuruten hanelerden birden fazla
yamt alinmistir. Kullamlan sulama kaynaklarinin %36,2’sini kuyular, %19,1’ini sulama
kanallar, %25,5’ini ise DSi kooperatifi yer alti kaynag olusturur. Ozellikle Yesilkent
bolgesinde damlama sistemi ile sulama saglanmaktadir. Hanelerin% 42,5'i kuyu,% 22,5'i kanal
ve% 30'u DSi kaynag kullanmaktadir (Bkz. Tablo 6-28).

Tablo 6-28 Kullanilan sulama sistemleri

Sulama kaynaklan N Yantlar » Orneklem icindeki oran
Kuyu 17 36,2% 42,5%
Nehir/dere/cay 1 2,1% 2,5%

Sulama kanali 9 19,1% 22,5%

Sebeke 3 6,4% 7,5%

Diger 1 2,1% 2,5%

Sulama yapmiyor 4 8,5% 10,0%

DSi Kooperatifi yeralt1 kaynag 12 25,5% 30,0%

Toplam 47 100,0% 117,5%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020
6.5.2. Agac sahipligi

Bolgedeki topraga bagli faaliyetlerin biiylik oranda meyve bahceleri lizerinden devam ettigi
goriilmektedir. Hanelerin agac sahipligi analizleri de bunu gosterir. Gorisilen hanelerin
sahip olduklari agaclar genellikle narenciye, zeytin, erik, seftali, limon, kayis1, keciboynuzu,
musmula, ceviz ve nardir.

Tablo 6-29 Hanelerin meyve agaclarina sahiplik durumu

N Orneklem icindeki Ornekleminvsahip oldugu Uretici basina diisen
oran toplam agac sayilari ortalama agac sayisi
Narenciye 37 82,2 60.500"° 1635
Zeytin 20 44,4 5.245 262
Erik 4 8,9 605 151
Seftali 2 4,4 400 200
Limon 2 4.4 60 30
Kayis1 1 2,2 5 5
Keciboynuzu 1 2,2 10 10
Musmula 1 2,2 10 10
Ceviz 2 4,4 8 4
Nar 1 2,2 60 60

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

' Yanmit vermek istemeyen bes kisi olmustur.
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Hanelerin %82,2’si narenciye agacina, %44,4’( zeytin agacina, %8,9’u erik agacina sahip
oldugunu soylemistir. Diger agaclara sahip bir ya da iki hane bulunmaktadir. Hanelerin sahip
oldugu toplam meyve agaci sayilari da Tablo 6-29’de sunulmustur. Agac sayilarinin Uretici
sayisina boliimiinden elde edilen agirliklara bakildiginda driinlerin bircogunun gelir elde
etmeye yonelik oldugu dikkati ceker.

6.5.3. Tarla ve bahge iiriinleri

Bolgede tarla ve sebze bahcesi iireticiliginden gelir elde eden kisi sayis1 daha azdir. Bu durum
gorusulen hanelerde de gorunmektedir. Az kisi tarla ve bahcelerde gelir getirici miktarda
kuru ve sulu tarimla mesgul olmaktadir. Bugday, misir ve aycicegi liretimleri yaklasik toplam
100 donumluk bir araziye yayilirken domates ve sebze Uretimleri 1 donumin altindaki
alanlarda gerceklestirilmektedir.

Tablo 6-30 Ekilen tarla ve bahge iiriinleri

Oriin Eken kisi sayisi Ekilen doniim bilyiiklug
Bugday 6 50+

Misir 2 >1

Aycicegi 3 40+

Domates 3 >1

Yesillik, salatalik bahce sebzeleri 3 >1

Sogan ve sarimsak 2 >1

Yer fistigi 1 5

Kavun ve karpuz 3 2

Cilek 1 >1

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Yer fistigi ve kavun-karpuz lretimlerinin az sayida hanenin gecim kaynaklarina katildig
gorulmektedir. Hanelere, tarla ve bahce urunlerinden gelir elde etme durumu ve hangi
urlinlerden gelir elde edildigi sorulmustur. Tarla ve bahce iiretimlerinin hane tiiketiminde
kullanildig1 ve bazi hanelerin gelirlerine de eklendigi goriliir.

Tablo 6-31 Tarla ve bahge iiriinleri yoniinden orneklemin dagilim

Uriinler N
Aycicegi 2
Bugday 2
Misir 1
Yer fistig 1
Kavun ve karpuz 1
Cilek 1

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

5 hane arazisini yilda bir kez, 3 hane iki kez ve 2 hane ise li¢c kez ektigini ifade etmistir ve
araziler nadasa birakilmamaktadir.

6.5.4. Hayvancailik"

" Revizyondan etkilenen parsellerin sahipleri hayvancilikla mesgul olmadigi icin analiz yenilenmedi.
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Projeden etkilenen hanelere hayvan sahibi olup olmadiklar sorulmustur. 5 hane bu soruya
olumlu yanit verirken hanelerin geri kalanini olusturan %83’liik kesim hayvancilik yapmadigini
ifade etmistir (Bkz. Tablo 6-32).

Tablo 6-32 Orneklemin hayvan sahipligine gore dagilim

N %
Evet 5 16,7
Hayir 25 83,3
Toplam 30 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hanelerin blyik kismi icin hayvanciligin temel bir gecim kaynagi olmadigi goriiliir. Hayvan
sahibi oldugunu ifade eden 5 haneden bir tanesi 200 adet kiiclikbas hayvana sahipken
bliyiikbas hayvan oldugunu belirten 3 hane toplam 16 hayvana sahiptir. Tim bu hanelerin
sahip oldugu toplam kiimes hayvan sayisi ise 130’dur (en fazla kiimes hayvan sahipligi
100’ddir).

Buyukbas ve kucikbas hayvanlara sahip olan hanelerin kendilerine ait birer ahirlan vardir.
Ahirlanin bilyiikligi 10 m? ile 500 m? arasinda degisir. Ahirlar; briket, cimento, kiremit,
demir, cinko ve tas gibi cesitli malzemeler kullanilarak insa edilmistir.

Gorusulen hanelerden yalmzca birinde hayvansal gida olarak sut, fazla olmasi durumunda
satilmaktadir. Geri kalan sut ve sut Urlinu uretimleri hane tuketimine yoneliktir.

Hayvan sahipligi konusunda alinan toplam dokuz olumlu yanitin, hayvanlarin nasil
beslendigine gore dagilimina bakildiginda cogunlukla evlerin yanindaki ahir ve kiimeslerin
tercih edildigi gorilir. Yalmzca 2 hane mera kullanimi oldugunu ifade etmistir (Bkz. Tablo
6-33). Her iki kisi de Yukariburnaz koyu sakinleridir.

Tablo 6-33 Sahip olunan hayvanlarin beslenme mekanlarina gore dagilimi

N %
Koyiin otlaginda 2 22.22
Evin yanindaki ahirda 3 33.33
Kiimes 4 44.44
Toplam 9 100

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Gorusulen hanelerden 2’si hayvan satisindan gelir elde etmektedir. Bir hanenin gecen yil
sattiklar1 toplam hayvan sayis1 5 keci, 5 koyun ve 1 danadir. Elde edilen toplam gelir ise
10.500 TL olarak ifade edilmistir.

6.5.5. Kamu ortak mallarindan faydalanma

Gorusulen haneler orman arazilerini kullanmazken 2 hane hayvan otlatmak icin koylerindeki
meray1 kullandiklarini ifade etmistir. Yesilkent adresli parsellerin ilce merkezinde yasadig
ifade edilmisti. Mera kullanimi1 yalmzca, Turunclu adresli parsellerin Yukariburnaz koyunde
yasayan faydalanicilarinda gorilmektedir.

Proje kapsaminda kullanilacak araziler arasinda orman bulunmamaktadir. Bu nedenle YYEP
kapsaminda uygulanan anketler orman faydalanicilann uUzerindeki etkiler hakkinda bilgi
saglamamaktadir. Ancak CSED saha calismasinda, Sarimazi koylinin ormana diger
yerlesimlerden daha yakin oldugu ve ormandan yakacak almak icin faydalanildigi tespit
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edilmisti. Arazi edinimi etkisi altindaki bolgede orman arazileri ile ilgili herhangi bir gelir
getirici faaliyet bulunmamaktadir. Ayrica demiryolu gilizergdh1 orman arazisine erisimi
sinirlamadigindan, ormanlik alanlarin kullanimi iizerinde beklenen herhangi bir olumsuz etki

yoktur.
6.6. Etkilenen Bireylerin Gegim Algis1 ve Ge¢im Kaynaklarinin Gelistirilmesine
Yonelik Onerileri

Gorusulen hanelerden alinan yanmtlarla hanelerin gecim algilan incelenmistir. Hanelerin
%51,1’i hane ihtiyaclarin1 ne oranda karsilayabildikleri sorusuna “orta” yaniti vermis, %401
ise hane ihtiyaclarim karsilamada zorlandiklarini belirtmistir (Bkz. Tablo 6-34).

Tablo 6-34 Hane ihtiyaglarim karsilayabilme diizeyi

N %
Orta 23 51,1
Zor 18 40,0
Yanit yok 4 8,9
Toplam 45 100,0

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Hanelerin %71,1’i gecen yil ile kiyasladiginda ekonomik durumlarinin kotiye gittigini ifade
etmistir (Tablo 6-35). Bunun temel nedeni ulke ekonomik kosullarinda tiketim
malzemelerinin fiyatlarindaki artis olarak gorulebilir.

Tablo 6-35 Gegen yila kiyasla ekonomik durum algisi

N %
Ayni 8 17,8
Daha kot 3 71,1
Bilmiyorum 1 2,2
Yanit yok 4 8,9
Toplam 45 100

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2020

Hanelere yasadiklar bolgenin en onemli sorunlan sorulmustur. 1 kisiden en fazla bes yanitin
alindig1 soruda elde edilen toplam yanit sayis1 92°dir. Hanelerin %48,3’l en onemli sorunlar
arasinda issizlik sorununu zikretmistir ki bu yamt tum yamtlarin %15,2’sini olusturur.
Hanelerin %51,7’si icin ekonomik sorunlar onemlidir ve “ekonomik sorunlar” basliginin

verilen yantlar icindeki oram %16,3’tur.

Hanelerin %24,1’i tarimsal sulamaya, %20,7’si sosyal tesis eksikliklerine, %24,1’i yetersiz
icme suyu altyapisina, %34,5’i de diger altyap1 yetersizliklerine kendi “en 6nemli sorunlar”
listelerinde yer vermistir.

Tablo 6-36 Katilimcilara gore bolgenin en onemli sorunlan?

12 Bglgenin genel sorunlarinin ve ¢6ziim dnerilerinin temsil ettigi bir 6rnek tizerinden sunulmasi yeterli bulunmustur. Bu nedenle,
revizyondan etkilenen parsel sahiplerine bu sorular sorulmamistir.
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Sorun kategorileri Yooty VETT) _tercih
N % edenlerin orani

issizlik 14 15,20% 48,30%
Ekonomi (gecim sikintisi, dusik gelir) 15 16,30% 51,70%
Eksik/yetersiz altyap1 (elektrik, kanalizasyon) 10 10,90% 34,50%
Tarimsal sulama 7 7,60% 24,10%
Sehre ulasim 2 2,20% 6,90%
Araziye ulasim 3 3,30% 10,30%
Egitim hizmetleri 4 4,30% 13,80%
Saglik hizmetleri 4 4,30% 13,80%
iletisim (internet, cep telefonu sebekesi) 2 2,20% 6,90%
Cop 1 1,10% 3,40%
Sosyal tesisler (hali saha vb.) 6 6,50% 20,70%
Yetersiz barinma kosullari/i1sinma kosullan 1 1,10% 3,40%
Tarim alanlarinin yetersiz olmasi 4 4,30% 13,80%
Yetersiz icme suyu alt yapisi 7 7,60% 24,10%
Giuvenlik 2 2,20% 6,90%
Diger 10 10,90% 34,50%
Toplam 92 100,00% 317,20%

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

e Daha az kisinin degindigi diger onemli sorun basliklar sunlardir:
o Altyapi ve hizmetlerle ilgili konular

Sehre ulasim
Egitim hizmetleri
Saglik hizmetleri

Cop

Dogalgaz
Yollar

O O O O O O O O

e (Cevresel sorunlar:
o Sel tehlikesi
Hava kirliligi

O
o Cevre kirliligi (sanayi nedeniyle)
o Komir kullanimi ve fabrikalar

e Araziler ve tarimsal faaliyetlerle ilgili sorunlar:

o Araziye ulasim

Tarim alanlarinin yetersiz olmasi

(@]
o Uriin degerlendirmesi
(@]

Tarim driinlerinin degersiz olmasi

iletisim (internet, cep telefonu sebekesi)

Yetersiz barinma kosullari/i1sinma kosullar
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o Kadastro sorunlan
o Kamulastirmalar

e Sosyal meseleler:
o Adalet sistemi
o Guvenlik
o Cocuk parki eksikligi
o Yabanci goc¢ almasi

Hanelere bolgedeki gecim kaynaklarinin gelistirilmesi ile ilgili fikirleri sorulmustur. Bu
yanitlar ilave tedbirlerin alinmasina kaynaklik edebilecek ozelliklerdedir. Katilimcilar toplam
79 yanit vermistir. Bu yamtlarin basinda %21,5’lik oran ile tarimsal masraflarin azaltilmasina
yonelik tedbirler gelir. Katiimcilarin %63’u tohum, ilac, giibre, mazot gibi tarim girdilerinin
fiyatlarinin dusurulmesinden yanadir.

Bu yamti1 %20,3 oranla tarimsal yatinmlarin ve desteklerin arttirilmasi izler ki bunun iyi bir
gecim kaynagi gelistirme stratejisi oldugunu disiinenlerin oranm %59,3’tlir. Meyveciligin
desteklenmesi yonunde gorus bildirenlerin orani da yuksektir.

Tablo 6-37 Bolge gelir kaynaklarinin gelistirilmesi ile ilgili fikirler

Yanitlar Yanit1 tercih
edenlerin
N % oranm

Hayvancilik destekleri 10 12,70% 36,00%
Seracilik 2 2,50% 7,40%
Tarm girdileri ucuzlamasi (ucuz tohum, ilag, giibre, mazot vd.) 17 21,50% 63,00%
Tarimsal yatinmlar ve destekler 16 20,30% 59,30%
Meyvecilik/bahceciligin desteklenmesi 14 17,70% 51,90%
Kooperatifcilik 4 5,10% 14,80%
Meslek kurslan 4 5,10% 14,80%
isletme kurma destegi 8 10,10% 29,60%
istihdam olanaklar 2 2,60% 7,40%
Toprak varliginin korunmasi 2 2,50% 7,40%
Toplam 79 100,00% 292,60%

Kaynak: YYEP saha ¢alismasi, 2020

Hayvancilik desteklerinin gecim kaynaklarini iyilestirmek icin onemli bir girisim oldugunu
dusunenlerin oram %36’dir. Birkac kisi seracilik, kooperatifcilik gibi tarimsal faaliyete iliskin
onerilere de yer verirken iki kisi toprak varliginin korunmasi gerektigini disiinmektedir.
isletme kurma destegi verilmesinin meslek kurslar ya da istihdam imkéanlari yaratilmasindan
daha fazla beklendigi goriilmektedir (Bkz. Tablo 6-37). Bir kisi surup fabrikasi kurularak
tanmsal faaliyet - sanayi ortakligi yaratilabilecegini diisinmektedir.
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7. FIZIKSEL VE EKONOMIK YENIDEN YERLESIMIN POTANSIYEL ETKILERI
7.1. Fiziksel Yeniden Yerlesim Konulan
7.1.1. Konut ve Konutlara ait yapilar

Yukanburnaz istasyonunun insasi icin ihtiyac duyulan arazilerde bazi evler bulunurken
yeniden planlama sonucu istasyon vyeri degistirilerek fiziksel yerinden edinimden
kacimlmistir. Kadastro dis1 alanda (KDA1) yer alan bir ev, bir ahir ve barakanin halen etki
altinda oldugu AYGM tarafindan yapilan varlik tespit calismasi sirasinda kayit altina alinmis
ve YYEP kapsaminda incelenmistir. Osmaniye OSB - Erzin Limanm demiryolu hattindan
etkilenen bu yapilarin sahibi ile RAP kapsaminda iletisim kurulmustur.

Tapu kaydina henuz ulasilamamis olan bir baska parselde (Parsel No. 1178) etki altinda
yapilar dikkat cekmektedir (Bkz. Ek-5b Sira no: 16). Etkisi altindaki bu yapilarin surekli
ikamet edilen konutlar olmadig1 anlasilmaktadir. Ancak hem AYGM yetkililerinin hem de
onlarin tespitini izleyen YYEP saha calisanlarinin s6z konusu yapilarla ilgili yerinde tespiti
bulunmamaktadir. Yapilarla ilgili resmi varlik tespiti sonucunda hak sahiplerinin kayiplari bu
YYEP ilkeleri dogrultusunda tazmin edilecektir.

7.1.1.1. Etki altindaki bir evin fiziksel yeniden yerlesimi

Kadastro dis1 alanda, mera kenarina 1990’da insa edilmis olan evde, Ev sahibi ve ailesi
yasamaktadir. Evin tapusuna sahip olmadigi ve bugiinkii kosullarda 300.000 TL’ye insa
edilebilecegini ifade eden hane reisi, evinin icme suyu kaynaginin yetersiz oldugunu
belirtmistir. Hanenin baska bir mulki bulunmamaktadir. Evin yaninda etki altinda kalan bir
adet ahir vardir. Briket, cimento ve kiremitten uretilmis olan bu ahir 1990 yilinda
Yukanburnaz koyu sinirlarinda ve koyun merasinin kenarinda insa edilmistir. Ayn1 zamanda
evin yaninda kiimesi ve kiimes hayvanlar1 bulunan hane, siit, tereyag, peynir ve yumurta
uretimini hane tuketimi icin yapmaktadir. Bunlara ilaveten bir barakasi ve bir kimesi de etki
altindadir.

Fotograf 1 Fiziksel yeniden yerlesime konu olan ev
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Ev sahibi hayvancilik ile ugrastig1 icin evini meranmin yakinlarina insa etmistir (Bkz. Ek 6 Sira
no. 1). Evinin proje etki alaninda kalmasi dolayisiyla gerceklesecek olan fiziksel yeniden
yerlesim aym zamanda ekonomik kaynaklarindan da uzaklasmasina neden olacaktir. Ev
sahibinin hem yasal haklara sahip olmadig arazi iizerindeki evi hem de ahir, kiimes ve
meraya yakinlik gibi gecim kaynaklan etki altindadir. Ev sahibinden alinan bazi bilgiler Tablo

7-1’de ozetlenmistir.

Tablo 7-1 Hanenin demografik ve sosyo-ekonomik ozellikleri

Hanedeki kisi sayisi

5 (4 erkek 1 kadin)

Etki altindaki yapilar

Ev, ahir, mustemilat, kiimes

Yapinin insa yili 1990

Evin biyuklugi 150 m2

Evdeki oda sayisi 4

Ev bugiin insa edilmek istenirse maliyeti 300,000.00 TRY
Ahirin biyikligi 500 m2

Ahirin yap1 malzemesi

Briket ve cimento

Konutun icme suyu kaynagi

Aritmali sebeke suyu

Icme suyu kaynaginin yeterliligi

Yetersiz
Neden: Sagliksiz olmasi

Isinma kaynaklan

Odun ve komiir

Ev disinda baska bir miilk sahipligi

Yok

Hayvan sahipligi

200 kicikbas hayvan
100 kiimes hayvan

Hayvanlarin beslenme kaynagi

Evin yanindaki mera
Kiimeste yem

Sit Uretiminin amaci

Hane tiketimi

Peynir, tereyagi lretiminin amaci

Hane tiketimi

Yumurta Uretiminin amaci

Hane tiketimi

Sebze bahgesi

50 m2
Evin oniinde

Ekilen sebzeler

Domates, yesil sebzeler, sogan, kavun, karpuz

Sebze lretimi

Yilda iki kere
Hane tiiketimine yonelik

Tarla Urunu uretimi Yok
Meyve bahcesi Uretimi Var
8 donim

Meyve bahcesi sulama sistemi

Kuyudan sulaniyor (1 adet kuyu)

Gecim destegi beklentisi

Hayvancilik giderlerinin karsilanmasi

Daha once baska bir projenin arazi ediniminden Yok
etkilenme durumu
Istihdam beklentisi Var

Merak edilenler

Evinin ne olacagini.

Kendisine hayvancilik faaliyetlerini yiriitebilecegi
sekilde ev insa edebilecegi yeni bir yer gosterilip
gosterilmeyecegi.

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

7.1.2. Konut dis1 yapilar

Projenin etki alaninda parsellerde baska baz1 deger iceren varliklar da vardir. Bunlarin
kullaniminda kurumlardan bilgi ve gorus almak gerekir. AYGM yetkililerinin saha calismasinda
ve YYEP arastirmasinda tespit edilen bazi varliklar sunlardir:

Ceyhan Belediyesi’ne ait su depolan,

Adana Ceyhan’daki BOTAS boru hatty,

Yesilkent’te bulunan ve DSi’ye ait olan sulama sistemleri,
Osmaniye Tiiysliz’deki (Parsel No. 245/2) yiiksek gerilim hatti diregi,

Lecelik bolge (Parsel No: 9055) altinda yer alan su havzasi (Bkz. Ek-5c Sira No. 4),
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e Yusuf Gok’e ait olup kamu arazisinde bulunan gunes enerjisi paneli (Parsel No. 413),
Cesitli malik ve kullamcilara ait su kuyulan,

e Depolanmis malzemeler (Tuysuz Parsel No. 245/2) ve komur stoklar (Sarimazi Parsel
No. 1935 ve 1519).

e Yumurtalik’a ait su pompas1 (Parsel No. 430)

Tarimsal araziler cevresindeki kanallar ve yollar etki altindadir. Bunlarin yaninda yerel halkin
kullandig1 patika yollar ve gecislerin engellenme riski CSED’de ele alinmistir. Demiryolu insas1
nedeniyle meraya ve tarim arazilerine gecisler engellenecektir.

Lecelik bolgesi proje alaninda yer almamaktadir. Dolayisiyla, bu bolgede arazi edinimi
gerceklesmeyecektir.

7.1.3. lsyerleri
7.1.3.1. Yapilar

Projeden etkilenen diger yapilar kamu arazileri disindaki tiizel kisi parsellerinde ve hazine
arazilerinde yer alan isyerlerine ait yapilardir. Yumurtalik Serbest Bolge istasyonu nedeniyle
yeniden yerlesimi gerekecek yapilar asagidaki tabloda sunulmustur®.

Tablo 7-2 isyerlerine ait ve tasinacak olan yapilar

Tasinacak olan yapilar Sahibi Kullanicisi

2 gomme silo Siiper Enerji Super Enerji
2 fosseptik (60 m3)

Paketleme binasinin sac catisi (1050 m2)

2 ¢ift sulama havuzu (32 m3)

50 m2 fabrika binas

30 m2 kantar isletme binasi

48 m2 kantar alam 5 m giris rampas1 5 m ¢ikis rampasi
Saha sulama sistemi icin 350 uzunluk 2” galvanizli boru
40 adet 2” sprinkler (jet yagmurlama)

Hidrofor sistemi (kiresel vana, nipel, manson vb.)

400 KW Trafo ve genel panolar

idari bina (300 m2) Toros Tarim Super Enerji
Banyo, kogus, yemekhane binas1 (400 m2)

Paketleme binasi (sac cati haric) (1000 m2)

Park Alaninda bir gozlem kulubesi (3 m2) Toros Tarim Toros Tarim
. L el liman1 olan
Park alaninda bir katli (12 m2) iki kiiciik idari yap Torosport
uzerinden mal
tasiyan

nakliyeciler

Kaynak: YYEP saha calismasi, 2020

Tablo 7-2'ye gore, Toros Tarim'in arsa ve binalar Super Enerji tarafindan komur isleme
tesisine donusturulmustur. Super Enerji, arazi ve binalardan kamulastirma bedeli

'3 Siiper Enerji'den saglanan belge icin bkz. Ek-9.
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alamayacaktir ancak kendisine ait varliklar mevcuttur. Park alaninda Toros Tarim'in sahip
oldugu baz kiiciik binalar da bulunmaktadir (Bkz. Fotograf 2).

Fotograf 2 Toros Tarim A.S. Park Sahasi

7.1.3.2. Siiper Enerji Komiir isleme Tesisinin Fiziksel Yeniden Yerlesimi

Yumurtalik Serbest Bolgesi karsisinda faaliyet gosteren Siiper Enerji Komiir Deposu ve isleme
Tesisi A.S. insa edilecek olan istasyon arazisinde kalmasi nedeniyle yerinden edilecektir.

Yurtdisindan gelen komuriun Turkiye piyasasinda kullanilmak Uzere hazir hale getirilmesi
(eleme, paketleme vb. islemlerden gecerek) islemlerinin gerceklestirildigi tesiste diizenli
olarak 4 beyaz yaka 26 mavi yaka personel calismaktadir. is yogunluguna gore donemlik
olarak yaklasik 10 mavi yakali isci ekibe katilabilmektedir (Tablo 7-3). Bir beyaz yaka kadin
calisan disinda personelin tamam erkektir. Gunluk calisma suresi 8 saat olup fazla mesai
uygulamasi nadiren gerceklesmektedir. Bolgeye toplu tasima imkani olmadig icin personel
servis ile ise gelmektedir.

Tablo 7-3 Siiper Enerji Personel dagilimi

Personel Sayi
Isletme muduri 1
Isletme mudir yardimcisi 1
Sekreter 1
Formen 1
Vasifsiz isci 26
TOPLAM 30
Donemsel calisan isciler 10
TOPLAM 40
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Personelin yas dagilimina bakildiginda 18 yas alt1 calisan bulunmadigi, 18-50 yas arasi 27
kisinin, 50 yas usti 3 kisinin calistigi 6grenilmistir. Personelin cogu Sarimazi koyi ve
Dortyol’dan gelmektedir. Erzin, Osmaniye, Ceyhan gibi cevre ilcelerden de gelenler
olabilmektedir.

ise alimda yore halkina 6ncelik verildigini sdyleyen isletme miidiirii vasifsiz isler icin is
Kurumu’ndan yardim alindigin1 belirtmistir. Firmada saglik personeli bulunmamaktadir. 1.
Derecede tehlikeli is olmas1 nedeniyle diizenli (yillik) saglik taramalan yapilmaktadir. is
saglig ve giivenligi hizmeti bir firmadan alinmaktadir. Firma diizenli denetimler yapmakta
ve egitimler vermektedir.

Firmanin onumuzdeki uc yillk yatinm planlan icinde urunun kalitesini ve firmanin is
potansiyelini arttiracak yikamama tesisi projesi vardir. Mevcut faaliyet sahasi icinde
kurulmasi planlanan yikama tesisinin Urunun kalitesini arttirmasi, sirketin rekabet glicinu ve
istihdami arttirmasi beklenmektedir. isletme miidiiriine proje nedeniyle yerlerinden edilme
durumundaki tasinma planlari hakkinda sorular sorulmustur.

Firmanin yeniden yerlesim icin ihtiyac duydugu alan ve tesisin 6zellikleri hakkinda detayli
bilgi elde edildi. S6z konusu yapilarin finansal degerleri Ek 9'da sunulmaktadir. Mevcut
operasyonun siirdiriilebilmesi icin asagida listelenen kriterlerin cogunlugu ayn1 anda
karsilanmasi gerekir. Bu kriterler bir arada olmazsa sirket faaliyetinin bicim degistirmesi
gerekecektir. Ornegin nakliye tipi degismek zorunda kalabilir. Bu temel kriterler soyle
siralanabilir:

Limana yakin olma gerekliligi,

Otoyol baglant1 yollarina yakin olma gerekliligi,
Mesk{n mahalden uzak olma gerekliligi,

Endistriyel iiretime uygun bir yer olmasi gerekliligi,
Tarim arazilerinden uzak olmasi gerekliligi,

Komir islemeye izin verilen bir alan olmasi gerekliligi.

Tesisin yeniden yerlesimi, nakliye tipinde degisime neden olarak isletmeye ilave maliyetler
dogurabilir. Tesisin yeniden yerlestirilmesi nedeniyle beklenen bazi maliyet kalemleri
asagidaki gibidir:

Tasinmaz tesisin yeniden insasi (fiziksel yapilarin gerekliligi)

Tesis alaninin altyapisinin gelistirilmesi (su, kanalizasyon vb.)

Eleme, paketleme, kantar gibi araclarin tasinma/nakliye masraflar

Personel ulasim maliyetlerindeki degisimler

Yeni yerin isyerine ait olmamasi durumunda kira giderinin olusmasi

Yeni faaliyet alaninda isletme belgelerinin, izinlerin degismesi geregi

Fizibilite calismasi, CED belgesi gibi tum damsmanlik gerektiren faaliyetlerden
kaynakli danismanlik masraflan

e Mevcut calisanlarin meydana gelebilecek gelir kayiplan

e Isletmenin gecici veya kalici olarak kapanmasindan kaynakli is kayiplar

Benzer bir isletmenin kurulmasi icin gerekli olan tesis 6zellikleri asagida listelenmistir. Bu
ozelliklerin maliyetleri Super enerji sahibi ve yoneticisi tarafindan listelenmis ve Ek 9'da
sunulmustur.

e 65 donum betonlanmis arazi
e Cevre kaplamasi
e 2 adet gomme silo



" CUKUROVA DEMIRYOLU iLTiSAK HATTI
g’/‘;(;.!NAxa BAGLANTILARI PROJESI oy
< ENGINEERING

CONSULTANCY ING. YENIDEN YERLESiM EYLEM PLANI Altyapt Yatinmiari Genel Madtirlugd
RAPOR NO: CNR-ADN-RAP-001 Rev-00 Sayfa 68 / 117

300 m? idari bina

Banyo, kogus, yemekhane binasi (400 m?)

2 adet 60 m* foseptik

Paketleme alan1 (1050 m?)

2 ciftli cokeltme havuzu (32 m®)

50 m? Atolye binasi

30 m? Kantar binas1

48 m* Kantar yeri + 5 m giris rampasi + 5 m cikis rampasi
Saha sulama sistemi icin 350 boy 2” galvanizli boru
40 adet 2” fiskiye (jet yagmurlama)

Hidrofor sistemi (kuresel vana, nipel, mason vb.)
400 KW Trafo ve genel panolan

Suiper Enerjinin birincil tercihi, istasyonun insa edilecegi alanin yanindaki kamu arazilerinin
kullanmlmasidir (Bkz. Fotograf 3). Bu konu AYGM vyetkilileri ile goristilmis, ancak mevcut
BOTAS boru hatt1 nedeniyle boyle bir revizyonun miimkiin olmadig1 6grenilmistir.

Fotograf 3 Serbest bolge otoyol baglantisi ile Siiper Enerji arasindaki bos kamu arazisi

ilaveten, tasinma esnasinda faaliyetin durmasi nedeniyle de birtakim is kayiplar
yasanabilecektir. Tesise guinluk yaklasik 100 aracin (100 kamyon sofori) tasima icin giris ¢ikis
yaptigr ogrenilmistir (Aylik 2500 arag). Tasinmanin yaklasik maliyetinin 130.000 Dolar
olabilecegi tahmininde bulunan isletme miudiirii, bu tiir bir hesaplama icin hazirlikli
olmadiklarini, resmi bir bilgilendirme durumunda planlama icine gireceklerini ifade etmistir.

Super Enerji’nin demiryolu istasyonu nedeniyle is kaybina ugramasi durumunda dolayli olarak
musterileri, bayileri, Liman sahibi Toros isletmesi, tasimacilik yapan kamyon/tir sahipleri ve
soforleri etkilenecektir. Sevkiyatin durmasi halinde musterilerin baska firmalarla calismaya
baslayabilecegi diistinlilmektedir.
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Super Enerji aynm zamanda Torosport'un da onemli bir musterisidir. Super Enerji'nin limandan
tasinmas1 ve faaliyetlerinin sona ermesi, Toros Tarim'in da gelir kayb1 yasamasina neden
olacaktir.

7.1.3.3. Park Alanlarinin Yerinden Edilmesi

Proje tasarimi sirasinda fiziksel yapilarin yer degistirmesini 6nlemek icin caba gosterilmistir.
Baz1 yerinden edilmeler onlenmisse de projenin arazi gereksinimleri nedeniyle yer
degistirmesi gereken arac¢ park alanlari mevcuttur. Osmaniye OSB'de Kron Filtre Sanayi ve
Ticaret A.S.'nin (113/3 Parsel) sahip oldugu bir otopark ve Adana Ceyhan Sarimazi (1428
Parsel No. 1428) Toros Tarim A.S.'nin sahip oldugu lojistik bir park yeri fiziksel olarak
yerinden edilecektir.

Etkilenen bu yapilarin kullamcilarn arasinda, soz konusu isletmelerin calisanlan ve
misterileri bulunmaktadir. Park alanlan icin alternatif arazilerin saglanmasi durumunda,
herhangi bir is kayb1 olmaksizin isletme faaliyetleri Uzerindeki etkilerden kacinlabilir.

Yine park alanlarinin icinde yeniden yerlesimi gereken kucuk yapilar dikkat cekmektedir.
Toros Tarim A.S.'nin fiziksel yapilarinin sokulmesi, aktarilmasi ve yeniden birlestirilmesi icin
yapilacak masraflar bu YYEP kapsaminda degerlendirilmistir. Projenin nihai tasariminda
Krom A.S.'nin park alanminin istasyon yeri icin kullanilacagi kesinlesirse, fabrikanin giris
kapisinin binanin baska bir tarafina tasinmasi gerekebilir. Bu maliyetler, zorunlu olmasi
halinde, AYGM’nin mevcut kaynaklar ile tazmin edilmek iizere Hak sahipligi matrisine dahil
edilebilir.

7.2. Ekonomik Yeniden Yerlesim Konulan

Projenin insaat faaliyetleri icin kullanilacak etkilenen arazilerin cogunlugu (%83), lizerindeki
etki oran1 %30’un altindadir. Asagidaki Sekil 7-1, projeden etkilenen arazilerin kaybedilen
arazi ylizdesine gore oransal dagilimin1 gostermektedir. Projede arazilerin kaybedilen oran
cok yiiksek olmadigindan, ekonomik yerinden edinim ve gecim kaynaklar iizerinde onemli
etkiler beklenmemektedir.

3%

H 5% alti

H5%-10%
m 10%-30%
B 30%-50%
W %50 Uzeri

B Tamami

Sekil 7-1 Etkilenen parsellerin edinim oranlarina gore dagilimi

Arazi temelli gecim kaynaklar lizerindeki etkiler degerlendirilirken, hissedar sayisi1, kullanici
tipleri ve kullanmissiz bir parca kalip kalmadigi gibi faktorleri goz onlinde bulundurmak
onemlidir.



CUKUROVA DEMIRYOLU iLTiSAK HATTI
\\0/, INAND BAGLANTILARI PROJESI e
\‘." ENGINEERING

CONSULTANCY INC. YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

RAPOR NO: CNR-ADN-RAP-001 Rev-00 Sayfa 70 / 117

10 adet parselin %30 ila %50’si proje insasi icin kullanilacaktir. Bu oranda kullanilan ve hane
gelir kaynaklar arasinda yer alan parsellerin ediniminden dogacak sosyo-ekonomik etkiler
baska faktorlerle bir araya geldigi zaman orta ya da yiiksek diizeyde etkiler yapabilir. Bu
faktorlerden bazilann hanenin gecim kaynaklarinin cesitliligi, tarimsal faaliyetlerin bu
kaynaklar icindeki yeri ya da toplam arazi varligi, baska proje etkileri ile kiimiilatif bir etkinin
olusup olusmadigidir. Yine arazi sahipligi ve kullamcilik tiirleri ile arazinin boliiniip
boliinmedigi, geriye kullamssiz bir artik alan kalip kalmadig1 6nemlidir.

Tablo 7-4 Projeden etkilenen tiim parsellerin Projede kullanim oranlarina gore dagilimi

Eﬁ%uklﬁgt:;fg rr:liI](tarln B Parsel sayisi Yiizde
5% alt1 35 26%
5% - 10% 39 29%
10%-30% 37 28%
30%-50% 10 8%
Yarisindan fazlasi 8 6%
Tamami 4 3%
TOPLAM 133 100%

Hem arazi sahipleri hem de kullanicilan icin en yiksek olumsuz etkiler ozel arazinin
yarisindan fazlasinin ya da tamaminin edinilmesi ile olusur. Ancak Proje kapsaminda bu
olculerde etki altinda olan sahis parseli bulunmamaktadir. Yalnizca sahislara ait olup
tzerinde kanal bulunan 63 m2 biiyiikliiglinde kullanissiz bir parselin tamami1 AYGM tarafindan
kamulastinlacaktir. Bu edinim parsel sahipleri icin olumlu bile olabilir.

Tuzel kisilere ait parsellerin, proje kapsaminda, sahislara ait parsellerden daha yuksek
oranlarda kullanildig1 goriilmektedir. Bu durum Hazine’ye ve 6zel sirketlere ait arazilerde
formel ve enformel olarak tarimsal faaliyette bulunanlar ile kamu ortak mallarinin
faydalanmicilarinin fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesimini onemli hale getirir.

7.2.1. Arazi varliginin kayb1

Arazi varliginin kaybi, topragin daimi kullanim hakkinin 6zel kisilerden alinmasini ifade
etmektedir. Proje kapsaminda edinilmesine ihtiya¢ duyulan ve sahislara ait olan arazi miktarn
397.064,80 m?»dir. Sahis parselleri dzelinde bakildiginda %70’inde diisiik oranda (%10’dan
daha az) kamulastirmaya gerek olacag1 dikkati cekmektedir. Edinim miktarlarimin parsel
bazindaki toplu bir goriunumu icin Ek-8’deki 0zet listeye bakiniz.
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1% 2%

m 5% alti

m5% - 10%
10%-30%

m 30%-50%

® Tamami (100%)

Sekil 7-2 Etkilenen arazilerin edinilme oranlarina gore dagilimi

Sahis parsellerinin %28’inin %10 ila %30’una ihtiyac duyulurken %30’dan fazla oranda
kullanilmas1 planlanan bir parsel vardir (%2). Proje kapsaminda yarisindan fazlasinin
alinmasina ihtiyac duyulan bir sahis parseli bulunmazken bir sahis parselinin tamaminin
alinacagi dikkat ceker. Ortasinda yol olan ve normal sartlarda tamaminin kamulastirilmasi
gereken parselin edinimi parsel sahipleri icin olumlu olabilecektir. Adana Ceyhan
Sarimazi’daki 1733 nolu parselin buyukligi 13.449,93 m? olup alti hissedara ait oldugu
goriilmektedir. Parselin lizerinde karayolu disinda bir yap1 ya da agac olmadig1 Ek-4a’da (Sira
no. 1) gorilebilir.

Tablo 7-5 Sahis parsellerinin Projede kullanim oranlarina gore dagilimi

Kamulastinlan miktarin parsel biiyiikliigiine orani Parsel sayisi Yiizde
5% altinda 23 35%
5% - 10% 23 35%
10%-30% 18 27%
309%-50% 1 1%
Yarisindan fazlasi 0 0%
Tamami 1 1%
TOPLAM 66 100%

%5’in altindaki sahis arazisi edinimlerinde tam ikame bedelinde (piyasa fiyati, masraflan
iceren miktarda) bir tazminat odenerek arazi sahipleri Uzerinde sosyo-ekonomik yonden
dusuk etkiler beklenmektedir. Tamam Hatay Erzin’de yer alan bu parsellerden uc¢ tanesi
uzerinde suren bir dava bulunmasi nedeniyle hissedarlar bilinmemektedir. Ancak bu
topraklarin sahiplerine YYEP kapsamindaki alan calismasinda yapilan arastirmalarla
ulasilmistir. Davalar sonuclandiginda hak sahiplikleri olusacaktir.

Sahis parsellerinin %35’inin %5’i ila %10’una ihtiyac duyulmaktadir. Bu oranda kullanilmasi
gereken parsel sayis1 24 olup yine tamami Hatay Erzin’dedir. Bu orandaki arazi edinimlerinin
toplam buyukligu 89.371,70 m? olacaktir. Ancak bazi parsellerin arta kalan parcalarindan
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bir tanesi kullanim ve ekonomik amacli degerlendirme icin uygun olmayan biyiikliiktedir
(kullamssiz parca). Bu durumlarda, maliklerle istisareli olarak kalan kisimlarin da
kamulastirilmasi onerilecektir. Tum kullamssiz kalan arazi vakalan Ek 4'te sunulmakta ve Ek
8'de ozetlenmektedir. UAB, etkilenen parsellerin sahiplerine bu bilgiyi saglayacaktir.
Kamulastirma tebligatlarinda bu hakka deginilecektir.

Sahislara ait olup en yuksek oranda kamulastirmaya gerek duyulan bir parseldeki oran
%33,94’tur. Proje kapsaminda, bundan daha yuksek oranda ihtiya¢c duyulan bir sahis parseli
bulunmamaktadir. Hatay Erzin Yesilkent sinirlan icinde bulunan 6606 numarali parsel hat
glizergahina paralel bir sekle sahip olmasi nedeniyle bu oranda etki altinda kalmistir. Parselin
sahipleri 49 hissedar olup tarla niteliginde olan toprakta narenciye agaclar1 bulunmaktadir.
Parsele ait Ziraat Odasi kaydinda Mahmut Bolukbasi’nin ismi bulunmaktadir. Kendisi yurt
disinda olmasina ragmen telefon ile goriisme saglanmistir.

Yesilkent ve Turunclu adresli meyve bahceleri degerli ve koruma altinda olan bir ova
uzerindedir (Blyuk Ova Koruma Alanm1 Bakanlar Kurulu Karar No. 2018/11338). Arazi
degerlemesi sirasinda bu unsur dikkate alinmali ve piyasa alim-satim kayitlar1 g6z oniinde
bulundurulmalidir. internet iizerindeki satis ilanlar1 konuyla ilgili yaklasik olarak bilgi
vermektedir. Yesiltepe mahallesindeki guncel satis fiyatlarina gore meyve bahcelerinin
metre kare fiyatlar1 40 TL ile 60 TL arasinda degismektedir. Bu fiyatlarda konum, irin tird,
agaclarin yaslari gibi cok sayida 6zellik etkilidir (Ornekler icin bkz. Sekil 7-3).

14 Subat
2020

| TUWA MEMOS EMLAKTAN BOTAS YOLUNDA SATSUMA BAHCESI 17.000 714.000TL 42 TL/m?

Yesiltepe Mh.

15 Subat

GUVEN EMLAKTAN KARAHOYUKTE BAHCE 30.600 1.683.000TL 55 TL/m? 5020

Yesiltepe Mh.

TUWA MEMOS EMLAKTAN YESILTEPE KARSISINDA MANDALINA BAHCESI 11 Subat

6.500 295000 TL 45 TL/m* 5020

Yesiltepe Mh.

10 Subat

AHMET AKldan BOTAS YOLU CiVARI 10 DONUM MUSTAKIL BAHGE 10.000 525.000TL 53 TL/m? 5020

Yesiltepe Mh.

10 Subat

TUWA MEMOS EMLAKTAN GOZENELERDE MANDALINA BAHGESI 20.000 800.000TL 40 TL/m? 5020

Yesiltepe Mh.

03 Subat

ATATURK CIFTLIGINE YAKIN BAHGE 30.000 1.560.000 TL 527TL/m? 5300

Yesiltepe Mh.

Sekil 7-3 Erzin Yesiltepe mahallesi narenciye bahgesi satis ilanlarn
7.2.2. Arazilerin parcalanmasi

Arazi sahipligi yoniinden arazilerin boliinmesi ve kismi olarak kamulastirmasi bazen arsanin
degerinde bir kayba neden olabilmektedir. Bu nedenle kimi projelerde kamulastirmadan
once arazi toplulastirma calismasi ile bu etki azaltilmaya calisilir. Bu proje kapsaminda
planlanmis bir arazi toplulastirma calismas1 bulunmamaktadir.
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Demiryolu projelerinin deger arttiric1 degil azaltic1 etkisi vardir. Bu nedenle kalan parseller
tizerindeki deger azalislar da degerleme islemlerine katilir.

Bir hatt1 takip eden projelerde topragin iki veya daha fazla parcaya ayrilmasi s6z konusudur.
Bu durumda bazen arta kalan parcalardan bir veya bir ka¢1 kullamssiz olabilmektedir.
Kullamssiz kalmanin nedenleri sunlar olabilir:

e Arta kalan parcanin cok kiiciik olmasi™
e Arta kalan parcaya erisimin zor olmasi
e Arta kalan parcanin kumulatif etkilerle kullamssiz hale gelmesi

Bu projenin arazi edinimi nedeniyle kullanissiz kalabilecek parcalar bulunmaktadir. Uydu
goriintlileri ile hesaplandig1 lizere 21 parsel bolinmemis, tek parca kalmistir. Hattin
parsellerin arasindan ilerleyecek sekilde tasarlanmasi nedeniyle bir kenarlar ya da koseleri
etkilenen bu tur parsellerden bir tanesi, kimulatif etkiler nedeniyle kullamssiz parcaya sahip
olmaktadir. Hatay Erzin Yesilkent’teki 6206 nolu parselde yalmzca yol vardir ve hissedarlar
sahis ile maliyedir (Bkz. Ek-4c Sira no: 18).

4 Kimi projelerde 1 doniimiin altindaki parseller kullamssiz kabul edilir. Bu YYEP &zelinde kullanissiz parca icin belli bir bilytiklik
belirtilmez, istisareli karar verilmesi onerilir.
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Arazi edinimi sonrasinda; il paorlg?)ilfil:llamssu Kullanissiz kalan parca yok Toplam
Tek parca kalmaktadir 115 20 21
iki parcaya béliinmektedir 28 13 41
Uc parcaya boliinmektedir 2 0 2
Parselin tamami alinmaktadir NA NA 1

iki parcaya boliinen sahis arazilerinin sayis1 41 olup iclerinden kullanissiz parca kalanlarin
say1s1 28’dir. Hattin iki kere gecmesi nedeniyle U¢ parcaya bolunen iki sahis arazisinde de
birer kullamssiz parca potansiyeli vardir. Hangi buyuklukteki ve engele sahip arazilerin
kullamssiz parca sayilacagi ve alinacagina Bilirkisi komisyonu kurularak ve hak sahipleri ile
istisareli olarak karar verilmesi gerekir.

Tablo 7-7 Topragi kullanissiz kilan kiimiilatif etkiler

Parsel il ilce Yerlesim Toplam Kamulastirma | Kamulastirma Miilkiyet durumu
No m2 m2’si orani
6206 HATAY ERZIN YESILKENT | 81481.59 478.12 0,59 Gergek kisiler/sahislar ile
tizel kisiler (kamu
kurumlari) paydas
1733 ADANA | CEYHAN SARIMAZ| 13466.87 1960.81 14,56 Gergek kisi/sahis

Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi, 2020.

Baska projelerin de etkileri ile birlikte (kumulatif etki) kamulastirilacak olan parsellerde
kullanissiz  parcalar kalabilmektedir. Otoyol etkisi altinda olup bu sekilde
degerlendirilebilecek iki parsele ait bilgiler Tablo 7-7’da sunulmustur. Parseller iizerindeki
etkinin gorunumu Sekil 7-4 ve Sekil 7-5’te sunulmustur.

5 Kiimiilatif etkiler nedeniyle
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Sekil 7-4 Parsel No. 1733 (ADANA-CEYHAN-

SARIMAZI)

7.2.3. Araziye erigsim engellerinin olusmasi

Sekil 7-5 Parsel No. 6206 (HATAY-ERZIN-
YESILKENT)

Arazilerin bolinmesinin ya da hattin parsellerin arasinda ilerlemesinin tarimsal faaliyet
uzerinde de birtakim olumsuz etkileri olabileceginden CSED raporunda soz edilmisti.
Ekonomik yeniden yerlesime neden olacak sekildeki erisim engelleri ile ilgili durumlar Tablo
7-8’deki gibi 0zetlenmistir. Hem arazilerin bolinmesi hem de mevcut yollarin kapanmasi
gelir getirici faaliyetler lizerinde araziye baglhiligi azaltic1 ve masraf arttirici etkiler yapabilir.

Tablo 7-8 Arazi erisimini engelleyecek durumlar

Konu Gegici etki Kalic1 etki Etki altindaki gruplar
insaat faalivetleri _ e  Malik kullamailar
Sahsa ait ne$ deniyle gﬁlﬂnen Insa edilen Qe_miryolu hatt e Paydas kullamcilar
tarim arazilerin kalan kismina nedeniyle boliinen tarim e Sadece kullanici olanlar
arazilerinin ulasmakta siicliik arazilerinin kars1 tarafina (kirac1, ortakci vb.)
béliinmesi i gus ulasimin kesilmesi
yasamak
insaat faalivetleri _ e Yasal olmayan kullanicilar
. >aat faatly Insa edilen demiryolu hatt1
Kamuya ait nedeniyle, yasal -
nedeniyle yasal olmayan
tarim olmayan kullanicilarin, et
. - oo kullanicilarin, boliinen tarim
arazilerinin bolinen arazilerin kalan S
- - arazilerinin karsi tarafina
bolinmesi kismina ulasmakta - .
- ulasiminin kesilmesi
giiclik yasamasi
; - - ) e Hayvancilik yapanlar
Insaat .faahygt!gn Insa edilen demiryolu hatti e Cobanlar
nedeniyle, boliinen . e
Meralarin nedeniyle bolinen meralarin
oo . meralann kalan kismina
boluinmesi L kars1 tarafina ulasiminin
ulasmakta gucliik : -
kesilmesi
yasamasi
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Konu Gecici etki Kalici etki Etki altindaki gruplar
Sahislara ait e  Malik kullamcilar
t . . . e Paydas kullanmcilar
anm insaat asamasinda Isletme asamasinda kéylerden |,  sadece kullanic1 olanlar
arazilerine koylerden arazilere arazilere gecislerin (kiraci, ortakci vb. )
giden yollarin | gecislerin engellenmesi | engellenmesi nedeniyle ’ ’
kapanmasi nedeniyle masraf artisi masraf artisi
insaat faaliyetleri ' e Yasal olmayan kullanicilar
Kamuya ait nedeniyle koylerden Insa edilen demiryolu
tarim arazilere gecislerin nedeniyle koylerden arazilere
arazilerine engellenmesi nedeniyle gecislerin engellenmesi
giden yollarin | yasal olmayan nedeniyle yasal olmayan
kapanmasi kullanicilar acisindan kullamcilar masraf artisi
masraf artisi
insaat faaliyetleri . : Elazvarlmlllk yapanlar
Meralara nedeniyle koylerden Insa edilen demiryolu ~obanar
. meralara hayvanlarla nedeniyle koylerden meralara
giden yollarin L i L .
K birlikte gecisin hayvanlarla birlikte gecisin
apanmasi . -
engellenmesi ve masraf | engellenmesi ve masraf artisi
artisi

Kaynak: CSED saha calismasi, 2020

Koylulerin tarim arazilerine ya da meralarina gecisleri proje faaliyetleri nedeniyle iki sekilde
kesilebilir; (1) insaat calismalan nedeniyle gecici olarak, (2) demiryolu hatt1 nedeniyle kalici
olarak.

7.2.4. Mera ve Orman alanlarinda daralma

Yukariburnaz koyl acgisindan mera kullanimi onemlidir. Arazi ediniminden etkilenen diger
yerlesimlerde hayvancilik bulunmamaktadir. YYEP saha calismasinda gorusulen hanelerden
hayvan sahipligi konusunda 9 yanmt alinmisti. Bu hanelerden iki tanesi koy yakinlarindaki
meray1 kullandigim ifade etmisti. Bunlar Yukariburnaz koyiinde yasayan iki kisidir. CSED
calismasinda goriilecegi lizere Yukariburnaz’da meralan kullanan baska haneler de vardir.
Kullanilan meranin yeri Sekil 7-6’da gorulmektedir. S6z konusu gorselde yer alan istasyonun
yeri, fiziksel yeniden yerlesimi engellemek amacli olarak degistirilmis ve meraya alinmistir.
Bu nedenle mera alaninda bir daralma soz konusu olacaktir.
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.-%§ag|burnaz

Maxar.Technologies
Google
CNES [Airbus

Sekil 7-6 Yukariburnaz koyliileri tarafindan kullanilan tarim arazileri ve meralarin yerleri

Projenin etki alani icinde ormanlardan faydalanma durumu bulunmamaktadir. Bu nedenle bu
konuda ekonomik bir yerinden edinim soz konusu degildir.

7.2.5. Agac ve iiriinlerin kayb1

Bolgede portakal, mandalina, greyfurt, zeytin, keciboynuzu, kayis1 gibi meyve agaclan
yaygin olarak bulunmaktadir. Projenin arazi ediniminden etkilenen parsellerde ise narenciye
(portakal, mandalina, greyfurt) ve zeytin agaclan tespit edilmistir. Bu agaclarin degerleri
yas, tlr ve verim gibi cesitli 6zelliklere dayanir. Verim vermekte olan agaclarin kullanicilan
ekonomik kaynaklarin1 kaybetme riski ile karsi karsiyadir.

Tablo 7-9 Tespit edilen niteliklerine gore etki altindaki parsellerin dagilim

Nitelik Say1

Yol, kanal bulunan ya da bos araziler 10

Narenciye bahcgesi olan sahis parselleri (birkag tanesinde etki alaninda zeytin agaclan | 43
da vardir)

Tarlalar 10
Kaynak: AYGM’den saglanan kamulastirma listesi ve YYEP saha calismasi, 2020.

AYGM tarafindan yapilan varlik tespit calismasi ve uydu fotograflari sahis parsellerinin etki
alam icinde narenciye agaclan oldugunu gostermektedir. %5’in altindaki oranlarda
edinilecek olan parsellerde sayili agacin etki altinda oldugu goriilmektedir. Edinim miktan
arttikca kesilmesi gereken agac miktar1 artmaktadir. Asagidaki ornek gorsellerde goriilecegi
lizere 427 nolu parselde cok sayida agac etki altindayken 994 nolu parselde birka¢ agacin
etkilenmesi beklenmektedir. Etki altindaki diger sahis parsellerine iliskin gorseller Ek 4’te
gorulebilir.
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Sekil 7-7 Agac kaybinin fazla oldugu bir parsel Sekil 7-8 Agac kaybinin az oldugu bir parsel ornegi
ornegi

Ancak meyve agaclari varligi sahis parselleri ile sinirli degildir. Kamu arazilerinde ve kadastro
dis1 alanlarda da meyve agaclarn kaybedilecektir. YYEP, sahis parsellerinde oldugu gibi sahis
tapusu olmayan arazilerdeki agaclar icin de benzer tazminat onerisini icermektedir. Erzin
Tanm ve Orman ilce Miidirliigi’nden alinan bilgiye gore bolgede yetistirilen narenciye
urunleri portakal, mandalina, altintop ve limondur. Erzin Yesilkent civarinda uretilen alt
turlerden en onde gelenleri Vasinkton, Freemonth (halk dilinde Pileymut) Satsuma’dir
(Narenciye cesitlerine iliskin Turk Standardi siniflandirma icin bkz. Ek 8). Bu uretimler
ihracata yoneliktir.

7.3. Hassas gruplar ve ozel ilgi gerektiren PEK’ler
7.3.1. Hassas Gruplar

Hane uyelerinin arasinda engelli birey tespit edilmezken, 1 yoksul (Yesil kart sahibi), 8 kronik
hasta ve 2 bakima muhtac yasl tespit edilmistir.

Paydas katiliminin 6nemli oldugu bu tiir projelerde okuma-yazma bilmeyenleri de hassas grup
olarak tamimlamak mumkundur. YYEP kapsamindaki anket calismasinda bilgisi alinan 116
hane lyesinin %4,3’liniin okuma yazma bilmedigi tespit edilmistir. Hak sahipleri arasinda da
okuma yazma bilmeyen kisilerin bulunma ihtimali vardir.

7.3.2. Tarnm iscileri

Bolgede tarim iscileri zor kosullarda donemsel olarak calismaktadir. Narenciye uretiminde
yogun olarak calisan tarim iscileri icin Cukurova bolgesi onemli bir gelir kaynagidir. Erzin,
mevsimlik tarim iscilerinin ilk orgutlu eylem yaptiklan yerlerden birisi olarak kayitlara
gecmistir (1974). Proje alanindaki yogunluklarinin bir baska gostergesi Erzin’de 2019 yilinda
kurulmus olan “Erzin Mevsimlik Tarim iscileri Yardimlasma ve Dayamisma Dernegi”dir. Bu
dernegin yetkililerine YYEP saha calismasi kapsaminda ulasilamamistir. Medyadan goriildigi
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uzere Erzin Kaymakami, mevsimlik tarim iscileri ve Suriyeli tanim iscileri ile ilgili calisma
yaparken muhatap bulmakta zorlandiklarini, dernegin bu konuda onemli bir eksikligi
giderecegini ifade etmistir. Bu nedenle dernek proje kapsaminda bir paydas olarak kabul
edilebilir.

Yakindaki yerlesimlerde yasayan miulteciler tespit edilmemistir, ancak il merkezlerinde ve
gecici barinma merkezlerinde yasadiklar1 bilinmektedir. Proje alaninda yasayan Suriyeli
multeciler bulunmamaktadir (kasabalar ve koyler).

Bolgedeki yogun tarimsal faaliyet nedeniyle, Suriyeli miilteciler icin mevsimlik tarim
islerinden gelir elde etme firsati vardir. Hatay'in Suriye sinirina yakinligi da Suriyeli
miltecilerin is firsatlan icin goc etme olasiigin1 artiran bir baska faktordir. YYEP saha
calismasinda, yerel halk yerine Tiirkiye’nin Dogu illerinden gelen kisilerin hasat mevsiminde
tarim isciligi yaptig1 6grenilmistir. Ancak son yillarda Suriyeli mevsimlik tarim iscileri, ucuz
isglicli sunarak Dogu illerinden gelenlerin yerini almaktadir. Asagiburnaz koyi muhtarindan
alinan bilgiye gore hasat mevsiminde calismaya gelen milteci sayis1 yaklasik 2000°dir.
Projenin bu isciler Uzerindeki etkilerini azaltmak icin insaat calismalarinin hasat doneminden
sonra yapilmasi onerilir. insaat islerinin ve meyve hasadimin cakismasi durumunda, mevsimlik
tarim iscilerine, Suriyeli multecileri de icerecek sekilde damsilmasi ve soz konusu gruplarin
gecim kaynaklar uzerindeki etkilerden kacinmak icin onlemler alinmasi gerekmektedir.
iletisim icin kullanilan basili ve gorsel materyaller Tiirkce ve Arapca olarak hazirlanmalidir.

7.3.3. Toprak varliginin %20’sinden fazlasim1 kaybeden PEK’ler

Tarimsal bir gelir elde ettikleri toplam arazilerinin %20'sinden fazlasin1 kaybeden ve baska
gecim kaynaklarina sahip olmayan PEK'ler bu YYEP kapsaminda gecim destegi alacaktir. Bu
nedenle, %20’lik etki oram hesaplarken, birden fazla parselin projenin arazi ediniminden
etkileniyor olabilecegi disiniilmelidir. PEK'lerin cogunlugunun baska arazileri olmasi ve
projenin hat boyunca parselleri dusuk miktarda kesiyor olmasi nedeniyle toplam toprak
varligi %20’nin Ulzerinde etkilenen PEK tespit edilmemistir ve cok az sayida olmasi
beklenebilir. Arazi sahipleri yerine arazi kullanicilar1 Uzerinde nispeten yuksek bir etki
gozlemlenebilir.

7.3.4. Tiizel kisilere ait arazi kullanicilan

intiyac duyulan parseller (1) Tiizel kisilere ait olanlar, (2) Sahislara ait olanlar seklinde
gruplanmistir. Tapusu tuzel kisilere ait parseller devlete, kamu kurumlarina ya da sirketlere
aittir. Bu tiizel kisiler asagidaki gibidir;

Maliye Hazinesi

Kamu ortak mali

Ceyhan OSB

Karayollar Genel Midirligi

DSI

BOTAS

Toros Tarim Sanayi ve Ticaret A.S (Erzin)
Toscelik Profil ve Sac Endustrisi A.S. (Erzin)
Ser Akaryakit Dagitim ve Ticaret A.S. (Erzin)
Yesilyurt Demir Celik Endustrisi (Erzin)

Kron Filtre Sanayi ve Ticaret A.S. (Osmaniye)

YYEP kapsamindaki gorismelerde, bu tir arazilerin gayri resmi kullanimina (kamu arazileri
dahil) rastlanmamistir. Tuzel kisilere ait kamu ve ozel araziler kiralanarak kullanilmaktadir.
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Bunlara ek olarak, tapusu olmayan ve kamu arazisi olarak kayitli olmayan kadastro disi
parseller (KDA) de bulunmaktadir. Bu topraklardaki tarimsal faaliyetler gayri resmi olarak
yurutulmektedir. KDA’larin yerleri ve uydu goruntuleri ile ilgili aciklamalar Ek-6'da
sunulmakta ve lizerlerinde gelir getirici agaclar ve uriin varliklar tespit edilmektedir.

7.3.5. Kiimiilatif ve coklu etkiler

Kiumiilatif etkiler hassasiyet kaynagi olarak ele alinmasi gereken bir konu olabilir. Daha
onceki yatinm projelerinden etkilenen PEK'ler bu projeden de etkilenebilir. Ya da PEK'lerin
daha once baska projelerden etkilenmis olan topraklari bu projeden de etkilenebilir. Bu
nedenle kumdulatif etkiler dolayisi ile gecim kaynaklari daha fazla olumsuz etki altinda
olabilir. Bir baska kiimilatif etki, birden fazla projenin arazide deger kaybina neden olmasi
veya artik kullanilamayacak verimsiz parcalar olusmasi sonucu dogurabilir.

Kumulatif etkiler altindaki araziler Ek 8'de sunulmaktadir. Ek 8de detayli olarak
goriilebilecegi gibi, 18 parselde kiimilatif etki gozlemlenmistir. Bu parseller diger altyapi
projelerinden etkilenmistir. Ayn1 zamanda, arazi sahiplerine ve kullanicilara, sahip olduklan
herhangi bir arazinin onceki bir projeden etkilenip etkilenmedigi sorulmustur. Baska bir
projeden etkilenme oranm1 %50 civarindadir (Bkz. Tablo 7-10). Bu yiksek oranin nedeni,
CSED’de ayrintili olarak belirtildigi gibi, bolgede siirekli bir endiistriyel gelismenin olmasidir.

Tablo 7-10 Baska bir projeden etkilenme

N % Gegerli %
Evet 22 48,9 55
Hayir 18 40 45
Gegerli Toplam 40 88,9 100
Yanit yok 5 11,1
Toplam 45 100

Kaynak: YYEP Saha calismasi1, 2020

Dort kisi tarlalarimn ve 13 kisi meyve bahcesinin diger projelerden de etkilendigini
belirtmistir. Bunlar otoyol, enerji santrali, kanal projeleri ve endustriyel yatinmlar icin
yapilan kamulastirmalarin etkileridir.

CSED kapsaminda vurgulanan Asagiburnaz'daki tamamlanmamis otoyol projesinin kiimilatif
bir etki yarattigi goriilmektedir. Baz1 parsellerin aktif kullanim olmaksizin bosaltildig
(agaclarn kesildigi) ancak resmi sahiplerinin hala sahislar oldugu goriilmiistiir. Bu etki,
ozellikle 1144 ve 1150 numarali parseller icin gecerlidir; konu, istisareler sirasinda dikkate
alinmalidir.

Proje kapsaminda aynm1 PEK’lerin birden fazla arazisinin etkilenmesi nedeniyle baska bir
hassasiyet de ortaya ¢ikabilir. Projeden etkilenen Turunclu adresli 37 parselde 384 adet hisse
bulunmaktadir. Bolgedeki araziler belirli ailelere ait oldugundan, birden fazla parsel icin
“arazi sahibi” olarak hak kazananlarin sayisi yuksektir. Farkli parsellerde tekrarlayan malik
isimleri (TC kimlik numaralarinin ve baba isimlerinin de kontrol edilmesi ile) incelendiginde,
37 parseldeki toplam 384 hissenin 142 kisiye ait oldugu goriilmektedir. Birden fazla arazisi
proje tarafindan etkilenen PEK’lerin sayist HHA araciligiyla belirlenmis ve Tablo 7-11'de
gosterilmistir.

Tablo 7-11 Projeden birden fazla toprag: etkilenen PEK’ler

Kategori Hak sahibi sayis
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Yalnizca bir arazisi etkilenen kisi sayisi 17

iki arazisi etkilenen kisi sayisi 9

Uc arazisi etkilenen kisi say1si 6

Dort arazisi etkilenen Kisi sayis 4

Bes arazisi etkilenen kisi sayis 3

Alt1 arazisi etkilenen kisi sayisi 1

Yedi arazisietkilenen kisi saysi 3

Kaynak: YYEP Saha ¢alismasi, 2020
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8. UYGUNLUK CERCEVESI VE HAK SAHIPLIGi MATRISI

Bu boliimde sunulan Hak Sahipligi Matrisi, YYEP kapsamindaki tiim haklara genel bir bakis
sunmaktadir. Proje gonulsiz olarak yeniden vyerlesimi minimize etmeye ve yerleri
degistirilmis kisilerin gecim kaynaklarin1 ve yasam standartlarin1 iyilestirmeye veya en
azindan yeniden tesis etmeye calisacaktir. Proje bilesenlerinden erisim yollan, santiye
sahalan ve depolama alanlarinin yerleri heniiz belirlenmedigi icin YYEP kapsaminda yer
almamaktadir. Bu bilesenler ek bir calisma ile burada sunulan ilke ve stratejilere uygun
sekilde planlanmalidir.

8.1.

Projeden etkilenen taraflar icin tazminat seffaf, tutarli ve adil tazminat tedbirlerine
dayanacaktir. Bu YYEP kapsaminda tanimlanan haklar, yerel mevzuata ve CSS5’e uygun
olacaktir. Hak sahipligi matrisi Tablo 8-1’deki kategorileri ve haklar icerecektir.

Uygunluk Cercevesi

Tablo 8-1 Hak sahipligi kategorileri ve ilkeler

Etkilenen Kategoriler Hak Sahipligi

o Tam ikame bedeli (piyasa fiyatlarn + islem maliyetleri).
Kalic1 arazi edinimi -
Hasat oncesi arazi ediniminden kacinmak icin azami caba.

Kaybedilen arazi boliimiiniin tam ikame bedeli (piyasa fiyatlar + islem maliyetleri).
Arazinin kismi kayb1
Hasat oncesi arazi ediniminden kacinmak icin azami caba.

Bir arazinin kismen kamulastirilmasindan sonra kalan arazi parseli ekonomik agidan
kullanilamayacak durumda ise, miilk sahibinin talep etmesi halinde bu kalan kisim
da edinilecek ve tazminat 6denecektir (tam ikame bedeli izerinden) .

Kullamssiz arazi parcasi
kalmasi

Benzer/karsilastinlabilir bir alandaki tam ikame bedeline dayali tam tazminat, art1
tasinma 6denegi ve gecici 6denek (duruma bagli olarak, 6 aylik asgari licret esdegeri
Ev gelir destegi yardim paketi veya belediyenin ve/veya baska kurumlarin sagladig
istihdam firsat1 veya baska sosyal yardim mekanizmalari). Yipranma pay1
dusulmeyecektir.

Yeni bir yer bulma konusunda yardim ve tasinma ve nakliye odenegi. Kira

Kiracilar

sozlesmesinin erken sonlandinlmasi durumunda, kiracilarin zarar gérmemesini
saglamaya yonelik tazminat.

Arazi Uizerindeki yapilar
(ahir, baraka, cit, vs.)

Tam ikame bedeli. Yipranma pay1 dusiilmeyecektir.

Tasinma odenekleri saglanacaktir.

Tanmsal driinler, agaclar
ve diger topraga dayali
urunler

Uriiniin degeri (piyasa fiyat1) ve iiriin icin yapilan yatinm tutan (girdi, isgiicii,
agaclanin yasi). Her iiriin ve/veya agac kendi 6zelliklerine gore degerlendirilecektir
(y1lik veya cok yillik, olgunluk, en az 3 yillik ortalama verim, vs.)

Gecici arazi edinimi

Kira siiresi icin 6denecek piyasa kira bedeli. Arazi, etkilenen kisilere, alindig
kosulda iade edilmelidir. Kira suresinde tarimsal arazi ve urin kaybinin
gerceklesmesi halinde, milk sahibine kira sureci boyunca urun kayb1 icin tazminat
odenmelidir. Arazinin bir isletme icin kullamliyor olmasi ve kira siiresinde gelirinin
etkilenmesi halinde, kira siiresi boyunca ugradigi zarar icin isletmeye tazminat
odenir.

Gecici kullanim suresi, arazi sahibi tarafindan imzalanan arazi giris protokoli (Bkz.
Ek 10) ile baslar. Mevcut/ekili iiriin, Uriin kayit raporu ve fotograflan ile birlikte
kaydedilir. Proje kapsaminda parselin kullamimi sona erdiginde, toprak eski haline
getirilir ve toprak sahibine teslim edilir. Toprak sahibinin ve insaat taseronunun
imzasim ve iceren arazi ¢ikis protokolii ise topragin eski haline getirilip diizgiin bir
sekilde teslim edildigini kayit altina alir (Bkz. Ek 11).
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Etkilenen Kategoriler

Hak Sahipligi

Arazi veya isletmedeki
yasal kiracilar, calisanlar
veya isciler

Proje dncesindeki durumlarindan daha kotii bir duruma diismemelerini saglayacak
sekilde, araziden elde ettikleri gelirler, urlinler ve araziye yaptiklar yatinnmlar icin
tazminat odenebilir. Calisanlar ve isciler icin ilave odenek odenecektir (duruma
bagli olarak, 6 aylik asgari licret esdegeri gelir destegi yardim paketi veya
belediyenin ve/veya baska kurumlarin sagladigi istihdam firsat1 veya baska sosyal
yardim mekanizmalari).

Kamu arazilerinin kayit
dis1 kullanicilan

Uriinler ve araziye yapilan yatinmin degeri (tam ikame bedeli iizerinden) icin
tazminat odenir.

Kamu arazisi veya uclinci
taraflara ait sahis arazileri
icin resmi tapusu
bulunmayan ancak
gecimleri kullandiklar
araziye bagli olan
etkilenen kisiler

Gecim kaynaklarinin ve yasam standartlarinin, yerlerinden olmadan onceki diizeye
getirilmesine yonelik cabalarina yardim saglanir.

Etkilenen isletmeler

Etkilenen isyerinin tam ikame bedeli. isletmenin yeni bir yerde kurulabilmesi icin
gecici yardim saglanmasi ve gerekli olmasi halinde (duruma ve kaybedilen zamana
bagli olarak) kaybedilen gelirin tazmin edilmesi.

Etkilenen isletmelerin
calisanlan

isletme faaliyetinin durdurulmasi veya is sozlesmesi feshedilmesi durumlarinda,
aylik maas kaybinin telafisi veya gecim desteklenmesi icin ek tedbirler alinacaktir.
isletme faaliyetini durdurmak zorunda kalmadan yer degistirme / tasinma icin
maksimum caba gosterilecektir.

Hassas Gruplar

Gegim durumlarini ve yasam standartlarim yerlerinden edilmeden dnceki seviyelere
getirme cabalarina yardimai olunacaktir. Istihdamda oncelik veya tasinma yardimi
gibi ilave destekler saglanacaktir.

8.2.

Hak Sahipligi Matrisi

Projenin arazi ediniminden farkli bicimlerde etkilenen farkl turden hak sahipleri vardir. Hak
sahipligi matrisi su alanlardaki tazminat onlemleri sunmaktadir:

Konutlarin kaybi (fiziksel yerinden edilme)
Konut olmayan tasinmaz yapilarinin kaybedilmesi
Konut olmayan tasinmaz is yeri yapilarinin arazi edinimi nedeniyle kaybedilmesi

Mahsullerin, agaclarin, su kuyularini vb. kayiplan

Arazinin ve/veya araziye erisimin kaybedilmesi, yerlesim bolgelerinin ve gelirle ilgili
diger yapilarin yeniden yerlestirilmeleri, arazilerin kamulastirma nedeniyle tarim
yapilamaz hale gelmesi vb. nedenlerle gelirin gecici ya da kalici olarak kaybedilmesi.
Arazi edinimi nedeniyle birden fazla parcaya boliinen topraklarin verimsiz ve degersiz

Ortak mulkiyet alanlarinin kayb1 (orman ve meralar)
Kamuya ait olan ortak kullanim hizmet ve varliklar lizerinde etkiler

L]
e Aktif sahis tapulu toprak kaybi
e Pasif sahis tapulu toprak kaybi
e Gecim kaybi
o s kayb
L
L
kalan parcalarinin olmasi
e Tanimlanmamis etkiler

Bu konulardaki tazminat ve tedbirleri hak eden gruplar sunlardir:

Konutun daimi kullanicisi ve yasal sahibi olan kisiler
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Uzerinde herhangi bir hakkinin olmadig1 bir arazi iizerindeki konutun daimi kullamicisi
ve tapusuz maliki

Evin sahibi olmayan resmi kullamcilari/kiracilar

Surekli veya donemsel olarak yapilarin tapu malikleri

Uzerinde herhangi bir hakkimin olmadig1 bir arazi iizerindeki yapimin kullanicis1 ve
tapusuz maliki

Konut dis1 yapinin resmi kullanicilar/kiracilan

isyeri binalarinin sahipleri

Isin sahipleri

Yeniden yerlesimi isyerinin calisanlan

Kullanic1 olmayan toprak sahipleri

Kullanici olan toprak sahipleri

Malik/hissedar olmayan kullanicilar

Kamu arazilerinin ve diger tiizel kisilere ait arazilerin resmi (ecri misil, kira 6deyen)
kullanicilan

Kamu arazilerinin ve diger tiizel kisilere ait arazilerin resmi olmayan kullanicilan
Kadastro dis1 alanlarin kullanicilan

Mevsimlik isciler, hassas gruplar, kumulatif etki altinda kalanlar, kamu ortak mali olan orman
ve meralann kullanicilan gibi arazi edinimi etkisi altindaki diger gruplar ise ilave destek
onerileri cercevesinde ele alinacaktir.

Turkiye yasalarn bu surecte yasanabilecek aksamalarda hak sahiplerini koruyucu bazi
hukimlere sahiptir. Buna gore;

Tazminat odemeleri yapilana kadar hicbir arazi kullanilamaz,

Mulkiyet hakki konusunda bir ihtilaf ortaya ¢ikmasi durumunda tazminat odemeleri
uc aylik donemler halinde mulkiyetini kanmitlayan kisiye ait ulusal bir banka hesabina
ya da emanet hesabina yatirilir,

Eger herhangi bir nedenle tazminat ddemesi ertelenir ise tazminat tutarina piyasa
faiz oranindan faiz uygulanir,

Torelere ya da geleneklere dayali milkiyet haklarn da taninmaktadir,

Kanuni prosediirlerden kaynaklanan maliyetler etkilenen insanlar tarafindan degil
AYGM tarafindan ustlenilecektir.
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Tablo 8-2 Hak Sahipligi Matrisi

No Etki kategorisi Etki altindaki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
yaklasik
hane/kisi/varhk
sayisi
. - Tam ikame maliyeti karsiigi nakit tazminat . . . . .
L | ety ([ tamuesirma tagmatm, Tamentanmamy iretim | SUsTe, btsemder e ey
yeniden ve amortisman maliyetleri de dahil olmak iizere) hak A%(GM’ r arsilamadig y
_ sahibine &denir. nin mevcut bitcesinden karsilanacaktir).
yerlesim) . .. . . . .
Bina yikilmadan once haneler, evlerindeki pencereler, | Kamulastirma siirecinde, AYGM Kamulastirma idaresi
kapilar, mutfak, banyo, metal parcalar, ahsaplar gibi | arazi sahipleri ve daimi kullamicilan ile uzlasma
malzemelerin dahil Olduéu, ancak bunlarla sinirl goru§me[er] gergek[e§tirecek ve yeniden yer[e§im
olmayan kurtarilmis malzemelerin tamamini kullanma | konusunda hanelerin tercihlerini degerlendirerek
hakkina sahiptir. hanenin yasam kosullarim eskisinden daha iyi kosula
Ev sahibi ile uzlasma gorlismeleri cercevesinde evin | veya en azindan eski haline getirmek icin en uygun
aym alanda Projeden etkilenmeyen baska bir yere insa | tercihi uygulayacaktir.
edilmesi icin materyal/malzeme destegi saglanabilir. . )
Tasinma masraflarn karsilamir veya tasinma destegi | Konut kaybina bagli olarak sebze bahcesi, ahir ve
verilir. kurpesm de kaybedilmesi dolayisiyla, gecim kaynag1qa
Kullanicilarin baska bir barinma yeri bulabilmelerini pagl).bu yapilarin .hane ile istisare edilerek .koy
saglayabilmek amaciyla insaattan bes ay Once icerisinde baska bir yere tasinmasi ve Ve'.”‘de“
bilgilendirileceklerdir. kurulmasi konu.sunda AYGM mevcut biitcesinden
Arazi edinim sureci ile ilgili islem maliyetleri ve yasal destek verecektir.
ucretler hak sahibine 6denecektir. Ayrica 3294 sayili Sosyal Yardimlasma Ve Dayanismay:
Tesvik Kanunu kapsaminda sosyal yardim programlan
dogrultusunda, AYGM haneye ayni ve nakdi destek
saglanmasinda araci olacaktir.
2 0 Evlerin daimi yasal Bina yikilmadan once haneler, evlerindeki pencereler, Kamulastirma siirecinde, AYGM Kamulastirma idaresi

olmayan kullanicisi

kapilar, mutfak, banyo, metal parcalar, ahsaplar gibi
malzemelerin dahil oldugu, ancak bunlarla simirh
olmayan kurtarilmis malzemelerin tamamim kullanma
hakkina sahiptir.

Evin kullamcist ile uzlasma gorismeleri cercevesinde
evin ayni alanda Projeden etkilenmeyen baska bir yere
insa edilmesi icin materyal/malzeme destegi
saglanabilir.

arazi sahipleri ve daimi kullamcilann ile uzlasma
gorusmeleri gerceklestirecek ve yeniden vyerlesim
konusunda hanelerin tercihlerini degerlendirerek
hanenin yasam kosullarini eskisinden daha iyi kosula
veya en azindan eski haline getirmek icin en uygun
tercihi uygulayacaktir.
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I:Ei]l??.]a masraflan karsilamir veya tasinma destegi Aynica 3294 sayili Sosyal Yardimlasma Ve Dayanismay1
Kullanicilarin baska bir barinma yeri bulabilmelerini Tesvik Kanunu kapsaminda sosyal yardim programlart
- . . - dogrultusunda, AYGM haneye ayni ve nakdi destek
saglayabilmek amaciyla insaattan bes ay oOnce saglanmasinda araci olacaktir
bilgilendirileceklerdir. Ayrica yeni bir barinma vyeri ’
bulmasi AYGM tarafindan desteklenecek.
Arazi edinim sireci ile ilgili islem maliyetleri ve yasal
Ucretler hak sahibine odenecektir.
. . Tam ikame maliyeti karsiigi nakit tazminat . . .
3 1ev Evin daimi kullanicisi ve tazminat verilecektir

yasal olmayan sahibi
(insa eden)

(kamulastirma tazminatinin, tamamlanmamis iretim
ve amortisman maliyetleri de dahil olmak lzere) hak
sahibine odenir.

Bina yikilmadan once haneler, evlerindeki pencereler,
kapilar, mutfak, banyo, metal parcalar, ahsaplar gibi
malzemelerin dahil oldugu, ancak bunlarla simirh
olmayan kurtarilmis malzemelerin tamamim kullanma
hakkina sahiptir.

Arazi sahibi ile uzlasma gorismeleri cercevesinde evin
ayni alanda Projeden etkilenmeyen baska bir yere insa
edilmesi icin materyal/malzeme destegi saglanabilir.
Eger baska bir yerde kira ile oturmaya baslamissa, evin
daimi kullanicisina 1 yil siire ile kira destegi
saglanacaktir.

Tasinma masraflan karsilanir veya tasinma destegi
verilir.

Konut kaybina bagli olarak sebze bahcgesinin de
kaybedilecegi dolasiyla, baska bir yerde sebze
bahcgesinin kurulmasi icin ziraat milhendisi destegi
saglanir.

Kullanicilarin baska bir barinma yeri bulabilmelerini
saglayabilmek amaciyla insaattan bes ay Once
bilgilendirileceklerdir.

Kamulastirma bitcesinden
(yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
AYGM’nin mevcut biitcesinden karsilanacaktir).

Kamulastirma siirecinde, AYGM Kamulastirma idaresi
arazi sahipleri ve daimi kullamcilann ile uzlasma
gorusmeleri gerceklestirecek ve yeniden vyerlesim
konusunda hanelerin tercihlerini degerlendirerek
hanenin yasam kosullarin1 eskisinden daha iyi kosula
veya en azindan eski haline getirmek icin en uygun
tercihi uygulayacaktir.

Konut kaybina bagli olarak sebze bahgesi, ahir ve
kiimesin de kaybedilmesi dolayisiyla, gecim kaynagina
bagli bu yapilarin hane ile istisare edilerek koy
icerisinde baska bir yere tasinmasi ve yeniden
kurulmasi konusunda AYGM mevcut butcesinden
destek verecektir.

Aynica 3294 sayili Sosyal Yardimlasma Ve Dayanismayi
Tesvik Kanunu kapsaminda sosyal yardim programlan
dogrultusunda, goriismeler sirasinda hane tarafindan
talep edilirse, AYGM haneye ayni ve nakdi destek
saglanmasinda araci olacaktir.
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e Arazi edinim sireci ile ilgili islem maliyetleri ve yasal
Ucretler hak sahibine odenecektir.
» Hane lyelerinden calismak isteyenlere Projede is
olanaklan saglanacaktir.
4 Konut 0 Yapilarin resmi ¢ Kamulg;tlrma ti.lzmma.t]f tamamlanmaml§ “ret"‘? V€ | Kamulastirma biitcesinden tazminat verilecektir
- . amortisman maliyetlerini de dahil ederek hak sahibine > ; < . S
olmayan, sahipleri ve denir (yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
gelirle ilgili daimi/donemsel : . AYGM’nin mevcut biitcesinden karsilanacaktir).
diger tasinmaz kullanicilan e Haneler, ku.rta.rllm1§ malzemelerin tamamini kullanim ’
yapilarin hakkina sahiptir. Kamulastirma sirecinde bu yapilarin  kullanim
kaybedilmesi e Kullanimda olan ahir, samanlik, kiimes gibi yapilarin | durumlar kullanmcilar ile istisare edilerek en uygun
baska yere tasinmasi icin gerekli destekler verilecektir. | tasinma secenekleri belirlenecektir.
L L Kamulastirma tazminati, tamamlanmamis uretim ve . . . . .
> 1 ahr Uzerinde herhangi bir amortisman maliyetlerini de dahil ederek hak sahibine Kamulastirma  biltcesinden tazminat verilecektir
hakk Imadi#1 bi N (yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
1 baraka akkinin olmadigi bir odenir. y s - .
S . . .. . . AYGM’nin mevcut bitcesinden karsilanacaktir).
45 arazi lzerindeki yapinin |e  Bina yikilmadan 6nce haneler, evlerindeki pencereler,
kLlllamlma an kullanicisi ve tapusuz kapilar, mutfak, Abanyo, muetal parcalar, ahsaplar gibi | Kamulastirma siirecinde bu yapilarin kullanim
la k l"g .| maliki malzemelerin dahil oldugu, ancak bunlarla simrl | durumlan kullamcilar ile istisare edilerek en uygun
yayla kutubesi olmayan kurtarilmis malzemelerin tamamim kullanma | tasinma secenekleri belirlenecektir.
Su kuyulan hakkina sahiptir.
. . e Kullanimda olan yapilarin baska yere tasinmasi icin
1 gu"l?§ enerj gerekli destekler verilecektir.
paneli
6 Konut olmayan | Suiper Enerji Yapilarin sahipleri Tam ikame — maliyeti karsigi nakit tazminat Kamulastirma butcesinden tazminat verilecektir

tasinmaz is
yeri
yapilarinin
arazi edinimi
nedeniyle
kaybedilmesi

tarafindan
kullanilan 1
tesis ve 1 idari
bina

(Toros Tarim Sanayi. /
Torosport Ceyhan Port)

(kamulastirma tazminatinin, tamamlanmamis uretim
ve amortisman maliyetleri de dahil olmak Uzere) hak
sahibine odenir.

Bina yikilmadan once sahipleri, pencereler, kapilar,
mutfak, banyo, metal parcalar, ahsaplar gibi
malzemelerin dahil oldugu, ancak bunlarla simirh
olmayan kurtarilmis malzemelerin tamamim kullanma
hakkina sahiptir.

(yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
AYGM’nin mevcut bitcesinden karsilanacaktir).

Kamulastirma surecinde bu yapilarin kullanim
durumlan kullanicilar ile istisare edilerek en uygun
tasinma secenekleri belirlenecektir.
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Artan materyallerin Siiper Enerji’nin kullanimina
birakilmast Toros Tarnim’in inisiyatifindedir. Eger
birakilirsa, materyallerin tasinmasi konusunda destek
verilecektir.
7 1 lojistik park | Toros Tarim A.S. Si;lt(elfl:;;:lf;:mf;'ﬂtfm bir yer bulunmasi konusunda AYGM, bolgedeki yerel kuruluslar, Belediye, Maliye
alam Kron A.S Park alanl b .k bi t denivl Bakanligi (Hazine arazileri igin) ve TOKI gibi
oo ron A.>. ark alanianmn baska DIr yere tasinmasi nedenyle | .., miarla kurulus icin yeni bir yer bulma ve insa
1 fabrika onii olusacak ulasim, tadilat, onarim, kurulum, yol etme konusunda isbirligi yapacaktir
ozel park alam diizeltmesi vb. masraflari telafi edilecektir. > ’
Arazi sahibi ile uzlasma goriismeleri cercevesinde park
alaninin aym alanda Projeden etkilenmeyen baska bir
yere kurulmasi icin materyal/malzeme destegi
saglanabilir.
8 Super Enerji Yapilarin, isletmenin Isletmeye yeni bir yer bulunmas konusunda destek Muhtemel yeniden vyerlesim senaryolan dikkate

A.S.

kullanicilar

verilecektir.

isletmenin, isletme / faaliyet kayb1 olmadan yeni bir
yerde kurulabilmesi icin, proje insaat1 baslamadan
once yeni yerin bulunmasi ve hazir hale getirilmesi
saglanacaktir.

Yeni tesis, proje insaati baslamadan once isletmeye
alinmadiysa veya degistirme sirasinda is kesintisi
meydana geldiyse, isletme kayiplan telafi edilecektir.
Kiralamak iizere bulunacak yerin isletmeye hazir hale
gelmesi icin yapilacak tadilat, tamirat, boya vb.
giderleri, eski tesistekinden dusuk ozelliklerde
olmayacak sekilde karsilanacaktir.

Tesisteki esyalarin tasinma masraflarn odenmelidir.
Sokildugiinde tekrar kullamlamayacak herhangi bir
malzeme varsa, telafi edilecektir.

alinacaktir (Bkz. Ek 9). AYGM’nin daha onceki
projelerde bu konularda tecriibesi bulunmaktadir
(Bkz. Ek 12).

AYGM, mevcut kaynaklar ve biitcesi araciligiyla
CSS5'te belirtilen hedeflere ulasmak icin YYEP'de
belirtildigi gibi fiziksel yeniden yerlesim nedeniyle
isletmelerin hicbir magduriyeti olusmadan
kayiplarinin telafi edilecegini taahhit etmektedir. Bir
kamu kurumu olarak AYGM, kamu kurumlarinin tiim
imkanlarini kullanarak ek destekleri karsilayacaktir.

AYGM, bolgedeki yerel kuruluslar, Belediye, Maliye
Bakanligi (Hazine arazileri igin) ve TOKI gibi
kurumlarla kurulus icin yeni bir yer bulma ve insa
etme konusunda isbirligi yapacaktir.
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kayb1 / Arazi
edinimi

malikler/hissedarlar

maliyetlerini de dahil ederek hak sahibine 6denir.

No Etki kategorisi Etki altindaki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
yaklasik
hane/kisi/varhk
sayisi
Hukuki damsmanlik (avukat) masraflarinin ve gerekli
izin, CED belgesi vb. icin yapilacak yeni harcamalar
konusunda destek verilecektir.
isletmenin limandan uzaklasmasi lojistik anlamda yeni
masraflar ortaya cikarirsa bu masraflar karsilanarak
isletmenin tam kapasite ile calisir duruma gelmesi
saglanacaktir.
9 30 cal Yenid lesi Oncelikle yeniden vyerlesimin hicbir is durmasi | Muhtemel yeniden yerlesim senaryolarn dikkate
cahisan eniden yeriesime gerektirmeyecek sekilde planlanmasi saglanacaktir. alinacaktir (Bkz. Ek 9). AYGM’nin daha onceki
(Super Enerji) | maruz kalacak isyerinin 2 yecek sex .. . : bl
calisanlan ; Uretim  faaliyetinin  gecici durmasi  gerekirse | projelerde bu konularda tecriibesi bulunmaktadir
calisanlarin haklarinin  korunmasi konusunda AYGM | (Bkz. Ek 12).
taraf olacak ve gahsanlgrm hak kay.lpla'r 1in tazrp‘niqde AYGM, mevcut kaynaklar ve biitcesi araciligiyla
rol alacakpr._ BL.' tazmin 1§1n/faal1y§t1n durdggu SUr€ 1 css5te belirtilen hedeflere ulasmak icin YYEP'de
poyunca . 1.§§1ler1n. 'maa§lar1 ve sigorta primlerinin Belirtildiéi gibi fiziksel yeniden S/erlesirﬁ nedeniyle
pdgnnjeSI'nl'lgerebﬂw. . isletmelerin hicbir magduriyeti olusmadan
I§gjler1n issiz kalmas .d.urumunda 'Sphd?m. olanaklar! kayiplarinin telafi edilecegini taahhiit etmektedir. Bir
saglanaggktlr. Bunun sin T{\YSEB ydnetimi ve Sanayi kamu kurumu olarak AYGM, kamu kurumlarinin tim
Odas gibi kuruluslarla isbirligi yapilacaktir. imkanlarini kullanarak ek destekleri karsilayacaktir.
10 | Tarm 80 parsel Kullamc1 olmayan Kamulastirma tazminati, tamamlanmamis Gretim | yomylastirma biitcesinden  tazminat  verilecektir
arazilerinin malikler/hissedarlar maliyetlerini de dahil ederek hak sahibine 6denir. (yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
kaybi / Kalici olarak kamulastirilan arazinin kalan kism AYGM’nin mevcut biitcesinden karsilanacaktir).
Araziye bagl iktisadi olarak kullanilamaz durumda ise bu bolumler
gecim de kamulastirilir. 16
11 | kaynaklanmin | o parsel Kullanici olan Kamulastirma = tazminat, tamamlanmamis dretim Kamulastirma biitcesinden tazminat verilecektir

(yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
AYGM’nin mevcut biitcesinden karsilanacaktir).

¢ Kamulastirilan tasinmazin kalan kismi ekim / faydalanma icin uygun degilse, kalan miilkiin kamulastirilmasi, idari mahkemede dava acilmasina gerek kalmadan yazili bir bildirim gonderildikten

sonraki otuz gun icinde yapilmalidir (Kamulastirma Kanunu Madde 12 pr.7).
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nedeniyle - e I
birden fazla Kalic1 olarak kamulastirilan arazinin kalan kismi iktisadi | AYGM, kalan arazilerin kullanigsiz olmasi durumunda
parcaya olarak kullanilamaz durumda ise bu bolimler de etkjlene_n.ki,si_ler_in basvurusunu beklemeden, arazi
bslinen kamulastirlir. sahipleri ile istisare ederek Kamulastirma Kanunu
. o . kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasini
top‘rak!arln Komisyon tarafindan arazideki uriin ve agaclarin saglayacaktir
verimsiz ve degerlemesinden sonra kullaniciya tazminat édenir. )
degersiz kalan . Gecim kaynaklan tarima bagli olan ve topraklarim
parcalarinin Gecim kaynaklarn tarma baglh olavn ve topraklarim kaybeden ciftciler séz konusu oldugunda, AYGM, il /
olmast kaybeden ciftciler icin gecim kaynagi destek projeleri | jice Tarm ve Orman Mudirligi ve bolgedeki
ilgili kurumlarla isbirligi icinde gelistirilecek ve | kooperatifler ile ortak projeler gelistirecek ve gecim
uygulanacaktir. kaynaklarim  kaybeden hanelere gecim deste§i
PEK’lere insaat ve isletme doneminde oOzellikle saglayacgktw. Ayrica AYGM,.Is‘kén Kanuny kapsam!nda
temizlik, sofér, giivenlik, ascilik vb. gecici veya kalici | Saglanabilecek ~destekler icin gerekli prosedurler
istihdam olanaklar sunulacaktir. hakkerIQa arazi sah1b1n1 bilgilendirecek ve gecim
destegi almalarini saglayacaktir.
AYGM aynica gelir kaynaklarim1 kaybeden hanehalklan
durumunda, bu hanelerin 3294 sayili Sosyal
Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanunu uyarinca
sosyal yardim programlarn dogrultusunda gerekli
destegi almasini saglayacaktir.
Gecici veya kalici istihdam firsatlarinin sunulmasinda,
insaat Yiiklenici ile yapilacak olan s6zlesmelerde yerel
istihdamin ve yerinden edilmis kisilerin
onceliklendirilmesi sart1 konulacak ve bu kisilerin
istihdam edilmesi saglanacaktir.
12 9 R . Aktif tapulu parsellerin sahipleriyle ayn1 haklara . . . . .
parsel Dava siireci nedeniyle Kamulastirma butcesinden tazminat verilecektir

tapusu pasif olan arazi
sahipleri

sahiplerdir.

Tazminat emanet banka hesaplarina yatinlir ve faiz
isletilir. Mahkeme karar ile dava sonuclandiginda bu
para tespit edilmis hak sahiplerine aktarilir.

(yasal mevzuatin karsilamadigi tam ikame maliyeti
AYGM’nin mevcut biitcesinden karsilanacaktir).

Parseller Uizerinde,
amaciyla acilmis

hak sahiplerinin belirlenmesi
devam eden davalar vardir.
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Kamulastirma Kanunu’na gore, bu parsellerin deger
tespiti yapiir ve kamulastirma bedeli emanet bir
banka hesabina yatirlarak bloke edilir. Hakim karar
ile dava sonuglandiginda bu para tespit edilmis hak
sahiplerine  aktanlir.  Kamulastirma  bedeline
mahkeme siiresince faiz isletildigi icin gelir kaybi
yasanmaz.
13 Oriin ve 80 parsel Kullanici olmayan o6zel Topraklarin Uzerindeki varl1kl§ rn degerleri Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerlerini 6zel
o AT kamulastirma bedelinin icine zaten dahil edilir. : . h . . AP -
agaclarin sahis arazisi sahipleri bir komisyon belirleyecektir. Arazi sahipleri yerine
kaybi arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayan
kullanicilan belirlemek onemlidir.
14 Ozel sahis arazilerinin Mahsul bgdeh ve agaglardan elqe edilecek bir yillik net Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerlerini 6zel
gelir nakit tazminat odenecektir. . . ; . . > . .
kullamcilan Oriiniin degeri (piyasa fiyatl) ve iriin icin yapilan bir komisyon belirleyecektir. Arazi sahipleri yerine
yatinm tu%an (pg1¥di iséﬂci] aéaglarln, yagl)p ile arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayan
S kullanicilan belirlemek onemlidir.
hesaplanir ve kullaniciya odenir.
Her {riin ve/veya aga¢ kendi ozelliklerine gore
degerlendirilecektir (yillik veya cok yillik, olgunluk, en
az 3 yillik ortalama verim, vs.)
15 Tuzel kisilere ait Mahsul bedeli ve agaclardan elde edilecek bir yillik net Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerlerini 6zel

arazilerin
formel/enformel
kullanicilan

gelir nakit tazminat odenecektir.

Kamu ve tiizel kisilere ait agaclarin sahibi olan
kullaniciya agaclarin bedelleri 6denir.

Uriiniin degeri (piyasa fiyat1) ve uriin icin yapilan
yatinm tutan (girdi, isgicl, agaclarin vyasi) ile
hesaplanir ve kullaniciya 6denir.

Her {riin ve/veya agac kendi oOzelliklerine gore
degerlendirilecektir (yillik veya cok yillik, olgunluk, en
az 3 yillik ortalama verim, vs.)

bir komisyon belirleyecektir. Arazi sahipleri yerine
arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayan
kullanmicilan belirlemek onemlidir.
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16 4 KDA (Bkz. Kadastro dis1 alanlarin g\;?:l:]laiidte;;r\:'ﬁnaagtag(ljaer::cneilt?re edilecek bir yillik net Bu mahsullerin veya agaclarin piyasa degerlerini 6zel
Ek-6) kullanicilan Kamu ve tiizel Kisilere ait a.“a lann sahibi olan bir komisyon belirleyecektir. Arazi sahipleri yerine

kull Sacl §b delleri "dg ¢ arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir kaybina ugrayan
<uraniclya agactarin bedetieri odemr. kullanicilan belirlemek onemlidir.

Uriniin degeri (piyasa fiyatl) ve iriin icin yapilan

yatinm tutan (girdi, isgicl, agaclarin vyasi) ile

hesaplanir ve kullaniciya odenir.

Her {riin ve/veya agac kendi oOzelliklerine gore

degerlendirilecektir (yilik veya cok yillik, olgunluk, en

az 3 yillik ortalama verim, vs.)

17 52 meyve Mevsimlik tarim iscileri, Gegim ~kaynaklars tar1m.a .bagh' 'olan haneler Ve | Gecim kaynaklar tarima bagimli olan ve topraklarim
bahcesinde Suriyeli miilteciler dahil topraklanm kaybeden ciftciler icin  gecim kaynagi kaybeden hanehalklar olmasi durumunda GDOII, il /
callgacak olan e - destek projeleri ilgili kurumlarla isbirligi icinde ilc)é Tarim ve Orman MUdUlrJl'LEJ“Uu ve bol édeki
Yo gelistirilecek ve uygulanacaktir. ; . . riug - boig
mevsimlik kooperatifler ile ortaklasa projeler gelistirecek ve
tarnm iscileri'” gecimlerini kaybeden hane halklarina gecim destegi

saglayacaktir.
Mevsimlik tanm iscilerinin ihtiyaclarina cevap verecek
bir proje gelistirilmesi icin Mevsimlik Tarim Iscileri
Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi, Erzin Ziraat
Odasi ve Erzin Tarim ve Orman il¢e miidiirliigii paydas
olacaktir.

Mera alanlarina erisimin saglanabilmesi icin teknik | ; . . .

18 Or"talf 113 hane Mera kullanicilan coziim yollan arastinlacak, insaat sonrasinda erisimin Insaat sirasinda ge.§1§.er)'%gll yasanirsa AYGM, 'Il / !lf;e

miilkiyet Tanm ve Orman Mudurlugl ve tarm kooperatifleri ile

alanlarinin
kayb1 / Mera
alanlarina
erisim engeli

yeniden  saglanabilmesi  icin
duzenlenmeye calisilacaktir.

insaat siiresince gecis saglanamazsa, gecim kaynag
biiyiik oranda hayvanciliga ve mera kullanimina bagh
olan arazi kullanicilarina 2 yil siire ile tam yem destegi

uygun  gecisler

isbirligi yapip proje gelistirecek ve cobanlara yem
destegi saglayacaktir.

Gegici veya kalici istihdam firsatlarinin sunulmasinda,
Insaat Yiklenici ile yapilacak olan sozlesmelerde yerel

7 Meyve agaclan 43 6zel 9 kamu arazisinde tespit edilmistir. Bu parsellerin bazilarinda yalnizca birka¢ aga¢ kamulastirmadan etkilenmektedir.
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No Etki kategorisi Etki altindaki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
yaklasik
hane/kisi/varhk
sayisi
saglanacaktir. Yem destegi nakit ddeme veya direk yem | istihdamin ve yerinden edilmis kisilerin
alimi olarak iki sekilde olabilir, bu destek hayvancilarla | onceliklendirilmesi sarti konulacak ve bu kisilerin
istisare edilerek belirlenecektir. istihdam edilmesi saglanacaktir.
Gecis engehmp kism oldugg donemde; meravlarva AYGM, onceki yatinm projelerinden neden olunan
geleneksel gecis yolu acik ve insan ve hayvan sagligi : . .
> J gelir kayiplarinin karsilanmasi konusunda istekli ve
acisindan giivenli ise odemeye gerek yoktur. Ancak deneyimlidir (6rnegin bkz. Ek 12)
kismi gecis geleneksel kullanimdan daha uzak ise, insan y g ’ ’
ve hayvan sagligi agisindan tehlike yaratiyorsa bir
onceki maddede belirtilen yem destegi kismi olarak
saglanmalidir.
insaat faaliyetleri nedeniyle yasanacak olan hayvan
kayiplan tazmin edilir.
. Mevcut altyap1 ve hizmetler, kullanicilarina ekonomik .
19 Kamuya ait Boru hatti Yerel halk kavi otirmevecek  sekilde korunacak  ve AYGM bu varliklarin korunmas icin Kiltur Varliklar
olan ortak . ayip ~ getirmey ’ Genel Midirligi, DSI, Ceyhan Belediyesi ve Hatay Il
DSI sulama dizenlenecektir. L .
kullanim . . o Tarim ve Orman Mudirlugu gibi kurumlarla resmi
hi sistemi Yerel halk tarafindan kullanlan diger kamu varliklan
1zmet ve lizerindeki her tirli etki, ilgili devlet otoritelerine | Y3Z'$Malar yapacaktir.
degerli Malzeme u ; uriu etxi, 1ig aev S
varliklar depol (BOTAS, DSI, Tanm Mdudirlukleri, Ceyhan Belediyesi)
lizerinde lep? ama damsilacak ve proje tasarimi yoluyla tamamen telafi
etkiler alantan edilecek veya onlenecektir.
Santral pilonu
Su depolar
20 | PEK’ler 40 parsel Sahip oldugu topraklar Eae(;l;ren dekr?)é??tlzli?; ita}:m: il;?gkl; g?r: dveestéipr?c')(’lzlner;]i AYGM, toplam arazi varliklarimin %20'sini kaybeden,
Uzerindeki daha once baska il 3{“ kurumlarla igsbir%i“gi icin)ée s elistirilepceli ve Kumiilatif ve coklu etki altindaki PEK’lerin tarimsal
kimdulatif altyap1 ve yatinm ug ulanacaktir > gl gem3 proje gelistirmesini desteklemek icin diger kamu
etkiler projelerinden ve ’ kurumlan ve sivil toplum kuruluslar ile koordinasyon

etkilenmis olan kisiler

PEK'lere insaat ve isletme doneminde ozellikle
temizlik, sofor, guvenlik, ascilik vb. gecici veya kalici
istihdam olanaklar sunulacaktir.

Gerekirse gelir kayb1 tazminati icin 0zel uygulamalar
yapilacaktir (AYGM’ye ait ornek uygulamalar icin bkz.
Ek-12)

saglayacak.

Gecim kaynaklar1 tarima bagli olan ve topraklarin
kaybeden ciftciler s6z konusu oldugunda, AYGM iskan
Kanunu kapsaminda saglanabilecek destekler icin
gerekli prosedurler hakkinda toprak sahibini
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No Etki kategorisi Etki altindaki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
yaklasik
hane/kisi/varhk
sayisi
bilgilendirecek ve gecim destegi almalarim
saglayacaktir.

21 PEK’ler 28 parsel Proje kapsaminda Gecim kayr)akl.an .ta.”ma 'bagh olaln ve toprak!arln! AYGM, toplam arazi varliklarinin %20'sini kaybeden,
. . - . . . kaybeden ciftciler icin gecim kaynagi destek projeleri R - . "o
Uzerindeki birden fazla arazisi etki oo A A A Kumilatif ve coklu etki altindaki PEK’lerin tarimsal

. . ilgili kurumlarla isbirligi icinde gelistirilecek ve . c e . . v
coklu etkiler altinda olan kisiler uveulanacaktir proje gelistirmesini desteklemek icin diger kamu
yg' . . .. . s kurumlan ve sivil toplum kuruluslari ile koordinasyon
PEK'lere insaat ve isletme doneminde ozellikle <
. NI . .. saglayacak.

temizlik, sofor, givenlik, ascilik vb. gecici veya kalici

istihdam olanaklar sunulacaktir. Ge¢im kaynaklar tarima bagli olan ve topraklarin

Gerekirse gelir kayb1 tazminati icin 6zel uygulamalar | kaybeden ciftciler s6z konusu oldugunda, AYGM Iskan

yapilacaktir (AYGM’ye ait 6rnek uygulamalar icin bkz. | Kanunu kapsaminda saglanabilecek destekler icin

Ek-12) gerekli prosedurler hakkinda toprak sahibini
bilgilendirecek ve gecim destegi almalarim
saglayacaktir.

22 | Hassas gruplar | 2-3 kisi Hassas PEK’ler (yasli, Gecim kaynaklar1 tarima bagli olan ve topraklarim

engelli, kadin hane kaybeden ciftciler icin gecim kaynagi destek projeleri T . .
reisi, okuma yazma ilgili kurumlarla isbirligi icinde gelistirilecek ve Kumdlatif etkive tabi olan par.selle.r kamulastirma
: sirasinda AYGM tarafindan tespit edilecek ve kalan
bilmeyen vb.) uygulanacaktir. R AR < . .
PEKlere insaat ve isletme déneminde &zellikle alan uzerinde verimlilik degerlendirmesi yapilacaktir.
temizlik. sofsr. aiiventlik ik vb L kal Arazi sahibi ile de istisare edilerek gerekirse arazinin
temizlik, 3010r, SUVENTIK, asCiuk vb. ECICl veya Kallcl | 3 mami tam ikame bedelinde kamulastinlacaktir.
istihdam olanaklar sunulacaktir.
Gerekirse gelir kayb1 tazminati icin 0zel uygulamalar
yapilacaktir (AYGM’ye ait ornek uygulamalar icin bkz.
Ek-12)
23 | Tammlanmami | - izleme ve Tammlaqmamw bir etki ile kar§ll§§1l1rsa Y.YE.P.onenlgn Bu tir konular izleme ve degerlendirme faaliyetleri
. < . takip edilecek ve destek stratejileri gelistirilecektir. : . . .
s etkiler degerlendirme sirasinda belirlenecek ve YYEP ilkeleri cercevesinde

faaliyetlerinde tespit
edilen yeni hak
sahipleri

YYEP taahhutleri Bolim 10'da sunulan izleme ve
degerlendirme prosediiriine tabi tutulur ve ihtiyaca
gore glincellenir.

onlemler gelistirilecektir.
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Hak sahipleri

Haklar

Aciklamalar/Sorumluluklar

Proje revizyonlan
nedeniyle ortaya cikan
yeni hak sahipleri

Revizyonlarla dahil edilen PEK'ler, bu rapordaki ilkeler
cercevesinde tazminat ve destek almaya hak
kazanacaktir.

Gerekirse, revizyonlar icin ek calismalar yapilir.

Projenin henuz yeri bilinmeyen bilesenlerini ve olas
revizyonlarim kapsayan bir yonetim plam CSYP'de
sunulmaktadir. Degisim Yonetimi Siirecinin bir parcasi
ve bu raporda verilen referanslara uygun olarak,
bilesenlerden ve revizyonlardan kaynaklanabilecek
yeniden yerlesim sorunlar YYEP'ye yapilacak bir veya
daha fazla zeyilname ile giderilecektir.

No | Etki kategorisi Etki altindaki
yaklasik
hane/kisi/varhk
sayisi

24 -

25 -

Proje bilesenlerinden
erisim yollan, santiye
sahalan ve depolama
alanlarinin yerleri
heniiz belirlendiginde
ortaya cikacak hak
sahipleri

Bu proje bilesenlerinden etkilenen kisileri belirlemek
icin YYEP'ye zeyilname hazirlanacak ve belirlenen
PEK'ler bu YYEP'e uygun olarak tazminat ve onlemler
almaya hak kazanacaktir.

Projenin henuz yeri bilinmeyen bilesenlerini ve olas
revizyonlarim kapsayan bir yonetim plam CSYP'de
sunulmaktadir. Degisim Yonetimi Siirecinin bir parcasi
ve bu raporda verilen referanslara uygun olarak,
bilesenlerden ve revizyonlardan kaynaklanabilecek
yeniden yerlesim sorunlar YYEP'ye yapilacak bir veya
daha fazla zeyilname ile giderilecektir.
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8.3. ilave Destek Onerileri

8.3.1. Tarimsal faaliyeti koruyucu ve destekleyici onlemler

Bolge zeytin ve narenciye liretimi icin cok verimlidir. isimlerini bu verimli topraklardan alan
“Yesilkent” ve “Turunclu”daki tarimsal faaliyetlere 0©zen gosteren bir yaklasim
benimsenmelidir. Bu yaklasim, tarimsal faaliyetleri destekleyici etkinliklerde yer almak
seklinde olabilir. YYEP kapsaminda dikkate edilmesi onerilen hususlar uzerinde durulmustur.

e Erzin-Dortyol Ovasi’nin (Yesilkent) koruma altinda olan verimli meyve bahcelerininin
arazi degerleme siirecinde mahalli bilirkisi talep edilmesi, kurum ve kuruluslarla
istisareli olunmas onerilir.

o Etkilenen arazilerin sahiplerine ve/veya kullanicilarina, arazi ediniminden once
mabhsullerini toplama firsat1 verilmesi de uygundur.

Koylulerin tarim arazilerine ya da meralarina gecisleri proje faaliyetleri nedeniyle iki sekilde
kesilebilir; (1) insaat calismalar nedeniyle gecici olarak, (2) demiryolu hatti nedeniyle kalici
olarak. Erisim engeli dogurabilecek durumlar Tablo 7-5’te 6zetlenmistir. Hem arazilerin
bolinmesi hem de mevcut yollarin kapanmasi gelir getirici faaliyetler lzerinde araziye
baglilig1 azaltic1 ve masraf arttinc etkiler yapabilir. Bu sorunlarin sosyo-ekonomik olumsuz
etkilerini onlemek icin eger miimkiinse hat glizergahina hemzemin gecitler yerlestirilmeli ve
bunlarin lokasyonu belirlenirken geleneksel kullammlar dikkate alinmalidir. Ciftcileri
topraktan uzaklastiracak, tarimsal faaliyeti zorlastiracak uygulamalardan kac¢inilmalidir.
Tarnmsal faaliyetin desteklenmesi sulama sistemlerinin korunmasina da baglidir. Projenin
arazi ediniminden etkilenen, DSi tarafindan biiyiik biitcelerle insa edilmis olan sulama
sistemleri oldugu bilinmektedir. CSED belgesinde ifade edildigi lizere bolgedeki narenciye
iiretimi %99 oraninda damlama sulama sistemi ile yapilmaktadir. DSi tarafindan insa edilmis
olan sulama kanallarinin zarar gormesinden endise edildigi gozlemlenmistir. Sulama
kanallarinda olusacak bir aksama, etki altindaki parsellerden daha genis alam etkileyebilir.
Bu nedenle, tasarim asamasinda AYGM sorumlu bir sekilde hareket etti ve sulama
sistemlerine zarar vermeyecek bir rota belirledi.

Tarimsal faaliyetlerin desteklenmesi ve tarimsal altyapimin korunmasi, ciftciler kadar
aralarinda Suriyelilerin de bulundugu mevsimlik tarim iscilerinin gelir kaynaklarinin
azalmasinin da oniine gececektir.

Suriyeliler de dahil olmak lizere mevsimlik tarim iscileri, arazi ediniminden dolayli olarak
etkilenecektir. Bu etkiyi azaltmak icin asagidaki onlemler uygulanacaktir:

e Insaat faaliyetleri icin hasat mevsiminin tamamlanmasi bekleyecektir.
e Mevsimlik Tarim Iscileri Dayanisma Dernegi'ne projenin paydasi olarak diizenli olarak
danmisilacak, gerektiginde ve talep etmeleri halinde ek 6nlemler uygulanacaktir.

8.3.2. Yukanburnaz koyii iizerindeki etkilerin minimize edilmesi

Yukaniburnaz koyiindeki bircok hane, onemli bir gecim kaynagi olan hayvancilikla
ugrasmaktadir. insa edilecek iki demiryolu hatti hattimin, bu PEK'lerin giinlilk yasamlari
tizerinde etkileri olmasi, erisim giizergahlarinin simirlandirilmasi ve mera alanlarina erisim
engeli yaratarak gecim kaynaklarin1 olumsuz etkilemesi beklenir. Bu etkiler ayn1 zamanda
proje CSED belgesi altinda tartisitmistir. Koylulerle yapilan istisareler ile, etkinin Ustesinden
nasil gelinebilecegi konusunda olasi secenekler tartisildi. PEK'lerin rehberligi ve onerileri ile
bazi hafifletici onlemler CSED belgesinde sunulmustur.

Projenin tarim ve mera alanlarina erisimi sinirlandirmasi ve toplulugun geleneksel erisim
yollarin1  degistirmesi biylik olasilikla hayvanciik faaliyetlerinin glinliik isleyisini
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etkileyecektir. Bu nedenle, tarimsal destek ve yem destegi gibi gecim restorasyonu
projelerinin gelistirilmesi 6zellikle Yukariburnaz koyu icin kritik onemdedir. Buna ek olarak,
proje kapsamindaki istihdam firsatlarinda Yukariburnaz koyiinde yasayan calisma ¢agindaki
PEK'lere oncelik verecektir.

8.3.3. Hassas bireyler i¢in Ek tedbirler

Fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesime maruz kalacak hassas bireyler ozel ihtiyaclan
yoniinden desteklenmelidir. Ornegin, toprak sahibi olan hassas bireylerin tebligat ile
bilgilendirilmesi yeterli olmayabilir. Engel ve hastaliklar1 nedeniyle evlerinden ¢ikamayacak
olan hak sahipleri vekalet ve banka islemleri konusunda ek masraf yapmamalidir.

Ekonomik ve fiziksel yer degistirmeden daha fazla etkilenebilecek baska insanlar da vardir.
Hak sahipligi Matrisi, YYEP kapsaminda belirlenen bu PEK'ler icin cesitli ilkeler
benimsemistir. Bu nedenle, asagida listelenen gruplar kamulastirma siirecinde yeniden
dogrulanacak ve eger gerekiyorsa bu YYEP kapsaminda ilave destek alacaktir.

e Kiimiilatif etkilerle karsilasan PEK'ler; arazisi bolgedeki diger altyapi veya yatirim
projelerinden (karayolu, demiryolu, petrol veya dogal gaz boru hatlan vb.) zaten
etkilenmis ve bu Proje kapsaminda etkilenecek olanlar.

e Birden fazla arazisi Proje bilesenlerinin arazi edinim gereksinimlerinden etkilenen
PEK'ler.

e Projenin arazi edinimi nedeniyle tarimsal gelir edindigi toplam arazi varliginin
%20'sinden fazlasim kaybeden PEK'ler.

e Proje nedeniyle kullanssiz arazisi kalan PEK’ler.
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9. YYEP BUTCESI

Projeden etkilenen kisiler, arazi ve varliklar icin tam sayim ve varlik tespiti calismalan
gerceklestirilmistir. Varlik tespiti calismasi resmi olmasa da, mevcut Proje dizayn ile
etkilenen butun parseller, arazi sahipleri/kullanicilan ve varliklar tespit edilmistir. Bu varlik
envanteri etkilenen araziler ve yapilar hakkinda bilgi saglamakta olup, baz1 parsellerde
agaclarin kesin sayisi, cinsi, ekili olan iirlinler gibi bilgiler eksiktir. Eksik bilgilerin giderilmesi
amaci ile envanter, Ek-4 ve Ek-5’te uydu goriintiileri ile birlikte sunulmustur. insaat
asamasinin 2021'in ikinci yarisinda baslamasi beklendiginden, kamulastirma siirecinin 2021'in
ikinci ceyreginde baslamasi ongoriilmektedir. Resmi degerleme islemleri kamulastirma
surecinde yapilacak olsa da, etkilenen arazi ve varliklarin bedelleri ve kayiplar icin
tazminatlar yaklasik olarak hesaplanmistir.

Tablo 3 YYEP Yaklasik Biitcesi

Biitce Kalemleri Yaklasik Maliyet
YYEP hazirlanmasi icin damsmanlik bedeli 30.000 $
Etkilenen arazi ve tasinmaz varliklarin kamulastirma 6demeleri 5.293.000 $'8
Uriin ve agac bedeli 6demeleri 3.528.000 $™
YYEP uygulamag icin personel istihdam bedeli (PUB’da Sosyal Uzman ve 245.000 $
sahada Halkla Iliskiler Sorumlusu)

Kamulastirma siirecinde arazi tespiti icin danmismanlik hizmeti bedeli 49.500 $
D1s izleme icin damsmanlik hizmeti bedeli 80.000 $
AYGM’nin mevcut kaynaklar ve biitcesinden karsilanacak tazminat ve destek

- . 480.000 $2°
odemeleri

Idari masraflar (yayin/basim, ulasim, vb.) 5.000 $
Beklenmedik durumlar (%3) 291.315S
TOPLAM 10.001.815 $

Resmi varlik degerlemeleri icin, AYGM’nin deger hesaplama yontemleri Bolim 4.4’te
sunulmustur. Konuyla ilgili Dunya Bankasi gereklilikleri ve YYEP kapsaminda giderilmesi
gereken bosluklar ise Bolim 3.3’te yer almaktadir. Degerlemeleri yapilacak olan parsellerde
hak sahibi olacak kisiler Boliim 8.2’deki Hak Sahipligi Matrisi’nde goriilebilir. Degerleme
asamasinda piyasa fiyat1 ile uyumlu tam ikame bedeli esas alinacaktir. Resmi varlik
degerlemesinde dikkat edilecek baska birtakim unsurlar vardir:

e Demiryolu projelerinin deger arttirici degil azaltic1 etkisi vardir. Bu nedenle kalan
parseller Uzerindeki deger azalislan arazi degerlemesi siirecinde dikkate
alinmaktadir.

e Arazi ediniminden etkilenen parsellerin kalan kullanissiz alanlar bu rapor kapsaminda
degerlendirilmistir. S6z konusu alanlarin da kamulastirilmasinda kullanilacak ilkeler
hak sahipleri ile istisareli olarak belirlenmelidir.

e Erzin-Dortyol Ovasi’nin (Yesilkent) koruma altinda olan verimli meyve bahcelerini
icerdigi akilda bulundurulmalidir. Diinya Bankasi’nin ikame bedelinde tazminat ilkesi
geregince piyasa alim-satim kayitlarinin altinda olmayan kamulastirma bedelleri
hesaplanmalidir.

18 Arazi ve barliklarin amortisman bedeli distlmeden hesaplanmistir (tam ikame maliyetinde).
19 Tam ikame bedeli dikkate alinarak hesaplanmistir.
20 Hak Sahipligi Matrisi’nde tanimlanan gecim kaynagi restorasyon projelerinin yaklasik maliyetini icermektedir.
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e Koruma altindaki ovada yer alan meyve bahcelerinin arazi degerleme sirecinde
mabhalli bilirkisi talep edilmesi, kurum ve kuruluslarla istisareli olunmasi onerilir.
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10.iZLEME VE DEGERLENDIRME

Bu boliimde, izleme ve degerlendirme siireci, raporlama sikligi, ic ve dis izleme icerik ve
gostergelerinin yam sira dis izlemeden gelen geri bildirimlerin Proje uygulama surecine
entegrasyonu icin rol ve sorumluluklar tammlanmstir.

izleme ve degerlendirmenin (i&D) amaci, Proje’nin insas1 ve isletilmesi siiresince YYEP'ye
dair Proje yonetimi konusunda geri bildirim saglamak ve gerekli diizenlemelerin yapilarak
deneyim birikimi ile Projeden kaynaklanabilecek yerel sosyo-ekonomik kayiplan
engellemektir. Proje icin arazi ediniminin neden oldugu olumsuz etkileri tazmin etmek icin
gelistirilen onlemlerin ise yaramasi ve sirecin saglikli bir sekilde ilerlemesi icin izleme
degerlendirilme gereklidir. Ayrica, YYEP uygulamasinin basansi icin paydas katiliminin en
onemli araclarindan biri olan sikayet mekanizmasinin etkinligi de izlenecektir. YYEP
izlemesinin temel amaci asagidaki sorular1 dogrulamak olacaktir:

e YYEP’de sunulan tazminat ve onlemler tam ve zamaninda uygulaniyor mu?

e Hak sahipleri, tam tazminat haklarini kararlastirilan zaman diliminde alabiliyor mu?

e YYEP’de sunulan tazminat ve onlemler PEK’lerin yasam standartlarin1 koruma veya
yukseltme konusunda etkili olabiliyor mu?

e PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler plana uygun sekilde yonetilip c¢6ziime
kavusturuluyor mu?

e Paydas katilim ve yeniden yerlesim ile ilgili tedbirler, hassas gruplan da icerecek
sekilde alinmis m1?

e YYEP kapsaminda tespit edilememis etkiler veya hak sahipleri mevcut mu? (fiziksel
ve ekonomik kayiplar icinde olan kisi ya da gruplar)

e Yeniden yerlesim etkilerinin azaltilmasina destek olacak sekilde, CSED raporu ve
diger sosyal-cevresel yonetim planlarinda belirlenen etki azaltici 6nlemler
uygulaniyor mu?

Bu maksatla, asagidaki gibi, ic, dis izleme ve tamamlayici denetimden olusan karsilikli
tamamlayici bir izleme mekanizmasi kurulmustur;

ic izlemq: Kurum icinde yapilan raporlamalarla surdurulen, yukardaki sorularin yanitlarinin
arandig1 1&D faaliyetleridir.

Dis izleme: Bagimsiz bir kurulustan alinan damsmanlik destegi ile sirduriilen ve yukaridaki
sorularin yanitlarinin arandigi 1&D faaliyetidir. I¢ izleme raporlarindan faydalanilir ve saha
ziyaretleri gerceklestirilir.

Tamamlanma denetimi: Projenin hem i¢c hem de dis izleme sireclerini sona erdiren YYEP
tamamlama denetimi, gecim kaynaklarinin restorasyonunun siirdiiriilebilir olduguna ve baska
herhangi bir miidahaleye gerek olmadigina dair nihai bir gosterge saglayacaktir. ic ve dis
izleme sureci, YYEP Tamamlama Denetimi ile sona erecek ve Tamamlama Denetimi dis
izleme danmismanlan tarafindan gerceklestirilecektir. Tamamlama denetiminde i¢c ve dis
izleme raporlarindan faydalanilacak ve saha ziyaretleri gerceklestirilecektir.

Tum izleme sirecinin temel prensibi, uygun teknikleri kullanarak her bir izleme faaliyetini
katiimc1 bir sekilde yiirlitmektir; bu teknikler, ornegin, PAP’lar veya topluluk liderleriyle
derinlemesine birebir gorusmeler, hassas gruplar veya topluluklarin etkilenmesi tizerine odak
grup gorusmeleri, etkilenen alanlarin PAP’larla birlikte izlenmesi ve ziyaret edilmesine ek
olarak, topluluk duzeyinde gerceklestirilen ilgili etki azaltma eylemleridir.

izleme ve degerlendirme siirecinde yetkili olacak birimlerin gérev ve sorumluluklar1 Tablo
10-1’de tanimlanmistir.
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Tablo 10-1 YYEP Uygulama Birim ve Personelinin i&D siirecindeki rolleri

S"T':’r’:f'” Birim | I&D bileseni i&D’ deki Gorevi Siklik Gostergeler
AYGM PUB ic izleme v i&D raporlanmin hazirlanmasi ve Proje | Uc ayda bir | » Proje bileseni ve/veya arazi iktisap tiiriine gére ekonomik olarak
(Merkez) yonetimi ile kredi saglayicilara sunulmasi yeri degistirilmis hanelerin ve bireylerin sayisi,

v Proje icin arazisi alinan tim arazi > Arazi edinimi ve gecim kaynaklarinin restorasyonu dahil, YYEP
sahiplerinin kayiplarinin tazmin edilmesini Uygulamas sirasinda ihtiyac duyulan kamuoyu bilgilendirme ve
saglamak amaciyla arazi edinim siirecini istisarelerinin sayisi,
takip etmek » Tamamlanan tazminat odemelerinin sayisi,

v/ Tim arazi sahiplerinin (resmi ve gayri resmi) » Muzakere edilen yerlesimler icin yapilan odemelerle mahkeme
gecim kayiplarinin  AYGM’nin  mevcut dava siireci neticesinde yapilan odemelerin miktan ve ylizdesi,
kaynaklar ve biitcesi araciligiyla zamaninda » Toplam dava dosyalan icerisinde devam eden/acik olan dava
ve uygun sekilde tazmin edilmesini dosyasi sayisi
saglamak > Arazi edinimi ve tazminat siireci ile ilgili sikayetlerin sayisi ve

v" Tum PEK’lerin, 6zellikle hassas olanlarinin, turd,

YYEP uygulama siirecinde olabilecek > Sikayetlerin durumu (agik, kapali), kapatilma siiresi ve ¢oziilme
kaygilarin1 kolayca dile getirebilmesini ve derecesi,

bunlara zamaninda cevap verilmesini » AYGM’ni mevcut kaynaklarindan herhangi bir tazminat 6demesi
saglamak ve / veya gecim destegi almis PEK sayisi,

v" PKP uyarinca ilgili paydaslarla yapilacak » YYEP Uygulamasi boyunca temas kurulan paydas sayis1 (paydas
arazi edinimi ile ilgili katihm faaliyetlerini turleri, gindeme getirilen/tartisilan konular ve katiimin cinsiyet
izlemek bakimindan dagilimi) ve Istisarelerden gelen geri bildirimler,

v Sikayet mekanizmasimin seffaf ve herkes » PEK’ler icindeki hassas gruplara saglanan destegin sayisi ve tiirii
tarafindan erisilebilir olmasini saglamak

v Planlanan tim YYEP uygulamalarinin
programa ve biitceye uygunlugunu yakindan
takip etmek

v YYEP Uygulamasinin ilgili taraflanyla
istisare ederek alinmas1 gereken muteakip
onlemleri ayrintili olarak planlamak.

Dis izleme v' Proje ic izleme verilerini ve biitiin gerekli | Alti ayda
belgeleri dis izleme Danisman’ina saglamak | bir

v 1&D calismalarinm organize etmek, raporlan
kontrol ederek yonetime ve kredi
saglayicilara gondermek.
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S‘}ra‘l’r':f'” Birim i&D bileseni i&D’deki Gorevi Sikhik Gostergeler
v" Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek.
Tamamlama | v* Proje i¢c ve dis izleme verilerini ve biitiin | Proje
Denetimi gerekli belgeleri Danisman’a saglamak sonunda
v 1&D calismalarini organize etmek, raporlan
kontrol ederek yonetime ve kredi
saglayicilara gondermek.
v' Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek
Bagimsiz Yeniden Dis izleme v YYEP'nin taahhitlerine uygunlugun | Alti ayda | > Yeniden yerlesim siireci ile ilgili gerceklestirilen bilgilendirme ve
Danisman Yerlesim dogrulanmas1 ve YYEP uygulamasindaki | bir istisare faaliyetleri/sayisi
Uzmanlan sorunlu alanlarin belirlenmesi icin izleme » Hassas gruplarla gerceklestirilen istisarelerin sayisi
faaliyetleri gerceklestirmek » Fiziksel olarak yerinden edilen hanelerin sayisi
v i¢ izleme kayitlarim ve raporlan goézden > Gecici gecim destegi veya diger tiirlli tazminat alan PEK’lerin
gecirmek, masa bas1 veriler ve saha sayisi
gozlemlerini  kullanarak  dis  izleme » Ek destek alan PEK/hane sayisi
raporlarim hazirlamak ve Proje yonetimine » Uzlasma saglanan ve odeme yapilan tazminat anlasmalarinin
sunmak sayisi
v YYEP uygulamasini izlemek ve AYGM’nin » Uzlasma saglanamayan ve devam eden davalarin sayisi
mevcut kaynaklan ve bitcesi tarafindan » Zamaninda ¢6ziim saglanan sikayetlerin toplam icindeki yiizdesi
finanse edilen faaliyetlerin uygunlugunu » Coziilemeyen/zamaninda kapatilamayan sikayet sayisi
degerlendirmek » PEK’lerin YYEP uygulamasina iliskin nitel geri bildirimleri
v" Dizeltici eylemler ve YYEP uygulamasinin » Hanelerin yerinden edinim oncesi gelir kaynaklarina, arazi ve
iyilestirilmesi konusunda alinacak urunlerine geri donebilme durumu
onlemlere iliskin tavsiyeler sunmak » Alinan tazminat/uriin bedellerinin haneler tarafindan nasil
. . . . . degerlendirildigi
Tamamlanm | v Yeniden yerlesim faaliyetleri | Proje » Odemelerin tam ikame bedeli iizerinden yapilip yapilmadigi
a Denetimi tamamlandiktan ~ sonra  bir  YYEP | sonunda >  Fiziksel yer degisimi ile ilgili hanelerin memnuniyet durumu
Tamamlanma Denetimi gerceklestirmek,
denetim raporunu hazirlamak ve Proje
yonetimine sunmak
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S‘}ra‘l’r':f'” Birim i&D bileseni i&D’deki Gorevi Sikhik Gostergeler
AYGM Halkla ic izleme v" YYEP uygulamalarinin plana uygunlugu ile | 3 Ayda bir | Asagidaki konularda tutulmus kayitlar, imzali dilekceler, resmi
(Saha) Iliskiler ilgili merkez birimine ayda bir raporlama belgeler, fotograflar, materyaller, sikayet kayit ve kapatma
Personeli yapmak. formlarinin hazir bulunmasi:
J T . .. . . .
Eriﬁlﬁgseaélf;‘akgere“] verileri  merkez »  YYEP kapsaminda sunulan tazminat, destek ve onlemler
v Yiiklenicinin faaliyetlerinin YYEP ile uyumlu > :eall?srs;?:lieprlerinin gerekli ddeme ve destegi alma siireci ile ilgili
olmasim takip etmek , . . . "o
v Gerekli durtlj)mlarda uygulamada aksiyon » YYEP’de sunulan tazminat, destek ve onlemlerin PEK lerm. yasam
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek standartlarimt  koruma veya yiikseltme konusundaki etki
’ gostergeleri
Dis izleme v Dis izleme icin gerekli verileri merkez | Ayda bir > PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler ve gelistirilen coziimler
birimine saglamak » Paydas katiimi uygulamalari
v' Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon » CSED raporu ve diger sosyal-cevresel yonetim planlarinin etki
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek azaltic1 onlemlerine yonelik uygulamalar
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11. HALKIN KATILIMI VE DOKUMANLARIN PAYLASIMI

Projenin Paydas Katiim Plam (PKP) halihazirda mevcuttur ve bu YYEP kapsaminda
yurutulecek katiim/istisare faaliyetleri de PKP ile uyumlu olacaktir. Proje hazirlik
doneminde PKP'de belirlenen paydaslarla aktif iletisim kuruldu ve gelecekte de kurulacaktir.
PKP'de tanimlanan yontem ve materyaller (yerel topluluklarla istisare toplantilar, odak grup
tartismalari, sunumlar, yerel medya duyurulan, brosurler, sikayet mekanizmasi, telefon
hatt1 vb.) projenin tum asamalarinda kullanilacaktir.

Paydas katilim proje yasam dongusu boyunca dikkate alinmasi gereken surekli bir siirec
oldugundan, bu bolim, YYEP hazirlama siirecinde gerceklestirilen ve YYEP Uygulamasi
sirasinda gerceklestirilecek paydas katiim faaliyetleri aciklamaktadir.

11.1. YYEP Kapsaminda Gerceklestirilen istisare Faaliyetleri

AYGM, proje dizayn asamasinda yeniden yerlesimi en aza indirmeye yonelik istisarelerde
bulunmus ve proje revizyonlan yapmistir. Uzmanlar tarafindan arazi ol¢iimleri yapilmistir.
AYGM personeli tum hatt1 gezerek resmi olmayan varlik tespiti ile ilerleyen istisarelere alt
yapi1 saglamistir.

CSED kapsaminda proje alaninda sosyal ve cevresel olciim ve degerlendirmeler yapilmistir.
Bu calismalar projeden etkilenen insanlarla, yerel kurum ve kuruluslarla istisarelere
dayandinlmistir. Bu kasamda;

Resmi yazismalar ile bilgi talepleri,

Yakin yerlesimlerde anket calismasi,

Odak grup toplantilan,

Muhtarlarla yerlesim yeri mulakatlar,

Yerel kurum ve kurulus yetkilileri ile derinlemesine mulakatlar,

Etki altindaki isyeri ve sanayi bolgesi yetkilileri ile derinlemesine miulakatlar
gerceklestirildi.

YYEP kapsaminda fiziksel ve ekonomik yeniden yerlesim konulan incelenmis ve analiz
edilmistir. Bu analizler arazi ediniminden etkilenen bireylerle, yerel kurum ve kuruluslarla
istisarelere dayandinlmistir. Bu kapsamda;

Resmi yazismalar ile bilgi talepleri,

Alinacak arazilerin sahipleri, kullamcilan ve faydalanicilan ile anket calismasi,
Fiziksel yeniden yerlesim etkisindekilerle mulakatlar,

Yerel kurum ve kurulus yetkilileri ile derinlemesine mulakatlar gerceklestirildi.

YYEP calismalan sirasinda iletisim kurulan paydaslar:

e Etkilenen yerlesimlerin muhtarlan (Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinari, Sarimazi,
Turunclu, Yesiltepe, Buyuktuysuz) Proje alam cevresinde (Ocak 2020, Subat 2020).

e Asagiburnaz, Yukariburnaz, Kurtpinar, Sarimazi, Turunclu, Yesiltepe ve Biyiiktiysiiz

koylerinin topluluk uyeleri (Ocak 2020).

Siiper Enerji Kémdr isleme Tesisi Tesis Muiduri (Ocak 2020, Subat 2020, Nisan 2020).

Siiper Enerji Kémiir isleme Tesisi sahibi (Nisan 2020).

Toros Tarim Planlama Miidiirii, isletme Miidiirii, Pazarlama Miidiirii (Ocak 2020).

Erzin Sanayi ve Ticaret Odasi'nin kurum yetkilileri (Ocak 2020).

Erzin Ziraat Odasi Baskan1 (Ocak 2020, Subat 2020).

Erzin Yesilkent Sulama Kooperatifi Muduru (Ocak 2020).

Osmaniye OSB yonetiminde yetkili Muhendisi ve Teknisyen (Ocak 2020).



CONSULTANCY INC. YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

CUKUROVA DEMIRYOLU iLTiSAK HATTI
\\0/, AN AN BAGLANTILARI PROJESI -
\‘." ENGINEERING

RAPOR NO: CNR-ADN-RAP-001 Rev-00 Sayfa 105/ 117

e Erzin ilce Tanm ve Orman Mudirligii mihendisleri ve kurum miidiir vekili (Ocak
2020).

e Yesilkent (Erzin ilce merkezi), Sarimazi, Turunclu, Asagiburnaz ve Yukariburnaz'daki
arazi ediniminden etkilenecek hane halki / kisiler (Subat 2020).

e Erzin Liman istasyon revizyonundan etkilenen hane halki / kisiler (Mart 2020).

11.2. YYEP Kapsaminda Planlanan istisare Faaliyetleri

Resmi varlik tespitinin gerceklestirilmesinden sonra, Projeden etkilenen butlin yerlesim
yerlerinde tekrar bilgilendirme toplantilarnn dizenlenecek, bu toplantilara AYGM PUB,
Kamulastirma Birimi ve diger ilgili yetkililer katilacaktir. Arazi sahipleri ve kullanicilarin
yiksek katiimini saglamak icin 6nceden duyurular yapilacaktir. Bu toplantilarda, hazirlanan
bilgilendirici brosiir ve afisler PEK’lere dagitilacak, YYEP kapsaminda hak sahiplikleri ve arazi
kamulastirma siireci hakkinda detayli olarak bilgilendirilmeleri saglanacaktir. Hak
sahiplikleri, uygunluk kriterleri, degerleme prosediirleri ve SM hakkinda detayli bilgi iceren
Arazi Kamulastirma ve Tazminat Odemeleri icin Rehber hazirlanacak ve istisare faaliyetleri
sirasinda PEK’lere dagitilacaktir. Bu rehberde ayrica sikca sorulan sorular ve cevaplan da
sunulacak ve bu sayede PEK’lerin hak sahiplikleri hakkinda gerekli butun bilgiye sahip
olmalan saglanacaktir.

YYEP uygulamasi devam ederken halkin katilimini saglayacak istisareler sunlardir:

o Etkilenen insanlarla, hane halklariyla ve topluluklarla YYEP uygulamasina iliskin
miizakereler. Dogrudan ve dolayli sosyo-ekonomik etkiler altinda olan yerlesimlerde
yasayanlarin, arazi ediniminden etkilenenlerin ve hassas gruplarnn sikayet
mekanizmas1 konusunda bilgilendirilmesi.

¢ YYEP’nin kamuoyuna aciklanmasi.

e YYEP’de tespit edilen hak sahiplerinin uygulama asamalari konusunda
bilgilendirilmesi.

e Yeniden yerlesime tabi tutulacak yapi ve isyerlerinin sahipleri ile istisareler.

e YYEP’de sunulan hak sahipliklerinin uygulamasina yonelik sikayetleri kaydedilmesi ve
yonetilerek cozime kavusturulmasi.

Projenin tim asamalarina iliskin kurumsal istisareler de gerceklestirilecektir. Bunlar;

e Kamulastirma kararinin alinmasi ve kamulastirma yonteminin secilmesi
e Kurum ve kuruluslardan gorus alinmasi
o Sulama sistemleri ve su kaynaklari ile ilgili olarak DSI,
o Koruma altindaki Biiyiik ova statiisii ile ilgili olarak Hatay Tarim ve Orman il
Midurligi,
o Boru hatlan ile ilgili olarak BOTAS,
o Su depolar ile ilgili olarak Ceyhan Belediyesi ve
o Diger yerel kurum ve kuruluslarla istisareler.

11.3. Dokiiman yonetimi ve Dokiimanlarin PEK’lere Paylasimi

Proje sahibi, arazi edinimi, paydaslarla istisareler, nufus sayimi, anket ve varlik veri
tabanlan, odemeler ve tazminat sozlesmeleri ile YYEP’ye dair yasal belgelere iliskin tum
dokiimantasyonu yonetecek bir belge yonetim sistemi uygulamakla yukimluddur.

Bu YYEP, taslak sureci tamamlandiktan sonra, DB CSS5 uyarinca, istisareler yoluyla kamuoyu
ile paylasiltmstir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYEP’ye entegre edilmis ve
Dunya Bankasi'nin nihai onayina sunulmustur. AYGM, Dunya Bankasinin onayindan sonra,
YYEP’yi, ilgili Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla paylasmanin yam sira, belgenin
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hem Tiirkce hem de ingilizce suriimlerini kendi resmi web sitesinde yayimlayacaktir. Nihai
YYEP ayrica Duinya Bankasi'nin internet sitesinde ayn bir link ile duyurulacaktir. Projenin
ilerleyen asamalarinda gelistirilen YYEP’ye yapilacak herhangi bir ilave Diinya Bankasi
tarafindan da onaylanacak; bu belgeye hem AYGM’nin hem de Dunya Bankasi’nin internet
sitesinden ulasilabilecektir. YYEP ayrica, arazi edinim surecinin baslamasindan once,
projenin arazi odakli etkileri, yasal haklar ve hak sahiplikleri, YYEP tazminat yonetimi ve
Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgi vermek amaciyla, kamuoyu istisare toplantilarinda,
PEK’lere, ozellikle de hassas gruplara sunulacaktir.

11.4. Dokiiman Paylasimi ile Alinan Geri Bildirimler

Covid-19 salgin1 YYEP'in hazirlik calismalarina denk geldigi icin AYGM bu belgenin halka
aciklanmasi ve istisareye acilmasi konusunda ek onlemler alinmistir. Ulusal bir karantina
uygulamasi mevcut oldugundan, belgenin elektronik kopyalari ve araziler iizerindeki etkiler
de dahil olmak Uizere projenin cevresel ve sosyal etkileri hakkinda sunumlar ve bilgilendirici
videolar gibi ek araclar hazirlanmis, AYGM’nin resmi web sitesi, diger sosyal medya kanallan
ve PEK’lere dogrudan telefon mesaji araciigiyla paylasilmistir. Resmi yazismalar ve diger
kamu kurumlan gibi paydaslarla elektronik bilgi paylasimi her zamanki gibi devam etmistir.
Bu YYEP'nin istisaresine iliskin geri bildirimler resmi yazismalar, cevrimici geri bildirim
formlari ve bu amacla olusturulan bir acil iletisim hatt1 araciligiyla toplanmistir.

AYGM miimkiin oldugu olciide, salgin sona erene kadar basili materyal gondermek ve
dagitmaktan kacinacaktir. Yapilan bu istisare ve dokiiman paylasimi ilk asama olarak
gerceklestirilmistir ve 2020’nin Uclincli ceyregi sonuna kadar gecerli olacaktir. CSS10
gerekliliklerine ve (CSS5in istisare gerekliliklerine gore AYGM, karantina uygulamasi
yururlukten kalktiktan sonra duzenli katiim toplantilann yaparak istisare surecini
tekrarlayacaktir.

Bu YYEP'nin istisaresine iliskin geri bildirimler resmi yazismalar, cevrimici geri bildirim
formlar ve bu amacla olusturulan bir telefon hatti araciligiyla toplanmistir. Salgin kosullari
nedeniyle dokiiman paylasimi kisitli yollarla yapilabildiginden dolayi, biitiin PEK’lerin proje
dokiimanlan ile ilgili bilgilendirildiginden ve AYGM’den gonderilen bilgilendirme mesajin
aldigindan emin olmak icin Muhtarlarla ek gorismeler yapilmistir. Geri bildirimler icin
belirlenen yollarin uygunlugu ve etkinligi ile ilgili Muhtarlara danmisilmis, bu dogrultuda ilave
onlemler de ainmistir. Cevrimici kanallara ulasamayan PEK’ler icin, hazirlanan dokimanlara
iliskin bir ozet bilgilendirici metin hazirlanmis ve paylasilmistir. Muhtarlardan, bu kanallara
ulasamayan Kisiler varsa sorunlarini ve endiselerini onlar adina aktarmalar istenmistir.

Dokuman paylasim surecinde paydaslardan alinan geri bildirimler, YYEP ve CSED
dokiimanlarinin ilgili bolimlerine atifta bulunarak asagidaki tabloda verilmistir. Alinan geri
bildirim konularnt bu YYEP icerisinde tanmimlanmaktadir. Dile getirilen konularla ilgili
dokumanlara atifta bulunulsa da, AYGM, PEK’lere soru ve endiseleri ile ilgili geri donus
saglayacaktir. Soru ve endiselerin cogunun Erzin Limani’nda yapilan Proje revizyonu ile ilgili
oldugu goriilmektedir. Bu konu haricinde YYEP ve CSED saha calismalar1 Projeye yonelik
kamuoyu gorisiiniin oldukca olumlu oldugunu gostermektedir.
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Tablo 11-1 Paydaslardan Gelen Soru ve Endiseler

Sorular/Endiseler Konu S Cevap Boliimleri
Bizim ev, ahir ve bahcemiz Projeden etkileniyor. Su anda Proje ne durumda? 1 Fiziksel yeniden vyerlesim YYEP’nin “Fiziksel ve
Fiziksel yeniden Ekonomik Yerinden Olmanin Potansiyel Etkileri”
yerlesim boliimiinde “Fiziksel yeniden yerlesim” basligi altinda
ele alinmmistir.
Tasinma sirasindaki kayiplarimiz karsilanacak mi? 1 is Kayb1 konulan, YYEPnin “Fiziksel ve Ekonomik
) Yerinden Olma Potansiyel Etkileri” boliimiinde ve
Is kayb1 CSED'in “Etkilenen Arazi ve Diger Varliklar, Ekonomik
ve Fiziksel Yerinden Olma” bolumiinde “Isletmeler”
basltigi altinda tartisilmaktadir.
Koyliilerin tek sikintist tren yolunun kdyiin ana yolunu bdlmesidir. Bu nedenle altgecit | Toplum Sagligi ve | 1 CSED'in “Toplum Sagligi ve Giivenligi” ve “Altyap
ve Ustgecit yapilmasini istiyoruz. Cunku yakinimizdaki Yesiltepe koyiinde bircok kaza Giivenligi, Durumu ve Sosyal Hizmetler” basliklar altinda.
oldu gecmiste.
Altyap1 Durumu
Hatay / Erzin / Asagi Burnaz Mahallesi sinirlarinda yapilamasi planlanan Tosyali Liman 11 Revizyon “Projenin Arazi ihtiyaclarn” basligi altinda

Projesi bulunmaktadir. Bu liman projesi kapsaminda liman alanina gelecek olan Demir
yolu Projesi baslatilmistir. Demir yolu projesinin onceki projelendirilmis halinde
mabhalle sinirlan dahilinde tarima elverisli arazilere zarar verilmemekte iken, sonradan
Projede degisiklik yapilarak ekonomik degeri yiiksek olan ve tamami narenciye ekili
olan tarim arazisinin bitiinliigiinii bozarak ve araziyi ortadan bolerek kullanamaz hale
getirmektedir. Narenciye bahcelerinin sulama sistemleri, ulasim ve hasat gibi
faaliyetlerini alt Ust edecektir. Oysa ki projenin ilk halinde (revizyondan once)
kullanilmayan hazine arazisi ve tarima elverisli olmayan guzergahin tercih edilmesi, 1.
sinif tarim arazisinin korunmasi, gecimini narenciyeden saglayan ureticilerin magdur
edilmemesini saglayacak sekilde demir yolu giizergahinin yeniden projelendirilmesi
veya ilk yapilan projenin uygulanmasi bélgenin {ireticilerinin itiraz etmeyecegi duruma
getirilmesi elzemdir.

Proje giizergahi,
Arazi bolinmesi,

Ekonomik
yerinden edilme,

Kimdlatif etkiler

gorilmektedir.

Arazi bolumleri YYEP'nin “Fiziksel ve Ekonomik
Yerinden Olma Etkileri” bolimiinde ve CSED'in
“Etkilenen Arazi ve Diger Varliklar, Ekonomik ve

Fiziksel Yerinden Olma” boluminde “Arazi
Parcalanmas1” basligi altinda ele alinmistir.
Proje alternatiflerinin  degerlendirilmesi ~ CSED

raporunun Boliim 6’da yer almaktadir.
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Tamamen tanm arazilerimizi ortadan bdlerek bizleri magdur eden tarim yapmamizi
engelleyen bu projenin kesinlikle buradan gecmesini istemiyoruz. Alternatif olarak
tarima elverisli olmayan hazine arazisinden gitmesini, Projenin onceki haline
getirilmesini 6nemle rica ediyoruz. Cukurova-iskenderun demir yolunun Asagiburnaz
mahallesinden gecen boliimiiniin arazilerimizi boldigi icin istemiyoruz. Asagiburnaz
sinirlarinda bulunan tanm arazimden gitmesi planlanan Demir yolu projesi arazimizi
ortadan bolerek tarim yapmamizi engelleyecektir.

Kiiciik ¢iftci oldugumuzdan dolay1 bu yolun buradan gecmesini istemiyoruz

Altyap1 ve Ulastirma Bakanligi’nin demiryolu projesine kars1 degiliz fakat arazimizin
bolinmesine karsiy1z. Bahcelerimizin altinda bos arazi olup oradan gecmesine tarafiz.
Gelir kaynagimiz oldu icin arazinin boliinmesine karsiyiz.

Asagiburnaz’daki arazimden gitmesi planlanan Demiryolu projesi arazimizi ortadan
boldugli ve tarim yapmamizi engelledigi icin, alternatif olarak Hazine arazisinden
gecmesi daha uygundur.

Gecim kaynagimiz ciftcilik oldugu icin arazimizin bélinmemesini istiyoruz. Bizim
arazilerimiz Hazine ile bitisiktir. Hazine arazisi tarafindan gecmesini istiyoruz. Zaten
arazilerimizden bir yol gecti, simdi de demiryolu gecerse biz ciftci olarak ¢ok magdur
duruma diiseriz. Asagiburnaz.

Asagiburnaz kodyiimiizden gecmesi planlanan Cukurova-iskenderun tren yolunu tarim
arazilerimize zarar verecegi icin istemiyoruz.

Demiryolu gelistirme projesi glizergahinda karayolu nedeniyle boliinmis parselim
vardir. Bu parsel tekrar demiryolu ile bolinecektir. Arazilerin bolinmesiyle masraflarin
artmast verimin dismesiyle gecimimizi saglamakta cok zorlanacagiz. Devletin
demiryolunu 1130 parsellerin alt tarafi hazine arazisinden gecirmesi uygun olmaz mi?

Arazilerimizi ortadan boldiigl icin hem de 500 metre asagidan gitse kimsenin arazisi
béliinmeyecegi icin karsiyiz. Benim arazinin tam ortasindan boliyor bana 10 metre bir
tarafta 10 metre bir tarafta kaliyor. O yuzden gecmesini istemiyorum.

Kaynak: Dokiiman Paylasim faaliyetleri, 2020
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AYGM ayrica, PKP’nin bir geregi olarak dokiiman agiklama siirecinde kurumsal paydaslarla
iletisim kurmustur. Kurum ve kuruluslardan, Projenin cevresel ve sosyal koruma belgeleri
hakkinda resmi bir mektupla gorus istenmistir. Bilgilendirme sureci icinde bazi yanmt
alinmistir. Hatay il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi'niin 05.05.2020 tarihli yazisinda, siirecle ilgili
bilgi talebi ve Hatay Kiltiirel Mirasi Koruma Bolge Mudiirligii’nden goriis alma Onerisi
gelmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi'ndan alinan 08.05.2020 tarihli mektupta bazi goris ve onerilerinin
oldugu ancak ilgili Genel Mudiirliiklerle iletisim halinde olduklar icin daha sonra geri doniis
yapacaklar belirtilmistir. Gelecek éneriler AYGM tarafindan degerlendirilecektir.

Osmaniye Valiligi Tarim ve Orman il Miidirliigi'nden alinan 05.05.2020 tarihli mektuba gore,
Osmaniye ili simirlan icerisinde Proje icin kullanilmasi planlanan iki parsel tarla vasfindadir
(246/6 ve 246/7). Bu iki parselin tarim dis1 kullanimi igin izin alinmasi geregi bildirilmis, izin
basvurusu yapilmadan ve izin alinmadan insaat faaliyetinin baslamamasi gerektigi
hatirlatiltmistir. Bu izinler arazi edinim surecinde AYGM tarafindan alinacaktir.
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12. SIKAYET MEKANIZMASI
12.1. Amacg ve Kapsam

Proje icin hazirlanan PKP, proje paydaslarim tespit etmis, bu paydaslarla hangi diizeyde ve
hangi asamalarda nasil istisare edilecegini diizenlemistir. PKP, proje hedeflerine ulasilmasini
ve projenin seffaf, kapsayici, duyarli ve isbirlikci bir sekilde yiirtitiilmesini saglamak icin bir
iletisim ve istisare yol haritas1 cizmektedir. PKP ayrica, Proje'nin isleyen bir sikayet
prosediiriiniin mevcut olmasin1 saglayarak paydaslar icin bir sikayet mekanizmasi
olusturmaktadir.

Sikayet mekanizmasi tazminat ve yeniden yerlesim ile ilgili olarak yerinden edilen insanlar
tarafindan ifade edilen belirli kaygilanin zamaninda alinmasi ve ilgililere iletilmesi icin
olusturulacak olup bu mekanizmaya ihtilaflarin tarafsiz bir sekilde coziulmesi icin tasarlanmis
bir basvuru merci de dahil edilmistir. Bu mekanizma yeniden yerlesim planlama ve uygulama
sureci boyunca islevini surdirecektir.

Sikayet mekanizmasi YYEP'nin uygulanmasini izlemek icin araclardan biri olacaktir. YYEP,
sikayetle ilgili gostergeleri tamimlayarak YYEP uygulamasinin etkinligini izlemek icin
gostergeleri tanimlamistir. Sikayet mekanizmasi veri tabanindan elde edilen veriler,
PEK’lerin arazi edinimi ve gecim kaynaklarinin restorasyonu ile ilgili Proje performansin
izlemek icin kullamlacaktir. Proje, sikayetlerin sonuclarim1 analiz edip YYEP ile ilgili
hedeflerle karsilastirarak gerekli hafifletici onlemleri alacaktir.

12.2. Gorev ve Sorumluluklar

Sikayetlerin (cevresel konular dahil) kaydedilmesi ve izlenmesi AYGM PUB’un birincil
sorumluluklan olacaktir. Ayn1 zamanda sahada da hem AYGM hem de Yuklenicinin sosyal
uzmanlan bulunacak (PKP’de tamimlandigi gibi) ve bu kisiler de sikayetlerin kaydedilmesi ve
yonetiminden sorumlu olacaktir. Paydaslardan gelen tiim sikayetleri kaydetmek, c6zmek ve
tanimlanan etki azaltic1 onlemlerin uygulandigin1 takip etmek icin Sikayet Mekanizmasini
takip edeceklerdir. Proje iletisim bilgileri, PEK’lerin farkindaligin1 artirmak ve sikayetlerini
nasil dile getirebilecegine dair seffaflik sunmak icin bilgilendirme toplantilan, Proje
brosiirleri ve Proje web sitesi araciligiyla saglanacaktir. Paydaslarin sikayetlerini resmi olarak
dile getirebilecekleri cesitli kanallar sunlan icerir:

v' Telefon hatti: Paydaslar AYGM ilgili birimini arayabilir (0312 203 10 00) ve Proje
iletisim yetkilisi Glizide SAYIN (dogrudan telefon: 0312 203 17 96) ya da Ali
KETENCIOGLU (0312 203 17 98) ile goriisebilir

v E-posta: Sikayetler giizide.sayin@uab.gov.tr ya da ali.ketencioglu@uab.gov.tr
adresine e-posta yoluyla gonderilebilir

v Yiiz-ylize: PEK’ler sikayetlerini AYGM’nin veya Yiklenici’nin sahadaki ilgili
personeline iletebilirler

v Sikayet Kayit Formu: PEK’ler yerlesim yerlerine ve kamusal alanlara dagitilacak olan
Sikayet kayit formlarina erisebilirler (Ek 7a)

v" Online basvuru: PEK’ler online olarak https://aygm.uab.gov.tr/dunya-bankasi-
turkiye-de-demiryolu-lojistigini-gelistirme-projesi adresinden sikayet kayit formu
doldurabilirler

12.3. Sikayet Mekanizmas ilkeleri

Yaygin ve benimsenmis bir sikdyet mekanizmasi sorunlarin ¢coziimiinde bliyilk 6neme sahiptir.
Bircok projede sorunlarin ¢ozilememesinde etki altindaki insanlarin ve hak sahibi bireylerin
sikayet mekanizmasini kullanmay1 yeterince bilmemesi etkili olmaktadir. Yaygin bir sikayet
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mekanizmas1 hem etki altindaki insanlarin ve hak sahibi bireylerin bilgilendirilmis olmasim
hem de uygun araclarin gelistirilmis olmasim gerektirir. Uygun araclar farkli gruplarin
erisimine imkan veren araclardir. Bu nedenle kadinlarin, genclerin, yaslilarin, diger hassas
gruplarin ve okuma-yazma bilmeyenlerin kullanabilecegi tiirden araclarla kurulmalidir.

Yaygin ve benimsenmis bir sikdyet mekanizmasi alt yiiklenicilere de tamtilmalidir. Alt-
yiklenici calisanlar, sikayete sahip bireylerle karsilastiginda onlar1 dogru bir sekilde
mekanizmayr  kullanmaya yonlendirebilmeli, sikayetle ilgili olarak yetkilileri
bilgilendirebilmelidir.

Sikayetin zamamnda alinmasi sikayet kanallarimin acik ve ulasilabilir olmasi ile ilgilidir.
Sisteme giren sikayet 2 giin icinde kaydedilmeli ve ¢6ziim siirecine baslanmalidir. Ornek
sikayet kayit formu Ek-7a’da sunulmustur.

Sikayet mekanizmasi, anonim sikayetlerin sunulmasina ve ¢oziilmesine izin verecek sekilde
tasarlanmistir. Sikayet gondermek kisisel bilgi veya fiziksel mevcudiyet gerektirmez, ancak
paydaslar istedikleri takdirde kisisel bilgilerini ekleyebilirler. Tiim paydaslarin sikayetlerini
veya endiselerini isimsiz olarak bildirmelerine izin verilecektir. Bu, ozellikle hassas birey ve
gruplara endiselerini dile getirmekte zorluk cekmeyeceklerine dair given vermektedir.

Coziim gelistirme calismalarnn PUB ve sahadaki AYGM uzmanlarinin sorumlulugundadir.
Gerekli incelemeler yapildiktan sonra cozume iliskin calismalar baska bir birimin sorumluluk
alanina girdiginde en fazla 10 giin icinde sikayet ilgili birime sevk edilmelidir.

Sikayetin coziimiinde yasal gereklilikler, Diinya Bankas1 standartlari, CSED’de yer alan etki
azaltic1 oneriler ve YYEP’de yer alan telafi mekanizmalar kullamlir. Sikayetin ¢c6ziimi proje
yetkilileri disinda yasal sorumluluklar gerektiriyorsa sikayet sahibi bu konularda bilgilenir ve
hatta mumkunse desteklenir.

Uretilen ¢ozim ve diizeltici eylemler Sikdyetciyi tatmin etmelidir. Céziim siirecinde tiim
taraflar duzeltici eylemler konusunda bir anlasmaya varabilmelidir. Tatmin edici bir ¢6zim
uretilemeyen hallerde, sikayet sahibi ile gorlisme, sahitlere basvurma, sikayet sahibi ve
tclinci kisileri iceren istisare toplantilari yapma yoluna gidilmelidir. Sikdayet konusunun geri
doniilemez bir zarar olmas1 durumunda zararin tazmin edilmesi, zarar verilen varligin yerine
yenisinin konmasi, telafi edecek baska bir fayda saglanmasi yollarina gidilmelidir. Yine de
cozimden tatmin olmayan sikayet sahiplerinin mahkemeye gidebilecekleri taraflarca
bilinmelidir.

Sikayetin coziime kavusturulmasi icin taninan 30 giinliik siirenin bitiminde karar/sonuc
sikayet sahibine resmi-yazili yollarla sunulmalidir. Bu geri bildirimin yapildigi tarih, sikayetin
kapatilma tarihi olarak SM sistemine kaydedilir.

Uretilen coziimiin uygulanmas: siire gerektirebilir. Kapatilan sikdyetin céziimiinde uygulanan
faaliyetler takip edilmelidir. $ikayetler ayn bir form ile kapatilip sikayet kayit formuna
ilistirilmelidir. Ornek sikayet kapanis formu Ek 7b’de sunulmustur.

Sikayetci, sikayetin AYGM PUB ve saha uzmanlan tarafindan yeterince ele alindigim
dusunmuyorsa, sorunun bir sonraki seviyeye aktarilmasim talep edebilir. Yerel
liderler/temsilciler ve ilgili kurumsal temsilcilerden olusan bir Sikayet Coziim Komitesi (SCK)
olusturulacaktir. Bagimsiz uzmanlar yerel (Universiteler, yerel enstitiiler veya yerel
STK'lardan secilecektir. Birinci kademe sikayet mekanizmasinda ¢oziiniirliikk bulunamadiginda
ve sikayetcinin talebi olmas1 durumunda SCK kurulacaktir.

Sikayetci, AYGM’nin PUB veya saha uzmanlarindan sikayetini SCK’ye iletmesini istemekte
serbesttir, boylece daha once AYGM veya Insaat Yuklenicileri tarafindan dikkate alinan,
ancak coziilemeyen sikayetlerin Komite tarafindan yeniden degerlendirilmesi miimkiinddir.
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PUB, SCK'nin birinci kademe muzakereleri ve her iki tarafin gorusleri hakkinda
bilgilendirilmesinden sorumlu olacaktir.

SCK, etkilenen taraf / sikayetci ile gerekli toplantilarnn yapacak ve her diizeyde kabul
edilebilir bir ¢cozlim bulmaya calisacaktir. SCK'nin kararlan sikayetciye resmi olarak iletilecek
ve eger kararlan kabul ederse, sikayetcinin kabulli Ek 5'te oldugu gibi kapams formatinda
alinacaktir. Sikayetci SCK tarafindan bulunan ¢oziimii de kabul etmezse, yasal yargi yollarina
basvurma hakkina sahiptir.
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13.YYEP UYGULAMASI

Bu rapor kapsaminda tespit edilen etkilerin ve hak sahipliklerinin Projenin hayata gecirilmesi
surecinde, belirlenen kriter ve taahhutlere uygun olarak uygulanmasi gerekmektedir. YYEP
uygulamasi kapsaminda gerceklestirilecek faaliyetler asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Tablo 13-1 YYEP Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Konusu Uygulama Faaliyeti

Etkilenen tum kisilere (topluluklar, sahibi, kullamcis1 ve faydalanicisi
oldugu topraklar, yapilar, isyerleri etkilenenler) zamaninda ve ilgili
bilgi sunulacak, bunlara yeniden yerlesim secenekleri konusunda
Kamunun bilgilendirilmesi, istisare | damsilacak, planlama, uygulama ve izleme siireclerine katilmalari icin
ve katilim: firsatlar sunulacaktir.

Katiim, halktan gelen sikayet, talep ve bilgilerin ice aktarilmasi ile
tum sosyal ve cevresel ilkelerin gelistirilmesi anlamina gelir.

Etkilenen insanlarin sikayetlerinin alinmasi ve ¢oziilmesi amaciyla
Sikayet mekanizmasinin kurulmasi: uygun ve erisilebilir sikayet mekanizmasinin bulunmasi
gerekmektedir.

Sozlesmeler benimsenen cevresel ve sosyal standartlara uygun hale
Alt yuklenici sozlesmelerinin getirilmelidir. YYEP, Paydas Katiim Plam, isgiicii Yonetim Plani,
hazirlanmasi: Santiye Yonetim Plani, Acil Durum Eylem Plani gibi belgelerden
yararlanilmalidir.

Yalnizca yasal sahipler degil, tapusu olmayan geleneksel arazi
sahipleri, arazide bulunanlar/kullanicilar, orman ve mera arazilerinin
kullamcilan, tapulu-tapusuz evleri etkilenenler, YYEP Hak sahipligi
matrisindeki gruplara gerekli tazminat ve tedbirler planlanacak ve
uygulanacaktir.

Tazminat ve destege yonelik
uygunluk ve hak sahipligi:

Cevresel ve sosyal etki azaltic CSED ve YYEP kapsaminda belirlenen etki azaltic1 onlemler
tedbirlerin alinmasi: planlanacak ve uygulanacaktir.

Tam ikame maliyetinden tazminat hesaplanacaktir. Degerleme kesin
Tasinmaz miuilklere yonelik ikame kosullarla yapilmali, etkilenen kisinin es degere sahip ikame varliklar
degeri/maliyeti degerlendirmesi: elde etmesini saglamalidir. ikinci piyasanin bulunmadig yerde
amortisman dusulmemelidir.

Tiim etkilenen kisilere yeniden yerlesme sirasinda destek saglamaya
Tasinma yardimi ve destegi: yonelik tedbirler ve resmi olmayan arazi kullanicilari da dahil olmak
lizere hassas kisilerin korunmasina yonelik kalkinma destegi.

Tazminat ddemeleri ve tahsis islemleri yapilarak arazi haklan

Arazi haklarinin devralinmasi:
devralinacaktir.

) Gecim kaynaklarinin yeniden yapilandirilmasi/toplum kalkinma
Izleme ve degerlendirme: programlari da dahil olmak {izere kamulastirma/yeniden yerlesim
uygulamasi sirasinda izleme diizenlemeleri yapilacaktir.

Etkilenen insanlarin sikayetleri titizlikle alimp 12. Boliimdeki ilkeler

Sikayet mekanizmasinin isletilmesi . b
> > cercevesinde ¢oziime kavusturulacaktir.

13.1. Gorev ve Sorumluluklar
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AYGM Kamulastirma Daire Baskanligi kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve kamulastirma
surecinin gerceklestirilmesinde ana yetkili olacaktir, ancak YYEP’nin uygulanmasindan
sorumlu degildir. AYGM biinyesinde kurulan PUB, YYEP uygulanmasindan birincil sorumlu
olacaktir. PUB’un, YYEP uygulanmas1 konusunda tecribeli ve yetkin uzmanlan icermesi
gerekmektedir. AYGM PUB, arazi edinim faaliyetlerinin ilgili ulusal kanunlara ve uluslararasi
politikalara uygun bir sekilde gerceklestirilmelerini saglamak amaciyla, Kamulastirma Dairesi
ile yakin isbirligi icerisinde calisacak ve arazi edinim faaliyetlerini takip edeceklerdir. Tablo
13-2, YYEP uygulanmasi ve kamulastirma konusunda gorev ve sorumluluklarin dagilimini
gostermektedir.

Tablo 13-2 YYEP Uygulamasinda Gorev ve Sorumluluklar

Birim Sorumluluk

v' Haklan ve arazi edinim siireci konusunda bilgilendirme yapmak
amaciyla arazi sahipleri/kullanicilariyla diizenli olarak iletisim kurar

v' Etkilenen arazilerdeki resmi/gayri resmi arazi kullanicilarin1 ve
varliklan ve hassas gruplari belirler, deger belirlemesi igin komisyon
olusturur

v' Arazi edinimi ile ilgili tim islemleri Tiirk mevzuatina uygun olarak
yonetir ve yurutir

v' Miizakere toplantilarindaki sikayetleri ve toplanti kayitlarin1 da
icerecek sekilde AYGM PUB’ne diizenli arazi edinim sireci bilgisi
saglar

v" YYEP taahhitlerinin yerine getirilmesi icin gerekli organizasyon ve
kurum istisarelerini gerceklestirir

AYGM Kamulastirma Dairesi

v' Arazi edinim sirecinin Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlari
ile uyumlu olmasin saglamak icin Kamulastirma Dairesi ile yakin
isbirligi icerisinde calisir, deger hesaplamalarinin uluslararasi
standartlan karsilayacak sekilde yapilmasini saglar

v Sikayet mekanizmasi, destek ve tazminatlarin yonetimi ve paydas
katilim konulanyla ilgili surecleri uygular ve gelistirir

v Sikayet mekanizmasi, destek ve tazminatlarin yonetimi ve paydas
katiim konulanyla ilgili sureclerin uygun sekilde yurutulmesi icin
saha ekibini hizlandinr, izler ve takip eder

v Sikayet mekanizmasi, destek ve tazminatlarin yonetimi ve paydas
katilim konulanyla ilgili stireclerin duzgiin bir sekilde uygulanmasi

AYGM PUB (Merkez) icin taraflarla koordinasyon saglar

v YYEP hak sahipligi basvurulari/sikayetler/talepler kapsaminda
yuritulen bilgilendirme faaliyetlerini takip eder ve bildirir

v' YYEP’de tamimlanan taahhiitlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar

v" YYEP uygulama amaglarin1 gerceklestirmek icin baska faaliyetlerin
gerekli olup olmadigin belirler

v YYEP hak sahipligi basvurularinin uygun olup olmadigini inceler

v Gecim  kaynaklarinin  restorasyonuna iliskin  onlemlerinin
uygulandigini dogrular ve etkinliklerini degerlendirir

v' PKP’ye gore arazi edinimi ile ilgili brosiir ve diger bilgilendirici
materyalleri hazirlar

v' Projeden etkilenen kisilere sikayet mekanizmasi, yetkiler, insaat

— . isleri ve takvimleri, toplum giivenligi, ekonomik kayiplarin tazminat,

AYGM Halkla lliskiler Personeli destek ve tazminatlarin yénetimi ve hak sahiplikleri hakkinda bilgi

(Saha) verir

v Sikayet mekanizmasi, destek ve tazminatlarin yonetimi ve paydas
katilimi ile ilgili siirecleri uygular
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Birim Sorumluluk

v Sikayet mekanizmasi cercevesinde hak sahibi kisilerin YYEP hak

sahipligi basvurularini/sikayetlerini/taleplerini alir ve bunlan
merkez PUB’a yonlendirir, gerekli aksiyonlarin alinmasini saglar
Arazi edinimi ile ilgili broslr ve diger bilgilendirici materyallerin
dagitimini gerceklestirir ve PKP’de tanimlanan diger paydas katilimi
aktivitelerini gerceklestirir.

Bagimsiz Danismanlar

YYEP’de tanimlanan taahhiitlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar

YYEP'nin taahhiitlerine uygunlugun dogrulanmasi ve YYEP
uygulamasindaki sorunlu alanlarin belirlenmesi icin dahili izleme
faaliyetleri, kayitlar ve raporlan gozden gecirir ve bunlara ¢ozim
yollar1 onerir

Tazminat ve izleme uygulamalarini izler ve faaliyetlerin uygunlugunu
degerlendirir

Gecim  kaynaklarinin  restorasyonuna iliskin  onlemlerinin
uygulandigini dogrular ve etkinliklerini degerlendirir
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13.2. Uygulama Takvimi
Tablo 13-3 YYEP Uygulama Takvimi

Ana Faaliyetler 2020 2021 2022 2023

Q1 [ Q2 [ Q3 [ Q4 [ Q1 [ Q2 [ Q3 | Q4 | Q1 | Q2 | Q3 | Q4 | Q1 | Q2 | Q3 | Q4

1.Yonetim

YYEP Hazirlanmasi

YYEP Onaylanmasi

YYEP Uygulama Ekibinin Kurulmasi

llave YYEP Hazirlanmasi

llave YYEP Onaylanmasi

2.Paydas Katilimi

Sikayet Mekanizmasinin Kurulmasi

Kamuoyu Bilgilendirme ve Miizakere Toplantilan

PEK’lerle istisare ve bilgi paylasiminin devam etmesi

3.Arazi Edinimi

Resmi Varlik Envanteri ve Degerlemesi

Arazi Sahiplerinin / Kullanicilarin Belirlenmesi

Miizakereler

Arazi Sahiplerine / Kullanicilarina Odemeler

Arazi Giris Protokollerinin Yapilmasi

Arazi Cikis Protokollerinin Yapilmasi

4.YYEP Uygulamasi

YYEP tazminatlari ve Hak Sahipliklerinin PEK’lere
Duyurulmasi

Basvuru /sikayetlerin toplanmasi

Basvuru sahiplerinin uygunlugunun
degerlendirilmesi

AYGM biitce ve kaynaklarinin uygun PEK’lere tahsis
edilmesi

5.Izleme ve Degerlendirme

Ic Izleme

Dis Izleme

YYEP Tamamlama Denetimi
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EKLER

Ayr1 bir dosya olarak sunulmustur.
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