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TERIMLER

Arazi kamulastirmasi: Bir kisinin, hane halkinin veya bir toplulugun, isgal ettigi veya baska
bir suretle kullandig1 araziye iliskin haklarindan, bir kamu otoritesinin verecegi (genellikle)
tazminat karsiiginda vazgecmesinin s6z konusu oldugu siirec.

Azaltma tedbiri: Etkilenen insanlarin gecim kaynaklan uzerindeki olumsuz etkileri en aza
indirmek icin alinan tedbirler anlamina gelir.

Ekonomik Yerinden Edinme: Bir projenin veya ilgili tesislerin insa edilmesinden ya da
isletilmesinden neset eden arazi kamulastirmasi veya kaynaklara (arazi, su ya da orman)
erisimin engellenmesinden dogan gelir akislarinin veya gecim araclarinin kaybolmasi
anlamina gelir.

Ev sahibi niifus: Fiziksel olarak yerinden edilen kisilerin bir proje geregi yerlesecegi
alanlarda veya bu alanlarin cevresinde yasayan ve kendileri de siras1 gelince bu yeniden
yerlesimden etkilenebilecek insanlar.

Fiziksel Yerinden Edinim: Etkilenen kisinin/kisilerin baska bir yere tasinmasin1 gerektiren
bir proje ile iliskili arazinin satin alinmasiyla olusan yerlesim alan1 veya barinak ve mal
kaybi.

Yenileme maliyeti: Kayip varliklara iliskin tazminat orani, tam yenileme maliyetiyle
hesaplanmali, yani varliklarin piyasa degeriyle islem maliyetleri toplanmalidir. Arazi ve
yapilar konusunda, IFC “yenileme maliyetlerini” su sekilde tamimlamaktadir:

- Tarnm arazisi - etkilenen arazinin yakininda bulunan esit verimli kullanim arazisi veya
aynm potansiyele sahip arazinin piyasa degeri; art1, bunlarin etkilenen arazininkine
benzer veya daha iyi seviyeler icin hazirlanma maliyeti, arti, olusabilecek tescil ve
devir vergisi;

- Kentsel alanlarda arazi - tercihen etkilenen arazinin yakininda bulunan benzer veya
iyilestirilmis kamu altyap1 tesisleri ve hizmetleri ile esit buyuklikte ve kullanimda
olan arazinin piyasa degeri; arti, olusabilecek tescil ve devir vergisi;

- Haneler ve kamu yapilan - etkilenen yapininkine benzer veya daha iyi bir kalite ve
alana sahip yeni bir yap1 satin alma veya insa etme maliyeti ya da kismen etkilenen
yapiy1 tamir etme maliyeti, is¢i ve muteahhit Ucretleri ile olusabilecek tescil ve devir
vergileri dahil.

Yenileme masrafinin belirlenmesinde varlik amortismani ve kurtarilan materyallerin degeri
dikkate alinmaz.

Gonilsiiz yeniden yerlesim: Gonulsuz yeniden yerlesim, proje ile ilgili arazi kamulastirmasi
ve/veya arazi kullanimina iliskin kisitlamalar sonucunda, hem fiziksel yer degistirme (konum
degistirme veya barinak kayb1) hem de ekonomik yerinden edinim (gelir kaynagi veya diger
gecim kaynaklarinin kaybina neden olan varlik veya varliga erisim kaybi) anlamina gelir.
Yeniden yerlesim; etkilenen kisiler veya topluluklar, arazi kamulastirmasini kabul etmeme
ve fiziksel veya ekonomik yer degistirmeyle sonuclanan arazi kullanimiyla ilgili kisitlamalar
reddetme hakkina sahip olmadiginda “goniilsiiz” olarak kabul edilir.

Gecim kaynaklarinin restorasyonu: Gecim kaynaklarinin restorasyonu sureci, gonulsiz
yeniden yerlesimin neden oldugu ekonomik yer degistirmeyi azaltmak amaciyla, etkilenen
kisilerin ve/veya topluluklarin sahip oldugu haklan belirler ve bunlarin seffaf, tutarli ve adil
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bir sekilde sunulmasini ve soz konusu Kisilerin gecimlerini yeniden tesis edebilmeleri icin
yeterli firsatin olusturulmasini saglar.

Hak Sahipligi: Projeden etkilenen kisilere, hanelere, gruplara ve / veya topluluklara verilen
tazminat. Hak sahipligi sunlarn kapsar; finansal tazminat, belirli ise alimda oncelik hakki,
gecim kaynaklarinin restorasyonu programlarina katilma hakki, konut, hizmet
boyutlandirmasi, ulasim yardimi ve bir sahadan digerine gecmek icin gerekli diger kisa siireli
yardim.

Hane (Halki): Akrabalik iliskisi olan ya da temel gereksinimlerini birlikte karsilayan ayni evde
ya da ayni evin belli bir bolumiinde yasayanlar kapsayan topluluk anlamina gelir.

Hassas gruplar: Cinsiyet, etnisite, yas, fiziksel ya da zihinsel engel, ekonomik olumsuzluklar
ya da sosyal statiiden dolay1 yeniden yerlesimden digerlerine gore daha fazla etkilenebilen
ya da hak talebinde bulunma ya da yeniden yerlesim yardim ve gelisimle ilgili faydalarindan
yararlanma konusunda yeterli becerisi olamayanlar anlamina gelir.

Paydaslar: Potansiyel olarak bir projeden etkilenen, ilgilenen ya da etkilenme egilimi olan
kisiler, gruplar, kurumlar ve kuruluslar anlamina gelir.

Piyasa degeri: Etkilenen kisi ve topluluklarin kaybedilen varliklarn benzer degerdeki yeni
varliklar ile degistirmelerini saglamak icin gerekli deger.

Proje: Tum alt projeler, unsurlar ve asamalan kapsayan Filyos Limani1 Ve Filyos Enddistri
Bolgesi Demiryolu iltisak Hatti Projesi anlamina gelir.

Projeden Etkilenen Haneler (PEH): Tek bir ekonomik birim olarak faaliyet gosterseler de
gostermeseler de bir projeden etkilenen hanelerin tamama.

Projeden Etkilenen Kisiler (PEK): Bir projenin uygulanmasi sonucunda, yerlesik bir yapiya,
araziye (konut, tanim veya mera arazisine), yillik veya uzun omurlii mahsule ve agaclara veya
baska herhangi bir sabit veya hareketli varliga sahip olma, bunlari kullanma veya bunlardan
baska herhangi bir sekilde yararlanma hakkin1 kismen veya tamamen ya da daimi veya gecici
olarak kaybeden kisi.

Sona erme tarihi: Projeden etkilenen Kkisilerin nufus sayim ve varlik envanterinin
tamamlanma tarihi. Sona erme tarihinden sonra proje alanmin isgal eden kisi, tazminat
ve/veya yeniden yerlesim yardimi destegi icin uygun kabul edilmez. Benzer sekilde, varlik
envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsilikli olarak kararlastinlan alternatif bir
tarihten sonra kurulmus olan sabit varliklar (insa edilmis yapilar, urlinler, meyve agaclar ve
agacliklar gibi) tazmin edilmeyecektir.

Tam Sayim: Arazi kamulastirmasindan ve buna bagli gelismelerden etkilenecek halkin
eksiksiz ve dogru bir sayimi. Bu sayim; Projeden Etkilenen Kisilerin (PEK) sayisini, bu kisilerin
varliklarin1 ve projenin potansiyel etkilerini tamimlamak ve tespit etmek amaciyla yapilan
saha arastirmasi demektir.

Tazminat: Projeden etkilenen veya edinilen bir kaynak veya varlik icin bu varligin el
degistirilmesi gerektiginde yapilan nakit veya ayni 6deme.

Uygunluk: Yeniden yerlesimin bir sonucu olarak tazminat, yeniden yerlesim yardimi ve/veya
diger faydalardan yarar saglayan etkilenmis insanlari aciklamakta olan kriterler anlamina
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gelir. Genellikle ya kanunlar ya da Uluslararasi Finansal Kuruluslarin politikalar araciligi ile
olusturulur.

Yerinden Edinme: Proje sonucunda bir kisinin, hane halkinin, sosyal grubun veya bir
toplulugun fiziksel, ekonomik, sosyal ve / veya kiiltiirel olarak yerinden edilmesi.

Yerinden Edilen Kisiler: CSS5'te aciklanan kosullardan herhangi birini saglayanlar etkilenen
kisiler olarak tammlanmaktadir. Dolayisiyla bu terim, topraklarini, ya da topraklarin
kullanma hakkin1 ya da yasal olarak belirlenmis arazilere ve koruma altindaki alanlara
erisimini kaybedenleri ve boylelikle gecim kaynaklar olumsuz etkilenen kisileri ifade eder.
Yerinden edilen kisiler terimi “projeden etkilenen kisiler” ile es anlamlidir ve fiziksel olarak
yeri degistirilenlerle sinirli degildir.

Yasal Olmayan Kullanici: Yerlesim, isletme ve/veya diger amaclar icin isgal ettigi araziye
iliskin taninmis yasal bir hakki veya hak iddias1 olmayan kisiler anlamina gelir. Arazi tazminati
icin uygun degillerdir ancak yapilarin ve yatirnmlarin kaybi ve (riin kayb1 ve gecici gecim
destegi yardim icin tazminata hak kazanirlar.

Tam ikame Bedeli: Varliklarin piyasa degeridir ve islem maliyetlerini icerir. Yani etkilenen
bir varligin yenisini edinmek icin gereken deger. Arasalar icin arsanin piyasa degerine karsilik
gelir. Mahsuller icin Ureticiden cikistaki piyasa degeridir. Konut ve yapilar icin insaat
malzemelerinin mevcut piyasa fiyati arti kurtarilmis malzeme ve islem maliyetleri icin
amortisman veya kesinti olmaksizin isgucu ve ulasim maliyetleridir.

Yeniden Yerlesim: Arazi alimi ve erisimin kisitlanmasindan kaynaklanan tum tazmin edici ve
diizeltici onlemlerle birlikte dogrudan ekonomik ve sosyal kayiplari kapsar. Yeniden
yerlesim, alisilmis anlami olan fiziksel konum degistirme ile sinirli degildir. Yeniden yerlesim,
duruma bagli olarak asagidakileri icerebilir: (a) isletmeler de dahil olmak lizere arazi ve arazi
uzerindeki fiziksel yapilarin kamulastirilmasi; (b) fiziksel konum degistirme ve (c) yerinden
edilmis kisilerin gelirleri ve yasam standartlarim iyilestirmek (ya da en azindan eski
konumuna geri getirmek) amaciyla ekonomik rehabilitasyonu.

Yeniden Yerlesim Eylem Plam (YYEP): Iicerisinde, yatinm projesinden etkilenen kisilere
ve topluluklara kalkinma yarar saglamak, kayiplari tazmin etmek ve olumsuz etkileri
hafifletmek amaciyla proje sorumlusu veya diger sorumlu unsurun izleyecegi prosediirlerin
ve gerceklestirecegi eylemlerin belirtildigi belge.

Yeniden Yerlesim Destegi: Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilmis kisilere
saglanan destek. Bu destek, etkilenen kisilere konum degistirme esnasinda saglanan
ulastirma, yiyecek, barinma ve sosyal hizmetleri icerebilir. Destek, etkilenen kisileri yeniden
yerlesimle ilgili rahatsizliklardan dolay tazmin eden ve bunlarin yeni bir mahale tasinmasiyla
olusan tasinma masraflarini ve is gunu gibi kayiplarin karsilayan pesin 6deme indirimlerini
de icerebilir.
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1. GIRIS

Bu Yeniden Yerlesim Eylem Plam (YYEP), Cinar Muhendislik Damsmanlik A.S. tarafindan,
Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Altyap1 Yatinmlarn Genel Midirliigli adina Filyos Limani/
Endistri Bolgesi Baglanti Hatti Projesi (bundan sonra Proje olarak anilacaktir) icin
hazirlanmistir.

1.1. Proje Hakkinda

Zonguldak ili, Caycuma ilcesinde insa edilmesi planlanan Filyos Vadisi Projesi, Filyos Serbest
Bolgesi, Filyos Endustri Bolgesi, Filyos Limani, taskin koruma yapilari, sanayi altyapisi ve
ulasim baglantilan ile birlikte planlanan entegre bir projedir.

Filyos Vadisi Projesi kapsaminda yapimi planlanan Filyos Limani’nin, sahip olmasi tasarlanan
25 Milyon ton/yil kapasitesi ile Karadeniz'in ve lilkemizin en 6nemli limanlarindan biri haline
gelecegi on goriilmektedir. Filyos Limani’na gelen mallann tasimaciligi ve dagitimim en
giivenli ve az maliyetli sekilde yiriitmek adina, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi (UAB), Altyap1
Yatinmlan Genel Midirligli (AYGM) tarafindan, Filyos Limani1 ve Endiistri Bolgesi
Demiryolu - Karayolu iltisak Baglantilari Projesi planlanmaktadir. Proje kapsaminda
yaklasik 11,90 km uzunlugunda rayli sistem ve limana karayolu baglantisi, tasimacilikta
demiryolu ile birlikte calismasinin faydali olacagi disiiniilen 4,35 km uzunlugunda karayolu
tasarlanmistir.

AYGM, Projenin insaat isleri kapsaminda uluslararasi finansman kullanmay1 dusinmektedir.
Potansiyel kredi verenlerin cevresel ve sosyal gerektirmelerini yerine getirmek icin Aralik
2019°’da Cinar Muhendislik Musavirlik Anonim Sirketi (“CINAR” veya “CSED Danismani”)
tarafindan bir Cevre ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) calismasi gerceklestirilmesini
saglamistir. Hazirlanan bu rapor da, CSED paketinin bir parcasidir.

Projenin gecmisi, Filyos Vadisi Projesi kapsaminda yapilan calismalara dayanmaktadir.
05.04.1994 tarihli ve 21896 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige giren 04.04.1994
tarihli ve 94/5377 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) ile Zonguldak ili Filyos Irmaginin
bulundugu mevkide, dort kissmdan olusmak lzere, Filyos Serbest Bolgesi’nin yer ve
sinirlarinin belirlenmesi, 1rmak yataginda 1slah kanalinin insa edilmesi icin Bayindirlik ve
iskan Bakanligi’min, 6zel miilkiyete ait tasinmazlarin acele kamulastirilmast icin de Maliye
Bakanlig1 Milli Emlak Genel Midiirliigii’niin gorevlendirilmeleri kararlastirilmistir.

Daha sonra 07.01.1997 tarihli ve 22870 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
30.09.1996 tarihli ve 96/8692 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile 94/5377 BKK ile ilan Serbest
Bolge Sinirlan, 3. ve 4. Kisimlar iptal edilerek yeniden dizenlenmistir. 2008/14807 ve
2009/14730 sayii Bakanlar Kurulu Kararlanyla yeniden revize edilen serbest bolge sinirlan
ve 01.06.2015 tarihli ve 29373 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak vyiriirliige giren
05.10.2010 tarihli ve 2010/975 sayili Bakanlar Kurulu Karar nihai sinirlar tamimlanmistir.

29.06.2012 tarih ve 2012/1 sayili Endustri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu Karari Filyos Serbest
Bolge sinirlarinin kuzeyinde yer alan ve |. Kisim olarak tanimlanan alanin Filyos Endustri
Bolgesi olarak ilan edilmesine karar verilmis ve 16.07.2012 tarih ve 2012/3574 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile de bu alan Filyos Endustri Bolgesi olarak ilan edilmistir (Sekil 1).
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Sekil 1. Filyos Endiistri ve Serbest Bolgeleri
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Filyos Endustri Bolgesi yaklasik 597 Hektar alana sahiptir. Bu alanin yaklasik 260 hektarlik
bolimi yapilasmanin mimkiin olmadigi, sedde, ormanlik alan, sulak ve kumsal alan olup
yaklasik alanin 70 hektarlik bir bolumunu ise antma tesisi, idari bina, hizmet binasi, park
alanlan, yollar vb. gibi hizmet alanlan olusturmaktadir. Geri kalan yaklasik 267 hektarlik
alanda ise her biri 5 - 30 hektar biyiikliglinde 8 - 10 adet sanayi parseli olusturulacaktir.

Bu kapsamda, gerek bolgede yurutilmesi planlana sanayi faaliyetlerinin uygun sekilde
yuritilmesini saglamak gerekse Filyos Limani’na gelen mallarin tasimaciligi ve dagitimini en
giivenli ve az maliyetli sekilde yiiriitmek adina, Ulastirma ve Altyapi1 Bakanlig1 (UAB), Altyapi
Yatirnmlan Genel Midirliglii (AYGM) tarafindan, Filyos Limani1 ve Endiistri Bolgesi
Demiryolu - Karayolu iltisak Baglantilari Projesi planlanmaktadir. Planlanan proje
glizergahinin bliyiik oranda Endiistri Bolgesi sinirlar icerisinde kaldig1 goriilmektedir (Sekil
2).

Proje giizergah Zonguldak ili, Caycuma ilcesi icinde kalan Filyos beldesi sinirlar icinde
kalmaktadir. Glizergah Derecikoren koylnin kuzeybatisindan baslayarak Gokceler koyinin
kuzeydogusundan gecerek Filyos nehrini gecerek Sazkoy koyiiniin batisindan ilerleyerek
giineyinde son bulmaktadir. Proje giizergahi iizerinde kuru tarim alanlari, orman ve mera
alanlan, kiyr kumullan ve irmak taskin yataklari yer almaktadir.

Proje; demiryolu hatti, karayolu hatti, istasyon, kopri, yuk rampasi, idari bina, depo
alanlan, santiye sahasi gibi bilesenlerden olusmaktadir. S6z konusu demiryolu hatti,
elektrikli olarak tasarlanmistir. Bu kapsamda demiryolu hattinda elektrifikasyon sistemi de
kurulacaktir. Elektrifikasyon sistemleri trafo merkezi, istasyon postalari, LCC (Lokal
Kumanda Masasi), RCC (Uzaktan Kumanda Masasi) ve yol boyunca imalati yapilan direk,
iletken ve direk ustu mekanik ekipmanlardan olusan sistemlerdir.
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1.2. YYEP Amaclan

AYGM, faaliyet gosterdigi alanlarda sirdirilebilir kalkinmay1 ve sosyal refahi desteklemeyi
taahhut etmektedir. Bu nedenle, cevreyi ve topluluklari koruyacak sekilde faaliyetlerini
ylriitecektir. Proje, faaliyetlerinin sosyal, saglik, giivenlik ve cevresel etkilerini
degerlendirecek ve bu degerlendirmeleri planlama, tasarim ve isletme kararlarina dahil
edecektir. Bu YYEP, Projeden etkilenen kisilerin ve varliklarin yerlerinin degistirilmesinden
once, yer degistirme sirasinda ve sonrasinda benimsenmesi gereken amaclan, ilkeleri,
prosedurleri ve tedbirleri aciklamaktadir. AYGM, YYEP’nin gelistirilmesi ve uygulanmasinda
DB CSS5’i izlemeyi taahhut etmektedir.

YYEP’nin hedefleri asagida sunulmustur:

e Projenin, PEK’lerin gecim kaynaklarina onemli sonuclar olabilecek araziye bagh
etkilerini tespit etmek,

e TiUm paydaslarin ve etkilenen taraflarin katilabilecegi adil, seffaf ve miizakere
edilmis bir yeniden yerlesim sireci gelistirmek ve uygulamak;

e Arazi ediniminin yol actig1 etkiyi minimize etmeye izin veren ulusal yasalar ve Diinya
Bankas politikalar dogrultusunda tazminat ve etki azaltma onlemlerini tanimlamak;

e YYEP uygulamasi icin uygun yonetim prosedirleri ve sistemleri olusturmak;

e Yeniden yerlesim ve tazminat faaliyetlerinin uygulanmasinda Dunya Bankasi
gereklilikleri ile uyumu tesis etmek;

¢ Yeniden yerlesim faaliyetlerini etkilenen taraflarla birlikte uygulamak;

¢ Bu YYEP’nin paydaslara aciklanmasi ve yeniden yerlesim siireci boyunca istisarelerin
surdurulmesi yoluyla, paydaslarin YYEP’nin planlama, uygulama ve izleme sureclerine
katiimci bir sekilde istirakini saglamak;

e Uygun sikayet prosediirleri ve mekanizmalan gelistirmek ve uygulamak;

e Yeniden yerlesim sirasinda ve sonrasinda yeniden yerlesim ve restorasyon
faaliyetlerini izlemek (ve gerekirse revize etmek);

e Hassas kisilerin/gruplarin gerektiginde ek yardim almasini saglamak.

1.3.  YYEP Kapsami

Projenin arazi edinimi ile ilgili etkileri CSED'de ortaya konulmus ve bu etkileri azaltmanin
temel prensipleri belirtilmistir. Bu YYEP, Projenin araziye olan etkileri hakkinda ayrintili bilgi
vermekte ve bu etkileri onlemek veya minimize etmek icin benimsenecek yaklasim ve
tedbirleri daha detayli olarak tanimlamaktadir.

YYEP’nin yerel sosyo-ekonomik baglami, 2020 yilinin Ocak ayinda yapilan saha arastirmasinin
bulgularina dayanmaktadir. YYEP, yeniden yerlesimin etkilerini Projeye dahil etmek
amaciyla hazirlanmaktadir. YYEP, Projede gelinen asamada, Proje faaliyetleriyle ilintili
yeniden yerlesim etkilerini tartismaktadir.

Proje, etkilenen kisiler Uzerindeki etkiyi minimize etmek amaciyla DB CSS5’e gore hareket
etmekte ve bu YYEP vasitasiyla, Projenin yeniden yerlesim etkilerini en aza indirecek
onlemlerin nasil uygulanacagini ve azaltma tedbirlerinin basariyla alindiginin nasil
izlenebilecegini aciklamaktadir. AYGM PUB, demiryolu giizergahlarin belirlerken cevresel
olarak hassas, onemli tarimsal ve yerlesim alanlarindan kaginmak icin miimkiin oldugunca
caba gostermistir.
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Bu planda ortaya konulan hedefler, Proje bilesenlerinin insasi ve isletilmesi ile ilgili olarak
gelistirilen tiim Proje faaliyetlerine uygulanacaktir. Bu plan yasayan (gerektiginde
guncellenecek) bir belgedir. Bu nedenle, Projenin Cevresel ve Sosyal Yonetim Sisteminde
(CSYP) vyapilan degisiklikler glincelleme ihtiyaci dogurabilecek ve YYEP’de yapilacak
degisiklikler Diinya Bankas1 tarafindan onaylanacaktir.

2. YYEP METODOLOJISI

YYEP arastirma metodolojisi, temel olarak masa basi ve saha calismalan Uuzerine
kurulmustur. Bu YYEP’nin hazirlanmasi icin gerekli olan bilgiler saha calismalar araciligiyla
toplanan birincil veriler ve halihazirda mevcut olan ikincil veri kaynaklarindan olusmaktadir.
Birincil veriler Projeden etkilenen yerlesim yerlerinde yasayan PEK’lerle yapilan hane halki
anketleri ve odak grup toplantilarindan elde edilmistir. Odak grup toplantilarindan elde
edilen veriler etkilenen topluluk uyelerinin sosyal ve ekonomik durumunu ve Projeden nasil
etkileneceklerini ortaya koymak amaciyla analiz edilmistir.

2.1. Metodoloji

YYEP’nin gelistirilmesinde izlenen adimlar asagida listelenmistir:

i.  Yeniden yerlesim etkilerinin kapsaminin ve bliyiikliigiiniin degerlendirilmesi
ii.  Etkilenen topluluklarla istisareler ve bu topluluklarin bilgilendirilmesi
ili.  Tazminat uygunlugu icin sona erme tarihlerinin aciklanmasi (kamulastirma dosyalari
hazirlandiktan sonra aciklanacaktir)
iv.  Varlik envanteri calismalarinin yapilmasi
v.  PEK’ler ve diger paydaslarla istisarelere devam edilmesi
vi.  Tazminat stratejileri ve azaltma tedbirlerinin gelistirilmesi,
vii.  YYEP uygulamasinin ve butce zaman cizelgesinin gelistirilmesi,
viii.  Projenin PKP’si ile uyumlu olarak YYEP’ye yonelik halkla istisare yapilmasi ve
bilgilendirme faaliyetlerinin yuratilmesi.

Masa bas1 calismalari, projeden etkilenen arazilerin, konut/yapilarin, Uriin/agac gibi tim
varliklann tespit edilmesi, bu varliklarin sayilarinin, sahiplik statustinun, tasinmaz sahibi ve
hissedarlarinin belirlenmesi icin ikincil verilerin toplanmasi ve analizini icermektedir. Ayrica,
projeden etkilenen ilce bazinda niifus/demografi, egitim/saglik/ulasim altyapisi, tarimsal
uretim ve hayvancilik Uretimini gibi veriler ile birlikte Filyos Vadisi Projesi kapsaminda
yapilan kamulastirma islemlerine iliskin bilgiler vs. ikincil kaynaklardan toplanmistir.

Saha calismasi oncesinde Projeden etkilenebilecek veya Proje ile ilgili olabilecek paydaslar
belirlenmis ve anket araclar (hane halki ve Muhtar anket formlar, odak grup tartismalan ve
diger goriisme formlari) hazirlanmistir. Saha arastirmasindan once ilk olarak yerel kamu
makamlar, Muhtarlar ve tasinmaz mallarin sahipleri/kullanicilan ile temas kurulmus ve
planlanan saha arastirmasi aciklanmistir. Anketorler bu asamada bir giinliikk egitime tabi
tutulmustur.

YYEP saha calismasi, 3-5 Subat 2020 Mart tarihleri arasinda, 5 kisiden olusan bir ekiple
gerceklestirilmistir. Projenin arazi edinim gerekliliklerinden kaynaklanabilecek olasi sosyal
etkileri tammlamay1 ve boylece alternatif politikalarin planlanmasi ve gelistirilmesi icin
gerekli verileri toplamay1 amaclayan calisma, PEK’lerin ve diger ilgili paydaslarin goris ve
degerlendirmeleri alinarak gerceklestirilmistir.

Saha calismasi asagidaki hususlari kapsamaktadir:
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e Tasinmaz mal sahipleri ve/veya kullanicilariyla nicel sosyo-ekonomik hane halki
arastirmasi;

e Projeden dogrudan etkilenen yerlesim yerlerinin Muhtarlarina uygulanan hem nicel
hem de nitel yontemlerden olusan anketler;

e Projenin arazi ediniminden etkilenen yerlesim bolgelerindeki hassas gruplarla nitel
odak grup gorusmeleri

Bu kategorilerde ozetlenen saha calismalarinin amaci;

e PEK’leri (hassas gruplar dahil) belirlemek ve sosyo-ekonomik profillerini ¢ikarmak;

e Arazilerin ve diger varliklarin miilkiyet durumunu anlamak ve arazi kullanim
modellerini ve Projeden etkilenen arazilerin gelir getirme durumunu tespit etmek;

e Hane halkinin demografik profillerini degerlendirmek, gelir ve giderlerini etkileyen
hususlarn belirlemektir.

Ayrica, Projenin yol actig1 arazi kaybinin PEK’lerin gecim kaynaklan {izerindeki etkileri
hakkinda veri toplanmas1 amaclanmaktadir. Calisma ayrica, hassas gruplar, Projeye paydas
katilm duzeyini, PEK’lerin Proje algisini ve sosyal gelisme ve gecim kaynaklarinin
restorasyonu konusundaki beklentilerini belirlemistir.

Saha calismasinda proje bilesenlerinden etkilenen butin parseller icin tam sayim yontemi
uygulanmistir. Tam nufus sayiminda, daimi olarak edinilmis parsellerin sahiplerine, resmi ve
gayr resmi kullanicilarina ulasilmasi hedeflenmistir. Projeden etkilenen araziler, cogunlukla
tek bir parsel ilizerinde cok sayida mal sahibinin bulundugu ortak miilkiyetlerden
olusmaktadir; bununla birlikte, arazi sahiplerinin cogu, projeden etkilenen alanin disinda
yasadiklan icin faal c¢iftci/arazi sahibi degildir. Projeden etkilenen parseller icin en az bir
veya daha fazla malik ve ayrica kullanmcilara ulasilmis, sahada ulasilamayan malik ve
kullanicilara iletisim bilgileri alinarak telefon gorusmeleri ile anket uygulanmstir.

Yapilan masa bas1 ve saha calismalan sirasinda, bolgede cok kucik yuzolcimune sahip ve
kullanilmayan pek ¢ok tarim arazisinin tapu kayitlarinda yiizlerce hissedari oldugu ve parsel
malik isimlerinin tekrar ettigi gozlenmistir. Etkilenen sahis parseli sayisi 139 olmasina
ragmen malik isimlerinin bircok parselde ayni oldugu tespit edilmistir. Parsellerdeki
tekrarlanan isimler kaldinlmis ve gorusmeler ayni toprak sahipleriyle birden fazla parseli icin
yalmzca bir kez yapilmistir. Bu nedenle, saha calismalarinda toplam 63 malik/hissedar ve
kullanici ile goriismeler gerceklestirilmis, 15 parselde parsel sahibi vefat ettigi ve baska
hissedar veya kullanici olmadigi icin goriisme yapilamamis, 12 parselde ise arazi sahipleri
yurt disinda yasadigi ve iletisim bilgileri bulunamadigi icin ulasilamamistir. Vefat etmis olan
toprak sahiplerinin tanidiklarindan ve Muhtarlardan alinan bilgiye gore, devam eden miras
siireclerinin olmadigi ve bu topraklarin artik kullanilmadigi 6grenilmistir. Ancak vefat eden
toprak sahiplerinin isimleri tapularda hala kayitli oldugundan, devralma/miras konularinin
kamulastirma surecinde ortaya ¢cikmasi muhtemeldir.

PEK’lerin arastirnlmasi, Projenin onlara iliskin sonuclarinin, o6zellikle arazi kamulastirmasi ve
araziye bagl diger etkilerin anlasilmasi bakimindan onemlidir. Calisma sadece 0zel arazilere
ve bunlann yasal sahipleri/kullanmcilarina degil, aym zamanda kamu arazilerine ve bu
arazilerin kullanimina, yasal olmayan arazi kullanicilar ve hassas gruplara da odaklanmayi
hedeflemistir. Boylelikle, ozellikle dogru etki azaltma tedbirleri gelistirmek amaciyla sahaya
ozgli verilerin elde edilmesi saglanmistir.
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Bu saha calismasinin ardindan, arazi ve diger tasinma mal kaybina ugrayan hanelere ve
yerlesim yerlerinin yoneticilerine uygulanan anketlere iliskin veri girisi, istatistiksel analiz
yazilim uzerinden yapilmistir. Benzer sekilde, toplanan odak grup ve yuz yuze gorusme
verileri kategorilendirilmis ve analiz edilmistir. Son olarak, tim masa basi incelemeleri ve
saha arastirmasi verileri goz oniine alindiginda, olas1 etkiler, etki azaltma ve tazmin
stratejileri ile birlikte degerlendirilmis ve raporlanmistir.

Tablo 1. Tam Sayim Anket Sayilarinin Yerlesimlere Dagilimi

Biitiin
Arazilerde Etkilenen
Etkilenen Sahis Tespit Edilen .
Toplam . Arazilerde
Etkilenen Toplam Arazilerinde Kullanicilarin Goriisme
Yerlesim . . | Etkilenen Sahis Arazi Sayisi (Malik 3
Kamu Arazisi . i - Yapilan
Arazisi Sayisi Sahiplerinin Kullanici, .
Sayisi X . Malik/Kullanici
Sayisi Resmi/resmi S
ayisi
olmayan
kullanic1)
Sazkoy 110 19 55 14 15
Asagiihsaniye 12 2 5 2 2
Gokceler 87 59 146 18 24
Derecikoren 18 - - 1 1
Oteyiiz (Filyos) 2 37 367 - 18
Sefercik (Filyos) 104 22 142 2 13
TOPLAM 332 139 715 37 731

2.2. Veri Toplama Araclan

Sosyo-Ekonomik Hane Halki Anketleri

Projeden etkilenen tasinmaz varliklarin veya arazilerin sahipleri/kullanmcilarn olan PEK’lere
uygulanan nicel sosyo-ekonomik hane halki anketi, AYGM tarafindan paylasilan arazi edinimi
verilerine dayali olarak hazirlanmis ve PEK’lerin mevcut sosyo-ekonomik durumuna
odaklanmistir. Bu anket, daimi arazi ediniminin arazi ve/veya tasinmaz mal kaybiyla
sonuclandigi yerlesim yerlerinde bulunan tiim resmi ve gayri resmi arazi kullanicilarina
uygulanmistir. Anket, PEH’lerin demografik yapilarini, sosyo-ekonomik gostergeleri, Projenin
tasinmazlar ve paydaslarin katilim dizeyine etkisini belirlemeyi amaclamistir. Anket,
PEH’lerin gecim kaynaklarini, sosyo-ekonomik durumlarini, algi ve kaygilarin1 ve Projeden
beklentilerini daha iyi anlamak amaciyla, acik uclu sorularin yani sira kapali uclu sorular da
icermektedir. Ankette acik uclu sorular frekans temelli ana basliklar altinda analiz edilmis
ve SPSS'de yeniden kodlanmistir.

Sosyo-ekonomik hane halki anketi kapsaminda asagidaki konulara iliskin veri toplanmistir:

i.  Yerlesim yerinin ve hane halkinin demografik profili (ikamet durumu, hane halki
biylklugl, cinsiyet, yas, medeni durum, egitim bilgileri, hanede calisanlarin sayisi
ve meslekleri, sosyal glivenlik durumlan, engellilik durumlar vb.).

ii.  Konutlar hakkinda bilgi,

iii.  Yerlesim yerinin altyapis1 hakkinda bilgi
iv.  Bolgedeki ve etkilenen yerlesim yerlerindeki ticari faaliyetler
v.  Kullanilan enerji kaynaklari, enerji maliyetleri

' Toplam sayinin gerceklestirilen anket sayisindan fazla olmasinin nedeni farkli yerlesimlerde tekrar eden isimlerin de dahil
edilmesidir.
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vi.  PEH’lerin ana ve yan gecim kaynaklan
vii.  Ortalama gelir ve giderler, gecim algilan
viii.  Yerlesim yerlerinin en onemli sorunlan/eksiklikleri ve PEK’lerin bu konudaki
beklentileri
ix.  Gecim kaynaklarinmn iyilestirilmesine iliskin tercihler
X.  Projeden etkilenen araziler ve diger tasinmaz kullanicilari/sahipleri hakkinda bilgiler
xi.  Arazi yapisi ve yerlesimin arazi kullanim profili hakkinda bilgiler
xii.  Hassas gruplarin belirlenmesi
xiii.  Projenin hane halki Uzerindeki etki seviyesi
xiv.  PEK’lerin Proje ile ilgili bilgi duizeyi
xv.  PEK’lerin Projeye yonelik tutumlari, olumsuz/olumlu algilan
xvi.  Projede is bulma olanaklan
xvii.  PEK’lerin Projeden oneri ve beklentileri

Yerlesim Yeri Anketleri

Yukanda bahsedildigi lizere, sosyo-ekonomik hane halki anketleri ile birlikte, Projenin arazi
iktisabindan etkilenen yerlesim birimlerinin yoneticileriyle de (Muhtarlar) anketler
yapilmistir.  Bu anketlerle, vyerlesim vyerlerindeki halk hakkinda bilgi toplanmasi
amaclanmistir. Nicel ve nitel tekniklerin bir kombinasyonunu kullanan bu calismada,
asagidaki konularla ilgili bilgi toplanmistir:

¢ Yerlesimin demografik profili

e Arazi varlig1 ve kullanim durumu

e Yerel ekonomi ve gecim kaynaklar

e Dogal kaynaklara erisim ve kullanim

¢ Yerlesim yerinin altyap1 olanaklan

e Halkin Proje algisi

e Hassas gruplara iliskin degerlendirmeler

e Projeden etkilenen arazilerin sahipleri ve kullanicilar hakkinda bilgiler

6 yerlesim yerinde muhtarlarla detayli gorusmeler yapilmistir. Gorusme kayitlarn desifre
edilmis ve daha sonra ana bulgulan ozetlemek amaciyla SPSS'e kodlanmistir. Elde edilen
veriler, rapor icerisinde sosyo-ekonomik arastirmalarin sonuclarini tamamlamak icin
kullamlmastir.

Odak Grup Goriismeleri

Yerlesim yerlerinde hassas gruplarla (ozellikle kadinlar ve yaslilar) kolektif tutumlarin,
degerlerini ve bakis acilarin anlamak amaciyla odak grup toplantilar1 (OGT) yapilmistir. Tek
bir yerlesim yerinde yasayan engelli insan sayisi cok azdir, bu yuzden onlara gorusmeler
yoluyla ulasmak daha uygun bir yoldur. Yapilacak gortismeleri canlandirmak amaciyla giris
sorulan ve ornek tartisma argumanlan hazirlanmistir. Boylelikle, anketlerle ulasilamayan
bilgilere ulasmak amaclanmistir. Odak grup gorusmeleri ve yan yapilandirilmis gorismeler
yoluyla asagida belirtilen konularda bilgi toplanmistir:

e Demografik profil
¢ Projenin PEK’ler lizerindeki etki seviyesi
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istihdam, gecim kaynaklar ve dogal kaynaklarin kullammi
Kamu hizmetleri ve altyap1 tesisleri

Saglik ve egitim tesisleri

Toplulugun gelisim sorunlan

Proje algilan, beklentiler ve endiseler

Projenin arazi edinimi etkilerinin en fazla olmasi beklenen Sazkoy ve Gokceler’de kadin ve
yastilarla odak grup toplantilarn yapilmistir. Odak grup gorusme sonuclar raporda ele
alinmaktadir.

2.3. YYEP Calismasi Sinirliliklar1 ve Belirsizlikler

Bu YYEP’nin hazirlanmasinda karsilasilan sinirlamalar ve belirsizlikler asagida sunulmustur:

YYEP Raporu hazirlanmasi suirecinde, proje icin hazirlanmis olan “Filyos Limani ve
Filyos Endiistri Sanayi Bolgesi Demiryolu iltisak Hatt1 Baglantisi Fizibilite Raporu”ndan
faydalanilmistir. Demiryolu glizergahi, sanat yapilar ve istasyon yerleri belirlenmistir
ancak projenin arazi hazirlik ve insaat asamasinda, ongorlilemeyen sebeplerden
oturu, AYGM’nin onayr ile CSED Raporu kapsaminda dusunulemeyecek bazi
degisikliklerin olusmasi potansiyeli mevcuttur. Ayrica proje bilesenlerinden erisim
yollar, santiye sahalan ve depolama alanlarinin yerleri heniiz belirlenmedigi icin
YYEP kapsaminda degildir. Bu bilesenler icin YYEP’ye bir ek hazirlanmasi
ongoriilmektedir. insaat aktivitelerinin  2021'in  ikinci yarisinda baslamasi
beklendiginden, YYEP'ye ilave calismalarin bu proje bilesenlerinin teknik dizayninin
tamamlanmas1 ve 2021'in ikinci ceyregine kadar kamulastirma dosyalarinin
hazirlanmasiyla baslayacagi tahmin edilmektedir.

Projeden etkilenen bolgenin issizlik ve diger nedenlerden dolay1 kayda deger disariya
goc vermesi nedeniyle arazi sahiplerine ulasmada zorluklarla karsilasilmistir. Ayrica
arazilerin alansal olarak kucuk ve cok fazla hissedarli olmasi, arazilere iliskin kullanic
tespitini ve hissedarlara ulasilmasini zorlastirmistir.

Proje alaninda, Filyos Endustri Bolgesi olarak anilan alanda kamulastirma calismalan
biiylik oranda 1998 yilinda Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Midiirliigli tarafindan
yuritilmis, daha sonra bu alan Sanayi Bakanligi’na devredilmistir. S6z konusu proje
alaminin buyuk bir kism1 Maliye Arazisi olup, alanin onemli bir kisminda daha once
yurutulen kamulastirma calismalari hakkinda veri edinilememistir. Bu nedenle
kiimiilatif etki kapsaminda degerlendirilen birden fazla projenin kamulastirma etkisi
altinda olan parseller analiz edilememistir.
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3. YASAL GERCEVE

Bu bolum proje icin gecerli olan Turkiye’deki arazi kamulastirma ve gonullu olmayan yeniden
yerlesim ile ilgili olan yasal cerceveyi tanimlamaktadir. ilgili Tirk mevzuatimn ve Diinya
Bankasi standartlarinin bir 6zetini bulundurmaktadir.

3.1. Arazi Kamulastirmas1 ve Yeniden Yerlesime iliskin Ulusal Mevzuatin
Gozden Gecirilmesi

Turk Anayasasi, Madde 46, Bolum 3, Fikra 3, “Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Sorumluluklar”
basligi altinda kamulastirma meselelerine hitap etmektedir. Madde, ne zaman bir gelistirme
projesi kamu yararina hizmet etmesi s6z konusu olur ise hilkumetin de kamulastirma stirecine
baslama ve bu siireci uygulama yetkisine sahip olacagin1 belirtmektedir. Biitiin hidro giic,
havaalani, karayolu ve diger yollar ve benzer genislik olcilii altyapr projelerinin kamu
yararina olacagl géz oniinde bulundurulmakta ve Madde 46’ya zemin saglamaktadir. Bu
madde Kamulastirma Kanununa atifta bulunmaktadir.

3.1.1. Kamulastirma Kanunu

Anayasanin belirli maddesi 6zel durumlar haricinde tazminat degeri ve karar baglanmis artan
deger eksiksiz ve nakit olarak kullanicilara 6denecektir. Elde edilmis arazide ciftcilik yapan
ciftcinin tazminat1 her durumda eksiksiz ve nakit olarak édenmektedir. Ozel kullamcilar,
genel olarak kamuya tazminat oOdemeden kamu arazileri ve varliklarinin
kamulastirilmasindan faydalanamamaktadir. Arazinin kamu yaran icin elde edildiginde
mevcut arazi tahsisi ve proje insaati, kamulastirilmis varliklarin degerinden once 6zel banka
hesabina odeme yapmadan kamulastirma acenteleri o0zel arazilerden ve varliklardan
faydalanamamaktadir.

Kamulastirma Kanunu, kamu yarar icin elde edildiginde ya da elde edilirse asagida yer alan
maddeleri takip edecek olan prosedirleri dizenlemektedir:

- ozel hukuka baghi gercek kisiler ya da yasal kisiler tarafindan sahip olunan
tasinmazlarin kamulastirnlmasi,

- kamulastirma Ucretinin hesaplanmasi,

- tasinmaz varliklarin ve kamulastirma yonetimi adina irtifak hakkinin kaydi,

- konuyla ilgili anlasmazliklarin ortadan kaldirilmasi icin prosediur ve yontemlerde
oldugu gibi

- kullamlmayan tasinmaz varliklarin, karsiikli haklar ve yukumluluklerin dizeltilmesi.

Madde 3 - Kamulastirma Gereklilikleri

Enerji, sulama ve agaclandirma gibi konularla ilgili olan genis projelerin uygulamalari icin
kanunlara uygun olarak temin etmesi zorunda olan kamu hizmetleri ya da mudahalelerini
idare etmek icin gerekli oldugu gibi yonetimler tasinmazlar, kaynaklar ve irtifak hakki icin
nakit ya da esit taksitlerde pesin 6demede bulunarak kamulastirabilir.

Madde 7 - Kamulastirma ve idari Aciklama icin uygulanacak olan ilk Prosediirler

Kamulastirmay1 uygulayacak olan yonetim sinmirlan, yuzey alam ve kaynaklarin tasinmaz
varliklarinin tiriinli gosteren, kamulastirmanin tesis edilecegi ya da irtifak hakkinin
kamulastirma vasitasiyla tesis edilecegi oOlcekli bir plan hazirlamakta ya da calismaya
baslamakta ve ilave sorusturmalarda oldugu gibi kamulastirilan tasinmaz varliklarin
sahiplerinin yoksa miilkiyetlerinin ve bunlarin adreslerinin tapu, vergi ve niifus kayit defteri
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kayitlarinda yapilacak bir sorusturma vasitasiyla belgeler ile baglanmalarini miimkin
kilmaktadir. Yonetim kamulastirma karan aldiktan sonra tapuda kamulastinlan ilgili
aciklama bahsi gecen tasinmaz varligin kaydedildigi yerde tapu yonetimine bildirilmektedir.
Bildirim tarihinden sonra sahip degisirse tapu yonetimi miilkiyette ya da miilkiyeti
birbirinden ayiran haklarda meydana gelen herhangi bir degisikligi idareye bildirmek
zorundadir. Eger Madde 10 uyarinca kamulastirma dcretinin tanmimlanmasi ve yonetim adina
kayit yapilmasi talebini gosteren mahkemeden alinacak olan belge aciklama tarihinin
baslangicindan itibaren alt1 ay icinde tapu yonetimine teslim edilmez ise bu aciklama resen
tapu kayitlarindan silinmektedir.

Madde 8 - Tedarik Usulii

Madde 8’e gore kamulastirma karar alindiktan sonra yonetim tasinmazlarin degerini
tanimlamak i¢in bir ya da birden fazla takdir komisyonu (en az 3 kisiyi bunyesinde barindiran)
tayin edecektir. Buna ek olarak muzakereler icin de bir ya da birden fazla muzakere
komisyonu (yine en az 3 Kisiyi buinyesinde barindiran) tayin edilecektir. Yonetim tasinmazlan
uzerine alma niyetinde olan sahipleri bilgilendirdikten sonra tasinmazi satma niyetiyle
sahipler ya da temsilciler yonetime basvuru yapacaklardir (bildirimden sonra 15 gun icinde),
muzakere toplantilarn komisyon tarafindan belirlenen tarihte yapildiktan sonra anlasma
belirlenen degerden daha fazla bir miktara ulasmazsa resmi bir rapor imzalanmaktadir.
Yonetim kirk guin icinde raporda belirlenen miktar hazirlamakta ve yonetim adina tapuda
belirlenmis olan tarihte miilkiyet haklarini sahibine devretme cagrisinda bulunmaktadir.

Kamulastirma ucreti haklarin devri gerceklestirilmesi ile birlikte 6denmektedir. Anlasmaya
varilmayan ya da transferin gerceklestirilmedigi durumlarda eylem bu Kanunun 10. Maddesi
geregince harekete gecirilmektedir.

Madde 10 - Mahkeme tarafindan Kamulastirilma Ucretinin Tanimlanmasi ve Yonetim
Adina Tasinmazin Kaydinin Yapilmasi

Madde 10, kamulastirmanin tedarik boyunca gerceklestirilememesi durumunda yonetimin
tasinmazin bulundugu yerde birinci derece mahkemeye basvurmakta ve tanimlanacak olan
tasinmaz varlik icin kamulastirma Ucreti ve bu Ucretin ddemesine karsilik olarak yonetim
adina kayit icin alinan karan talep etmekte oldugunu belirtmektedir. Yonetim basvurusundan
itibaren 30 giin dahilinde Mahkeme tasinmazlarin sahibini durusma tarihini aciklamali bir
davet araciligi ile bilgilendirmektedir. Sorusturmadan sonra adresi bulunamayan kisilere
Tebligat Kanununa (No. 7201) gore bir duyuru yapilmaktadir. Mahkeme ayn1 zamanda en az
bir kez yerel bir gazetede (mevcut ise) ve Turkiye genelinde bir gazetede kamulastirma
hakkinda tasinmazin bulundugu yeri bildiren bir bilgi yayimlamaktadir. Durusma giinii hakim
tasinmazi degeri hakkinda bir anlasmaya varilmasi hususunda taraflar cagirmaktadir. Eger
bir anlasamaya vanlir ise hakim bu iicretin kamulastirma licreti olacagini dikkate almaktadir.
Bir anlasmaya varilamayan durumlarda hakim tasinmaz varligin degerini tanimlamak icin bir
kesif gezisi (on gun icinde) ikinci durusma (kesif gezisinden sonraki otuz gun icinde) icin de
bir tarih belirlemektedir. ikinci durusmada eger taraflar bir kez daha anlasmaya varamaz ise
hakim on bes giin icin degerlendirme icin yeni bir bilirkisi komisyonu tayin edecek ve
sonrasinda da taraflarin ve bilirkisilerin hem rapor hem de ifadelerine referans olan adil ve
esit bir kamulastirma Ulcreti belirleyecektir. Tanmimlanmis olan licret tasinmazin kaynagin ya
da onun irtifak hakkina ait kamulastirma ucreti olacaktir. Mahkeme, sahip adina bankaya
odenecek olan licret icin yonetime on bes giin vermektedir. Hak sahibinin belirlenemedigi
durumlarda mahkeme, miktar gosteren banka dekontunun gelecekte meydana ¢ikacak olan
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hak sahibine verilecegi icin bloke edildigi ve bu kararin tapu idaresine bildirildigi ve bankanin
da licreti 6demis oldugu durumlar altinda yonetim adina tasinmazin kaydinin yapilmasi karari
almaktadir. Kayit icin hukum eksiksiz olacak ve taraflar ucret ile ilgili temyiz haklarin sakli
tutacaktir.

Madde 27 - Acele Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu (Madde 27) milli savunma icin Bakanlar Kurulu Karari ile baglantili ya
da acil durumda herhangi bir tasinmaz mulkun kamu yarar icin kamulastirmayi garanti altina
alan yonetim tarafindan kamulastinlabilmesini ifade etmektedir. Kanunun acele maddesini
uygulamak ve bu mekanizma ile acil olarak arazi edinmek i¢in s6z konusu olan tasinmaz mulk
ve varligin degeri (Urlin degerleri belirlenmekte ve araziye giris yapilmadan 6denmektedir)
yedi giin icinde Kamulastirma Kanunu 11. maddeye gore degerlendirme komisyonu (ilgili
diizeyde bilirkisilerin yer aldig1 kamulastirma acentesi kurulan) tarafindan deger tespitine
tabi tutulmalidir. Kamulastirma, deger bicilmis olan tasinmazin ederi sahibi adina yonetim
tarafindan eksiksiz olarak tazmin edildikten sonra gerceklestirilecektir.

Kanunun 27. Maddesi standart kamulastirma hikumleri altinda kamulastirma kuruluna giris
tarihine kiyasla alana daha once giris yapmaya olanak vermektedir ancak madde, arazi ve
sabit degerler degerlendirme hakkinda sahibin iddialarim kisitlamaktadir. Degerlendirme
sireci bir hafta icinde mahkeme ya da mahkemenin gorevlendirdigi bilirkisiler tarafindan
yapilmaktadir. Bu madde yalnizca diger yollarin kapali oldugu zaman basvurulacaktir.

Altyapr Yatinmlarn Genel Midirligi Kamulastirma Dairesi, kamulastirma planlarinin
hazirlanmas1 ve kamulastirma surecinin uygulanmasinda temel arazi haklarn kurulusu /
makam1 olacaktir. AYGM’nin arazi kamulastirma stratejisi, oncelikle mizakere edilen
yerlesimlerin takibine, ardindan muzakerelerin basarisiz olmasi durumunda yasal mahkeme
surecine dayanmaktadir. PUB, projede acele kamulastirma prosedurlerine basvurmayi
beklememektedir.

Kamulastirma Kanunu’na gore, parseller Uzerinde, hak sahiplerinin belirlenmesi amaciyla
acilmis devam eden davalar olmasi durumunda, parsellerin deger tespiti yapilir ve
kamulastirma bedeli emanet bir banka hesabina yatirilarak bloke edilir. Mahkeme karar ile
dava sonuclandiginda bu bedel, tespit edilmis hak sahiplerine aktarilir. Mahkeme siiresince
emanet hesaptaki kamulastirma bedeline faiz isletildigi icin sistem herhangi bir gelir
kaybindan kacinir.

3.1.2. Yeniden Yerlesim Kanunu

Yeniden yerlesim faaliyetleri 5543 sayili Yeniden Yerlesim Kanunu ve iskdn Kanunun
Uygulanmasina iliskin Diuzenleme ile duzenlenmistir. Yeniden Yerlesim Kanunu proje
bolgesindeki ilgili resmi kurumlara basvuran ve hukiumet destekli yeniden yerlesim talebinde
bulunan aileler ile anlasmaya varmaktadir. Hikiimetin yeniden vyerlesim destegi,
kamulastirma tazminat odemeleri proje alaninda bireylerin sahip oldugu tasinmazlara
odemede bulunulurken yetkili ailelere saglanmaktadir. Kanunun 3. Maddesine gore etkilenen
ailelerin secimi ve talepleri dogrultusunda li¢ tiir yeniden yerlesim uygulanabilmektedir.
Kanunun 3. Maddesi bu durumu asagidaki gibi ele almaktadir;

“MADDE 3 - (1)

a) Tanmsal iskan: Tarimsal vyeniden vyerlesim aileyi su sekilde destekleyerek
uygulanmaktadir; ongoriilen miktarda Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB) tarafindan
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hazirlanan ozel yeniden yerlesim projesinde tarimsal arazi, ev, yonetim binasi, hayvan,
tarimsal araclar ve gerecler, tezgah ve bir ya da daha fazla kredi.

b) Tarim dis1 iskan: Yeniden vyerlesimin bu tirii aileyi su sekilde destekleyerek
uygulanmaktadir: ozel yeniden yerlesim projesinde tedarik edilen miktarda santiye, ev,
araclar, gerecler, tezgah ve bir ya da daha fazla kredi.

c) Fiziksel yerlesim: Bu tur yeniden vyerlesim, koy merkezlerinin ya da koylerin
birlestirilmesinin elverissiz olmasindan ve daginik yerlesimden ya da afetler sonucu
parcalanmis olan koylerden dolayr koy gelisim alanlarindan talepte bulunan insanlara arazi
(arsa) satildiktan sonra koylerin yeniden insa edilmesi (tasinmasi) amaci ile Bakanlik (CSB)
tarafindan belirlenmis olan kredi miktar dahilinde aileye insaat kredisi destegi saglayarak
uygulanacaktir.”

Kanunun 12. Maddesi tasinmaz varltiklari kamulastirilmis olan kisilerin yeniden yerlesimini
ifade etmekte ve asagida yer alan hiikiimet destekli yeniden yerlesim icin uygunluk
kriterlerini aciklamaktadir.

“(1) Baraj insaatina bagl olarak ulusal ekonomi ve savunma ile iliskili olan baraja komsu
alan, koruma altinda olan alan, havaalani, karayolu, demiryolu, fabrika ve diger tesisler ve
ozel kanunlarin uygulanmasina bagli olarak tarihi ve dogal degerleri korumak amac1 ile kamu
kurum ve kuruluslan tarafindan olusturulacaktir;

a) Kendi tasinmaz varliklannnin kismen ya da tamamen kamulastirnilmasi sonucu
konumlarindan/yerlerinden ayrilmak zorunda kalan aileler,

b) Herhangi bir tasinmaz varliga sahip olmayan ancak yeniden vyerlesim planlama
calismalarina baslanan resmi yilin baslamasindan once en az uc yil sureyle kamulastirma
alaninda ikame eden aileler talepleri dikkate alinarak bu Kanunun hukumleri uyarinca
Bakanlik (CSB) tarafindan belirtilen konumlar/yerlerde yeniden yerlestirileceklerdir.

(2) Bununla birlikte, kamulastinlacak tasinmaz varliklari olan ancak yeniden yerlesim
planlama calismalarinin baslama tarihinden once bu yerlerden ayrilmis olan aileler yeniden
yerlesime tabi tutulmayacaktir. Bu tarihten itibaren son uc¢ yil icinde herhangi bir zorunluluk
olmaksizin tasinmaz varliklarin1 satmis olan ve buna es deger ya da daha yiiksek degerde bir
tasinmaz varlik satin almamis olan aileler bu yerlerden ayrilmis dahi olsalar yeniden
yerlesime tabi tutulmayacaktir. Yukarida bahsi gecmis olan zorunlu durumlar yonetmelik
tarafindan belirlenecektir.

(3) Kamulastirma alaninda ikamet eden aileler arasinda kamu kurum ve kuruluslarn
tarafindan uygulanan kamulastirmadan etkilenenler yazili basvurulan Uzerine Bakanlik
tarafindan kendi koy sinirlan dahilinde belirli bir bolgeye yeniden yerlestirilecektir (eger
ilgili Valilik tavsiyesi ve ic Isleri Bakanligi onay1 alinmasi sart1 ile herhangi baska bir yere
hukumet tarafindan yerlestirilmeyi istemezlerse).

(4) Bu madde kapsaminda bulunan ve Hukumet tarafindan yeniden yerlestirilme talebi
bulunan aileler arasinda; yeniden yerlesim ilaninin sona erdigi tarihi takip eden doksan giin
icinde basvuruda bulunmayan aileler ve aldiklan ya da alacaklari kamulastirma
tazminatindan ya da kamulastirma tazminati miktarimin Bakanlik Merkezi Hesap Biriminin
hesabinda miktarin (Bakanlik tarafindan belirlenen) daha diisik oldugu durumlarda
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mahkemenin karara bagladigi tam kamulastirma tazminati ve ilave artistan Bakanlik (CSB)
tarafindan belirlenmis olan miktar1 odemeyen aileler yeniden yerlestirilmeyecektir.

Bu madde hiikiimetin yeniden yerlesim destegini talep eden etkilenen bir aile (kamulastirma
tazminatiyla ilgili) Cevre ve Sehircilik Bakanligina bu tazminatin belli bir miktarin1 6demek
zorunda oldugunu ifade etmektedir. Yeniden Yerlesim Kanununun uygulanmasi icin
Dizenleme/Yonetmelik bu miktar1 16 yasindan buyuk herhangi bir calisanin aylik (30 giin)
brut asgari ucretinin 120 kat1 olarak aciklamaktadir. Hukumet destekli yeniden yerlestirme
talebinde bulunan etkilenmis bir hane halki kamulastirma tazminatina hak kazanmaz ise
Bakanliga pesinat odemesi (kredi) gerekmeyecektir. Yeniden yerlesim insaat siirecinin
tamamlanmasi ile yeniden yerlesim masrafi hane halki tarafindan faizsiz bir sekilde 5 yillik
bir 6demesiz donemden sonra 15 yil icinde Bakanliga 6deme yapacaktir. Dogal olarak on
odeme miktan hesaplanacaktir (hesaptan diisiiriilecektir). On 6deme miktar1 bu netlesme
tarihinden itibaren giincellenecektir. Buna ek olarak Kanun yonetmeligine gore ailelerinde
herhangi bir sosyal guvenlik kurumundan maas alan calisan ya da kisi mevcut ise
ucretlerinin/maaslarinin yillik toplam miktar aylik brit asgari Ucretinin 18 katindan daha
dusuk olmalidir.

Yeniden Yerlesim Yardimi; Yeniden Yerlesim Kanununun 9. Maddesi yeniden yerlesim
yardimim (Diinya Bankas1 standartlarn ile benzer olan) asagidaki gibi aciklamaktadir:

a) “Oncelikle ev ve evi - arsasi (insaat icin),

b) Esnaf, sanatkar ve tiiccarlar icin: gecim kaynaklarin1 temin edebilmeleri icin calisma yeri
ve insaat alan ve isletim kredisi,

c) Ciftciler icin arazi, gerekli olan tarimsal girdiler, tarimsal yapilar ya da yap1 alam ve
eksiksiz ve nakit olarak isletim ve ekipman kredileri, tarimsal yeniden yerlesim projesinde
(0zel) ongoriildigu gibi,

d) Hak sahibi (yeniden yerlesim hakkina sahip) ailelerin talebi dogrultusunda, ev, is yeri ve
tarimsal arazinin kendileri tarafindan bulundugu ve buralarin CSB tarafindan onaylandig
durumlarda yeniden yerlesim kredileri musterek ya da bireysel olarak ailelere verilebilir.”

Diger yardimlar asagida yer aldigi gibi aciklanmaktadir;

“llgili ailelerin yeniden yerlesim alanlarina (bolgelere) ulastirilmasi (tasinmasi) Bakanlik
tarafindan (0zel olarak) hazirlanacak olan “Ulastirma Projesi” ile uyumlu bir sekilde hukiumet
tarafindan licretsiz olarak saglanacaktir”

Kisaca arazisi olmayan aileler, ev ve/veya is yeri kiracilarn, arazinin kiraci kullanicilan,
hazine ya da orman arazisini resmi/gayri resmi olarak kullananlar ve esnaflar uygun
olabilecek hikumet destekli yeniden yerlesime hak kazanabilmektedir.

Yeniden Yerlesim Kanununun Uygulanmasi icin Yeniden Yerlesim Kanunu ve Yonetmeligi
kirsal ve kentsel alanlarda hikkiimet destekli yeniden yerlesimi desteklemektedir.

Proje alaninda fiziksel yeniden yerlesime maruz kalacak olan iki hane tespit edilmistir. Proje
ic hukuka uygunluga ek olarak ayni zamanda Gondillii Olmayan Yeniden Yerlesimde, yeniden
yerlesim etkilerini goz 6niinde bulundurarak Boliim 3.3’te bulunan herhangi bir bosluga hitap
etmek amaciyla Dunya Bankas1 CSS5 ile uyumlu olacaktir.

Arazi Kamulastirma Yasal Diizenlemeleri icin Istisare Gereklilikleri
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Arazi kamulastirmasin1 ve yeniden yerlesimi duzenleyen onemli yasal belgeler etkilenen
nufus ile farkli istisare duzeyleri gerektirmektedir: bu kanunlarin ve paydas katiimi
referanslarinin istisare gereklilikleri uluslararast standartlar ile uyumlu degildir.
Kamulastirma Kanunu oncelikli olarak tasinmaz varliklarin etkilenen sahiplerine bilgi temin
etmeye odaklanmaktadir. Kanun aynm zamanda kamulastirilan varliklarin degerlendirilmesi
icin istisarelere ve muzakerelere gerek duymaktadir; bu gereksinimler etkilenen nufuslarla
oldugu gibi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin kollari, diger devlet daireleri ve emlak
firmalarim da kapsayan ilgili tim yerel kuruluslar ile birlikte calismak icin kamulastirma
acentesini gorevlendirmektedir.

Yeniden Yerlesim Kanunu, etkilenen Kisiler ve topluluklarla, bilgi vermenin otesine gecen bir
istisare duzeyi ongormustur. Bunlar, ev dizaym, topluluk duzeni, vb. gibi yeniden yerlesim
surecinin genis kapsamli yonlerinin kapsanmasindan ziyade yeniden yerlesim alanlarinin
secimi ile ilgilenmektedir.

Yerlesim yapilan icin tazminat odemeleri yeni bir yeniden yerlesim diizenlemesini finanse
etmek icin diger tasinmaz varliklar ile birlikte yeniden yerlesim acentesi tarafindan
muhafaza edildiginden etkilenen kisilerle yapilan istisare Hiikimet destekli yeniden yerlesim
cercevesinde onemlidir. Yeniden yerlesim evleri etkilenen insanlarin projeden 6nce yasadigi
geleneksel evlere gore daha maliyetli oldugundan etkilenen varliklarin degeri ile yeni
yerlesim yerlerinin gercek maliyetleri arasindaki fark etkilenen insanlar tarafindan belirli bir
sure boyunca odenmektedir. Bu sebeple Dunya Bankasi ve Uluslararasi Finans Sirketlerinin
ayricalik tamdigr yeniden yerlesim maliyeti kavrami Hikiimet destekli yeniden yerlesim
duzenlemelerinde kullanilmamaktadir. Sonuc¢ olarak etkilenen varliklarin sahipleri genel
olarak Hukumet destekli yeniden yerlesimi kabul etmemektedir; Projeyi etkileyen evleri
kullanan (kendilerine ait olmayan) yalmzca bu aileler bu diizenlemelere katilmayi
dusunmektedir. Yeniden Yerlesim Kanununun Uygulanmasi icin Yonetmelik agiklamanin yazili
bildirim ile yapilacagini ve 30 giin icinde goriiniir bir adrese (okul, cami, kooperatif binalari,
vb. gibi) postalanacagini ifade etmektedir. Kadastro Kanunu (3402 sayil1), arazi kaydetmek
ve Medeni Kanununun (4721 sayil1) sart koydugu gibi mekansal bilgi sistemini esas alinmasini
tayin etmek icin ulke koordinat sistemine ve kadastro ya da topografik kadastro haritalarina
dayanan tasinmaz varliklarin sinirlarim ve yasal statusunu belirlemektedir. Kadastro
Kanununa uygun olarak arastirilacak olan bolgeler Resmi Gazete, radyo, televizyon ve yerel
gazeteler ve diger geleneksel yontemlerle kadastro islerine baslanmadan 30 giin 6nce ilan
edilecektir. Kadastro arastirmalarindan en az 15 gun once Kadastro Muduru arastirilacak olan
koyleri, komsu koyleri ve belediyeleri geleneksel yollar araciigi ile bilgilendirecektir.
Kadastro Teknisyenleri kadastro arastirmasina baslamadan yedi guin once arastirma yapilacak
olan yerler hakkinda koyluleri geleneksel yollarla bilgilendirecektir.

3.2. Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlan

Proje, Dunya Bankasi tarafindan desteklenmekte olmasi nedeniyle, Diunya Bankasi’nin
Cevresel ve Sosyal Standartlarin1 uygun onlemler dikkatli bir sekilde planlanmadigi ve yerine
getirilmedigi siirece gonillii olmayan yeniden yerlesim ciddi anlamda uzun vadeli sikinti,
yoksullasma ve cevresel zarara neden olabilir. Bu sebeplerden dolayr Gonulsuz Yeniden
Yerlesim hakkindaki Duinya Bankasi politikasinin genel hedefleri su sekildedir:

e GOndlli olmayan yeniden yerlesim uygulanabilir oldugu yerlerde engellenmeli ya da
uygulanabilir alternatif projelendirmeler arastirilarak en aza indirgenmelidir.
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e Yeniden yerlesimin engellenemedigi yerlerde yeniden yerlesim faaliyetleri projenin
faydalarim paylasmak icin proje tarafindan yeri degistirilen kisilere yeterli yatirim
kaynaklar saglayabilecekleri siirdiiriilebilir kalkinma programlan tasarlanmali ve
uygulanmalidir. Yeri degistirilen kisilere danismanlik yapilmasina onem verilmeli ve
yeniden yerlesim programlarinin planlanmasina ve uygulanmasina katiim saglamalan
icin firsat sunulmalidir.

e Yeri degistirilen kisilere kendi gecimlerini ve yasam standartlarini gelistirmek ya da
en azindan bunlarin diizenini saglamak icin gercek anlamda yer degistirme seviyeleri
ya da projenin uygulanmaya baslamasindan once gecerli olan seviyeler icin (hangisi
daha yiiksekse) kendi giicleri dogrultusunda destek olunmalidir.

Bu politikanin gonullu olmayan yerlesimleri altinda karsilanan etkilere hitap etmek icin
borclanici (AYGM) asagida yer alan maddeleri karsilamak adina yeniden yerlesim plam
hazirlamistir:

e Yeniden yerlesim plan1 ya da yeniden yerlesim politika cercevesi yeri degistirilen
kisilere asagidaki hususlan saglamak icin gerekli olan tedbirleri kapsamaktadir;

o yeniden yerlesim ile ilgili olarak kisileri kendi secim ve haklarn konusunda
bilgilendirmek;

o teklif edilen secimler arasinda danmismanlik vermek ve teknik ve ekonomik
olarak uygulanabilir yeniden yerlesim alternatifleri saglamak; ve

o dogrudan projeye dayandinlabilir varliklarin kayiplan icin eksiksiz yenileme
maliyetine vade ve etkili bir tazminat saglamak.

e Etkiler fiziksel yer degistirmeyi kapsiyor ise yeniden yerlesim plan1 ya da yeniden
yerlesim politika cercevesi yeri degistirilen kisilere asagidaki hususlari saglamak icin
gerekli tedbirleri kapsamaktadir;

o yeniden yerlesme boyunca yardim (tasinma parasi gibi) saglamak ve o liretken
potansiyelin, bolgesel avantajlarin ve diger faktorlerin bir birlesimi en azindan
eski alanin avantajlariyla esdeger olan yerlesim yeri ya da yerlesim alanlar ya
da gerektiginde tanmsal alanlar, kayiplan icin onceki yasam standartlarini,
gelir kazanma kapasitesi ve uretim seviyelerini gelistirmek ya da en azindan
devamliigini korumak icin eksiksiz yenileme maliyeti ve yardimi icinde
barindiran tazminat saglamak.

CSS5, projeyle ilgili arazi kamulastirmasinin ve arazi kullamimi uUzerindeki kisitlamalarin
topluluklar ve kisiler lizerinde olumsuz etkileri olabilecegini kabul etmektedir. Projeyle ilgili
arazi kamulastirmasi veya arazi kullanimiyla ilgili kisitlamalar, fiziksel yerinden edinime (yer
degistirme, konut arazisi veya barinak kayb1), ekonomik yerinden edinime (arazi, varlik veya
varliklara erisim kayb1, gelir veya diger gecim kaynaklarinin kaybina yol acan) veya her ikisine
birden neden olabilir. Yeniden yerlesim, etkilenen kisiler veya topluluklar, yerinden
edilmeyle sonuclanan arazi kamulastirmasini veya arazi kullammina iliskin kisitlamalan
reddetme hakkina sahip olmadiginda istem dis1 sayiir. Bu standart, zorunlu yeniden
yerlesimden kacinilmasi gerektigini vurgulamaktadir. Kaginilmazsa, yerinden edilmis insanlar
uzerindeki olumsuz etkileri azaltmak icin gerekli onlemler alinmalidir.

CSS5, etkilenen insanlara tazminatin tamamen odenmesinden ve uygulanabildigi yerde
yeniden yerlesim alanlan ve tasinma paralarint temin etmeden o©nce arazinin elde
edilmeyecegini ya da varliklarin kaybedilmeyecegini gerektirmektedir.
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Buna ek olarak CSS5, Projenin planlanan goniillii olamayan iskan edilenler ve ev sahiplerini
kapsayan yeniden yerlesim plani liretmesi ve uygulamasin1 gerektirmektedir. Bu baglamda
CSS5, yeniden yerlesim planinin hazirlanmasi suresince secimleri ve haklarn konusunda
Projenin sistemli bir sekilde iskan edilenlere bilgi aktariminda bulunmasini ve danismanlik
yapmasini gerektirmektedir.

“Yenileme maliyeti” CSS5’in kabul ettigi varliklarin degerlendirme yontemidir ve asagidaki
hususlar zorunlu kilmaktadir:

e Tapu, kayit ve alan isgalini goz onunde bulundurarak yasal duzenlemelerin
yeterliligine 6zel 6nem verme;

e Degerlendirme ve tazminat konusunda yeri degistirilmis kisiler arasinda kanun ve
diizenlemeleri ilan etme;

e Etkilenen hane halkinin yeniden yerlesim uygunlugunu belirlemek adina kriterler
olusturma; ve

e Arazi iktisab1 konusunda anlasmazliklar icin sorun giderme suireci.

CSS5, ayn1 zamanda kamu hizmetlerine erisim, musteriler ve tedarikciler, otlatma ya da
ormanlik alanlar gibi bazi kayip tiirlerinin parasal baglamda kolay bir sekilde tazmin
edilemeyecegini aciklamakta ve bu nedenle de Projenin alternatif yollar1 tanimlama ve
gecim kaynaklarinin tam olarak projeden onceki seviyesini koruma egiliminde olmasini
gerektirmektedir.

CSS5, etkilenen tum Kkisileri karsilarken Projenin yeniden yerlestirilecek olan en yoksul
gruplarin ihtiyaclarina ozel bir dikkat gosterilmesi gerektigini ve yasal tapu bulunmamasinin
Projeden kaynakli olarak olumsuz bir sekilde etkilenen nufusa, proje icin alinan arazi ya da
kaynaklar icin yararlanma hakki ya da orfi haklara sahip olabilen yerel gruplar, etnik
azinliklar ve gocebe cobanlar, tazminatin engellenmemesi gerektigini oOzellikle
belirtmektedir.

Projeden etkilenen kisi ve gruplarla istisare gereklilikleri ile ilgili standartlarn aciklayan
(SS10, borclularin proje yasam dongusu boyunca paydaslarla iliski kurmasim gerektirir ve bu
tur bir katilimi proje gelistirme sirecinde mumkun olan en erken zamanda ve proje tasarimi
konusunda paydaslarla anlamli istisarelere olanak saglayan bir zaman diliminde baslatir.
Paydas katiimimin niteligi, kapsami ve siklig1, projenin niteligi ve Olcegi ile potansiyel riskleri
ve etkileri ile orantili olacaktir. CSS10'a gore Borclular tum paydaslarla anlaml istisarelerde
bulunacak, onlara zamaninda, ilgili, anlasilabilir ve erisilebilir bilgi saglayacak ve
manipiilasyon, miidahale, baski, ayrimcilik ve gozdagi icermeyen kiiltiirel olarak uygun bir
sekilde danisacaktir.

CSS10'da detaylandinldigi gibi, Borclunun projeden etkilenen taraflarin projenin cevresel ve
sosyal performansi ile ilgili endiselerine ve sikayetlerine zamaninda cevap vermesi
gerekmektedir. Bu amacla, Borclu bu tiir endiselerin ve sikayetlerin coziilmesi icin bir sikayet
mekanizmasi onerecek ve uygulayacaktir.

3.3. Ulusal ve Uluslararasi Politikalar Arasindaki Bosluk Analizi

YYEP’nin hazirlanmasina iliskin olarak uluslararasi ve ulusal standartlar arasinda pek cok
bosluk bulunmaktadir. ilk olarak Tiirk kanunu kapsaminda YYEP ekonomik ve fiziksel yer
degisimine neden olan yatinmlar icin bir gereklilik degildir. Benzer sekilde, Cevresel ve
Sosyal Etki Degerlendirmesi uluslararasi standartlar kapsaminda bir gerekliliktir, ancak Tiirk
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yasalarina gore sadece Cevresel Etki Degerlendirmesi zorunludur (CED Yonetmeligi’nin EK-1
ve EK-2 listesindeki projeler icin). Buna ek olarak, ulusal yasal cerceve kapsaminda, YYEP ve
Sosyal Etki Degerlendirmesine (SED) yonelik istisare ve aciklamalar icin 6zel gereklilikler
mevcut degildir. YYEP istisare ve aciklamalan ile ilgili faaliyetler Tiirk ulusal mevzuatinda
acik degildir, bu nedenle Diinya Bankas1 politikalarinin uygulanmasi gerekmektedir.

Tirk Kanunlan ve Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlar arasindaki bosluklar asagida
yer alan tabloda ozetlenmistir (Tablo 2).
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Tablo 2. Yasal Mevzuat ve Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Standartlar1 Arasindaki Bosluklarin Analizi

Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

Arazi ediniminin ve diger tasinmaz
varliklarin gecim kaynaklar1 Uzerindeki
dogrudan ve dolayli olumsuz etkileri
belirlenir ve minimize edilir. Kaybedilen
gecim kaynaklan ve azaltilmis yasam
standartlan restore edilir ve iyilestirilir.

Gecim kaynaklarinin restorasyonu ile
ilgili Turk Yasalarinda bir hiikiim yoktur.

AYGM, Yeniden Yerlesim Eylem Plan
araciligiyla uluslararasi gereklilikleri
uygulamay1 taahhiit eder.

Arazi temelli gecim kaynaklan
Uzerindeki etkilerin blyiik

oldugu durumlarda, gecim kaynagi
restorasyon plani gelistirilecek ve
uygulanacaktir.

Arazi Ediniminin Olasi
Olumsuz Etkilerinin
Tanimlanmasi

Etkilenen halk ve etkiler asagidaki

sekilde belirlenmelidir:

e Tematik haritalar, niifus sayimiyla

e Etkilenen varliklarin envanteriyle,

e Sosyo-ekonomik anketler ve
calismalarla,

e Anket ve calismalarin analiziyle,

e Etkilenen halkla istisare edilerek.

Varliklarin envanteri Tirk Kanunlan
tarafindan sart kosulmaktadir.

Kamulastirma vyoluyla arazi edinimi,
etkilenen tasinmaz varliklarin sayiminin
ve sahiplerinin bir listesini hazirlamayi
gerektirir.

Hicbir arastirma, anket ve istisareye
gerek yoktur. Tasinmaz mallarin
muzakere yoluyla satin alinmasina iliskin
istisareler Kamulastirma Kanununun 8.
maddesi tarafindan sart kosulmaktadir.

Bir varlik envanteri hazirlanir.

Proje bilesenlerinden etkilenen araziler
icin  tam-sayimm  yontemiyle  sosyo-
ekonomik hane halki arastirmasi yapilir.

Anketler, GIS ve Corine veri tabani analiz
edilir.

SEP belgesi dogrultusunda yapilan
istisareler, cesitli paydaslarla farkl
asamalarda gerceklestirilir.

Mimkiin oldugu yerlerde goniilsiiz
yeniden yerlesimden kacimlmalidir veya
en aza indirilmelidir.

Yeniden yerlesimin en aza indirilmesiyle
ilgili Turk Yasalarinda bir hiikiim yoktur.

Tum  projeye  ozgli  alternatifler
degerlendirilir ve en az diizeyde fiziksel
yeniden yerlesimle sonuclanan alternatif
secilir.

Fiziksel Yeniden Yerlesim

Tum PEK’ler yeniden yerlesim hakkina
sahiptir.

Yeniden yerlesim haklar, belirli
Projeden Etkilenen Kisi kategorileri ile
sinirlidir.

Etkilenen konutlardaki her cekirdek aile
yeniden yerlesim hakkina sahiptir; bu
hiikiim uluslararasi standartlar
asmaktadir.

Konutlar  uzerindeki etkiler proje
tasarnmiyla  ortadan  kaldinlacaktir.
Konutlarin etkilenmesi halinde, bu YYEP
ve DB CSS5’e uygun olarak her bir konut
ayn ele alinacaktir.

AYGM, Turk mevzuatinda yeniden
yerlesim hakkina sahip olmayan kayit disi
kullanicilar da dahil olmak iizere tiim
Projeden Etkilenen Kisilerin fiziksel ve
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal

Standartlar Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

Iskan Kanununun 12. Maddesi, tasinmaz
mala sahip olmayan, ancak yeniden
yerlesim planlama calismalarina
baslandig1 takvim yilinin baslangicindan
en az uc yildir

kamulastirma alaninda ikamet eden
ailelerin, istedikleri takdirde bu Yasanin
hiikiimleri dogrultusunda Bakanlik¢a
(CSB) belirtilen yerlere yerlestirilecegini
belirtmektedir.

Tirk Medeni Kanunu 4721, Madde 713’e
gore; "Tapu kitiigiinde kayitli olmayan
bir tasinmaz1 davasiz ve araliksiz olarak
yirmi yil siireyle ve malik sifatiyla
zilyetliginde bulunduran kisi, o
tasinmazin tamami, bir parcasi veya bir
pay1 Uzerindeki miilkiyet hakkinin tapu
kiitiigiine tesciline karar verilmesini
isteyebilir.”

Bu hikme gore, zaman asimi yoluyla
sahip olma yalmzca tapu kiitiigiine
kayitli olmayan tasinmaz mal igin
gecerlidir.

ekonomik yer degistirmesini telafi etmek
icin mevcut kaynaklarin1 ve biitcesini
kullanacaktir.

Tim PEK’ler, bu YYEP ve DB (SS5
uyarinca farkli tiirde tazminat hakkina
sahip olacaktir.

Devlet destekli yeniden yerlesimin
secilmesi halinde, AYGM Proje insaati
baslamadan o©nce PEK'lere konaklama

secenekleri ve gecim destegi
saglanmasin1  saglamak icin yeniden
yerlesim siurecini (5543 sayii Kanun

uyarinca) takip etmek uzere CSB ile yakin
koordinasyon ve isbirligi icinde olacaktir.

Hicbir yasal hiikim, projenin teklif
sahiplerini, Turk Yasasi uyarinca sosyal
etki degerlendirmesi ve/veya yeniden
yerlesim eylem plan1 hazirlamaya
Yeniden yerlesimin kaginilmaz oldugu zorlamamaktadir.
durumlarda yeniden yerlesim planlan
gelistirilmelidir. 5543 sayili iskan Kanunu, yerinden olmus
Projeden Etkilenen Kisilere, kentsel ve
kirsal yeniden vyerlesim tercihlerini
sorarak yeniden vyerlesim secenekleri

sunmaktadir.

AYGM, CSS5’e uygun olarak hem SED hem
de YYEP calismalarim
gerceklestirmektedir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

Evler ve konut arazisi, ikame bedeli
kullanilarak tazmin edilecektir.

Amortismana izin verilmez.

Kirsal, kentsel ve konut arazisi, piyasa
fiyatlan kullanilarak tazmin edilir.

Kaybedilen evler ikame degeri
kullanilarak tazmin edilmez.

Evler, pazardaki yiiksek kaliteli
malzemelerle insaat maliyetine gore
telafi edilir.

Amortisman dikkate alinir.

Konut arazisi, piyasa fiyatlaryla net

Nakit tazminat, DB CSS5 tarafindan
tanimlanan tim islem maliyetlerini ve
her turli kayit ve transfer vergisinin

maliyetini kapsayan birim  fiyat
tizerinden saglanacaktir.
Varligin amortismani dikkate

alinmayacaktir.

Kisacasi, araziler ve yapilar icin verilecek

Ekonomik Yerinden Edinim

. tazminat CSS5’te tanmimlandig1 Uzere
sermayelestirme metodu kullanilarak . L2
tazmin edilir yerine koyma maliyeti {izerinden

’ olacaktir.

Ekonomik yerinden etme, iskonto edilmis
net gelir esas alinarak kaybolan
varliklarin  telafisine  izin  veren
Gelir veya diger gecim kaynaklarinin Kamulastirma Yasasinda yer almaktadir. | Uluslararast  gereksinimler,  Yeniden

kaybina neden olan varliklarin kaybi
veya varliklara erisim kayb1 restore
edilmelidir.

Tanm arazilerinin, agaglarn, baglarin
vb. degerlemesi, net gelir kapitalizasyon
yontemine dayanir ve tasinmaz varlik
Uzerinde etkisi olabilecek ek faktorleri
dikkate alacaktir.

Yerlesim Eylem Planiyla ve gerektiginde
Gecim Kaynaklar1 Restorasyon Planyla
uygulanacaktir.

Ekonomik olarak yerinden edilmis (arazi
ediniminin sonucu olarak gelir kaybr1)
PEK’ler ve/veya topluluklar tazmin
edilmeli ve gerektiginde diger
yardimlarla desteklenmelidir.

Devlet Yardimli Yeniden Yerlesim
secenegi ile ilgili olan diizenleme haric,
Turk mevzuatinda yasal diizenleme
bulunmamaktadir.

Ekonomik olarak yer degistirmis PEK’lere
iliskin haklar, gecim kaynagi destekleri,
araziler icin uUrin odemeleri, yapi, su
kuyulan ve ciftlik hayvan agillan kayb1
icin  nakit  tazminatlan, nakliye
masraflari, tapu masraflari ve otlak
arazileri gibi ortak arazilerin
kaybedilmesine iliskin yem destegi
saglanmasi olarak tamimlanmaktadir.

Turk mevzuatinda herhangi bir yasal
diizenleme yapilmadigi icin bu haklar
AYGM’nin  mevcut  kaynaklari  ve
biitcesinden odenecektir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

Etkilenen kisilerin proje ile ilgili
kayiplar, tasinmaz varliklann fiilen
satin alinmasindan once tam ve nakit
olarak telafi edilmelidir.

Tum islem masraflar1 odenmelidir.

Yalnizca tapu sicil sahipleri degil, aym
zamanda geleneksel sahipleri, kiracilar,
kamu arazisi kullanicilar ve isgalcileri
de tazminat alma hakkina sahiptir.

Sadece kanuni miilk sahipleri maddi
tazminat alabilir (arazilerin
kamulastirilmasi yoluyla).

Kamu ve ozel milkiyet uizerindeki
kullanici haklari, Turk Hukukunda son
degisikliklere bagli olarak
taninmaktadir.

Kamusal ve ozel miilkiyet lizerindeki
geleneksel kullanicilarin haklan sadece
Hazine arazileri icin taninmakta olup,
mahsul / agac ve yapilar icin tazminat
odenmekte, arazi icin tazminat
odenmemektedir.

Mera alanlarindan veya orman
alanlanindan yararlanan yerinden
edilmis kisilere tazminat
odenmemektedir.

Tum  Projeden  Etkilenen  Kisiler
tazminata hak kazanacaktir.
Arazi sahiplerinin yam1 sira arazi

kullamcilari da, varliklari ve mevcut
urlinleri icin tazmin edilecektir.

Ulusal yasalarin
tazminat oOnlemleri
karsilanacaktir.

hiikimlerini  asan
AYGM tarafindan

Turk mevzuatinda herhangi bir yasal

Uluslararasi politikalar, otlak alanlarinin | diizenleme bulunmamaktadir. El:ltf; ﬁamaar;?;\zlgtlg: ka :;Il(?;:]naan ek:nngar::;illl
istimlakinden dolay1 bireylerin ve . yhaxtan

Ortak Kullanilan Kaynaklar - - . . gecim  kayiplarniyla ilgili  destekler
topluluklarin gecim kayiplari icin Ailelerin mera ve cayir kayiplarn veya YYEP’de  tammlanacak  ve  AYGM
tazminat ongordr. koylerin ilgili gelir kayiplan telafi tarafindan karsilanacaktir

edilmez. > ’

CSS5’e gore, borclu, ekonomik olarak
yerinden olmus kisilere, gelir elde etme Gecici gecim destegi yalmzca devlet Ekonomik olarak yerinden edilmis

Gecici Gecim Destegi

kapasitelerini, Uretim seviyelerini ve
yasam standartlarini geri kazanmak icin
gereken siirenin makul bir tahminine
dayanarak gecici destek saglayacaktir.

yonetiminde yeniden yerlesim icin
kullanilabilir.

kisilere, gecim kaynag1 destekleri AYGM
tarafindan saglanacaktir.

izleme ve Degerlendirme

Bir Yeniden Yerlesim Eylem Planimin
uygulanmasini izlemek ve
degerlendirmek icin gerekli prosediirler
olusturulacaktir.

Herhangi bir yasal diizenleme
yapilmamistir.

AYGM, YYEP uygulama siirecini dizenli
olarak izleyecektir (i¢ izleme).

AYGM, YYEP’de planlandig1 sekilde dis
izleme ve tamamlanma denetimi yapmak
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

lizere bagimsiz uzmanlardan destek
alacaktir.

Sikayetleri Coziime Ulastirma

Etkilenen kisilerin ve topluluklarin
Projeyle ilgili endiselerinin ve
sikayetlerinin alinmasi ve bunlarin
cozuminun kolaylastirilmasi icin bir
sikdyet mekanizmasi kurulmalidir.

Endiseleri derhal gidermek amaciyla,
kilturel acidan uygun ve kolay
erisilebilir, anlasilabilir ve seffaf bir
damsmanlik sureci uygulanmalidir.

Paydas katilim siireci esnasinda
Etkilenen Topluluklar ve insanlar sikayet
mekanizmasi hakkinda
bilgilendirilecektir.

Bir sikdyet mekanizmasi kullanmimi ile
ilgili bir hiikiim yoktur.

AYGM, Diinya Bankasi politikalarina
uygun olarak endise ve sikayetleri almak
ve cozimlerini kolaylastirmak icin bir
Sikayet Mekanizmasi olusturacaktir.

istisare / Katilim

Arazi edinim faaliyetlerinden etkilenen
tiim insanlar ve diger kilit paydaslara
damsilmali ve yeniden yerlesim
planlamasina dahil edilmelidir.

Yerlesim yeri, yerinden edilen insanlara
ve ev sahibi topluluklarla istisare
edilerek secilmelidir.

Turk yasalarinda halkin katilimi ile ilgili
herhangi bir hukiim bulunmamaktadir.

Paydas Katilim Plam icin bir sart yoktur.

iskan Kanunu, yeniden yerlesim
alanlarini secme surecinde Devlet
Yardimli Yeniden Yerlesimi secenlere
istisareye olanak tanimaktadir.

Paydas Katiliminin gecerli uluslararasi
standartlar1 AYGM tarafindan
karsilanacaktir.

AYGM, Proje boyunca tum istisarelerin
uygulanmasi icin bir Paydas Katilim
Planm hazirlamistir. AYGM, arazi edinim
faaliyetlerinden etkilenen tim
insanlarla fiziksel istisare toplantilan
dizenleyecektir. Devam eden COVID-19
durumu g6z oniine alindiginda, AYGM bu
YYEP'nin istisare edilmesi ve diger
istisare faaliyetleri icin PKP'ye uygun
olarak uygulanmasi icin tanimlanan ek
onlemleri alacaktir.

Uluslararasi kabul gormiis ilkelere gore
Projeden fiziksel olarak etkilenmis
kisilerle istisare edilecektir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

Hassas Gruplar

Ozellikle yoksulluk sinirinin altindakiler,
topraksiz, yasli kadin ve cocuklar basta
olmak lizere hassas gruplarin

ihtiyaclarina ozel dikkat gosterilmelidir.

Kamulastirma ve Iskan Kanunlar hassas
gruplara yonelik bir tanimlama
yapmamaktadir.

Bununla birlikte, Tirkiye Anayasasi
uyarinca, Devlet vatandaslarinin baris
ve guvenlik icinde yasamlarin
siirdiirmelerini garanti eder, ayrica
sosyo-ekonomik olarak yiiksek yasam
standartlarina ulasmalarini tesvik eder.
Bu baglamda, Devlet muhtag, zayif,
caresiz ve evsiz vatandaslarini korumak
ve desteklemek icin cesitli kurallar ve
tedbirler uygulamaktadir (or. 2022 sayili
01.07.1976 sayili Kanun).

Projeden etkilenen bolgedeki hassas
gruplar Bolim 6.2.5’te tanimlanmistir.

Muzakere ve arazi edinim sirecinde
gecim kaynag1 restorasyonu ile ilgili
kayiplarin degerlendirilmesi icin hassas
kisiler tespit edilecektir.

Bu hassas gruplar
kaynag1 etkileri

uzerindeki gecim
degerlendirilecek ve
gerektiginde AYGM’nin mevcut
kaynaklarn ~ ve  biitcesi  tarafindan
tazminat saglanacaktir.

Kadin mal sahiplerini ve kullanicilan
miizakerelere katilmaya tesvik etmek ve
haklarinm  vermek icin o0zel caba
gosterilecektir.

Okuma yazma bilmeyenler icin sozlu
iletisim kanallarn a¢ik bulundurulacaktir.

Hesaplarina yatan odemeleri
cekemeyecek durumdaki yasli, engelli ve
hasta hak sahiplerinin noter ve ulasim
masraflarn karsilanacaktir.

Cinsiyet

Uluslararasi politikalar, cinsiyete duyarli
istisare siireclerinin yani sira, etki ve
firsatlarin cinsiyete gore farklilasmis
yonlerini de ele almaktadir.

Projeden etkilenen arazi ve dogal
kaynaklarin kullanimi cinsiyet agisindan
degerlendirilmeli ve 6zellikle kadinlarin
bu kaynaklarin yonetimi ve
kullanimindaki rolui goz oniinde
bulundurulmalidir.

Proje alanlarindaki gelenek hukuku,
kadinlara ekili arazilere sahip olma ve
idare etme hakkini engelleyebilir.

Bu gelenekler, cinsiyete ve yasa
bakilmaksizin tim kardeslerin ve genis
aile bireylerinin benzer miras haklarina
sahip olduklarin1 gosteren Medeni Kanun
tarafindan taninmamaktadir.

AYGM, hem esler hem de hane halki
reisleri adina tazminat diizenlemelerinin
yapilmasini saglayacaktir.

Projenin istisaresi siirecinde,
gerektiginde ayn toplantilar veya
istisareler yoluyla hem erkekler hem de
kadin gorusleri alinacaktir.
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Bosluk Konusu

Diinya Bankasi1 Cevresel ve Sosyal
Standartlan

Yasal Mevzuat

Bosluklar1 Doldurucu Onlemler

insan Haklari

Insan haklar1 meseleleri yeniden
yerlesim planlamasina dahildir.

Sponsor, ilgili insan haklan ilkelerine
uygun olarak ve Etkilenen Topluluklar
icin riski onleyen ya da en aza
indirgeyen sekilde personelin ve
miilkiyetin korunmasini saglamalidir.

Tirk Yasalarinda bir hiikiim
bulunmamaktadir.

AYGM, uluslararasi insan Haklan
ilkelerini tamyacaktir.
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4. ARAZi EDINiM SURECi VE GEREKLILiKLERI

Yeniden Yerlesim Eylem Plan’nin temel amaci, Projeden etkilenebilecek kisilerin
ihtiyaclarim karsilamak icin uygulanacak tasarim kriterlerini, yeniden yerlesim ve tazminat
ilkelerini ve orgutsel duzenlemeleri olusturmaktir. Proje, her ne kadar planlama asamasinda
yeniden yerlesime sebep olabilecek unsurlardan miimkiin oldugunca kagimlmis olsa da, kamu
ve ozel sahis arazilerinin istimlakini gerektirmektedir. Bu nedenle fiziksel ve ekonomik
yeniden yerlesim, ekonomik varliklara ve kaynaklara erisimin engellenmesi veya kisitlanmasi
gibi etkilere yol acabilecektir.

Altyap1 Yatirnmlar1t Genel Midirligi Kamulastirma Dairesi, kamulastirma planlarinin
hazirlanmas1 ve kamulastirma surecinin uygulanmasinda temel arazi haklar1 kurulusu /
makam1 olacaktir. AYGM’nin arazi kamulastirma stratejisi, oncelikle muzakere edilen
yerlesimlerin takibine, ardindan muzakerelerin basarisiz olmasi durumunda yasal mahkeme
surecine dayanmaktadir. PUB, projede acele kamulastirma prosedirlerine basvurmayi
beklememektedir.

AYGM Kamulastirma Dairesi, arazi kamulastirma siirecinde asagidaki adimlar izlemektedir;

-_

Kamulastirma sinirinin hangi paftalara tesadif ettiginin belirlenmesi
2. Kamulastirma sahasinin bagli bulundugu Kadastro Midiirliigiinden veri talep yazisi
3. Kadastro Mudirligiinden ihtiyac duyulan paftalarin temini ve kesinlestirilmis
kadastro verisi lizerinde mutabakat saglanmasi
4. Kadastro verisinden kamulastirmaya isabet eden tasinmazlarin belirlenmesi
5. Tasinmazlarin bagh bulundugu Tapu Miidirligiinden tapu kayitlarinin temin edilmesi
6. Maliklerin belirlenmesi
7. Maliklerin niifus ve veraset bilgilerinin ilgili Niifus Miidirliigiinden temin edilmesi
8. Tam hak sahiplerinin belirlenmesi (yasal ve yasal olmayan)
9. Hak sahiplerinin adres arastirmasi (ilgili Nufus, Tapu, Emniyet, Jandarma, Belediye,
Muhtarlik)
10. Kiymet Takdir Komisyonunun Olusturulmasi
11. Uzlasma Komisyonunun Olusturulmasi
Tasinmazin Cinsi Arsa ise;
a. llgili Belediyeden vergi beyani temin edilmesi
b. Emlak ofislerinden, Tapu Mudurluklerinden emsal satislarin istenmesi
Tasinmazin Cinsi Arsa ise;
a. llgili Tanm Mudiirligiinden tarimsal ekonomik verilerin talep edilmesi
12. Degerlemeye temel olusturacak verilerin olusturulmasi
13. Temin edilen tiim sozel veriler tablolarda, fotograflar elektronik ortamda ve cografi
veriler ise CAD formatinda sayisal ortamda saklanmasi
a. Ayirma (ifraz) bildirim sureci baslangic
i. Beyannamelerin hazirlanmasi
ii. ilgili Kadastro Mudirlugiinden teknik kontroliinin yapilmasi ve
onaylanmasi
iii. Onaylanan beyannamelerin ilgili Tapu Midirligiinden tapu
kitligiinden ifraz islemlerinin tamamlanmasi
b. Acele el koyma ve bedel tespit dava slireci
i.  Cumhurbaskanligi karar1 alinmasi
ii. Bakanlik oluru alinmasi
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14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.

23.
24,

iii. Kamulastirma planlan hazirlanarak parsel bazinda kamulastirilacak
alanlarin belirlenmesi

iv. Kamulastirma projesinin bulundugu yerde Asliye Hukuk Mahkemesinde
davalarin acilmasi

v. Mahkeme tarafindan belirlenen bedellerin odenmesi
Kamulastirma pazarlik gériismeleri sonucu anlasma saglandiysa;
- Anlasma saglanan tapu maliklerinin hisselerinin tapuda devri

saglanmasi

Kamulastirma pazarlik gériismeleri sonucu anlasma saglanamadiysa;

- Anlasma yapilmayan veya pazarlik gorismelerine katilmayan hak
sahipleri aleyhine tescil davalan acilmasi
- Tescil ve bedel tespiti davalar sonucunda mahkeme kararlarinin
uygulanmasi
Kamulastirma planlan hazirlanarak, parsel bazinda kamulastirma alanlarinin
belirlenmesi
Kamulastirma kiymet takdir komisyonu kurulmasi
Kamulastirilacak tasinmazlarin rayi¢ bedellerinin tespit edilmesi
Milli Emlak Genel Midirliigii’nden satis rayic bedellerinin alinmasi
Kiymet takdir raporunun hazirlanmasi
Arazi Tespit Sureci baslamasi
Mahalli bilirkisi istenecekse
a. Mahalli bilirkisinin Miilki idareden istenmesi
Mahalli bilirkisi istenmeyecekse
a. Tespit komisyonunun olusturulmasi
Bilirkisi veya tespit komisyonu marifetiyle tasinmaz ve Uzerindeki yapi, agac,
muhdesat, mezruat vb. unsurlarin nitelik ve niceliklerinin tespiti
Tespit tutanaklarinin olusturulmasi ve onayi
Hak sahiplerine iadeli taahhutlu olarak kamulastirma kapsaminda tasinmazlan
hakkinda uzlasma goriismesi yapilacaginin bildirilmesi
Hak sahiplerinin katilip katilamayacaginm bildirmesi
Hak sahibine uzlasma goriismesinin yapilacagi yer ve zamanin bildirilmesi
Uzlasma goriismesinde anlasma saglandi ise;
a. Anlasma halinde imzalanacak satin alma tutanagi hazirlanmasi
b. Uzlasma tutanaklan ilgili Tapu Midirliigline gonderilerek maliye hazinesi
adina tescil saglanmasi
Uzlasma goriismesinde anlasma saglanamadi ise;
a. Uzlasma saglanmamasi halinde Anlasmazlik tutanagi hazirlanmasi
b. Bedel tespit ve tescil davasi sureci
c. Anlasmazlik tutanag diizenlenen tasinmazlar parsel bilgileri dosya ile hukuk
birimine gonderilmesi
d. Hukuk birimince acilan davalara ait Bilirkisi inceleme Raporunun idareye
gelmesi
Bilirkisi raporuna itiraz edilecekse ve itiraz kabul edilirse;
a) Hukuk birimince acilan davalara ait Bilirkisi inceleme
Raporunun idareye gelmesi
Bilirkisi raporuna itiraz edilmeyecekse veya itiraz kabul edilmezse;
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a) Mahkeme tarafinda depo kararinin idareye gelmesi
b) Odemeye ait dekontun mahkemeye intikal ettirilmesi
c) Mahkemenin gerekceli kararinin idareye gelmesi
Karara taraflardan itiraz yok ise;
a) Tescil yoniinden kesin degilse mahkemeden tavzih kararinin
alinmasi
b) Tescil yoninden kesinse karara gore ilgili tapu mudurliklerinde
tescil isleminin gerceklestirilmesi
Karara taraflardan itiraz var ise;
a) Ust mahkemeye ibrazin gerceklestirilmesi (istinaf-Yargitay)

AYGM’nin arazi kamulastirma surecinin is akis semasi ozeti Sekil 3’te verilmistir.
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Sekil 3. AYGM Kamulastirma Is Akis Semasi

Proje kapsaminda gerceklestirilecek olan yeniden yerlesim, hem ulusal arazi edinim ve

yeniden yerlesim yasalarina hem de Dunya Bankasi (;evre;el ve Sosyal Standartlarina uygun
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olacaktir. Ulusal mevzuat ve DB standartlar arasinda bosluklar bulundugu zaman, bu
YYEP’de saglanan bosluk doldurma 6nlemleri gecerli olacaktir.

Proje kapsaminda yiiriitiilecek olan arazi edinim siireci asagidaki ilkelere gore yonetilecektir:

AYGM, bu YYEP’de belirtilen esaslara dayali olarak tum PEK’lerle arazi istimlaki
konusunda miuzakere yoluyla anlasmalar yapmay1 amaclayacaktir. AYGM, karsilikli
olarak kabul edilebilir tazminat sozlesmeleri yapmak icin tum PEK’lerle acik ve adil
bir miizakere yapacaktir. Zorunlu kamulastirma ancak miizakerelerin basarisizliga
ugradigr durumlarda son care olarak disiiniilecektir.

Yer degistirme veya barinak veya yap1 kayb1 anlamina gelen fiziksel yeniden yerlesim
ve/veya gelir veya gecim kayb1 anlamina gelen ekonomik yerinden edinim oldugu
zamanlar dahil, tiim arazi edinim ve yeniden yerlesim faaliyetleri YYEP vasitasiyla
yonetilecektir. Uygulama sonuclan belgelendirilecek, izlenecek ve tamamlandiktan
sonra degerlendirilecektir.

Gonulsuz yeniden yerlesim, etkilenen kisilerin gecimini iyilestirmek icin bir firsat
olarak dusunulecek ve buna gore gerceklestirilecektir.

Arazi edinimi ile ilgili istisare faaliyetleri, PKP'de tanimlandig1 lizere Projenin ilgili
asamalarinda gerceklestirilecektir. COVID-19 salgim1 sirasinda tum paydaslarla
istisarelerin kesintisiz olmasin1 saglamak icin AYGM tarafindan ek onlemler
alinacaktir.

istisare ve tazminat, kadinlar ve erkekler esit derecede dikkate alinarak ifa
edilecektir.

Kadinlarin ve diger hassas gruplarin hane reisi oldugu hanelere ozellikle dikkat
edilecek ve durumlarini iyilestirmelerine yardimci olacak uygun yardim saglanacaktir.
AYGM, yeniden yerlesim konularina iliskin kaygilarnn tespit etmek ve bunlarin
giderilmesini kolaylastirmak icin bir sikayet mekanizmasi olusturacaktir. Bu
mekanizma kadinlarin, engelli insanlarin ve yaslilarin AYGM’ye kolayca ulasmasini
saglayacaktir.

Arazi edinimi ve YYEP, Projenin bir parcasi olarak dusunulup uygulanacaktir ve
tazminatlarin tim masraflan, Proje maliyetleri ve faydalarina dahil edilecektir.
Arazi edinimi ve yeniden yerlesim planlar, etkilenen insanlar ve diger paydaslarla
istisare edilecek ve tamamlama asamasinda bunlarin girdileri dikkate alinacaktir.
Kaybedilen varliklann tazminati tam yenileme maliyetini karsilayacak sekilde
olacaktir.

Tazminat ve yeniden yerlesim destekleri, gecis hakki / zemin tesviyesi ve her turlu
insaat faaliyetinden 6nce saglanmis olacaktir.

insaat tamamlandiktan sonra arazi bozulmasi durumunda arazi sahipleri /
kullamicilarin/ kiracilarin projeden onceki faaliyetlerini surdirmelerine olanak
saglamak icin arazi mimkiin olan en iyi sekilde baslangictaki durumuna geri
getirilecektir.

Tim PEK’ler, miilkiyetin yasal durumuna bakilmaksizin, bu YYEP’deki Hak Sahipligi
Matrisinde belirtilen ilkelere gore cesitli tiirde destek alacaktir. Yasal hak eksikligi
tazminat ve/veya rehabilitasyon icin bir engel teskil etmeyecektir.

AYGM, Diinya Bankas1 politika kurallarina uygun olarak sikayetlerin giderilmesi ve
izlenmesi icin plan ve politikalar saglayacak ve hazirlayacaktir.
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4.1. Arazi Haklarinin Devri

Projenin insaat calisma alani, kamulastirma alaninin icerisinde kalmaktadir, dolayisiyla Proje
kapsaminda gecici irtifak hakki alimi s6z konusu olmayacaktir. Proje bilesenlerine gore
gerekli olacak arazi haklar asagida proje bilesenlerine gore verilmistir.

Tablo 3. Proje Kapsaminda Gerekli Olan Arazi Hak Tiirleri

Proje Bileseni Arazi Hakki Hiikiim Siire Sorumluluk
Proje hatlan Arazi istimlaki kalicidir ve
(demiryolu, miilkiyet hakki UAB adi
karayolu), sanat altinda kayitlidir. Teslim
yapilan, istasyonlar | Milkiyet edilen arazide daimi tesis Daimi UAB
ve trafo haklar insa edileceginden, eski
merkezleri) arazi sahibinin  araziyi
kullanmas1 mumkiin
degildir.
Santiye alani, S0z konusu arazi karsilikli
gecici depolama Ki kararlastinlan kosullar ve
. ira L :
alanlan ve gecici .. . oranlarda belirli bir ..
. Sozlesmeleri L e . Sozlesme
erisim yollan Ty siireligine kiralanir. o ; . .
araciligiyla Sézlesme sona  erdikten Donemi Insaat Yiklenicisi
Sozlesme ; . . : Suresince
> sonra arazi eski haline
Haklan

getirilip mal sahibine iade
edilir.

Miilkiyet Haklar1 (Kalic1 arazi edinimi): Milkiyet haklan, kalici arazi iktisabi1 anlamina
gelir. Bu, proje kapsaminda insa edilecek olan demiryolu, karayolu, tim sanat yapilarn,
istasyon ve trafo merkezlerini icerir. Arazinin kullanim haklarn kalici olarak tesis edilir, arazi
sahibinin artik araziyi kullanmasi mimkiin degildir. Miilkiyet haklarinin daimi olarak devri
icin;

e Ozel arazilerin kamulastirilmasi,
e Kamu kurumlarina ait arazilerin ise projeye tahsisi s60z konusu olacaktir.

Kira Sozlesmeleri araciligiyla Sozlesme Haklari: Yiikleniciler veya taseronlar ile bireysel
arazi sahipleri arasinda insaat faaliyetleri icin gereken alanlarin gecici kullamim icin kira
sozlesmeleri imzalanir. Kiralama anlasmalar belirli bir zaman donemini kapsayacak sekilde,
santiye alanlan, depolama alanlar, gecici erisim yollar ve benzer yerler icin yapilacaktir.
Kira sozlesmelerinin sona ermesinden sonra, arazi tamamen yeniden eski haline
kavusturulacak ve arazi sahip(lerin)e geri verilecektir.

4.2. Arazi Edinimi Ozeti

Proje kapsaminda planlanan giizergahin genisliginin maksimum 60 metre olmasi
planlanmaktadir. Proje bilesenleri arazinin miilkiyet haklarinin alindigi kalic1 kamulastirmayi
gerektirmektedir.

Demiryolu, karayolu, sanat yapilar, istasyonlar ve trafo merkezleri gibi proje bilesenlerinden
toplam 471 parsel etkilenecektir. Toplam 139 parsel ozel sahis arazisidir, 322 parsel ise
hazine arazisi adina kayithidir.

Arazi edinimi koridoru icindeki arazilerin gosterge sahiplik bilgisi, AYGM tarafindan saglanan
bilgi ve belgelere dayanarak derlenmis ve Tablo 4te sunulmustur. Arazi alim surecinden
etkilenen parsellerin dagiim ve Projeden Etkilenen Kisiler de (PEK) bu tablo icinde
verilmistir. Bu veri, Projenin ileriki tasarim ve/veya optimizasyon calismalar sirasinda



¢ ‘ ' FILYOS LIMANI/ENDUSTRI BOLGESI BAGLANTI
\\’/A AN AR HATTI PROJESI ==y
&aN/AK ENGINEERING

YT CONSULTANCY e YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI ——
RAPOR NO: CNR-ZNG-RAP-001 Rev-0 | Sayfa 33 /263

degistirilebilir. Kamulastirmadan dolay1 toplam arazi kaybinin 586,85 dekar olacag1 tahmin
edilmektedir, bu kaybin 446,52 dekan su andaki kosullarda maliye hazinesine ait
parsellerdedir (Ocak 2020 itibariyle). Alinacak arazilerin onemli bir kismi (yuzolcumu ve
parsel sayis1 bakimindan, yaklasik %77’si), agirlikli olarak hazine arazilerinden olusmaktadir.
Kamulastirmadan etkilenecek olan sahis arazileri parsel sayis1 bakimindan toplamin %29’una,
yuzolcumu bakimindan %17’sine denk gelmektedir. Bu durum bolgedeki arazilerin buyuk
kisminin daha once Filyos Vadisi Projesi Endustri Bolgesi kapsaminda 1998’de kamulastirilmis
olmasindan kaynaklanmaktadir (Bkz. Sekil 4). OSB icerisinde kalan hazineye ait kamu
parsellerinin kamulastinlmasina gerek yoktur, bu parsellerin Devlet Demiryollar1 adina
sadece tapu tescili olacaktir (T.C.D.D.). Yeni arazi ediniminin az sayida ve kisitli olmasi,
projenin arazi edinimi etkilerinin cok fazla olmayacagina isaret etmektedir.

Tablo 4. Kamulastirma Koridoru Icindeki Arazilerin Gsterge Sahiplik Bilgisi ve Arazi Edinimi Ozeti

Uciincii
Taraf SR
Ozel Hazine Kuruluslar K?y. '.I'uze’l Otlak Orman Toplam
: Kisilikleri (dekar)
(Belediye,
T.C.D.D)
Kamulastinlacak | 4150 70 | 446,52 36,81 3,30 : : 586,85
Alan (dekar)
Parsel 139 322 6 4 - - 471
Etkilenen PEK’lerin
sayisi (malik, 715 6 - - - - 721
hissedar, kullanic)

Kaynak: AYGM, 2020

Projenin arazi ediniminden toplam 6 yerlesim yeri etkilenmektedir. Bu yerlesim yerleri
Zonguldak ili Caycuma ilcesi sinirlan icerisinde yer almaktadir. Yerlesim yerlerine gore
kamulastirilacak koridorun icinde kalan arazilerin dagilimi gosteren Tablo 5’e bakildiginda,
toplam 471 parselin %31’inin Gokceler koyiinde, %27’sinin Sazkoy’de oldugu goriilmektedir.
Sazkoy, Asagiihsaniye ve Sefercik yerlesimlerinde etkilenen arazilerin biiylk bir kismi hazine
arazisi statiisiindedir. Derecikoren’de hic sahs arazisi etkilenmemekte iken, Oteyiiz
mahallesinde ise kamulastirnlacak arazilerin %99’unu sahis arazileri olusturmaktadir.

Tablo 5. Kamulastirma Koridoru icindeki Arazilerin Yerlesimlere Dagilimi

. Uciincii Taraf
2t P Kuruluslar Koy Tiizel
Yerlesim Yeri Toplam Parsel Ozel Sahis Hazine . T .
Sayist (Belediye, Kisilikleri
T.C.D.D)
Sazkoy 129 19 106 - 4
Asagiihsaniye 14 2 12 - -
Derecikoren 18 - 17 1
Gokceler 146 59 84 3
Sefercik 125 22 103 1
Oteyiiz 39 37 1 1 -
Toplam 471 139 322 6 4

Kaynak: AYGM, 2020
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4.3. Sona Erme Tarihi

Sona erme tarihi, projeden etkilenen Kkisilerin nufus sayim ve varlik envanterinin
tamamlanma tarihidir. Sona erme tarihinden sonra proje alanin isgal eden kisi, tazminat
ve/veya yeniden yerlesim yardimi destegi icin uygun kabul edilmez. Benzer sekilde, varlik
envanterinin tamamlanma tarihinden veya karsilikli olarak kararlastirlan alternatif bir
tarihten sonra kurulmus olan sabit varliklar (insa edilmis yapilar, iriinler, meyve agaclan ve
agacliklar gibi) tazmin edilmeyecektir. DB ESS5’te, “Bu sona erme tarihi normal olarak niifus
sayiminin basladigi tarihtir” denmektedir. Ancak proje kapsamindaki arazi edinim resmi
siireci baslamamis ve proje bilesenlerinde degisiklik olasiigi siirerken sona erme tarihini
daha ileri bir zaman olarak belirlenmelidir.

Farkli proje bilesenleri acisindan farkli sona erme tarihleri belirlenmesi mumkundur. Yine
projede degisiklikler yapilmasi ve proje etki alanlarinin genislemesi ya da daralmasi
durumlarinda degisen parseller icin yeni sona erme tarihleri belirlenebilir.

Projeden etkilenen kisiler, arazi ve varliklar icin varlik tespiti calismalar 8-10 Ocak 2020
tarihlerinde, tam sayim calismasi ise 3-5 Subat 2020 tarihlerinde gerceklestirilmistir. Bu
YYEP’de tanimlanan etkiler bu calismanin sonuclarina dayanmaktadir. Ulusal yasalara gore,
kamulastirma sureci baslatildiktan sonra tazminat almaya hak kazanan kisilerin yani sira
tazminatin odenecegi kesin etki kapsami da teyit edilmelidir. Bu proje kapsaminda, son saha
tespiti kamulastirma suireci basladiktan sonra ancak insaat baslamadan once yapilacak ve
etkilenen tum parseller, arazi sahipleri ve varliklar yeniden tanimlanacaktir. Bu son tespitin
sonuclarina gore eger gerekirse bu YYEP revize edilecektir. Bu son saha tespitinin yapildig
tarih bu Proje kapsamindaki sona erme tarihi olacaktir. AYGM, bu tespit calismasini etkilenen
kisilerin haberdar olabilmesi icin iki hafta 6nce duyuracaktir. insaat asamasinin 2021’in ikinci
yarisinda baslamasi planlandig1 icin, kamulastirma siirecinin 2021’in ikinci ceyreginde
baslayacagi ongoriilmektedir. Sona erme tarihinden sonra proje alanini isgal eden kisiler
tazminat ve yeniden yerlesim destekleri icin hak sahibi olamayacaktir. Benzer sekilde, varlik
tespiti calismasinin tamamlandigi tarihten veya karsilikli olarak belirlenen alternative bir
tarihten sonra arazi Uzerinde kurulmus olan yapilar (bina, Uriin, aga¢c vs.) tazmin
edilmeyecektir.

4.4. Arazi Ediniminden Etkilenen Kisilerin Cesitli Kategorilerde Uygunluk
Kriterleri

Diinya Bankas1 CSS5 asagida verilen ii¢ uygunluk kriterini ortaya koymaktadir:

i. Arazide resmi haklara sahip olanlar,

ii. Nifus sayimi basladigi sirada arazide resmi yasal hakki olmayan fakat ulusal yasa
kapsaminda taninmasi sartiyla bu arazi veya varliklarda hak sahibi olanlar,

iii. isgal ettikleri veya kullandiklar arazide hak sahibi olmayanlar.

Birinci ve ikinci kategoride yer alanlar ulusal mevzuata gore ugradiklari kayiplardan dolay
tazmin edilme veya yeniden yerlestirilme hakkina sahiptir ve bu YYEP’ye gore tazmin
edileceklerdir. Uclincii kategoride yer alanlarin ulusal mevzuata gore yasal haklar
bulunmamaktadir, ancak CSS5’te yer alan hedeflere ulasmak icin AYGM’nin mevcut
kaynaklar ve biitcesi araciligiyla bu kategoriye girenler icin gecim destegi saglanacaktir.
Gecim kaynag1 destekleri, yapilarin kayb1 icin tazminatlar, tasima maliyetleri ve tapu
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masraflann gibi konularda ilave destekler AYGM tarafindan saglanacaktir. Projeden
etkilenenlerin tamami, resmi unvanlari ve yasal haklar1 olup olmadigina veya statiilerine
bakilmaksizin, hak sahipliginin sona erme tarihinden once araziyi isgal ediyor olmalar
durumunda destek almaya hak kazanacaktir.

4.5. Arazi Ediniminden Etkilenen Kisilerin Tanimlanmasi
4.5.1. Arazi ve Tasinmaz Sahipleri/Hissedarlar

Araziye ve bu arazi iizerindeki diger varliklara (yapilar, agaclar, durlinler vb.) iliskin yasal
unvana sahip kisiler, Projenin arazi edinim gereklilikleri ortaya ¢iktiktan sonra yerel ve ulusal
Tapu Sicil Dairelerinden alinan resmi kayitlarla tespit edilmistir. Yasaya gore, tum arazi
sahipleri tasinmaz mallarim tazmin etmeye hak kazanmaktadir. Ulusal mevzuatta arazi
sahiplerinin gecim kaynagi kayiplarint tazmin etmek icin herhangi bir hikim
bulunmamaktadir. Bu tur zararlar tespit edilirse AYGM’nin mevcut kaynaklar ve butcesi
araciligiyla karsilanacaktir.

Projeden etkilenen sahis arazilerinde toplam 721 arazi sahibi/hissedar tespit edilmistir.
Ancak yapilan masa basi ve saha calismalari sirasinda, bolgede cok kuicuik yuizolclimine sahip
ve kullanilmayan pek cok tarim arazisinin tapu kayitlarinda yiizlerce hissedari oldugu ve
parsel malik isimlerinin tekrar ettigi gozlenmistir. Saha calismalarinda da bu hissedarlarin
cok biylik kistimin arazilerle herhangi bir bagi olmadigi, hatta bazi kisilerin arazinin
varligindan bile haberinin olmadig1 tespit edilmistir. Bu durum yiizélciimlerinin oldukca
kiicik olmasi, eskiden kullanilan ancak suanda kentlerde yasayan hissedarlarin kullanmamasi
nedeniyle atil durumda bulunan parsellerin cok fazla sayida olmasindan kaynaklanmaktadir.
Bu durum ozellikle Filyos’a bagli Oteyiiz ve Sefercik mahallelerinde cok yaygindir.

Projeden etkilenen 0zel sahis arazilerinde tasinmaz yapilara sahip olan yalnizca 2 arazi sahibi
tespit edilmistir. Bunlardan birinin evi, digerinin ise su kuyusu etkilenmektedir.

ceven

mese, incir, elma gibi meyve veren veya vermeyen toplam yaklasik 1.347 agac tespit
edilmistir.

4.5.2. Arazi ve Tasinmaz Varhklarin Kullanicilarn (Yasal veya yasal olmayan)

Arazi ve tasinmaz varliklarin kullanicilan yasal ve yasal olmayan kullanicilar olarak iki gruba
ayrilabilir. Yasal arazi kullanicilari hem o0zel hem de kamu arazilerinde bulunabilir ve bu
kullanicilar, arazi sahibi (gercek kisi/tuzel kisi veya devlet) ile ilgili arazinin kullanim suresini
ve kosullarim belirleyen kira sozlesmesi yaparlar. Bu tir kullamcilar hem tapu kayitlarindan
(kamu arazileri s6z konusu ise) hem de varlik envanteri calismasinda tespit edilmistir. Ozel
ve kamu arazileri lizerinde yasal ve yasal olmayan kullanici sayisi asagidaki tabloda
verilmistir. Bu tur kullamcilarin ozel ve kamu arazileri Uzerindeki varliklar yasaya gore
tazmin edilmektedir.

Ancak ulusal mevzuatta yasal veya yasal olmayan kullanicilarin gecim zararlarin1 tazmin
etmek icin herhangi bir hukim bulunmamaktadir. Bu tur zararlar AYGM’nin mevcut
kaynaklar ve biitcesi araciligiyla karsilanacaktir.

Ote yandan, yasal olmayan kullamicilar, kullandiklan 6zel veya kamu arazilerine iliskin yasal
bir belge (tapu veya kira sozlesmeleri) bulundurmazlar. Bu tur PEK’ler, YYEP calismalan
sirasinda tespit edilmistir. Yasal olmayan kullanicilar, kullandiklar (mera ve orman arazileri
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haric) kamu arazisinin tiiriine bagli olarak, yiirirliikteki yasalar geregi, baz1 mal varliklarina
iliskin tazmin edilmektedir. Meray1 ve orman arazisini isgal eden gayr resmi kullanicilarin
tazminat hakki bulunmamaktadir, bu nedenle Projeden olumsuz yonde etkilenme olasiliklan
cok yuksektir. Cobanlar herhangi bir kanuni izinleri olmadan proje alanindaki otlak alanlan
kullanmaktadirlar ve onlar da kanuni hakki olmadan arazileri kullananlar simfinda
degerlendirilmektedirler. Arazi sahipleri ile yapilan istisareler sirasinda kendilerine yasal
veya vyasal olmayan kullanicilanin, kiracilarin, sezonluk iscilerin ya da diger
yapisal/barinaklarin varliklar hakkinda sorular da sorulmustur. Yasal olmayan kullanicilarin
gecim kaynagi kayiplarina iliskin bir diizenleme ulusal mevzuatta bulunmamaktadir. Bu tiir
kayiplar AYGM’nin mevcut butcesinden ve kaynaklarindan karsilanacaktir.

Projeden etkilenen 6zel ve kamu arazilerindeki yasal ve yasal olmayan kullanicilarin sayisi
Tablo 6’da sunulmustur. Buna gore etkilenen kamu arazilerinde 7 yasal kullanici, ozel sahis
arazilerinde ise 13 yasal kullamci tespit edilmistir. Kamu arazilerinde tarimsal faaliyet
yuruten yasal olmayan kullanic1 tespit edilmezken, tasinmaz varliklari kullanmaya devam
eden yasal olmayan kullanici da tespit edilmemistir. Kamu arazilerinde otlatma yapan coban
sayist net olarak bilinmemektedir bu nedenle yasal olmayan kullanic1 sayis1 kesin olarak
verilememistir. Ozel sahis arazilerinde kira 6demeyerek kullanan yakin aile liyelerinin sayisi
5 olarak tespit edilmis olup projeden etkilenen butun arazilerde toplam kullanic1 sayisinin
25 oldugu goriilmektedir.

Tablo 6. Projeden etkilenen 6zel ve kamu arazilerindeki yasal/yasal olmayan kullanici sayisi

Kamu Arazisi Ozel Sahis Arazisi
Yasal Kullanicilar 7 13
(Malik/hissedar/kiraci)
Yasal Olmayan Kullanmcilar (kira
odemeyen yakin aile Uyeleri, - 5
isgalciler)
Toplam 7 18

Kaynak: YYEP Varlik Envanteri, 2020

4.5.3. Hassas Gruplar

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, oncelikle CSED calismalarinda alanin mevcut
durumunun ve potansiyel etkilerin anlasilmasiyla birlikte olusturulmustur. Bununla birlikte,
YYEP hazirlig1 sirasinda, PEK’lerin detayli analizi sonucu hassas grup kategorileri yeniden
belirlenmis ve asagida listelenmistir?.

e Bedensel ya da zihinsel engelli kisiler

e Kronik hastaligi olan kisiler

e Hazine arazisine ait kamu arazilerini kullanan haneler

e Projeden birden fazla arazisi etkilenen haneler

e 65 yas uzeri tek basina yasayan ve bakima ihtiyac duyan yaslilar

e Kadin hane reisi olan haneler

e Daha once bolgedeki diger altyap1 ya da yatirim projelerinden (otoyol, demiryolu,
petrol ya da dogalgaz boru hatlar vs.) arazisi etkilenen ve bu proje kapsaminda da
arazileri etkilenecek olan kisiler

2 Tam-sayim yontemiyle yapilan hane halki goriismelerinde yerlesimlerde “kendine ait bir topraga sahip olmayan ancak koydeki
diger sahis arazisi topraklan kullanan (kira vererek ya da vermeden)” ve “Sosyal Yardimlasma ve Destek Vakfi’ndan ayni/nakdi
destek alan, cok yoksul, baskalarinin yardimina muhtag olan” hane olmadig1 6grenilmistir. Dolayisiyla bu gruplar, hassas grup
tanimlarindan cikarilmistir.
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PEK’lerin icerisinde hassas gruplarin analizine iliskin detayli bilgiler Bolum 6.2.5’te
verilecektir.

4.6. Arazi Degerleme Prosediirii

Degerleme, bir varligin lizerindeki degerin, 6denecek tazminat miktarinin hesaplanmasi icin
belirlenmesi islemidir. Bu islem siklikla, ulusal mevzuat tarafindan duzenlenen bir husus
olup, bazi durumlarda DB CSS5 ile uyumlu olmasi1 gerekmektedir. Etkilenen bir tasinmazin
iktisap edilmesinde AYGM, her iki tarafin da raz1 olacagi bir pazarlig1 gerceklestirmek icin
azami seviyede caba sergileyecektir. AYGM, hem yerel mevzuata hem de DB CSS5’e uygun
olan degerleme yontemlerini uygulayacaktir. Her iki yontem ve standart dikkate alinarak,
degerleme sonuclarinin yerel mevzuata, yontemlere ve uluslararasi standartlara uygun
olmas1 AYGM tarafindan saglanacaktir.

Tirk hukuku cercevesinde bir degerleme yonteminin iceriden atanmis asgari 3 kisinin
olusturdugu bir komisyonun séz konusu arazinin kamulastinilmasindan sorumlu aracilan
olarak kamulastirilacak olan tasinmaz milkiin iktisap degerini belirlemeleri gerekmekte
olup, bu degerlemeyi Kamulastirma Kanununun 8inci maddesine gore uzman kisilerden,
kurumlardan (6rnegin Tarim, Gida ve Hayvancilik il Miidurliikleri), gerektiginde Sanayi, Bilim
ve Ticaret Bakanligindan ve yerel emlak satis ofislerinden aldiklan bilgilere dayanarak
yapmalari gerekmektedir. Komisyonlarin sayis1 birden fazla olabilir. Degerleme komisyonu
kamulastirma bolgesindeki tasinmazlarin tahmini tavan degerine karar verir. Tasinmaz
varliklarin ya da kaynaklarin degerlemesi sirasinda degerleme komisyonu (ve mahkeme
tarafindan atana bilirkisi komisyonu) Kamulastirma Kanununun 11inci Maddesinde belirtilen
asagidaki degerleme kriterlerini dikkate almalidir:

- Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin niteligi,

- Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin boyutu,

- Tasinmaz miilkiin ya da kaynagin degerini etkilemesi muhtemel olan tim o6zellikleri
ve unsurlan ile birlikte her bir unsurun tek basina sahip oldugu degeri,

- Eger var ise, vergi beyannamesi,

- Kamulastirma tarihinde resmi kurumlarca belirlenmis olan miulkin daha onceki
degeri,

- Araziler icin, tasinmaz miulk ya da kaynaktan elde edilebilecek net gelir (herhangi bir
degisiklik yapmadan, miilkiin kamulastirma tarihinde oldugu haliyle),

- Ev parselleri icin kamulastirma tarihinden once herhangi bir 6zel amaci olmayan
benzer (denk) ev parsellerinin fiyati,

- Yapilar icin (Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nmin yillik olarak yayinladigi) kamulastirma
tarihinde insaat maliyetlerinin hesaplanmasi ve eskime ve yipranma amortisman
oranlar kapsamindaki resmi birim fiyatlan, ve

- Milkiin ya da kaynagin degerini etkileyebilecek herhangi baska bir kriter

Yasal cerceve etkilenen insanlari bilhassa sunlan saglayarak koruma altina almaktadir:

- Tazminat odemeleri yapilana kadar hicbir arazi kullanilamaz;

- Mulkiyet hakki konusunda bir ihtilaf ortaya ¢ikmasi durumunda tazminat 6demeleri
uc aylik donemler halinde mulkiyetini kanitlayan kisiye ait ulusal bir banka hesabina
ya da emanet hesabina yatirlir;

- Eger herhangi bir nedenle tazminat ddemesi ertelenir ise tazminat tutarina piyasa
faiz oranindan faiz uygulanir;
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- Torelere ya da geleneklere dayali mulkiyet haklar da taninmaktadir;
- Kanuni prosediirlerden kaynaklanan maliyetler etkilenen insanlar tarafindan degil
BOTAS tarafindan uUstlenilecektir.

Kanun, etkilenen tasinmaz varliktan kazanilmasi olasi gelirlerin degerlendirme siirecine dahil
edilmesini gerektirmektedir; fakat bir varligin “yenileme maliyeti” burada yansitilmamakta
olup amortisman dikkate alinmaktadir. Bu nedenle AYGM, acik bir sekilde binalarin tam
yenileme maliyelerine izin vermekte olup buradan kaynaklanan gelir kayiplarini tazmin
siirecinde tam olarak karsilayacaktir. Savunmasiz olanlar ve az miktarda varligi olanlar icin
gelir iyilestirme amaciyla ek onlemler tasarlayacak olup bu onlemlere bu kisilerin insaat
islerinde istihdam edilmeleri de dahil olacaktir.

Tazminat Degerlerinin Hesaplanmasi
Kamulastirmada Degerleme

Degerleme ifadesi miilklerin, gelirlerin ve haklarin degerlerinin belirlenmesi ilkelerini ve
kriterlerini 6greten bilimsel yontemlerin temeli olan bir bilim dali olarak tanimlanabilir.

Degerleme Olcekleri degerleme kriterleri olarak adlandinlirlar. Degerleme kriterleri
degerlemeye tabi olan miilkiin tiirline, amacina ve pazarlama durumuna gore farklihk
gostermektedir. Degerleme icin iki kriter s6z konusudur:

- Piyasa fiyat1 kriteri
- Gelir kapitalizasyonu kriteri

Her iki kriter de kamulastirma ve kismi kamulastirma islemlerinde degerleme amaciyla
beraber kullanmilmaktadir. Degerleme uzmanlari dogrudan kiyaslama yontemini kullanirlar ve
degerlemeye tabi varliga benzer nitelikteki varliklarin en sonra satin alma/satis fiyatlarini
dikkate alirlar. Bir parselin degerini etkileyen unsurlar sunlardir:

- Yeri ve sekli

- Topragin fiziksel yapisi

- Yola olan cephesi

- Parselin yanindaki yolun genisligi
- Sehir planimin kisitlayici kosullan

Bir fiyat arastirmasi yukarndaki kriterleri dikkate alarak yapilmaktadir. Bir komite tarafindan
tesis ziyareti gerceklestirilecek ve fiyatlar belirlenecektir. Ziraat Mihendisleri, insaat
Miihendisleri ve Emlak Uzmanlari her yil bir komite olusturmalar icin atanirlar. Degerleme
uzmanlan benzer parsellerin alis ve satis fiyatlarnn Uzerinden yapilan hesaplamalar ile
metrekare basina ortalama fiyati degerlendirirken degerlemeye tabi olan parselin olumlu ve
olumsuz ozelliklerini de dikkate alirlar. Piyasa fiyatina ek olarak Komite arazi uzerindeki
mahsuli dikkate alir ve tohum giderleri dahil edilmeden mahsul kaybini tazmin eder.

Tanm arazilerinin degerleme siirecinde kullanilan formiil K=R/f olup, buradaki;

- K=degeri (kamulastirma tazminati);

- R=net geliri (brut gelir - Uretim maliyeti);

- ve f= sermayelestirme oranini (tanm arazilerine yatirilan sermaye ile ilgili riskler)
ifade eder.
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Piyasa degeri belirlendikten sonra satin alma i¢in 6denecek ek iicretler dikkate alinir ve nihai
yenileme maliyetine ulasmadan 6nce bu tutara eklenir. ilerledigimizde ise, her bir arazi
sahibinin maruz kaldig1 etkinin ve Kkarsilasacagi zararin siddeti incelenecek ve
degerlendirilecektir. Eger arazi sahibi korumasiz durumda oldugunu ve iktisap isleminden
sonra gelirini devam ettiremeyecegini belirtir ise bu kisilerin gelirlerini iyilestirmek icin hak
sahipligi matrisine uygun ek onlemler alinacaktir. Bu onlemler eger bu kisiler ciftci ise onlara
yeni ve karsilastirilabilir nitelikte bir arazinin bulunmasina yardimci olunmasi veya bu kisinin
kaybettigi gelirinin iyilestirilmesi icin diger onlemleri icermektedir.

Kucuk kasabalarda ve sehir merkezlerinde arazi fiyatlarinin belirlenmesindeki anahtar unsur
sehir merkezine veya bir yola olan mesafeleridir. Arazi ya da arazi parsellerinin sehre ya da
bir yola yakin oldugu tasinmazlar digerlerinden daha pahalidirlar. Biiyiik sehir bolgelerinde
parsel fiyatlan goriinebilirligine ve trafige maruz kalma seviyesine gore belirlenmektedir.
Kesisim noktalarinda bulunan bir parsel ya da genis bir acidan gorilebilen ozellikteki
tasinmazlar daha degerli olacaktir. Arazinin sekli de son derece onemlidir, diizgiin sekilli
parseller insaat icin daha uygun olup toprak 6zellikleri de yapinin temellerinin hazirligi icin
ortaya cikan maliyetleri etkilemektedir. Toprak 6zelligi ayn1 zamanda giris kat1 ve bodrum
katinin insasinin gerekip gerekmeyecegini belirleyecektir.

Gelir Kapitalizasyonu Kriteri

Bu kritere gore bir milkiin degeri degerleme zamanina kadar olan birikmis sermaye net geliri
ya da gelecekteki gelirlerinin ortalamalarinin toplam seklinde hesaplanir. Gelir
Kapitalizasyonu kriteri genellikle tarnim arazileri icin kullamlir. Bu kriter ile ilgili en onemli
husus degerlemeye ve sermayelestirme faiz oranina tabi olan arazinin getirisinin (net gelir)
dogru olarak tahmin edilmesidir.

Net Gelir (Getiri)

Net gelir, genellikle dogal nitelikteki bir tiretim unsurunun belirli bir zaman dilimi icerisinde
kullanimi neticesinde elde edilen mali getiriyi ifade etmektedir. Bir baska ifadeyle bir ise ya
da kiralanmis bir araziye yatinlmis olan paranin belirli bir siire icerisinde sagladig1 gelirdir.

Tarim arazilerinden elde edilen net gelir hesaplanirken uretim degeri dekar basina hasat
edilen mahsuliin miktar ve mahsuliin birim fiyat1 dikkate alinir. Net gelir Giretim degerinden
uretim icin gerekli toplam giderlerin cikarilmasi ile hesaplanir.

Degerlemeye tabi olan arazide uygulanan mevcut donlisimli hasat sistemine gore; briit
Uretim degeri mahsul ciktisinin ilgili yilda hakim olan fiyatlar ile carpilmasi ile hesaplanir;
net gelir ise urun ile ilgili giderlerin (yillik faaliyet giderleri + bilinmeyen giderlerin %10’u +
%3 oraninda idari pay + tarimsal sermaye faiz karsiliklar1) briit tiretim degerinden ¢ikarilmasi
ile hesaplanir; yillik net gelir ise toplam net gelirin donusumsel hasat sistemindeki mahsul
sayisina boliinmesi ile hesaplanmakta olup ve yalin arazi degeri ise net gelirin
sermayelestirilmesi ile hesaplanir (sermayelestirme faiz oranina bolunmesiyle).

Her bir parsel icin kamulastirma islemleri gerceklestirildiginde, ciftligin getirisi yerine
arazinin getirisi hesaplanir. Yillik olarak ekilen bitkilerle ilgili olarak arazi kamulastirma
bedeli yillik getiri Uzerinden hesaplanir ve uzun omurlu bitkiler icin ise ekonomik omurleri
icin elde edilen toplam periyodik getirileri Uzerinden bu tutarlar hesaplanmaktadir.

¢ Yillik bitkiler icin net gelirin sermayelestirilmesi formulu; So = s/ f.
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o Surekli bitkilerin periyodik sabit gelirlerinin sermayelestirilmesi formulu; P, = p / gn-
1

Araziye yatirilan birim sermaye kullanim hakki sermayelestirme faiz oram olarak
adlandinlmaktadir.

Gercek arazi getirisini belirlemek icin mahsul ¢iktis1 verisi, birim fiyatlar ve maliyetlerin
bolgedeki ureticilerden ve Resmi Enstitlilerden alinmas1 gerekmektedir. Bu yolla arazi ve
getiri fiyatlarinin gercek degerlerine yaklasip yaklasmadigi belirlenir, ortalama
sermayelestirme faiz oram arazi getirisinin arazinin satis fiyatina bolunmesi ile
hesaplanacaktir (aym sayidaki getiri ve arazi satis fiyat1). Arazi degeri ve sermayelestirme
faiz oran ters oranli oldugundan dolayi, getiri miktarinin sabit kalmasi sartiyla arazinin
degeri sermayelestirme faiz oram dustiikce artacaktir. Temyiz Mahkemesi, 18inci Hukuk
Heyetinin 1 Temmuz 1993 tarihli ve 1993/262-531 sayili kararina gore sermayelestirme faiz
oran llke icerisinde %3 ile %15 arasinda degisebilir.

Arazi sermayelestirme faiz orani1 Sanayi ve Ticaret yatirimlarinda uygulanan faiz oralarindan
ciddi oranda daha dusuktur clinkl arazi uzun donemli getiri acisindan daha guvenilir getiri
saglamaktadir.

Sermayelestirme faiz oranlarinin saglikli, giivenilir ve dogru olarak belirlenmesi icin cogu
arazinin satis fiyatinin ve getirisinin bilinmesi gerekmektedir. Hesaplanan sermaylestirme
faiz orani ortalama bir faiz oranidir ve degerlemeyi yapan kisi arazinin sermayelestirme faiz
oran uzerindeki olumlu ve olumsuz etkilerini dikkate alarak bu miktar azaltacak ya da
arttiracaktir. Arazinin olumlu yonleri sermayelestirme faiz oranim dusururken negatif yonleri
bu orani artiracaktir.

Sermayelestirme faiz oranini pozitif yonde etkileyen ve boylece faiz oranin dustiren etkenler
sunlardir:

e Bir sehir ya da kasabaya yakinlik,

¢ Ulastirma yollarina erisimine yakinlik (kara, demir ve havayolu),
e Uygun saglik kosullan,

¢ Uygun ulastirma kosullar,

e (Eger var ise) iyi durumdaki binalar,

e Bolunmemis arazi olmasi,

e Geometrik olarak diizgun sekilde olmasi,

e Milkiyetin glivenligi

e Alim satim kolayligi,

e Miilk sahibinin giivenligi,

e Kadastro ofisinden onceki tapu sicil kaydi

e Niifus yogunlugunun fazla olmasi,

e Kolayca degistirilebilen donglisel hasat sistemi
e Eger sulak arazi is uygun sulama kosullan

e Kucuk yuzey alam

Degerleyiciler ilk olarak kamulastinlacak araziyi ziyaret etmeli ve mevcut kullanim
durumunu ve ilgili tasinmaz miilkiin degerini etkileyecek tiim unsurlan (toprak yapisi,
kullanim durumu, topografyasi, iklimi, yerlesim yerlerine ve yollara mesafesi, uygun ulasim
kosullan, yeri, dongusel bitki ekimi ile ilgili bolgedeki mevcut belirtiler ve arazinin sulak
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olup olmadigi veya bolgede susuz tarim faaliyetlerinin gerceklestirilip gerceklestirilmedigi)
dikkate alarak Kamulastirma Kanunu Madde 11’e gore hesaplamalarin dogru yapilmasini
saglamalidir.

Varliklarin degerlemesinin DB CSS5’e uygun olarak yapilmasini saglamak amaciyla yukarida
belirtilen Turk yasalarinin gerekliliklerine ek olarak AYGM Bolum 7’de belirtilen hak
sahipliklerinin ayrintilarim ortaya koyan ve projenin etkiledigi kisilerin karsilastiklar her
turlli zarar icin gerekli goriilen Hak Sahipligi Matrisini takip etmelidir.

Mahsul/Agac Degerlemesi Yontemleri

Arazinin yillik ortalama net geliri; degisen sistemine goére hesaplanan ortalama briit iiretim
degeri ve arazi kiras1 haric olmak iizere uretim maliyeti arasindaki farktir. Arazinin yillik
ortalama net geliri parselin 6zelliklerine gore ayarlanan kapitalizasyon faiz oranina bolunur
ve arazinin ciplak lcreti hesaplanir. Eger mevcutsa, bu degere arazinin tamamlayici parcalan
da eklenir.

Uriiniin bedeli (bu uriinii yeniden liretmek icin gerekli olan zamanin bedeli de dahil olmak
uzere) ve yapilmis olan yatirimlarin yeniden yapim maliyeti Griin bedeli karsilamasi icin goz
onunde bulundurulur. Edinilecek arazilerin uzerinde belirlenmis urun var ise, oncelikle urun
tipi, durumu belirlenip kayit altina alinir, daha sonra Uriiniin iiretim degeri ve iriin kaybi
AYGM Kamulastirma idaresi, kdy muhtari, resmi tarim kuruluslarimin uzmanlarindan olusan
bir komite tarafindan belirlenir. Odemeler bu degerlendirme ve degerleme raporuna gore
yapilir. Uriiniin pazar degeri arazi sahipleri/kullanicilarina édenir.

Agaclarin degerlemeleri agaclarn cesidi, yasi, ekonomik omdiirleri, verimlilikleri, bedelleri,
yillik toplam gelirleri ve gelire gore olan kat sayisin1 goz onunde bulunduracak sekilde
“Junge” yontemiyle yapilir.

Projeden etkilenen alanlarda meyve sebze bahceleri mevcuttur. Bu durumda agaclar icin
tespit edilmis bedel arazinin ¢iplak bedeline eklenmelidir. Agaclar, baglar vb. icin yapilan
odemeler bunlarin kalan omirlerinde getirecekleri gelirlere gore hesaplanmir. Yeni
degisikliklerle Tiirk Mevzuati orman alanlar haricinde hem arazi kullanicilarina hem de arazi
sahiplerine odeme yapmaya izin verir. Uluslararasi politikalar ve glinimuzdeki ozel sektor
pratiklerinde 0zel ya da kamu alanlarini isgal edenlerin agac¢ ve iriin (ya da insa edilmis
tasinmaz varliklar) icin odeme yapilmaktadir (arazi icin yapilmamaktadir.)

Kira ya da irtifak 0demeleri kiralama donemi siiresince etkilenen alanlarin ekilememesinden
kaynaklanan odemelerdir. Araziye girme izni verildikten sonra (alici/satic1 anlasmasi ya da
mahkeme sureci ile) arazi Uzerinde ekili Urtinler olabilir. Bu urunler de insaat islerinden
dolay1 zarar gorebilir ki bu durum arazi edinimi siirecine dahil degildir.

4.7. iskan Siireci

Yeniden Yerlesim Sireci, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yeniden Yerlesim Dairesi (CSB)
tarafindan Yeniden Yerlesim Kanunu'na (5543) gore uygulanmaktadir. AYGM, “devlet destekli
yeniden yerlesim” surecini uygulamak i¢in bu kamu kurumuna basvuracaktir.

Sirecin ilk asamasi, YYEP hazirligi icin saha calismalan ve AYGM tarafindan yapilan varlik
envanteri sirasinda yeniden yerlesime tabi PEK'lerin tanimlanmasiydi. Tanimlanan bu PEK'ler,
herhangi bir olas1 degisiklik durumunda resmi varlik envanteri calismasi sirasinda tekrar
dogrulanacaktir. Yasaya gore, tiim PEK'ler devlet destekli yeniden yerlesimi secme hakkina
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sahiptir. Bu gibi durumlarda, yerlesimler -ozellikle koylerin muhtarlarn veya bireyler, yeniden
yerlesim icin il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiine basvurabilirler. Burada, AYGM devlet destekli
yeniden yerlesimi sececek her turlu PEK'e rehberlik edecek ve yardimci olacaktir ve ilgili
mudurliik ile arasindaki koordinasyonu saglayacaktir. Basvurularin yapilmasini miteakip, CSB
basvurulari  Yeniden Yerlesim Kanunu'nda belirtilen uygunluk kriterlerine gore
degerlendirecektir. Basvurular uygun olarak belirlenirse, CSB AYGM tarafindan izlenen ve
denetlenen yeniden yerlesim sureci hakkinda AYGM’den bilgi isteyecektir (PEK'ler, yeniden
yerlesim orani vb. hakkinda bilgi). Basvuru uygun olarak belirlenmezse, CSB AYGM’yi uygun
olmama durumu hakkinda bilgilendirecektir. AYGM tarafindan CSB'ye verilen bilgiler Uzerine,
tum yeniden yerlesim sureci CSB tarafindan gerceklestirilecektir. Yeniden yerlesim sureci
CSB tarafindan yurutlilecek olsa da, Dunya Bankasi standartlan fiziksel / ekonomik olarak
yeniden yerlestirilecek PEK'ler icin tum restorasyon onlemleri alinana kadar insaatin
baslamasina izin vermediginden, AYGM, yeniden yerlesim siirecinin zamaninda yuritiilmesini
saglamak icin CSB ile koordine edecektir. Bu nedenle, AYGM tiim yeniden yerlesim
faaliyetlerinin ve yeniden yerlestirilen PEK'lere yonelik tazminat / onlemlerin sahada insaat
isleri baslamadan 6nce tamamlanmasini saglayacaktir.

4.8. AYGM’nin Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edinim iceren Onceki Proje
Deneyimleri

UAB AYGM tarafindan gerceklestirilen ve ekonomik ve fiziksel yerinden edinimin s6z konusu
oldugu onceki bazi projelerde, uluslararas1 gereklilikleri ve UAB’nin sosyal sorumluluk
yaklasimini karsilamak icin tazminat tedbirleri gelistirilmis ve uygulanmistir. Avrasya Tuneli
Projesi kapsaminda, Kasim 2012'de uluslararas1 gereksinimleri karsilamak Uzere Tasinmaz
Satin Alma, Karsilik Odeme ve Yeniden Yerlesim Eylem Plam (“TKYYP”) bagimsiz danismanlar
tarafindan hazirlanmistir. Projenin Avrupa Yakasi yaklasma yolundaki Kumkapi Balikci
Carsis1, Balik Pazari'nin yer degistirmesiyle birlikte yeni bir yere tasinmistir. Fiziksel yeniden
yerlesimin etkilerini azaltmak icin asagidaki destekler ve tazminat tedbirleri uygulamaya
konulmustur;

- Insaat siiresince gecici yerlerde tiim isletmeler tarafindan kullamlacak ortak bir su
pompasi saglanmistir.

- Gecici lokasyonlardaki elektrik faturalar karsilanmistir.

- Yeni lokasyonda her bir isletme icin levhalar hazirlanmistir.

- Yeni lokasyonun girisine bir tabela yapilmistir.

- Yeni yerin lokasyonu Yandex navigasyona yuklenmistir.

- Istanbul Bilyliksehir Belediyesi Park ve Bahceler Miiduirliigii tarafindan yeni yerin ortak
su gideri olan peyzaj sulama giderinin karsilanmasina destek verilmistir.

- Kumkap1 Balik¢1 Carsisimin her calisani icin hazirlanan takip tablosunda, gelir duzeyi
insaat oncesi seviyeye gore onemli Olcide azalan ve bu nedenlerle “hassas” olarak
tanimlanan calisanlara finansal destek saglanmistir.

Projenin Asya yakasi ¢ikisindaki petrol istasyonu icin;

i. lIstasyon yetkilileriyle yapilan goriismeler sonucunda, Proje insaat isleri istasyon
gelirlerinin en diisiik oldugu Subat ayinda gerceklestirilmistir.

ii.  Sozu edilen 1 aylik insaat isi boyunca gelir kayb1 hesaplanmis ve isletmeye nakit
tazminat olarak saglanmistir.

Projenin Avrupa yakas1 yaklasma yolundaki Rumeli Kafe icin;
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i insaat isleri nedeniyle kafenin isletilemedigi 6 aylik bir donem icin gelir kayb1 tespit

edilmis ve nakit tazminat olarak 6denmistir.

UAB AYGM, Proje'nin arazi edinim gerekliliklerinden kaynaklanan gecim kayiplarini telafi
etmek icin benzer caba gosterecektir.
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5. DEMOGRAFIK VE SOSYO-EKONOMIK MEVCUT DURUM

PEH’lerin sosyo-ekonomik mevcut durumuna iliskin bilgiler tam sayim metodolojisi ile
uygulanan hane halki anketleri analizi sonucunda tespit edilmis, bu bolumde detayli olarak
sunulmustur.

5.1. ikamet Durumu

Gorusme yapilan hanelerin %76’s1 yerlesimlerde suirekli olarak ikamet ettiklerini belirtirken,
%9,5’u burada ikamet etmedigini, baska bir yerde yasadigim belirtmistir. Hanelerin %8’i
donemsel olarak yerlesimde ikamet etmekte iken, %6’s1 nadiren burada kalmaktadir ve asil
ikameti baska yerdedir.

Tablo 7. PEH’lerin Yerlesimlerde ikamet Durumu

N %
Siirekli 48 76,2
Donemsel 5 7,9
Nadiren 4 6,3
Burada ikamet etmiyor 6 9,5
Toplam 63 100

Burada ikamet etmeyen, donemsel veya nadiren burada ikamet eden hanelerin asil
ikametlerinin genellikle Filyos merkez, Saltukova, Caycuma, Zonguldak, Bartin, Sakarya gibi
yakin ilce ve il merkezlerinde oldugu goriilmistiir. Bu durum bolgeden yasanan gociin
genellikle is imkanlarinin daha fazla oldugu il ve ilce merkezlerine oldugu olgusu ile
ortusmektedir.

5.2. Projeden Etkilenen Hanelerin Demografik Kompozisyonu

Gorusulen hanelerdeki hane halki reislerinin demografik bilgileri Tablo 8’de verilmistir. Buna
gore projeden etkilenen hane halki reislerinin %76’s1 erkek, %24’u kadindir. Yaslarn 33-80
arasinda degismekte olup, en fazla bulunan yas grubu 61-70 yas araligidir (%38).

Medeni durumlarina bakildiginda %90’1nin evli, %6’sinin evli ve %4’liniin bosanmis oldugu
goriliir. Egitim durumlarinda en fazla one c¢ikan %39 ile ilkokul mezunu olanlardir. Lise
mezunu olan hane reisleri %25, ortaokul mezunu olanlar ise %21’dir. Okuryazar olmayan 2
hane reisi vardir.

Hane reislerinin calisma durumlarina bakildiginda bazi kisilerin birden fazla cevap verdigi
gorulmustur. Verilen cevaplar icerisinde %47’sinin emekli, %17’sinin ev hanimi, %12’sinin
ciftci ve %9’unun devlet memuru oldugu goriiliir. Ozel sektérde calisanlar yalmzca %5’tir ve
bu durum hane halki reislerinin yas ortalamasinin yuksek olmasi verisi ile de ortusmektedir.

Hane reislerinin %75’inin sosyal glivenlik olarak SSK’ya bagli oldugu goriilmektedir. Bu durum
bolgede daha once maden isciliginde ve fabrikalarda calisan ve suanda emekli olmus
olanlarin fazla olmasindan kaynaklanmaktadir. Hanelerin %22’si Emekli Sandigi’na baglidir.
Engellilik durumuna bakildiginda 3 hane reisinin kronik bir hastalig1 oldugu, 2 hane reisinin
ise bedensel engelli oldugu tespit edilmistir.
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Tablo 8. Hane Halki Reislerinin Demografik Bilgileri

\ N \ %
Cinsiyet
Erkek 48 76,1
Kadin 15 23,9
Toplam 63 100,0
Yas
33-40 3 4,7
41-50 10 15,8
51-60 19 30,1
61-70 24 38,0
71-80 7 11,1
Toplam 63 100,0
Medeni Durum
Evli 57 90,4
Bosanmis 2 3,3
Dul 4 6,3
Toplam 63 100,0
Egitim Durumu
ilkokul mezunu 25 39,7
Ortaokul mezunu 13 20,6
Lise mezunu 16 25,4
Universite mezunu 2 3,2
Yiiksekokul mezunu 5 8,0
Okuryazar degil 2 3,2
Toplam 63 100,0
Calisma Durumu/Meslek
Emekli 36 46,8
Ciftci 9 11,7
Maasli Calisan(Ozel sektor) 4 5,2
Maaslh Calisan(Kamu) 7 9,1
Esnaf/tliccar/serbest meslek 4 5,2
Ev hanim 13 16,9
Yasli/engelli maasi 4 5,2
Toplam 77 100,0
Sosyal Giivenlik Durumu
SSK 47 74,6
Emekli Sandig 14 22,2
GSS 1 1,6
Ozel sigorta 1 1,6
Toplam 63 100,0
Engellilik Durumu
Kronik hasta 3 4,8
Bedensel engelli 2 3,2
Toplam 5 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020
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Gorusme yapilan 63 hanede toplam 178 kisi yasamaktadir. Bu kisilerin %51’i kadin (91 kisi),
%49’u erkektir (87 kisi). Hane uyeleri icerisinde %32’sinin ev hanimi, %28’inin emekli,
%14’Untin ise ogrenci oldugu goriilmektedir. issiz olan hane uyeleri toplamin %6’sim

olusturmaktadir.

Tablo 9. Hane Halki Uyelerinin Demografik Bilgileri

N %
Emekli 53 27,8
Ev Hanim 60 31,6
Ciftci 13 6,8
Maash calisan(kamu) 8 4,2
Maash calisan(ozel sektor) 9 4,7
Esnaf/tiiccar/serbest meslek 4 2,1
Ogrenci 26 13,6
issiz 11 5,8
Cocuk 6 3,1
Toplam 190 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

Goriisme yapilan 63 hanenin hane tipleri acisindan farklilik gosterdigi goriilse de (Tablo 10),
cogunlugunun cekirdek aile yapisina sahip oldugu goriilmektedir (%83). Bir kisinin tek basina
yasadig1 hane sayisi 3 iken, genis aile ozelligini gosteren toplam 8 hane mevcuttur.

Tablo 10. Hane Halk: Tipleri

N %
Tek yasayan 3 4,8
Cekirdek aile (ebeveyn ve cocuklar) 52 82,6
Genis aile (¢ekirdek aile + biiyiik aile iiyeleri) 4 6,3
Genis aile (¢ekirdek aile + damat/gelin/torun) 4 6,3
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

5.3.

Ev ve Olanaklan

Ankete verilen yantlar cercevesinde orneklemin %73’Unun kendilerine ait bir evde ikamet
ettigi, %8’inin hissesine sahip oldugu, diger %8’inin ise yakin akrabalara ait bir evde kira
odemeden oturdugu ogrenilmistir. Toplam 7 hane ikamet ettigi evde kiraci oldugunu ifade
etmistir.

Tablo 11. ikamet Edilen Evin Sahiplik Durumu

N %
Evet, sadece bize ait 46 73,0
Hisseli ama biz kullaniyoruz 5 7,9
Hayir, yakin akrabalarin, kira ddemeden oturuyoruz 7,9
Hayir, kiraciyiz 7 11,1
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

ikamet edilen evin biiyiikliigiine bakildiginda goriisiilen hanelerin %38’inin 91-110 m?arasinda
evlerde oturdugu goriilmektedir (Tablo 12). PEH’lerin geri kalan1 ise %27 oraninda 111 ila 130
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m? arasindaki, %16’s1 70 ila 90 m? arasindaki evlerde yasamaktadir. 130 m? iizerinde bir evde
yasadigini belirten 12 hane olmustur.

Tablo 12. ikamet Edilen Evin Biiyiikliigii

N %
70-90 10 15,9
91-110 24 38,0
111-130 17 27,0
131-150 4 6,3
151-170 4 6,3
171+ 4 6,3
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

PEH’lerin ikamet ettikleri evlerin icme suyu kaynaklar incelenmistir. Buna gore ikamet
edilen evlerin %24’unde normal sebeke suyu kullamlirken %37’°si icmek icin hazir paketli su
satin almaktadir. Hanelerin %27’si icme suyunu kaynak suyundan aldigim ifade etmistir.
Bunlar genellikle orman alanina yakin yerlesimlerde yasayan hanelerdir. %40’1 icme suyu
kaynagim yeterli bulurken %601 kirli ve icilemez oldugunu ifade etmistir. Hanelerin %11’i ise
sebeke suyunu icmek icin aritma sistemi kullanmaktadir.

Tablo 13. ikamet Edilen Evin icme Suyu Kaynagi

N %
Sebeke 15 23,8
Kuyu suyu 1 1,6
Kaynak suyu 17 27,0
Hazir su 23 36,5
Aritmal sebeke 7 11,1
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

PEH’lerin suanda ikamet ettikleri evi yeniden insa etmek isteseler ne kadara mal edecekleri
sorularak o6znel degerlendirmelerine ulasilmaya calisilmistir. Buna gore orneklemin %30’u
bugtinku kosullarda icinde yasadiklar1 evi 200.001 TL ila 300.000 TL arasinda bir maliyetle
insa edebilecegini dusiinmektedir. %22’si 300.001-500.000 TL arasinda bir maliyete, yalnizca
1 hane ise 70.000-100.000 TL’ye mal edebilecegini ifade etmistir.

Tablo 14. ikamet Edilen Evin Degeri

N %
70.000-100.000 1 1,6
100.001-150.000 6 9,5
150.001-200.000 5 7,9
200.001-300.000 19 30,1
300.001-500.000 14 22,2
500.001+ 8 12,7
Bilmiyorum 10 15,9
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020
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10 hanenin maliyete iliskin fikri olmamas1 nedeniyle yanit veremedigi soruda 8 hane ise
500.000 TL’den daha yiiksek bir maliyetinin olacagini diisinmektedir.

Gorusulen haneler arasinda proje kapsaminda fiziksel yeniden yerlesime maruz kalacak olan
iki ev vardir. Tapusuna sahip olmadig1 evinin bugiinkii kosullarda ne kadar maliyete insa
edilebilecegini bilmedigini ifade eden Hanehalki-1, evinin icme suyu kaynaginin yetersiz
oldugunu ifade etmistir. Hanehalki-1’in baska bir miilkii bulunmamaktadir. ikamet ettigi evin
tapusuna sahip olan Hanehalki-2’de insa maliyeti hakkinda bir fikri olmadigini ifade etmistir.
Hanehalki-2 iki aile uyesinden olusmaktadir ve bu kisilerden biri evin bir katinda daimi olarak
ikamet ederken, digeri periyodik olarak evi kullanmaktadir ve daimi olarak kullandig1 baska
bir evi vardir.

5.4. Miilk ve Arac Sahipligi

PEH’lere ikamet ettikleri ev disinda baska bir mulke sahip olup olmadiklar sorulmustur. Buna
gore gorisilen hanelerin %27’sinin baska bir ev sahibi oldugu, %71’inin ise herhangi bir baska
miilk sahibi olmadig1 goriilmektedir. Yalnizca 1 hane hem ev hem diikkan sahibi oldugunu
belirtmistir.

Tablo 15. ikamet Edilen Ev Disinda Bir Miilk Sahibi Olma Durumu

N %
Evet - ev 17 27.0
Evet - diikkan
Evet - hem ev hem diikkan 1 1.6
Hayir 45 71.4
Toplam 63 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

Baska bir ev sahibi oldugunu belirtenlerin bu evleri genellikle ya ayni yerlesimde (Sazkoy,
Yukanihsaniye, Sefercik) ya da yakin sehir merkezlerinde (Filyos, Saltukova, Hisaronu) yer
almaktadir. Baska bir ilde evi oldugunu belirten yalnizca 3 hane mevcuttur.

Hanelere herhangi bir tasita/araca sahip olup olmadigi sorulmustur. Hanelerin %56’s1 (35
hane) en az bir ara¢ sahibi oldugunu ifade etmistir. Sahip olunan araclarin tiirlerine gore
dagiima bakildiginda ara¢ sahibi oldugunu belirten her hanede otomobilin var oldugu
goriilmektedir. Birden fazla arac¢ sahibi oldugunu belirten hanelerin diger araclan arasinda
en fazla traktor ve kamyon bulunmaktadir.

Tablo 16. Hanelerin Arac Sahipligi

N %
Otomobil 35 77,7
Traktor 4 8,8
Kamyon 2 4,4
Kamyonet 1 2,2
Motorsiklet 1 2,2
Bicerdover 1 2,2
Diger (pulluk, mikser vb.) 1 2,2
Toplam 45 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020
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5.5. Gelir ve Giderler

5.5.1. Gelir kaynaklari

Gorusme yapilan 63 hanenin ana gecim kaynaklar arasinda en yaygin olan %69 ile emekli
maasi, %10 ile ucretli isci geliri ve %6,5 ile memur geliridir. Ana gecim kaynaklar arasinda
genellikle diizenli alinan maaslann sayildigi goriilmektedir. Topraga bagh faaliyetler ana
gecim kaynagi olarak yalnizca 1 hane tarafindan belirtilmistir. Hayvan satisin1 ana gegim
kaynagi olarak belirten 3 hane mevcuttur.

Tablo 17. Hanelerin Ana Gecim Kaynaklari

N %
Ucretli isci geliri 6 9,7
Memur geliri 4 6,5
Esnaf/zanaatkar/ticaret geliri 1 1,6
Emekli maasi 43 69,4
Donemsel/mevsimsel is geliri 1 1,6
Tarnim geliri (tarla iiriinleri satis) 1 1,6
Hayvancilik geliri (hayvan satisi) 3 4,8
Dul/yetim/yaslilik maasi 3 4,8
Toplam 623 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

29 hane ana gecim kaynagi disinda bir yan gecim kaynagi da oldugunu belirtmistir. Birincil
yan gecim kaynaklar arasinda %17 ile emekli maasi, %17 ile dul/yetim/yastilik maasi, %14
ile hayvan satis1 geliri ve %10 ile kira gelmektedir. Topraga bagh gecim faaliyetlerinin yan
gelir kaynagi olarak daha sik belirtildigi goriilmektedir. 4 hane tarim gelirini yan gecim
kaynagi olarak belirtmistir.

Tablo 18. Hanelerin Birincil Yan Gecim Kaynaklar

N %
Ucretli isci geliri 1 3,4
Memur geliri 1 3,4
Esnaf/zanaatkar/ticaret geliri 2 6,9
Emekli maas 5 17,2
Donemsel/mevsimsel is geliri 1 3,4
Tarim geliri (tarla iiriinleri satis) 2 6,9
Tarim geliri (meyvecilik, bagcilik vb.) 2 6,9
Hayvancilik geliri (hayvan satisi) 4 13,8
Hayvancilik geliri (hayvan iiriinleri satisi) 1 3,4
Kira geliri 3 10,3
Dul/yetim/yaslilik maasi 5 17,2
Diger 2 6,9
Toplam 294 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

3 1 kisi soruya yanmt vermemistir.
434 hane yan gecim kaynagi olmadigim belirtmistir.
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11 hane ikincil bir yan gecim kaynagi daha oldugunu belirtmistir (%17). ikincil yan gecim
kaynaklari arasinda dul/yetim/yasliik maasi, memur geliri, tanim geliri, hayvancilik geliri
gibi gelir kaynaklarinin belirtildigi gortilmektedir (Tablo 19).

Tablo 19. Hanelerin ikincil Yan Gecim Kaynaklari

N %
Memur geliri 2 18,2
Esnaf/zanaatkar/ticaret geliri 1 9,1
Tarim geliri (meyvecilik, bagcilik vb.) 2 18,2
Hayvancilik geliri (hayvan satisi) 1 9,1
Hayvancilik geliri (hayvan iiriinleri satisi) 1 9,1
Dul/yetim/yashlik maasi 2 18,2
Diger 2 18,2
Toplam 115 100

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

5.5.2. Harcama alanlan

Goriisme yapilan hanelere gelirlerinin en cok hangi harcama alanlarina gittigi sorusu
yoneltilmistir. Buna gore gelirlerin en fazla harcandigi alanlar; mutfak giderleri, 1sinma,
elektrik, giyim/ulasim/saglik gibi kisisel ihtiyaclar, bor¢ 6deme ve egitim masraflandir
(Tablo 20). Mutfak giderlerine gelirinin %10-20’sini harcadigin1 soyleyen hane sayisi 8 iken,
%31-50’sini harcadigin1 soyleyen hane sayis1 31’dir (%49). Mutfak giderlerine %51-80 arasi
harcama yaptigini belirten 9 hane mevcuttur. PEH’lerin en fazla mutfak giderlerine harcama
yaptig1 ve bu harcamanin gelirlerinin 6nemli bir kismin1 kapsadigi aciktir.

Isinma giderlerine gelirinin %10-20’sinin gittigini belirten hane sayis1 34 iken (%64), %21-
30’unu veren hane sayist 17’°dir. Isinma giderlerinin de en onemli ikincil harcama kalemi
oldugu goriilmektedir. Elektrik giderleri hane gelirlerinin cogunlukla %5-10 gibi bir kismim
almaktadir (%54). Isinma ve elektrik giderlerinin harcamalardaki payinin artmasinda son
zamanlarda yapilan genel zamlarin etkili oldugu gozlenmistir.

Tablo 20. Hanelerin Belirli Harcama Alanlari

| N %

Mutfak giderleri

%10-20 8 12.7

%21-30 14 22.2

%31-50 31 49.2

%51-80 9 14.2

Toplam 63 100.0
Isinma giderleri

%5-10 1 1.9

%10-20 34 64.1

%21-30 17 32.0

%31-60 1 1.9

Toplam 53 100.0
Elektrik giderleri

551 hane ikinci bir yan gecim kaynagi olmadigini belirtmistir.
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N %
%5-10 25 54.3
%11-20 14 30.4
%21-30 7 15.2
Toplam 46 100.0
Giyim/ulasim/saglik/kisisel ihtiyaclar
%5-10 15 60.0
%11-20 8 32.0
%21-50 2 8.0
Toplam 25 100.0
Egitim masraflan
%5-10 6 75.0
%11-20 -
%21-30 1 12.5
%31-50 1 12.5
Toplam 8 100.0
Bor¢ Odeme
%10-20 7 35.0
%21-30 4 20.0
%31-50 8 40.0
%51-80 1 5.0
Toplam 20 100.0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

5.6. Araziye Bagl Ge¢im Kaynaklarn

Genelde tarim alanlarinin sinirli oldugu bolgede cogunlukla misir, sebze ve meyve iiretimi
yapilmaktadir. Hayvancilik, ozellikle geleneksel manda yetistiriciligi de bélgede yapilan
tarimsal etkinliklerin arasinda yer almaktadir. Bolgede eskiden yogun bir sekilde
gerceklestirilen tarimsal faaliyetler, kamulastirma sonrasi arazilerin kaybi, cografi alan
sinirliligi, tarimsal gelirin ekonomik nedenlerle azalmasi gibi nedenlere bagli olarak oldukca
azalmistir. Ancak bolgede yogun bir bahcecilik kiiltiiri mevcuttur ve haneler kendi ev
tlketimlerine yonelik olarak sebze-meyve Uretimi yapmaktadir. Tarimsal uriinleri pazarlayan
ve gelir elde etme amacli tarimsal faaliyet gerceklestiren hane sayisi oldukca azdir. Benzer
sekilde hayvancilik da eskiye gore azalmis olup, bunun en 6nemli nedenlerinden biri mera
alanlarinin kamulastirilan alan icerisinde kalmasi ve alternatif alanlarin cografi simrliliklar
nedeniyle bulunamamasidir. Hayvanciligin daha cok besi hayvanciligi seklinde yapildigi ve
hanelerin bazilarinda hayvan satisinin yan gelir kaynagi olarak belirtildigi goriilmustiir.

5.6.1. Arazi Kullanimi ve Tarimsal Faaliyetler

CSED saha calismalari kapsaminda etkilenen vyerlesimlerin muhtarlanyla yapilan
gorusmelerde ana gelir kaynaklan konusunda bilgi elde edilmistir. Gokceler ve Derecikoren
koylerinde tarimsal faaliyetler gelir kaynaklar arasinda belirtilse de ticari tarim yapilmadig
muhtarlarla yapilan goriismelerde o6grenilmis olup, yalnizca hane ici tiiketime yonelik
yapiliyor olmas1 ev ekonomisini destekleyen bir faaliyet olarak degerlendirilmektedir.
Tarimsal faaliyet yalnizca Asagiihsaniye ve Sazkoy koylerinde pazara yonelik yapilmakta ve
onemli gelir kaynaklar arasinda sayilmaktadir.
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YYEP kapsaminda goriisme yapilan PEH’lerin arazi sahipligi durumuna bakildiginda en fazla
sahip olunan arazi cinsinin tarla oldugu (%44), ikinci sirada ise sebze bahcelerinin geldigi
(%36) goriilmektedir. Meyve bahceleri %14, agacliklar ise %5 oraninda belirtilmistir. Goriisme
yapilan hanelerden yalmzca 1’i herhangi bir arazi sahibi olmadigin1 belirtmistir. Bu hane,
daha once kamulastirilan hazine arazilerini kiralayarak tarimsal faaliyet yuruten hanedir.

1%

44%

36% mBag
Sebze bahcesi

Tarla
Meyve bahcesi
m Agaclik

Sekil 5. Hanelerin Sahip Oldugu Arazi Varligi

Arazi sahipleri sahip olduklan tarla sayis1 birden fazla, kiiciik parcali ve cok hissedarli oldugu
icin tam olarak ne kadar bilyiikliigli olduguna cevap vermekte zorlanmislardir. Bu nedenle
sahip olunan arazi biyiiklikleri ile ilgili saglikli bir veri elde edilememistir. Bu ayn1 zamanda
arazi hissedarlarimin buyuk kisminin araziyi hi¢ kullanmiyor olmasi ve bu nedenle araziyle
ilgili bilgilerinin net olmamasindan da kaynaklanmaktadir.

Sebze bahceleri hali hazirda kullanimi daha yaygin oldugu icin biiyiikligu ile ilgili sorulara
daha net yamtlar alinabilmistir. Sebze bahcelerinin biyiiklikleri cogunlukla 10 m? ile 1
donim arasinda olup, 1-5 doniim arasinda oldugunu belirten 5 hane mevcuttur. Meyve
bahcelerinin bilyiiklikleri de genellikle 100 m? ile 4 doniim arasinda degismektedir.

Hanelerin sahip olduklar arazileri kullanim durumlarina bakildiginda, tarla sahibi oldugunu
belirten hanelerin %76’s1 bu tarlalarin bos durdugunu ve kullanilmadigini belirtmistir (Tablo
21). %7’si tarlalarin1 ekmektedir. Sebze bahcesi sahibi oldugunu belirten hanelerin %81’i bu
bahceleri kendileri kullandigini belirtirken, %10’u bos durdugunu belirtmistir. Sahip olunan
meyve bahceleri de biyuk oranda kullanimdadir (%81).

Tablo 21. Hanelerin Sahip Olduklari Arazileri Kullanim Durumlari

Sebze

Tarla Bahcesi Meyve bahcesi Agaclik
Biz gidip ekiyoruz 7 25 13 3
Bos duruyor 31 3 3 4
Diger hissedarlar ekiyor 3 2
Diger - 1 - 1
Toplam 41 31 16 8

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

PEH’lerin icerisinde 5 hane tarnmsal faaliyet amaciyla kamu arazilerini kiralayarak
isletmektedir. Bu kiralar y1llik bazda 6denmektedir. Bu arazilerin tamami daha once Endustri
Bolgesi kapsaminda kamulastirnilmis olan hazine arazileridir. Bu haneler, Milli Emlak Genel
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Mudirliigi’ne ecri misil bedeli 6deyerek arazileri kullanmaya devam etmektedir. Bu
hanelerin 3’linlin bliylik boyutlarda arazileri ekip bictigi goriilmektedir (40 ila 130 doniim
arasi).

Tablo 22. Hanelerin Tapusuz Arazi Kullanim Durumlari

Ortalama Arazi Boyutu

Arazi Tipleri Hane Sayisi

(doniim)
Hazine arazisi 5 52

Kiralanmis (Sozlesmeli) 1 40
Kiralanmis (Sozlesmesiz) -

Baskasina ait (komsu, akraba vs.)

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

PEH’lerin en cok yetistirdigini soyledikleri tarimsal iirlinler maydanoz, biber, domates,
karalahana, 1spanak, patlican, misir, fasulye, salatalik, pirasa, marul, sogan gibi genellikle
evlerin yaninda bulunan sebze bahcelerinde yetistirilen urunlerdir (

Tablo 23). Bu Uretimin agirlikli olarak hane ici tilketime yonelik yapildig1 anlasilmaktadir.
Nitekim hanelere yoneltilen ekilen uriinlerden gelir elde edilip edilmedigi sorusuna bliyiik
bir kismi gelir elde etmedigini (%87), kendi hane tiiketimine yonelik Uretim yaptiklarini
belirtmistir. Yalmzca 8 hane tarimsal Uriinlerden gelir elde ettigini belirtmistir. Baz1 haneler
fasulye ve misirin disariya satildigini, bazilan ise bugday, fig, yonca gibi iriinlerin hayvan
yemi olarak kullamldigini ifade etmistir. 5 hane agaclardan toplanan findiklari satarak gelir
elde etmektedir.

Tablo 23. Hanelerin En Cok Yetistirdigi Tarimsal Uriinler

Hanenin ekini Hanenin ekini
B etistirdigini o Tarimsal etistirdigini o
v Ltk g)'clistjren yganlt %) Uriinler g)'c(ist;ren yganlt B2l
sayisi sayisi
Bugday 4 1,7 Pirasa 16 7,0
Arpa 3 1,3 Biber 19 8,3
Seker pancari 1 0,4 Maydanoz 22 9,6
Fasulye 17 7,4 Marul 16 7,0
Karalahana 19 8,3 Turp 9 3,9
Domates 19 8,3 Salatalik 17 7,4
Misir 16 7,0 Ispanak 19 8,3
Yonca 4 1,7 Sogan 14 6,1
Fig 3 1,3 Nohut 1 0,4
Korunga 2 0,9 Piring 1 0,4
Patlican 18 7,9 Yulaf 3 1,3
Kabak 3 1,3 Bezelye 2 0,9
Toplam 229 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

5.6.2. Hayvancilik

CSED calismasi kapsaminda Caycuma ilce Tarim Miidiirligi’ nden alinan verilere gore, calisma
sahasindaki yerlesim yerlerinde toplam 1.099 buyukbas, 265 kicukbas hayvan mevcuttur.
Bliyiikbas hayvanciligin bolgede daha yaygin oldugu, kiiclikbas hayvanciligin ise yalmzca
Sazkdy, Asagiihsaniye ve Gokceler’de yapildig1 goriilmektedir. Filyos beldesine bagli Oteyiiz
ve Sefercik mahallelerinde de buyukbas hayvancilik yapilmaktadir. Yerel ancilarin en fazla
Asagiihsaniye’de oldugu goriilmektedir, bolgedeki toplam ar1 kovani sayisi 357°dir. Ancak
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muhtarlarin verdigi bilgilere gore kayitli olmayan ve aricilikla ugrasan hane sayisinin daha
fazla oldugu bilinmektedir.

Muhtarlardan alinan bilgilere gore projeden etkilenen yerlesimlerde toplam 249 hane
hayvancilik Uretimiyle ugrasmaktadir. Yerlesimlerde toplam blyiikbas hayvan sayisi
1.224’tiir ve kiiclikbas hayvan sayis1 456'dir. Aricilikla ugrasan 36 hane oldugu belirtilmistir.

PEH’lerle yapilan goriismelerde hanelerin %63,5’i hayvancilikla ugrasmazken, %36,5’inin (23
hane) hayvancilik yaptig1 6grenilmistir (Tablo 24). Hayvancilikla ugrasan hanelerin %91’i
buyukbas, %17’si kucukbas, %65’i kumes hayvani ve %9’u ar1 kovanm sahibidir. Bolge
genelindeki verilerle paralel olarak PEH’lerde de Kkiiclikbas hayvanciigin pek yaygin
olmadigini, biiyiikbas hayvanciligin daha fazla yapildigin gérebiliriz.

Tablo 24. Hanelerin Tiire Gére Hayvan Sahipligi

Hayvan Tipi Hayvan Sahipligi N (%)
- Evet 21 91,3

Biylikbas Hayvan Hayir 2 8.7
Toplam 23 100,0
N~ Evet 4 17,4
Kiiciikbas Hayvan Hayir 9 82.6
Toplam 23 100,0
Kimes Hayvam Evet 15 65,2
y Hayir 8 34,8
Toplam 23 100,0

Evet 2 8,7

An K

il Rovam Hayr 21 91,3
Toplam 23 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

Hayvancilikla ugrasan PEH’ler icinde toplamda 236 biiyiikbas hayvan ve hane basina ortalama
olarak 11 buyukbas hayvan vardir (Tablo 25). Toplam 63 hanenin yalmzca 4’uU kucukbas
hayvan Uretimiyle ugrasmaktadir. Dolayisiyla kiiclikbas hayvan iiretimiyle ugrasanlar
arasinda toplam olarak 314 kiicukbas hayvan ve hane basina ortalama olarak 78 kucukbas
hayvan vardir. Kiimes hayvanciligiyla ugrasan hane sayisi 15 ve kiimes hayvani sayisi
toplamda 249 olup, hane basina ortalama 17 hayvan bulunmaktadir. Arikovan ise toplamda
16 tane belirtilmistir ve hane basina ortalama 8 ar1 kovan1 mevcuttur.

Tablo 25. Hanelerde Ortalama Hayvan Sahipligi

Hayvan Sahipligi Say1
Buyukbas Hayvan 236
Hane sayisi 21
Ortalama buyiikbas hayvan/hane 11,2
Kicukbas Hayvan 314
Hane sayisi 4
Ortalama kucukbas hayvan/hane 78,5
Kiimes Hayvani 249
Hane sayisi 15
Ortalama kiimes hayvani/hane 16,6
An Kovanm 16
Hane sayisi 2
Ortalama ar1 kovani/hane 8

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020
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Hayvansal Uriinlerin degerlendirilmesinde (siit, peynir, yumurta, tereyagi, yumurta, bal)
Uretimin cogunlukla hane tiiketimine yonelik olarak yapildig1 goriilmektedir (Tablo 26).
Hanelerin %75’i Uretilen sutu evde tukettiklerini belirtirken %6’s1 halk pazarinda, %13’u
tliccara/fabrikaya sattigim ifade etmistir. Peynir lretimi %27 oraninda pazara yonelik
yapilmakta iken tereyagi lretimi %10 pazara yoneliktir. Yumurta iiretimi biiylik oranda hane
tuketimine yonelik yapilmaktadir (%93). Bal uretimi yapan 2 hane ise Uretimin tamamen ev
tiketimine yonelik yapildigim belirtmistir.

Tablo 26. Hanelerde Hayvansal Uriin Deerlendirmesi

Hayvansal Uriin N (%)
Kendimiz evde tuketiyoruz 12 75,0
Genellikle evde tiiketiyoruz, fazla
1 6,25
olursa satiyoruz
Sut Kendimiz halk pazarinda, koyde
1 6,25
satiyoruz
Ureticiye/tliccara/fabrikaya satiyoruz 2 12,5
Toplam 16 100,0
Kendimiz evde tiketiyoruz 8 73,0
Genellikle evde tiiketiyoruz, fazla 1 9.0
olursa satiyoruz ’
Peynir Kendimiz halk pazarinda, koyde
satiyoruz
Ureticiye/tliccara/fabrikaya satiyoruz 2 18,0
Toplam 11 100,0
Kendimiz evde tiiketiyoruz 9 90,0
Kendimiz halk pazarinda, koyde
Tereyagi satiyoruz
Ureticiye/tliccara/fabrikaya satiyoruz 1 10,0
Toplam 10 100,0
Kendimiz evde tiiketiyoruz 14 93,3
Kendimiz halk pazarinda, koyde
Yumurta satiyoruz
Ureticiye/tliccara/fabrikaya satiyoruz 1 6,7
Toplam 15 100,0
Kendimiz evde tiketiyoruz 2 100,0
Kendimiz halk pazarinda, koyde
Bal satiyoruz
Ureticiye/tliccara/fabrikaya satiyoruz - -
Toplam 2 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

Hayvancilikla ugrasan 23 hane arasindan %83’l (19 hane) ahir sahibi oldugunu belirtmistir.
Sahip olunan ahirlarin biyiikliigii genellikle 7 m? ile 80 m? arasinda degismekte olsa da bliyiik
capta hayvancilik yapan 2 hane 800 m? ve 1.300 m? bilyiikligiinde ahirlara sahiptir. Hanelerin
sahip olduklan ahirlar ahsap, beton, briket, tas, demir gibi malzemelerden yapilmistir.

Gorusulen hanelere hayvanlarinm yil boyunca nerede otlattiklarn sorulmustur. Haneler birden
fazla yamt verdikleri icin toplam yanit sayisi hayvancilikla ugrasan 23 haneden fazla
cikmistir. Buna gore hayvanlarin en fazla ahirlarda beslendigi goriilmektedir (%49). Hayvan
otlatma icin hazine arazisini kullandigin1 belirten 11 hane olmustur. Hem ahir hem disanda
otlatma yapan haneler genellikle yazin disarida otlatmay: tercih ettiklerini, kisin hayvanlan
ahirda tuttuklarinm belirtmislerdir.

Tablo 27. Hayvanlarin Otlatildigi Yerler
N %

Evin yakinindaki ahirda 21 48,9
Koyiin ortak mera alaninda 9 20,9
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Hazine arazisinde 11 25,6

Orman arazisinde 2 4,6
Toplam 43 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

5.7. Etkilenen Bireylerin Ge¢im Algisi ve Ge¢im Kaynaklarinin Gelistirilmesine
Yonelik Onerileri

Orneklem dahilindeki hanelerin toplamda %48’i kendilerini harcamalan karsilamak icin
micadele eden insanlar olarak gorurken %46's1 orta halli gecinebildiklerini ve %4’U temel
ihtiyaclarim1 karsilamaya yetecek miktardan daha fazla gelire sahip oldugunu ve kolay
gecinebildigini ifade etmektedir (Tablo 28). Ayrica hanelerin ekonomik yeterlilik algisini
ogrenmeye yonelik baska bir soru da sorulmustur. “Bir yil 6ncesine kiyasla ekonomik
durumunuzu nasil goridyorsunuz?” sorusuna katiimcilarin %78’i “daha kotiu”, %11’i “aym”
yanitin1 vermistir. Verilen yanitlar degerlendirildiginde PEH’lerin cogunlugunun ekonomik
anlamda onceki yillara gore daha koti bir statiide oldugunu disiindiikleri ve gelecekte
durumun diizelecegine yonelik pek inanci olmadig1 gozlenmektedir.

Tablo 28. Hanelerin Ekonomik Yeterlilik Algis

Ekonomik Yeterlilik N %
Kolay gecinebiliyoruz 4 6,0
Orta halli geciniyoruz 29 46,0
Zor geciniyoruz 30 47,6
Toplam 63 100,0

Kaynak: YYEP Hane Halki Anketi, 2020

Projeden etkilenen ve gorusulen hanelere bolgelerinde karsilastiklari en onemli sorunlarin
neler oldugu sorulmustur. Buna gére bélgede en énemli sorun issizliktir (%57). ikinci sirada
yine issizlikle baglantili olarak ekonomik sikintilar (gecim sikintilar, diisiik gelir) gelmektedir
(%55). Bolgede altyapinin yetersiz oldugunu diistinen haneler de oldukca fazladir. Ozellikle
icme suyu kirliliginin 6nemli bir sorun oldugu goriilmektedir (%35).
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Sekil 6. PEH’lere Bélgenin En Onemli Sorunlari
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Hanelerin %8’inin mera alanlarini yetersiz buldugu, %16’sinin da tanm alanlarinin yetersiz
olmasin1 onemli sorun olarak gordiigli anlasilmaktadir. Bolgede tarim arazilerinin ve mera
alanlarinin  kamulastirilmis  olmasimin  gecim  kaynaklarim1  ciddi olarak etkiledigi
bilinmektedir. PEH’lere gecim kaynaklarinin iyilestirilmesi icin neler yapilabilecegi
sorulmustur. En fazla alinan cevap %33 ile isletme kurma destegi olmustur. Bu durum bélgede
issiz genc nufusun fazla olmasindan kaynaklanmaktadir. Hanelerin %30’u buyukbas
hayvanciliga yonelik desteklerin verilebilecegini belirtmistir. %24’l hayvanciliga yonelik ucuz
yem, veterinerlik hizmeti destegi gibi desteklerin, %19’u ise tarimsal faaliyete yonelik ucuz
tohum, ilac, gubre vb. desteklerin olmasin1 beklemektedir (Sekil 7).
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Sekil 7. Gecim Kaynaklarin Gelistirmeye Yénelik PEH’lerin Onerileri
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6. FiZIKSEL VE EKONOMIK YERINDEN EDiNiMiN POTANSIYEL ETKILERI
6.1. Fiziksel Yeniden Yerlesim
6.1.1. Konut/Yap1 ve Diger Varliklarin Kayb1

Proje arazi alimi faaliyetleri kapsaminda, fiziksel olarak yerinden edilecek ev sayisinin 17
oldugu tespit edilmistir (Ocak 2020 itibariyle mevcut olan arazi alim verilerine gore).
Koyler/mahallelere gore etkilenen ev sayisinin dagilimi Tablo 29 icinde verilmistir. Saha
calismalarinda tespit edildigi lzere toplam 17 evin 15’i terkedilmis durumda ve
kullanilmamaktadir. Tabloda goriildiigii lizere, etkilenen evlerden 14'li Sazkoy koyiindedir ve
bu evlerin 13’linlin metruk durumda, kullanmlmamakta oldugu tespit edilmistir. . Bu evler,
daha once 1998’de Endustri Bolgesi kapsaminda kamulastirilan ve tazminat odenen evler
oldugu icin uzun zaman once terkedilmis durumdadir (Bkz. Sekil 8, Sekil 9, Sekil 10). Bu alan
icerisinde kalan evlerden yalmzca 1’i devlete ecri misil bedeli 6deyen yasal bir kirac
tarafindan kullanilmaya devam etmektedir (Bkz. Sekil 11). Bu evlerin herhangi bir yasal
olmayan kullanicis1 yoktur. Terk edilmis ve kullanilmayan evlerden diger ikisi Gokceler
koylindedir. Asagiihsaniye’de 6zel tapu miilkii bulunan bir ev Projeden etkilenmektedir.
Etkilenen ve kullanimda olan evlerden Sazkdy’de olan Hanehalki-1, Asagiihsaniye’de olan
Hanehalki-2 olarak adlandinlacaktir.

Tablo 29. Projeden Etkilenen Evler

Yerlesim Yeri Kargir ev / Kullanilan Kargir ev / Metruk
Asagiihsaniye 1 -
Sazkoy 1 13
Gokgeler - 2
Toplam 2 15

Sekil 8. Projeden Etkilenen Metruk Evlerin Gértiniimleri
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Sekil 9. Projeden Etkilenen Metruk Evlerin Gortiniimleri-2

Sekil 10. Projeden Etkilenen Metruk Evlerin Goriiniimleri -3

|

Sekil 11. Projeden Etkilenen Kullanimda Olan Evlerin Goriiniimii-Sazkoy

Kamulastirmadan etkilenen ve kullanimda olan iki evden biri maliye hazinesi, biri sahis
arazisi lizerinde yer almaktadir. Dolayisiyla bu hanelerden biri hazine arazisinde kiraci, digeri
mulk sahibi konumundadir.

Hanehalki-1’in  Oonceden yasal sahibi oldugu evinin Enduistri Bolgesi kapsaminda
kamulastirilmis oldugu, ancak daha sonra hanenin Milli Emlak Genel Miidiirliigii’ne ecri misil
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bedeli odeyerek burada oturmaya devam ettigi tespit edilmistir. Hane sakinleri
kamulastirmadan once de burada oturduklarini, kamulastirmadan sonra evlerini terketmeyip
kira odemeyi tercih ettiklerini belirtmislerdir. Hanehalki-1 2 kisiden olusan bir cekirdek aile
olup, hane uyesinin yaslar1 64 ve 65’tir. Hane reisi emeklidir ve ciftcilikle ugrasmaktadir.
Hanede kronik hasta, engelli birey tespit edilmemistir. Hane uyeleri yaslan itibariyle yash
grup kategorisine girebilir ancak bakima muhtac¢ degillerdir. Hanehalki-1 ayrica donemsel
olarak gelip giden yakin aile liyelerinin oldugunu belirtmistir. Bu kisiler hane reisinin oglu,
gelini ve torunu olup sehir merkezinde baska bir evde ikamet etmekte, donemsel olarak koye
gelmektedirler.

Projeden etkilenen ve kullanimda olan evlerden digeri (Hanehalki-2) Asagiihsaniye koyii
sinirlan icerisinde kalmaktadir (Sekil 12). iki katli olan bu evin 45 yil 6nce yapilmis oldugu,
bir katinda sirekli ikamet, diger katinda ise donemsel ikametin s6z konusu oldugu
ogrenilmistir. Hanehalki-2 liyelerinden birinin dvde diizenli olarak ikamet etmekte iken diger
aile uyesi ise periyodik olarak mulkte ikamet etmektedir. S6z konusu ev, periyodik olarak
evde yasayan aile lyesinin oglu adina 6zel miilkiyete aittir. Her iki sakin de miilk sahibinin
akrabalandir (anne ve amca) ve bu nedenle kira ddememektedir. Milk sahibinin kendisi
yurtdisinda yasamakta ve evi kullanmamaktadir. Bu nedenle, bu iki aile Uyesi evden
konaklama amacli yararlanan asil kullanicilandir. Hane uyelerinin dezavantaj olarak kabul
edilebilecek herhangi bir kronik hastalik ya da engel durumu tespit edilmemistir. Ancak
hanenin diger arazileri de (baska bir yerde bulunan tarim arazileri) Filyos Endiistri Bolgesi
kapsaminda da 1998’de kamulastinlmistir ve bu nedenle hassas grup kategorisine
girmektedirler.

Sekil 12. Projeden Etkilene Kullamma Olan Evlerin Goriiniimii-Asagiihsaniye

Hanehalki-1 ve 2’nin yasadigi projeden etkilenen evlerin boyutu, yapr malzemesi,
bilesenleri, oda sayis1 gibi ozellikleri varlik tespiti calismasinda belirlenmistir (Tablo 30).
Hanehalki-1 evin yalnizca zemin (giris) katin1 kullandiklarinmi, Gst katin kullanilmadigim
belirtmistir. Hanehalki-2 ise evin biitlin katlarinin kullanimda oldugunu ifade etmistir.
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Tablo 30. Projeden Etkilenen Evlerin Ozellikleri

Evin Yap1 Ev Oda Icme Suyu | Isinma lkamet
Boyutu Malzemesi | Bilesenleri | Sayisi Kaynagi Kaynagi Durumu
Hanehalki-1 120 m? Beton Zemin ve 3 (2+1) Sebeke Ogur‘1.- Surekli
1.kat Komiir
Bodrum, i . .
Hanehalki-2 | 121 m?2 Beton zemin ve 5 (4+1) Sebeke E_qurl SDL.J.rekh /l
1 Kat omiir onemse

Kaynak: AYGM, 2020

YYEP saha calismasi kapsaminda yapilan gorismelerde Hanehalki-1’in surekli olarak bu evde
ikamet ettigi ogrenilmistir. Gecim kaynagi hayvanciliga dayali olan hane reisi, burayi daha
onceki kamulastirmada kaybettiklerini ancak hayvanciliktan baska gecim kaynaklari olmadigi
icin birakip baska yere gidemediklerini ifade etmistir. Bu nedenle Milli Emlak Genel
Mudiirliigii’ne kira odeyerek burada kalmay tercih etmislerdir. Ahir, kiimes, sebze bahcesi
gibi gecim kaynagina yonelik yapilari da evin yaninda yer aldigi icin hanenin buradan baska
bir yere goc etme istegi olmadigi gozlenmistir. Hanehalki-1’in bu gecim kaynagina bagli
yapilar da Projeden etkilenecektir.

Hanehalki-2 bir ailenin kardeslerinden olusmakta ve bu kardeslerden biri evde donemsel
digeri ise siirekli olarak ikamet etmektedir. Donemsel olarak ikamet eden Saniye Cicibasoglu,
hafta sonlan gelip sebze bahcesini ekmektedir.. Aym zamanda yeni hayvancilik yatirnmlan
yapmayi planlamaktadir. Bu nedenle Hanehalki-1’ benzer sekilde Hanehalki-2 de evinin
kamulastirilmasim ve bu gecim faaliyetlerini terk etmek istemediklerini ifade etmislerdir.
Sebze bahcgesi de evin yakininda yer almakta ve Projeden etkilenmektedir. Haneye ait ahir,
Proje sinirlan icinde degildir, evden 70 metre uzakliktadir. Ancak, arazi sahiplerinin
tasinmasi durumunda ahir da kullanilamayacaktir ve bu hane icin bir gecim kayb1 olacagindan
otiird ahirin Projeden etkilendigi kabul edilmektedir. Evde daimi ikamet eden aile uyesi, on
bahcede kamulastirma gerektirebilecek bir cardaga da sahiptir.

Projeden etkilenecek diger yapilarin listesi Tablo 31’de verilmistir. Bu yapilarin kullanim
durumlarina iliskin yapilan tespitlerde garaj, sera, kiimes, bir ahir ve bir samanligin mevcutta
kullanimda oldugu 6grenilmistir. Su kuyusu 0zel sahis arazisinde, diger yapilar ise (sera,
samanlik, cesme, garaj, agil, kiimes vs.) daha once kamulastinlmis olan maliye hazinesi
arazilerinde yer almaktadir. Bu yapilarin pek cogunun (samanlik, garaj, ahir ve kiimes)
1998’ de yapilan kamulastirmadan once de mevcut oldugu ve kamulastirma ile tazmin edildigi
ogrenilmistir. Yalmzca sera kamulastirmadan sonra insa edilmistir.

Tablo 31. Projeden Etkilenen Diger Varliklar (Yapilar)

Etkilenen Yap1 Tipi Say1 Etkilenen Yapi Tipi Say1
Su kuyusu 1 Sera 1
Garaj 1 Samanlik 3
Mezarlik 1 Cesme 1
Ahir/agil 3 Kiimes 1

Kaynak: AYGM, 2020

Diger tasinmaz varlik kayiplarinin detaylar Tablo 32’de sunulmustur. Hanehalki-1’in gecim
kaynag ile iliskili olan ahir, kiimes gibi varliklarinin etkilendigi goriilmektedir. Bu yapilar da
daha once kamulastinnilmis olan ayni parsel uzerinde bulunmakta olup, halen hane tarafindan
kullanilmaktadir.
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Projeden etkilenen diger varliklarin tespitinde Hanehalki-3 ve Hanehalki-4 olarak iki yeni
hanenin de yapilarinin fiziksel yerinden edinimden etkilendigi goriilmektedir. Bu hanelerin
ikamet ettigi evler Projeden etkilenmemektedir. Ancak Hanehalki-3’e ait olan su kuyusunun
eski oldugu ve kullanilmadig1 ogrenilmistir, dolayisiyla herhangi bir gelir kaybina yol
acmayacaktir.

Tablo 32. Projeden Etkilenen Diger Varliklar

Hane halki Tasimaz Yapi Tasinmaz Tasinmaz Sayisi Bulundugu
Varlik Tipi Malzemesi Bilesenleri Boyutu Arazi Niteligi

Hanehalki-1 Ahir Beton + tugla Ze1n.1|1(r;tve 50 m? 1 Hazine
Kimes - 12 m? 1 Hazine

Hanehalki-3 Su kuyusu Beton - 9 m? 1 Sahis
Garaj Tas/tugla - 1 Hazine

Hanehalki-4 Sera - 1 Hazine
Samanlik Tas/tugla 1 Hazine

Kaynak: AYGM, 2020

Sekil 13. Hanehalki-1in Projeden Etkilenen Ev (solda) ve Ahirinin (sagda) Gorinimii

Hanehalki-4’un, Hanehalki-1 ile benzer olarak daha once kamulastirilan arazisinde devlete
ecri misil bedeli 6deyerek ikamet etmeye devam ettigi tespit edilmistir. Bu hanenin ikamet
ettigi ev, samanlik ve garaji 1998’de kamulastinlmistir. Yalnizca serasi kamulastirmadan
sonra insa edilmistir. Bu arazide bulunan garaj, sera ve samanlik proje alanina girmekte ve
fiziksel olarak yerinden edilecek olup, ikamet ettikleri ev projeden etkilenen alanda yer
almamaktadir.
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Sekil 14. Hanehalki-4 tarafindan kullanilan garaj, sera vsamanllk (sda) e Hanehalki-3’e ait oa su kyusu
(sagda)

6.2. Ekonomik Yeniden Yerlesim

6.2.1. Tarim Arazilerinin Kayb1

Proje kapsaminda gerceklestirilecek olan arazi edinimi ile tarimsal faaliyet amacli kullanilan
arazilerin kaybedilmesi, ekonomik yerinden edinim kavramini dogurur. Bu kapsamda, arazi
sahiplerinin veya kullanicilarinin araziye bagli gecim kaynaklarinin kaybedilmesi, ekonomik
refah seviyesinin azalmasi, geleneksel baglarin kaybedilmesi gibi etkiler s6z konusu
olabilecektir.

Projenin insaat koridorunda yer alan arazilerin buyuk kisminin daha 6nceden kamulastirnlmis
olan alan icerisinde kalmasi, ekonomik yerinden edinim etkilerinin kisiti olmasin
saglamaktadir. Daha once yapilan kamulastirma sirasinda bazi 6zel ve kamu arazileri kiigiik
parcalara aynldigindan, kiimdlatif bir etki ortaya cikabilecektir. Kalan parcalarin bu proje
kapsaminda kamulastirilmasiyla cok olmasa da az sayida arazide kumulatif etkinin meydana
gelmesi beklenmektedir. Kamulastirma Milli Emlak Bakanligi Genel Midirliigli tarafindan
yapildigi ve uzun zaman gecmis oldugundan, kiimilatif etkileri analiz etmek icin
kamulastirma oncesi arazi bilgileri (alan, say1 vb.), mahkeme davalar ve tazminat odemeleri
hakkinda resmi bir bilgi yoktur. Saha calismalan sirasinda muhtarlar ve PEK'lerle yapilan
goriismeler, cogu insanin kamulastirmadan iyi bir tazminat aldiklari icin memnun olduklarin
ve hatta bazilannin alinan odemelerle cesitli yatinmlar yaptigim, bazilarninin ise
odemelerden memnun olmadigini ve itiraz ettigini gostermektedir.

Bolgede tarmsal faaliyetler eskiye oranla onemli Olcide azalmistir, bunun nedeni tarim
arazilerinin 1998’de Endiistri Bolgesi kapsaminda kamulastirilmis olmas1 ve bolgedeki cografi
sinirlilik nedeniyle alternatif tarim alanlar bulunamamasidir. Kisitli kalan tarim alanlarinda
tanimsal faaliyetler cok yogun olmasa da devam ettirilmektedir. Bolge halki genellikle ticari
tarimdan ziyade, ev yam kiiciik bahcelerde hane tiiketimine yonelik sebze yetistiriciligi
yapmaktadir. Bu bahcelerin ve kisitli tarim alanlarinin kaybedilmesi ekonomik olarak haneler
lizerinde olumsuz etkiler dogurabilecektir. Ote yandan, toplam 139 sahis parselinin 82’sinin
kullanilmadig1 arazi sahipleri ve kullanicilarla yapilan goriismelerde tespit edilmistir. Bu
araziler genellikle cok hissedarli parseller olup, herhangi bir amacla kullanilmamakta ve bos
durmaktadir. Bu nedenle yalnizca 57 parselde arazi kayb1 nedeniyle ekonomik yerinden
edinim olabilecegi ngoriilmektedir. Arazi niteligi tanimsal arazi olarak kayitli olsa da, sebze
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bahceleri disinda etkilenen arazilerin pek cogu tarimsal amacli kullanilmamaktadir. Bu
ekilebilir arazilerde genellikle meyve, findik, defne agaclarn bulunmaktadir ve bazi haneler
bu agaclardan yan gelir elde etmektedir. Bélim 5.5.1’de belirtildigi iizere, ana gegim
kaynaginin tarim oldugunu belirten yalnizca bir hane bulunmaktadir. Bu hane daha once
kamulastirnilmis hazine arazilerini devletten kiralamakta ve buyuk bir alani islemektedir.
Projeden etkilenecek olan alan bu hanenin toplam kiraladig1 araziye gore kiiclik bir alana
tekabul etmektedir (yaklasik %9’u).

Projeden etkilenen tarim arazilerinin hanelerin gelir kaynaklarin1 nasil etkileyecegini daha
detayli anlamak icin etkilenen arazilerin toplam parsel alan ile etkilenen parsel alani
karsilastinlmistir. Yiizde olarak etkilenen alanlara bakildiginda, toplam 139 ozel sahis
parselinden %46’simin  parsel toplam biyikligiiniin  %50’den fazlasim kaybedecegi
goriilmektedir. %0 ile %5 arasindaki toprak kayiplarinin toplamin %18’ini olusturdugu, %10 ile
%20 arasindaki toprak kayiplarinin ise %14’linii olusturdugu goriilmektedir. Bu durumda %0
ile %20 arasindaki toprak kayiplar toplamin %36’sin1 olusturmaktadir.

Toprak kayip oranlarinda %50 ve Uzeri olanlarin say1 olarak fazla ¢cikmasi, daha once bolgede
Endustri Bolgesi kapsaminda yapilan kamulastirmalar nedeniyle tarim arazilerinin bolinmus
ve kucuk parcalara ayrnlmis durumda olmasi, Projeden dolay1 kamulastirilacak arazilerin de
bu kiicuk parcalara denk gelmesinden kaynaklanmaktadir. %50 ve Uzeri toprak kaybi yasanan
parsellerin %61’i kullanim dis1 durumdadir. %30-50 arasinda toprak kayb1 yasanan parsellerin
ise %651 kullamlmamaktadir.

H %0-5

W %5-10

m %10-20
%20-30

W %30-50

W %50 ve lzeri

Sekil 15. Etkilenen Parsel Alaninin Toplam Parsel Alanina Oranlari

%50 ve uzerinde toprak kayb1 yasayacak olan parsellerin kullanimda olanlarinin (%39)
kullanim durumlarina bakildiginda, %23’lniin hane halki tiiketimine yonelik iiretim yapilan
sebze bahceleri oldugu gorilmistiir. Dolayisiyla bu sebze bahgelerinin kaybedilmesinin
hanelerin gelir kaynaklarimi dolayli da olsa etkileyecegi ongoriilmektedir. Bu etkinin
diizeyini; hanenin gecim kaynaklarinin ¢esitliligi, tarimsal faaliyetlerin bu kaynaklar icindeki
yeri ya da toplam toprak varligi, baska proje etkileri ile kiimilatif bir etkinin olusup
olusmadig1, arazi boliindiikten sonra geriye kullanissiz bir alan kalip kalmadig1 gibi faktorler
belirleyecektir.
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Kullanimda olan sebze bahcelerinin %50 ve daha fazlasin1 kaybedecek olan hane sayis1 15’tir.
Kullanimda olan sebze bahcelerinin %30-50’sini kaybedecek hane sayisi1 5 iken, %30’dan daha
az etkilenecek olan parseller icerisinde sebze bahcesi olarak kullanilan yoktur. Dolayisiyla,
sebze bahceleri kayiplarinin tamaminin %30 ve yukarisinda olmasi toplam 20 hanenin hane
tiiketimine yonelik bahce iiretimini kalic1 olarak kaybedecegini gostermektedir.

Projeden etkilenen maliye hazinelerini kiralayarak tarimsal faaliyet yuriten 3 hane tespit
edilmistir. Bu kisilerle yapilan goriismelerde, kiraladiklar arazi alanlarinin cok fazla oldugu
ve kamulastirilacak olan alanlarin gecim faaliyetlerini 6nemli olclide etkilemeyecegi tespit
edilmistir. Aynica bu hazine arazisi kullanicilarinin asil gecim kaynaklarinin araziye bagh
olmadigi, tarimsal faaliyetlerin ek gelir olarak yapildig1 6grenilmistir. Dolayisiyla hazine
arazilerini kiralayarak kullananlarin projenin arazi ediniminden olumsuz etkilenmeyecegi
ongorllmektedir.

Toprak sahipligi yoniinden arazilerin boliinmesi ve kismi olarak kamulastirmasi bazen arsanin
degerinde bir kayba neden olabilmektedir. Cizgisel projelerde topragin iki veya daha fazla
parcaya ayrilmasi soz konusudur. Bu durumda bazen arta kalan parcalardan bir veya bir kacgi
kullanissiz olabilmektedir. Kullanissiz kalmanin nedenleri sunlar olabilir:

. Arta kalan parcanin ¢ok kucuk olmasi
. Arta kalan parcaya erisimin zor olmasi
. Arta kalan parcanin kimulatif etkilerle kullanissiz hale gelmesi

Bu durumlarin degerlendirilmesi icin, %5’ten fazla etkilenen parsellerde uydu goriintiisii
uzerinden kalan alanin kullanmis durumu ile ilgili analiz yapilmistir. Bu analiz kesin veriyi
yansitmamakta olup, bilirkisi incelemesi ile kalan alamin kullanmlabilirlik durumuna karar
verilmesi dolayisiyla yalnizca bir on degerlendirme olanagi sunmaktadir. Sekil 16’da
goriildugl lizere, %5’ten fazla etkilenen toplam 87 sahis parselinin 24’(inlin ortadan ikiye
bolinmesi nedeniyle kalan alam kullamssiz, 18’inin buyuk kisminin kamulastirilmasi
nedeniyle kalan alanm kullanissiz ve 4’unin yarisindan fazlasi kamulastinlmasi nedeniyle
kalan alan kullanissiz olarak tespit edilmistir. Toplam 46 sahis parselinin resmi varlik tespiti
esnasinda bilirkisi incelemesi ile kalan alanin kullanissiz tespit edilmesi durumunda parsel
sahibi ile anlasilarak tamaminin kamulastirilmasina karar verilebilecegi ongoriilmektedir.

45
40
35
30
25
20
15
10
5 4 2
0 ‘ _m e
Parsel Parseli ortadan Parselin Parselin biylk Parselin
kenarindan ikiye bollyor, yarisindan fazlasi kismi yarisindan fazlasi
geciyor, kalan kalan alan kamulastirihyor, kamulastirihyor, kamulastirihyor,
alan kullanigh kullanissiz kalan alan kalan alan kalan alan
kullanigsiz kullanigsiz kullanish

Sekil 16. %5’ten Fazla Etkilenen Sahis Parsellerinin Kalan Alanlarinin Kullanilabilirlik Durumlari
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Projeden tasinmaz varliklan etkilenecek olan hanelerin ayn1 zamanda arazi kayiplar da
yasayip yasamadiklar degerlendirilmesi gereken bir konudur. Hanehalki-1’in temel gecim
kaynag1 emekli maas1 ve hayvancilik geliridir. Tarimsal faaliyetleri hane halki tiiketime
yonelik olarak yapan Hanehalki-1’in hissedar1 oldugu bir parseli daha projeden
etkilenmektedir ve bu durum haneyi hassas duruma sokmaktadir. Ancak bu parselde tarimsal
Uretim yapilmamakta oldugu 6grenilmistir. Yalmzca ikamet edilen evin yaninda bulunan
bahcede uretim yapilmaktadir. Dolayisiyla Hanehalki-1’in kayiplan tasinmaz varliklar ve ev
yanindaki sebze bahcesi ile sinirlidir. Hanehalki-2’nin ana gecim kaynagi emekli maasidir.
Tarimsal faaliyetleri hane halki tiiketimine yonelik olarak ev yanindaki bahcede yaptig ve
projeden etkilenen baska bir tanm arazisi sahibi olmadig1 tespit edilmistir. Dolayisiyla
Hanehalki-2’nin de kayiplan ev arazisinde bulunan tasinmazlan ve sebze bahcesi ile sinirl
olacaktir. Hane liyeleri mevcut durumda hayvana sahip olmasa ve hayvancilikla ugrasmasa
da, hayvanciliga yonelik planladiklar yeni yatinmlar Proje tarafindan tehlikeye atilmis
olacaktir.

Hanehalki-4’iin tarimsal faaliyetlerle aktif olarak ugrastigi, genellikle hayvanciliga yonelik
yem iretimi yaptig1 tespit edilmistir. Bunun icin kullandiklarn ve yonca, yulaf gibi yem
bitkilerini ektikleri 15 donum tarla projeden etkilenmemektedir. Ancak projeden etkilenen
serada hane tiiketimine yonelik sebze yetistirildigi anlasilmaktadir. Dolayisiyla Hanehalki-
4’Un arazi kayb1 sera, samanlik ve garaj ile kisith olacak, ilave bir arazi kayb1 olmayacaktir.

6.2.2. Tanmsal Uriin ve Agaclarin Kayb1

Proje kamulastirmas1 nedeniyle insaat oncesi hazirlik ve insaat asamasinda arazilerdeki
tarimsal irlin ve agaclarin kaldirilmasi s6z konusu olacaktir. AYGM, tarimsal araziler
uzerindeki urunlerin hasadimin yapilmasini bekleyecektir. Bu etki ayn1 zamanda insaat
suresince makine ve ekipman hareketleri nedeniyle komsu parsellerdeki tarimsal Urunlere
zarar verilmesi seklinde de ortaya c¢ikabilir.

Projeden etkilenecek tarimsal iriin ve agaclarin kayb1 AYGM tarafindan gerceklestirilen
varlik tespiti calismasi ile belirlenmistir. Tarimsal urunlerin genellikle sebze bahcesi
niteliginde olmasi ve varlik tespitinin kis doneminde yapilmasi nedeniyle sebze bahcelerinde
ekili olan biitiin Uriinler tek tek tespit edilememis olsa da, bahcelerin ekilip ekilmedigi ve
genel olarak hangi uriinlerin ekildigine yonelik bilgi elde edilmistir. Sebze bahcelerinde
genellikle karalahana, fasulye, misir, domates, biber, patlican, salatalik, 1spanak,
maydanoz, pirasa, sogan gibi sebzelerin hane tiiketimine yonelik olarak ekildigi
ogrenilmistir. Hane tiiketimine yonelik olarak liretim yapilan sebze bahcelerinin kayb1 biiyiik
oranda Gokceler koyiinde gerceklesecektir. Sazkdy ve Asagiihsaniye’de de az da olsa sebze
bahcelerinin etkilendigi tespit edilmistir. Hazine arazilerini kiralayan ve tarimsal faaliyet
yapan kisilerle yapilan goriismelerde ise bu arazilerde bugday, misir, fig, yulaf, arpa, misir,
yonca gibi ticari Urlinler yetistirildigi ogrenilmistir.

Bolgede orman ikliminin yaygin olmasi nedeniyle agaclik alanlar oldukca fazladir ve
kamulastirma nedeniyle etkilenmesi beklenen agac sayisi yaklasik 1.347’dir®. Bu say1 kesin
olmamakla birlikte yapilan ilk arazi varlik tespiti calismalarinda ve arazi kullanicilan ile
yapilan gorusmelerde elde edilen toplam rakami ifade etmektedir. Bolgede findiklik

¢ Bu agag sayisi resmi olmayan varlik tespitinde tespit edilebilen agag sayisi ile beraber arazi sahiplerinin beyan ettigi agac
sayisini icermektedir. Kesin sayilar resmi varlik tespiti sirasinda belirlenecektir.
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alanlarn oldukca fazla olmasina paralel olarak projeden etkilenmesi beklenen toplam 561
gibi agaclar da oldukca fazladir. Defne Ozellikle Sazkoy tarafinda kamulastirilacak alanlarda
yaygin olarak bulunmakta ve bu yerlesimdeki haneler tarafindan ticareti yapilmaktadir.
Gokceler koyi tarafinda da defne agaclan bulunmakla beraber ticareti yapilmamaktadir.
Kamu arazilerindeki agaclarin sayisi kesin olarak bilinmemektedir ancak YYEP anketlerine
gore kamu arazilerindeki agaclardan faydalanan hane sayis1 4’tiir. Bu hanelerden ikisi defne
agaclarindan driin toplamakta iken, biri findik agaclarini digeri ise erik agaclarim
kullanmaktadir.

Tablo 33. Projeden Etkilenen Varliklar (Agaclar)

Etkilenen Agag Tipi Say1 Etkilenen Agac Tipi Say1
Cam 10 Elma 18
Armut 1 Kestane 7
Findik 561 Nar 6
Uziim 4 Visne 12
Ceviz 144 incir 33
Kayisi 1 Dut >
Seftali 2 Erik 16
Kiraz 4 Sogiit 190
Cinar 1 Kavak 118
Zeytin 1 Mese ’8
Defne 100 Kizilagag 5
TOPLAM 1.347

Kaynak: AYGM, 2020

YYEP kapsaminda goriisme yapilan PEH’lerin %81’i gelir getiren herhangi bir agaci olmadigim
belirtmistir. Gelir getiren bir agaci oldugunu belirten hane sayis1 12’dir ve bu agac tipleri
genel olarak findik, ceviz, incir, defne agaclandir. Diger meyve agaclarinin genellikle hane
tiketimine yonelik olarak yetistirildigi anlasilmaktadir.

Projenin fiziksel yeniden yerlesim etkilerinden etkilenecek olan Hanehalki 1 ve 2’nin tarimsal
urlin ve agac kaybi ayrica degerlendirilmistir (Bkz. Tablo 34). Bu hanelerin daha 6nce de
belirtildigi gibi hane tiiketimine yonelik ekim yaptig1 sebze bahceleri proje kapsaminda
kamulastinlacaktir ve burada ektikleri karalahana, misir, fasulye, 1spanak, domates, biber,
maydanoz, patlican gibi tarimsal uUrlinleri kaybedeceklerdir. Bunun yani sira, bu hanelerin
sahip oldugu agaclar da projeden etkilenecektir. Hanehalki-1’in yalnizca 3 incir agaci mevcut
olup, bunlardan gelir elde edildigi ogrenilmistir. Dolayisiyla bu agaclarin kayb1 gelir
kaynaginda etkiye yol acabilecektir. Hanehalki-2’nin daha fazla agac1 etkilenmektedir.
Yapilan varlik tespitinde 10 adet cam, 5 elma, 1 armut agaci ile birlikte findik bahcesinin
oldugu tespit edilmistir. Arazi sahibi ile yapilan goriismede incir, ceviz ve defne agaclarinin
da oldugu ancak sayisinin net bilinmedigi ogrenilmistir. Bu sayilar resmi varlik tespitinde
yeniden dogrulanacak olsa da Hanehalki-2 bu agaclardan gelir elde etmedigini belirtmistir.
Bu nedenle agac kaybindan dogacak bir gelir kayb1 beklenmemektedir.
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Tablo 34. Hanehalki-1 ve 2’nin Projeden Etkilenen Agaclari

. . . Bulundugu Arazi
Agac Tipi Sayisi Tasinmaz Yasi Niteligi
Hanehalki-1 Incir 3 Bilinmiyor Hazine
Cam 5 Bilinmiyor (40 cm sahis
cap)
Cam 5 Bilinmiyor (60 cm sahis
i cap) ;
Elma 5 Bilinmiyor Sahis
Armut 1 Bilinmiyor Sahis
Hanehalki-2 Findik Sgym .net Bilinmiyor Sahis
bilinmiyor
- Sayisi net e
Incir bilinmiyor Bilinmiyor Sahis
. Sayisi net e
Ceviz bilinmiyor Bilinmiyor Sahis
Sayisi net e
Defne bilinmiyor Bilinmiyor Sahis

6.2.3. Mera ve Otlaklarin Kayb1 ve Gecis Yollarinin Engellenmesi

CSED calismalarinda tespit edildigi iizere, projeden etkilenen yerlesim yerlerinin bazilarinda
otlak arazilerinin biiyuk bir kismi Filyos Vadisi Projesi kapsaminda Serbest Bolge ilan edilen
alanda kalmaktadir ve 1998 yilinda kamulastinilmistir. Proje alaninin sag kisminda yer alan
ve cografi olarak sinirli bir alanda yer alan Sazkoy ve Derecikoren koylerinde mera vasfindaki
araziler kamulastinlmis oldugu halde, alternatif mera alanlarn olmadigi icin kamulastirilan
hazine arazileri halen otlatma amacli kullanmilmaktadir (Bkz. Sekil 17). Asagiihsaniye kdylnin
de mera alanlarn kamulastinlmistir ancak otlatma icin hanelerin kendi bahcelerini, tarlalarim
ya da orman alanlarim kullandiklari ve cogunlukla da hayvanlarnn yem ile beslendikleri
ogrenilmistir.

Sefercik mahallesinde kamulastinlan alanlar disinda da mera vasfinda arazi mevcuttur.
Hanelerin hem kamulastirnlan hazine arazilerini hem de mera alanlarini kullandiklari, ama
cogunlukla otlatmanin mera arazisinde yapildig1 ogrenilmistir. Gokceler mahallesi koyiin
mera vasfindaki arazilerinin otlatma icin yeterli oldugunu belirtmistir.

Mera alanlarinin kaybi, bahsedildigi lizere Filyos Vadisi Projesi kapsaminda ortaya ¢cikmis bir
etkidir ve bu projeden kaynaklanan ilave bir mera alan1 kaybi s6z konusu olmayacaktir.
Projenin hayvancilik faaliyetlerin etkisi, gecis alanlarinin kisitlanmasina yonelik ortaya
cikacaktir.

Projenin insaat asamasinin baslamasiyla birlikte, Sazkoy yerlesiminin tek mera alani olan M3
mera alanminin (hazine arazisi) biiylik kismina gecisinin engellenecegi tespit edilmistir (Sekil
17). Bu alanin mera olarak kullanimi Endiistri Bolgesi kapsaminda faaliyetlerin hayata
gecmesi ile birlikte aslinda zaten engellenecek olsa da, heniiz faaliyetler baslamadig icin
kullanim devam etmektedir. Dolayisiyla bu sure icerisindeki kullaniminin kisitlanmasi
Projenin etkisi olacaktir. Hayvanciligin onemli bir gelir kaynagi oldugu yerlesimde, daha
onceki kamulastirma ile birlikte tarimsal arazilerin zaten buyuk oranda kaybedilmis olmasi
da gbz Oniine alindiginda, bu gecis engelinin gecim kaynaklarini onemli derecede
etkileyebilecegi tahmin edilmektedir. Yerlesimin arka kisminin ormanlik alan olmasi cografi
kisitlilig1 nedeniyle de alternatif mera alanlar mevcut degildir. Projenin hayata gecmesi ile
birlikte otlatma faaliyetlerini kisitli bir alanda devam ettirmek zorunda kalacak, ya da mera
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alanlarina ulasmak icin daha uzun bir mesafeden dolanmalar gerekecektir. Diger
yerlesimlerde alternatif mera alanlarinin mevcut olmasi ve projeden etkilenen alanda
otlatma faaliyetlerinin yurutulmemesi nedeniyle boyle bir etkinin ortaya c¢ikmasi

beklenmemektedir.
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6.2.4. Gecim Kaynaklar Uzerindeki Etkilerin Degerlendirilmesi

Ozellikle arazi ediniminden kaynakli uzun doénemli etkiler gecim kaynaklan iizerinde
degistirici ve donustiriicli etkileri gozler oOniine sermektedir. Arazi hazirlk ve insaat
faaliyetlerinin kiimiilatif etkilerle birlikte yaratacag: temel degisimler;

. Tarnmsal faaliyet alanlarinin daralmasi ve hane tiiketim masraflarin artmasi,

. Hayvancilik faaliyeti yurutulebilecek mera alanlarina ulasim engeli/kaybedilmesi
nedeniyle yem masrafinin artmasi, hayvanciliktan elde edilen gelirin azalmasi ve yeni gecim
kaynaklarina yonelmedir.

Bolgede tarimsal faaliyetin ticari olarak pek yapilmadigi, genellikle hane ici tiiketime yonelik
sebze/meyve yetistirilen bahcelerde sirdiriildiigi 6nceki bolimlerde anlatilmistir.
Genellikle findik, defne gibi uUrunlerin ticareti yapilmaktadir. Projeden etkilenen arazilerin
biyilk bir kisminin mevcut durumda kullanilmiyor olmasi da tarimsal faaliyetler lzerindeki
etkilerin simirli olacagina isaret etmektedir. Dolayisiyla, yerel tarimsal faaliyetlerde hane ici
tiketime yonelik olan bahcelerin kaybedilmesi nedeni ile simirli bir olumsuz etki ortaya
cikacaktir ve bu da hanelerin hazir tuketim masraflarinin artmasina yol acabilecektir.

Hayvancilik faaliyeti yurutulen mera alanlarina ulasim engeli Sazkoy icin soz konusu olup,
diger yerlesimlerde hayvancilik faaliyetlerine herhangi bir etki beklenmemektedir. Bu
nedenle bolge genelindeki hayvancilik faaliyetlerinde 6nemli degisimler beklenmemekle
birlikte, Sazkdy yerlesiminde hayvanciligin gerileyebilecegi tahmin edilmektedir.

Bolgede araziye bagli gecim kaynaklari arasinda orman alanlarindan toplayicilik ve aricilik
da mevcuttur. Projenin bulundugu alanda herhangi bir ar1 kovani tespit edilmemistir. Ayrica
insaat alanina yakin mesafede de toz, gurultu gibi etkiler nedeniyle zarar gorebilecek
herhangi bir ar1 kovan1 bulunmamaktadir. Aricilik genellikle orman alanlarina yakin yerlerde
veya ev yani bahcelerde yapilmaktadir. Dolayisiyla, ariciigi dogrudan etkileyecek ve ari
kovanlarinin tasinmasina neden olacak bir etkinin olmadigi gozlenmistir. Ormandan
toplayicilik faaliyetlerinin ise cok genis bir alanda vyiriitildigl ve belli bir bolgede
toplanmadig1 Ogrenilmistir. Bu nedenle Projenin kullanacagi kisitli orman arazisinin
toplayicilik yapanlara herhangi bir olumsuz etkisinin olmasi beklenmemektedir.

6.2.5. Hassas Gruplar Uzerindeki Etkiler

Projeden etkilenebilecek hassas gruplar, CSED calismalari calisma alaninin mevcut
durumunun ve potansiyel etkilerin anlasilmasiyla birlikte olusturulmustur. Bununla birlikte,
YYEP hazirlig1 sirasinda, PEK’lerin detayli analizi sonucu hassas grup kategorileri yeniden
belirlenmis ve asagida listelenmistir’.

e Bedensel ya da zihinsel engelli kisiler

e Kronik hastaligi olan kisiler

e Hazine arazisi ve koy tiizel kisiligine ait kamu arazilerini kullanan haneler
¢ Projeden birden fazla arazisi etkilenen haneler

e 65 yas uzeri tek basina yasayan ve bakima ihtiya¢ duyan yaslilar

¢ Kadin hane reisi olan haneler

7 Tam-sayim yontemiyle yapilan hane halki gériismelerinde yerlesimlerde “kendine ait bir topraga sahip olmayan ancak koydeki
diger sahis arazisi topraklan kullanan (kira vererek ya da vermeden)” ve “Sosyal Yardimlasma ve Destek Vakfi’ndan ayni/nakdi
destek alan, cok yoksul, baskalarinin yardimina muhtag olan” hane olmadig1 6grenilmistir. Dolayisiyla bu gruplar, hassas grup
tanimlarindan cikarilmistir.
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e Daha once bolgedeki diger altyap1 ya da yatinm projelerinden (otoyol, demiryolu,
petrol ya da dogalgaz boru hatlan vs.) arazisi etkilenen ve bu proje kapsaminda da
arazileri etkilenecek olan kisiler

Bedensel ya da zihinsel engelli kisiler proje kapsaminda hassas bir grup olarak
tanimlanmistir. Bakim ihtiyaci duyma bakimindan bir baska hassas grubu ise yashi bireyler
olusturur. Engelli bireyler yaratilacak istihdam olanaklarina erisemeyebilir, engelli ve yasli
bireyler projenin istisare faaliyetlerine katiim saglayamayabilir ve bu nedenle dezavantajli
konuma dusebilir.

PEH’lerde yasayan toplam 174 hane uyesinin icerisinde 6 kisinin bedensel engelli, 9 kisinin
kronik hasta ve 2 kisinin bakima muhtac¢ yasli oldugu tespit edilmistir. Bedensel engelli
oldugu tespit edilen 6 kisiden 2’si arazi sahibi/hissedarin kendisi, 4’ii ise hanede yasayan
diger Uyelerdir. 65 yas lzeri tek basina yasayan ve bakima ihtiyac duyan yashi tespit
edilmemistir. Tespit edilen 2 yasli ve bakima muhtac¢ kisi diger aile Uyeleri ile birlikte
yasamaktadir ve bu kisiler arazi sahibi/hissedarin kendisi olmayip diger hane lyeleridir.

Gorusme yapilan PEH’ler arasinda kadin hane reisi olan 5 hane tespit edilmistir. Bu 5 haneden
4’{i ya kendilerine ait sebze bahcelerinde ya da meyve bahcelerinde tarimla ugrasmaktadir.

Projeden birden fazla arazisi etkilenen haneler bir diger hassas grup kategorisidir. Goriisiilen
kisiler arasinda bu hanelerin sayis1 36’dir ve toplamin %57’sine tekabul etmektedir. Projeden
iki parseli etkilenen hanelerin sayis1 14 iken, Uc parseli etkilenen hane sayis1 7°dir. Besten
fazla parseli etkilenen hane sayisi ise 7’°dir.

Hazine arazisi, koy tizel kisiligi, mera ve orman gibi kamu arazilerini gecim faaliyetleri icin
kullanan hanelerin az da olsa var oldugu tespit edilmistir. Bu arazilerde ecri misil yoluyla
tanmsal faaliyet yiiriitenlerin olumsuz etkilenmesinin beklenmedigi 6.1.2’de aciklanmistir.
Ancak oOrnegin hazine arazisi alanlarn mera olarak kullanan veya orman arazilerinden
toplayicilik yapan haneler oldugu tespit edilmistir. PEH’lerle yapilan goriismelerde %84’
projeden etkilenen ortak arazileri kullanmadiklarini belirtmistir. Ortak arazileri diger
koylilerle ortaklasa hayvan otlatma amacli kullandigin1 belirten hane sayisi 6’dir. Ortak
arazileri diger koyliilerle birlikte hayvan otlatma amacli kullanan hanelerin, Bolim 6.2.3.’te
aciklanan nedenlerle mera alanlarina erisimi engellenmesi nedeniyle hayvancilik faaliyetleri
olumsuz etkilenebilecektir.

Bolgede orman arazilerinden odun toplama, mantar/bitki toplama, hayvan otlatma amach
faydalanan kisiler oldugu mevcut durum calismalarinda tespit edilmistir. Hatta bazi kisilerin
toplanan Uriinleri satarak gelir elde ettigi bilinmektedir. Ancak PEH’ler arasinda yalnizca 1
hane koy ortak arazilerini odun toplama amacli kullandiklarim belirtmistir. Projeden
etkilenen orman arazisi ¢cok sinirli bir alan oldugu ve orman alanlarinin bolgede cok fazla
oldugu dusiiniildiigiinde, bu kisilerin ormandan faydalanmalarina herhangi bir etki
ongoriulmemektedir.

Bolgede daha once kamulastirmasi gerceklestirilen Filyos Vadisi Projesi Endustri Bolgesi
kapsaminda arazileri kamulastinlmis ve bu proje kapsaminda tekrar arazileri
kamulastirilacak olan kisilerin oldugu tespit edilmistir. YYEP kapsaminda goriisme yapilan
PEH’lerden %81’i (50 hane) daha once Endustri Bolgesi kapsaminda arazisinin kamulastirilmis
oldugunu belirtmistir. Bu hanelerden 5’inin yalmzca kamu arazilerindeki kullammlar
nedeniyle projeden etkilendigi g6z oniine alinarak toplamda 45 hanenin arazisinin ikinci defa
kamulastirilacagi soylenebilir. Ancak bu arazilerin daha once kamulastirilan arazilerle aym
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araziler olup olmadigi, onceki kamulastirmada ne kadarlik alanin kaybedildigi ile bu
projedeki kaybin karsilastirmasi gerceklestirilememistir cinku etkilenen parsellerin Endustri
Bolgesi kamulastirmasi oncesindeki alansal biiyiikliigii ve ne kadarinin kamulastirildigi bilgisi

mevcut degildir.
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7. HAK SAHIPLIGI VE ETKi AZALTICI ONLEMLER

Bu boéliimde sunulan Hak Sahipligi Matrisi, YYEP kapsamindaki tiim haklara genel bir bakis
sunmaktadir. Proje gonulsuz yeniden yerlesimi minimize etmeye ve yerinden edilmis kisilerin
gecim kaynaklarim ve yasam standartlarimi iyilestirmeye veya en azindan yeniden tesis
etmeye calisacaktir.

7.1. Hak Sahipligi Stratejisi

Hak sahipligi stratejisi, projeden etkilenen taraflar icin seffaf, tutarli ve adil tazminat
tedbirlerine dayanacaktir. Bu YYEP kapsaminda tanimlanan haklar, yerel mevzuata ve DB
CSS5'e uygun olacaktir. Haklar, uygulanabildigi durumlarda, DB CSS5’in Ozel gereklerine
uymak amaciyla ek onlemler icermektedir. YYEP’nin uygulanmasi icin AYGM tarafindan ek
biitce ve gerekli ekibin kurulmasi saglanacaktir.

Projenin arazi ediniminden farkli bicimlerde etkilenen farkl turden hak sahipleri vardir. Hak
sahipligi matrisi asagida listelenen konularda tazminat oOnerileri ve azaltici onlemler
sunmaktadir;

e Konutlann kayb1 (fiziksel yeniden yerlesim)

e Konut olmayan, gelirle ilgili diger tasinmaz yapilarin kaybedilmesi

e Tarim arazilerinin kayb1

e Tanmsal iirlin ve agac kayiplan

e Mera alanlarina erisimin kaybedilmesi

e Arazi edinimi nedeniyle birden fazla parcaya béliinen topraklarin verimsiz ve degersiz
kalan parcalarinin olmasi

e Hassas gruplar Uzerindeki etkiler

YYEP kapsamindaki uygun kisiler arasinda, varlik envanteri ve sosyo-ekonomik alan
arastirmasi sirasinda tespit edilen tum etkilenen arazilerin sahipleri ve kullanicilan
bulunmaktadir. Yukarda belirtilen konulara iliskin tazminat/onlem/ilave destekler icin hak
sahipligi olan gruplar asagida kategorilendirilmistir;

e Yerinden edilecek olan konutlarin yasal sahipleri ve yasal/yasal olmayan daimi
kullanicilan

e Yerinden edilecek diger tasinmaz yapilarin yasal sahipleri ve yasal/yasal olmayan
kullanicilan

e Sahis arazilerinin malik/hissedarlan, yasal veya yasal olmayan kullanicilan (kiraci,
isgalci vb.)

e Hazine arazilerinin ve diger tiizel kisilere ait arazilerin yasal (ecri misil, kira 6deyen)
kullanicilan

e Hazine arazilerinin ve diger tiizel kisilere ait arazilerin yasal olmayan kullanicilar

e Kamu ortak mali olan orman ve meralarin kullanicilan

e Projeden etkilenen hassas gruplar (yaslh, engelli, kadin hane reisleri, arazisi ikinci kez
kamulastirilanlar vb.)

DB (CSS5’in gerektirdigi gibi sona erme tarihi, kamulastirma siirecinin baslamasindan once
sahanin son tespiti ile kayitlarin gilincellenecegi tarihten en az 2 hafta ©ncesinde
duyurulacaktir.. Bu tarihten sonra Proje alaninda bulunan kisiler tazminat ve yeniden
yerlesim destekleri icin herhangi bir hak iddia edemeyecektir. Benzer sekilde, bu tarihten
sonra insa edilen yapilar, ekilen agac/iirlinler vs. Proje tarafindan tazmin edilmeyecektir.
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7.2.

Hak Sahipligi Matrisi

Tablo 35. Hak Sahipligi Matrisi

No | Etki kategorisi

Etki
altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi

Hak sahipleri

Haklar

Aciklamalar/Sorumluluklar

1 Konutlarin kayb1
(fiziksel yeniden
yerlesim)

1 hane

Konutun daimi/periyodik
kullanicist ve yasal sahibi
olan kisiler

e  Tam ikame maliyeti karsiigi nakit tazminat

(kamulastirma tazminatinin, tamamlanmamis iretim
ve amortisman maliyetleri de dahil olmak lizere) hak

sahibine ddenir.8
e Bina yikilmadan once haneler, evlerindeki

pencereler, kapilar, mutfak, banyo, metal parcalar,

ahsaplar gibi malzemelerin dahil oldugu, ancak
bunlarla sinirli olmayan kurtarilmis malzemelerin
tamamin kullanma hakkina sahiptir.

e  Arazi sahibi ile uzlasma goriismeleri cercevesinde
evin ayni alanda Projeden etkilenmeyen baska bir
yere insa edilmesi icin materyal/malzeme destegi
saglanabilir.

e Tasinma masraflar karsilanir veya tasinma destegi

verilir.

e Hanenin daimi kullanicisina 1 yil siire ile kira destegi

saglanacaktir.

e  Konut kaybina bagli olarak sebze bahcesinin de
kaybedilecegi dolasiyla, baska bir yerde sebze
bahcesinin kurulmas icin ziraat mithendisi destegi
saglanabilir.

e Arazi edinim sureci ile ilgili islem maliyetleri ve yasal

Ucretler hak sahibine odenecektir.

Kamulastirma blitcesinden tazminat
verilecektir (ancak yasal mevzuatin
karsilamadig1 tam ikame maliyeti AYGM’nin
mevcut butce ve kaynaklarindan
karsilanacaktir).

Kamulastirma surecinde, AYGM Kamulastirma
idaresi arazi sahipleri ve daimi kullanicilar ile
uzlasma goriismeleri gerceklestirecek ve
yeniden yerlesim konusunda hanelerin
tercihlerini degerlendirerek hanenin yasam
kosullarin eskisinden daha iyi kosula veya en
azindan eski haline getirmek icin en uygun
tercihi uygulayacaktir.

PEK'lerin devlet destekli yeniden yerlesimi
tercih ettikleri durumlarda, AYGM Projenin
insaat1 baslamadan once PEK'lere zamaninda
konaklama secenekleri ve gecim destegi
saglanmasini saglamak icin yeniden yerlesim
surecini takip etmek lizere CSB ile yakin
koordinasyon ve isbirligi icinde olacaktir.

Aynica, 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve
Dayanisma Tesvik Kanunu kapsaminda, AYGM

8 Ev tapusu periyodik kullanicimin oglu adina tescil edildiginden, gercek kullanicilar yasal haklara sahip olmayabilir. Ancak, yasaya goére, evin tapu sahibi evin gercek kullamcilarim yazili olarak
beyan ederse ve taraflar arasinda bir protokol hazirlanirsa, evin kamulastirma bedeli bu gercek kullanicilara 6denebilir. Bu nedenle, AYGM evdeki gercek kullanicilarin konut kaybini telafi
etmesini saglamak icin siireci yakindan takip edecektir.
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No | Etki kategorisi Etki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi
hane halkina ayni ve nakdi destek
saglanmasinda araci olacaktir.®
2 1 hane Resmi kullamicis1 (kiracis1) | e Bina yikilmadan 6nce haneler, evlerindeki

oldugu bir arazi lizerindeki
konutun daimi kullanicisi

pencereler, kapilar, mutfak, banyo, metal parcalar,
ahsaplar gibi malzemelerin dahil oldugu, ancak
bunlarla sinirli olmayan kurtarilms malzemelerin
tamamini kullanma hakkina sahiptir.

e Kullanmci ile uzlasma goriusmeleri cercevesinde evin
ayni alanda Projeden etkilenmeyen baska bir yere
insa edilmesi icin materyal/malzeme destegi
saglanabilir. ™0

e Tasinma masraflar karsilanir veya tasinma destegi
verilir.

e  Konut kaybina bagli olarak sebze bahcesinin de
kaybedilecegi dolasiyla, baska bir yerde sebze
bahcesinin kurulmas icin ziraat mithendisi destegi
saglanabilir.

e Kullanmcilann baska bir barinma yeri bulabilmelerini
saglayabilmek amaciyla insaattan bes ay 6nce
bilgilendirilmeleri gerekir. Ayrica yasaya uygun
olarak, uygun bir konaklama yeri bulma icin destek
saglanacak ve gecici ikamet yerleri 6nerilecektir.

e Arazi edinim sureci ile ilgili islem maliyetleri ve yasal
ucretler hak sahibine odenecektir.

Kamulastirma surecinde, AYGM Kamulastirma
idaresi arazi sahipleri ve daimi kullanicilar ile
uzlasma goriismeleri gerceklestirecek ve
yeniden yerlesim konusunda hanelerin
tercihlerini degerlendirerek hanenin yasam
kosullarim eskisinden daha iyi kosula veya en
azindan eski haline getirmek icin en uygun
tercihi uygulayacaktir.

AYGM, mizakereler sirasinda hane halki
tarafindan istenirse, sebze bahcesi, ahir ve
kiimes gibi etkilenen yapilarin koydeki baska
bir yere tasinmasi ve yeniden yapilandirilmasi
icin mevcut bitcesinden destek verecektir,
cunku ikamet edilen evle birlikte bu yapilar
da kaybedilecektir.

Aynica, 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve
Dayanisma Tesvik Kanunu kapsaminda, AYGM
hane halkina ayni ve nakdi destek
saglanmasinda araci olacaktir.

9 Bu desteklerin detaylar Boliim 7.3’de verilmistir.

0 Kamu kurum ve kuruluslarinca kamulastinilan alanlarda yerlesik olan ve kamulastirmadan etkilenen ailelerden Devlet eliyle baska yerde iskan edilmeyi istemeyenler, yazili basvurulan tUzerine,
ilgili valiligin teklifi ve Icisleri Bakanliginin olumlu goriisii alinmak sartiyla Bakanlikca kendi kdy hudutlan icinde gosterilecek bir yerde iskan edilebilirler (Iskan Kanunu, Madde 12, paragraf 3).
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No | Etki kategorisi Etki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi
3 Konut olmayan, 1 su kuyusu Yapilarin yasal malikleri Kamulastirma tazminati, tamamlanmamis liretim ve Kamulastirma butcesinden tazminat
gelirle ilgili amortisman maliyetlerini de dahil ederek hak verilecektir (ancak yasal mevzuatin
diger tasinmaz sahibine odenir. karsilamadigi tam ikame maliyeti AYGM
yapilarin Haneler, kurtarilmis malzemelerin tamamim kullamim | mevcut kaynaklar ve biitcesinden
kaybedilmesi hakkina sahiptir. karsilanacaktir).
4 3 ahir Uzerinde herhangi bir Haneler, kurtarilmis malzemelerin tamamim kullanim | Kamulastirma islemi sirasinda bu yapilann
3 samanlik hakkinin olmadigi bir arazi hakkina sahiptir. kullanim durumlar kullanicilara damisilacak
1 garaj uzerindeki yapimin tapusuz Ahir, samanlik, kiimes ve sera gibi yapilarin ve en uygun tasima secenekleri
1 cesme maliki ve kullamcisi kullamcilar tarafindan talep edilen baska bir yere belirlenecektir.
1 kiimes tasinmasi icin demontaj ve yeniden insa destegi ile
1 sera ilgili iscilik maliyetleri saglanacaktir.
Yeniden kurulan sera icin sebze tohumlar ve fidanlan
saglanacaktir.
5 Tarm 82 parsel Kullanicr olmayan Kamulastirma tazminati, tamamlanmamis uretim ve Kamulastirma biitcesinden tazminat
arazilerinin malikler/hissedarlar amortisman maliyetlerini de dahil ederek hak verilecektir (ancak yasal mevzuatin
kayb1 / Araziye sahibine odenir. karsilamadig1 tam ikame maliyeti AYGM’nin
bagli gecim Kalic1 olarak kamulastirilan arazinin kalan kismi mevcut kaynaklarindan ve biitcesinden
kaynaklarimin iktisadi olarak kullanilamaz durumda ise bu boliimler | karsilanacaktir).
kaybi1/ Arazi de kamulastinlir. "
6 edinimi 57 parsel Kullanmci olan Kamulastirma tazminat1, tamamlanmams iiretim ve | Kamulastirma biitgesinden tazminat
nedeniyle birden malikler/hissedarlar amortisman maliyetlerini de dahil ederek hak verilecektir (ancak yasal mevzuatin
fa};!g parcaya sahibine odenir. karsilamadig1 tam ikame maliyeti AYGM’nin
bolinen Kalic1 olarak iktisap edilen arazinin kalan kismi mevcut kaynaklarindan ve biitcesinden
topraklarin iktisadi olarak kullanilamaz durumda ise bu bolimler | karsilanacaktir).
verimsiz ve de kamulastinlir.
degersiz kalan Komisyon tarafindan arazi iizerindeki iiriin ve
parcalarinin agaclarin tespit ve degerlemesi yapildiktan sonra
olmasi kullanictya 6denir. Geriye kalan arazilerin “kullanilmaz” olmasi
durumunda AYGM, arazi sahiplerine danisarak

" Kamulastirilan miilkten kalan kisim degerlendirmek icin uygun degil ise kalan kamulastirilmams kismin da kamulastirilmas icin idare mahkemesinde dava acilmasina gerek duyulmaksizin kalan
mulk yazili bir ihbarname ile yazili ihbarin ibrazindan sonraki otuz giin icerisinde kamulastirmanin yapilmas1 zorunludur (Kamulastirma Kanunu Madde 12, prg.7).
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No | Etki kategorisi Etki
altindaki
yaklasik
hane/ varlik
sayisi

Hak sahipleri

Haklar

Aciklamalar/Sorumluluklar

Arazisi tanima bagli olan arazisini Proje nedeniyle
kaybeden ciftcilere yonelik ilgili kurumlarla isbirligi
yapilarak gecim kaynagi destek projeleri'?
gelistirilecek ve uygulanacaktir.

Gelir iyilestirme yardimi kapsaminda insaat ve isletim
sirecinde ozellikle temizlik, soforliik, givenlik,
ascilik vb. is pozisyonlarina gecici veya kalici
istihdam firsatlari sunulacaktir.

Sebze bahcelerini hane halki tiiketimi icin aktif
olarak kullanan hanelere yonelik ek destekler
saglanacaktir. '

etkilenen kisilerin basvurmasi beklemeden
Kamulastirma Kanunu kapsaminda gerekli
aksiyonlarin alinmasini saglayacaktir.

Gecim kaynaklar tarima bagimli olan ve
topraklarini kaybeden haneler olmasi
durumunda AYGM, il / ilce Tarim ve Orman
Miidiirligi ve bolgedeki kooperatifler ile
ortak projeler gelistirecek ve gecim
kaynaklarini kaybeden hanelere gecim destegi
saglayacaktir.

AYGM ayrica Yeniden Yerlesim kanunu
kapsaminda saglanabilecek destekler igin
gerekli prosediirler hakkinda arazi sahibini
bilgilendirecek ve gecim destegi almasin
saglayacaktir.

AYGM, gelir kaynaklarim kaybeden haneler
olmasi durumunda, bu hanelerin 3294 sayili
Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik
Kanunu uyarinca sosyal yardim programlar
dogrultusunda gerekli destegi almasini temin
edecek ve arabuluculuk yapacaktir.™

Gecici veya daimi istihdam olanaklarinin
saglanmasi icin, insaat Yiiklenicisi ile
yapilacak sozlesmelerde yerel istihdamin ve
yerinden edilmis kisilerin onceliklendirilmesi

2 Gecim kaynag projelerinin detaylan Boliim 7.3’te verilmistir. Ancak saha calismalan sirasinda, gecim kaynagi tarima bagimli olan ve Proje nedeniyle arazisini kaybedecek olan hanelere
rastlanmamistir. Yine de bu onlem, resmi varlik tespiti sonrasinda olabilecek degisikliklere yonelik belirlenmistir.

3 B6liim 7.3.”de aciklanmistir.
4 B6lim 7.3.’te agiklanmistir.
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No | Etki kategorisi Etki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi
sart kosulacaktir ve AYGM bu kisilere Projede
istihdam olanaklar saglanmasini
saglayacaktir.
7 5 hane Malik/hissedar olmayan e Komisyon tarafindan arazi iizerindeki iiriin ve
yasal/yasal olmayan agaclarin tespit ve degerlemesi yapildiktan sonra Gecim kaynaklari tarima bagimli olan ve
kullanicilar kullaniciya 6denir.Arazisi tarima bagli olan arazisini topraklarini kaybed‘en haneler olmasi
Proje nedeniyle kaybeden ciftcilere yonelik ilgili durumunda AYGM, Il / Ilce Tarim ve Orman
kurumlarla isbirligi yapilarak gecim kaynagi destek Midirliigii ve bolgedeki kooperatifler ile
projeleri gelistirilecek ve uygulanacaktir. Gelir ortak projeler gelistirecek ve gecim
iyilestirme yardimi kapsaminda insaat ve isletim kaynaklarin1 kaybeden hanelere gecim destegi
siirecinde ozellikle temizlik, soforliik, giivenlik, saglayacaktir.
ascilik vb. is pozisyonlarinda gecici veya kalic
istihdam firsatlar sunulacaktir.
AYGM, gelir kaynaklarini kaybeden haneler
olmasi durumunda, bu hanelerin 3294 sayili
Sosyal Yardimlasma ve Dayanismay1 Tesvik
Kanunu uyarinca sosyal yardim programlar
dogrultusunda gerekli destegi almasini temin
edecek ve arabuluculuk yapacaktir.
Gecici veya daimi istihdam olanaklarinin
saglanmasi icin, insaat Yiiklenicisi ile
yapilacak sozlesmelerde yerel istihdamin ve
yerinden edilmis kisilerin onceliklendirilmesi
sart kosulacaktir ve AYGM bu kisilere Projede
istihdam olanaklar1 saglanmasini
saglayacaktir.
8 Tanimsal urun ve | 721 kisi Sahis arazilerinin e Kamulastirma bedeline varliklarin degerleri
agaclarin kaybi sahipleri/hissedarlan (amortisman disulmeden tam ikame maliyetinde) de
eklenir.
e Gunes enerjisi sistemi, sahsa ait su kuyusu, cit, direk
vb. degerli varliklarin bedeli (amortisman
dusulmeden tam ikame maliyetinde) kamulastirma
bedeline eklenir.
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No | Etki kategorisi Etki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar

altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi

9 35 kisi Sahis arazilerinin o Urtin bedeli ve agaclardan elde edilecek net gelir Ozel bir komisyon tarafindan bu mahsul veya
yasal/yasal olmayan nakit tazminat olarak kullanicilara 6denecektir. agaclann piyasa degerleri belirlenecektir.
kullanicilan Arazi sahipleri yerine arazi edinimi nedeniyle

tarimsal kayba ugrayacak olan kullanicinin
hak sahibi olarak tespit edilmesi 6nemlidir.

10 6 kisi Hazine arazilerinin ve o Uruin bedeli ve agaclardan elde edilecek net gelir Ozel bir komisyon tarafindan bu mahsul veya
diger tiizel kisilere ait nakit tazminat olarak kullanicilara 6denecektir. agaclann piyasa degerleri belirlenecektir.
arazilerin yasal (ecri misil, | e Kamu ve tiizel kisilere ait agaclarin sahibi olan Arazi edinimi nedeniyle tarimsal kayba
kira 6deyen) kullamcilar kullaniciya agaclarin bedelleri 6denir. ugrayacak olan kullanicinin hak sahibi olarak

tespit edilmesi onemlidir.

11 Hazine arazilerinin ve o Uruin bedeli ve agaclardan elde edilecek net gelir Ozel bir komisyon tarafindan bu mahsul veya
diger tiizel kisilere ait nakit tazminat olarak kullanicilara 6denecektir. agaclann piyasa degerleri belirlenecektir.
arazilerin yasal olmayan e Kamu ve tiizel kisilere ait agaclarin sahibi olan Arazi edinimi nedeniyle tarimsal kayba
kullanicilan kullanmiciya agaclarin bedelleri 6denir. ugrayacak olan kullanicinin hak sahibi olarak

tespit edilmesi onemlidir.

12 | Mera alanlarina | Sazkoy’de Kamu arazisi olan e Mera alanlarina erisimin saglanabilmesi icin teknik )

erisimin hayvancilikla | meralarin yasal olmayan olarak uygun dnlemler arastirilacak, insaat sonrasinda | Insaat sirasinda gecisin saglanamamasi
kaybedilmesi ugrasan ve kullamailan erisimin yeniden saglanabilmesi icin uygun gegisler durumunda AYGM, il / ilge Tarim ve Orman
otlatma duzenlenecektir. Miidiirligu ve bolgedeki Caycuma Koy-Koop
yapan o insaat siiresince gecis saglanamazsa, gecim kaynag gibi tarim kooperatifleri ile isbirligi yaparak
haneler bilyiik oranda hayvancilia ve mera kullanimina bagli | proje gelistirecek ve cobanlara yem destegi
(yaklasik 40 olan arazi kullanicilarina 2 yil siire ile yem destegi saglayacaktir.
hane) saglanacaktir. Bu destek, kooperatif ve ilgili

kurumlarla isbirligi yapilarak direk yem saglanmasi
yoluyla gerceklestirilebilir.

e  Gelir iyilestirme yardim kapsaminda insaat ve isletim
surecinde ozellikle temizlik, soforlik, givenlik,
ascilik vb. is pozisyonlarinda gecici veya kalici
istihdam firsatlar sunulacaktir.

Gecici veya daimi istihdam olanaklarinin
saglanmasi icin, insaat Yiiklenicisi ile
yapilacak sozlesmelerde yerel istihdamin ve
yerinden edilmis kisilerin onceliklendirilmesi
sart kosulacaktir ve AYGM bu kisilere Projede
istihdam olanaklar1 saglanmasini
saglayacaktir.
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No | Etki kategorisi Etki Hak sahipleri Haklar Aciklamalar/Sorumluluklar
altindaki
yaklasik
hane/ varhk
sayisi
13 Hassas gruplar Projeden etkilenen hassas | e insa faaliyetlerinden 6nce ve insa sirasinda hassas Kumdulatif etkiye tabi olan parseller
Uzerindeki gruplar (yasli, engelli, gruplarin Projeden olumsuz olarak etkilenmemesini kamulastirma sirasinda AYGM tarafindan
etkiler kadin hane reisleri, arazisi saglamak amaciyla Boliim 7.3 te belirtilen tedbirler tespit edilecek ve kalan alan izerinde
ikinci kez kamulastirilanlar alinacaktir. verimlilik degerlendirmesi yapilacaktir. Arazi
vb.) e  Gecimi tarima bagimli olan ve arazisini kaybeden sahibi ile de istisare edilerek gerekirse
ciftciler icin ilgili kurumlarla isbirligi halinde tarimsal | arazinin tamami tam ikame bedelinde
projeler gerceklestirilecek ve uygulanacaktir. kamulastinlacaktir.
e  Gelir iyilestirme yardim kapsaminda insaat ve isletim
sirecinde ozellikle temizlik, soforliik, givenlik,
ascilik vb. is pozisyonlarinda gecici veya kalici
istihdam firsatlari sunulacaktir.
e Arazisinin bir kism1 daha once Filyos Vadisi Endustri
Bolgesi kapsaminda kamulastirilmis olan ve bu proje
kapsaminda ikinci kez kamulastinlacak olan ve
arazinin ikinci kamulastirmadan sonra kalan alaninin
kullanima elverissiz olmasi durumunda arazinin
tamami kamulastinlacaktir.
14 | Tanimlanmamis e Eger karsilasilan yeni bir etki tiirii s6z konusu ise Izleme ve degerlendirme faaliyetlerinde bu

etkiler

YYEP ilkeleri izlenerek destek onerileri
gelistirilecektir.

tur konular tespit edilerek YYEP ilkeleri
cercevesinde tedbirler gelistirilecektir.
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7.3. Hak Sahipligi Detaylar1 ve Etki Azaltic1 Onlemler

Hak Sahipligi Matrisi’nde tanimlanan bazi haklar asagida daha detayli olarak aciklanmistir.

Ciftciler icin gecim kaynagi destek projeleri: Ana gecim kaynagi tarima bagimli olan ve
Proje nedeniyle tarimsal faaliyetlerini kaybedecek haneler tespit edilmemis olsa da, resmi
varlik tespitinin yapilmasindan sonra olabilecek herhangi bir degisiklige karsilik olarak bu
tedbir belirlenmistir. 1998 yilinda Endustri Bolgesi icin yapilan kamulastirma nedeniyle bolge
tanm arazileri acisindan cok sinirli oldugundan, yerel halk, bu 6nceki kamulastirmanin uzun
vadeli bir etkisi olarak tarimsal faaliyetleri siirdiirmek icin yeterli araziye sahip degildir. Bu
Projenin tarim arazileri Uzerindeki etkisi oldukca az sayida parselle sinirli olmakla birlikte,
ciftcilere tanm faaliyetlerine devam etme firsat1 saglama konusunda gecim kaynaklar
destekleri, bolgedeki ilgili kurumlarla isbirligi icinde gelistirilip uygulanabilecektir. Bu
projeler, ucuz tohum, gubre vb. tarimsal girdiler icin destek, tarimsal ekipman ve malzeme
temini, sera yetistiriciligi egitimleri ve etkilenen yerlesimlerde seralarin kurulmasina yonelik
destekleri icerebilir. Bu desteklerin gerekliligi, PEK'lerle yapilan goriismelerde gecim
kaynaklarini iyilestirmek icin hangi yontemlerin tercih edildigi sorusu yoluyla dogrulanmistir.
Gorusulen PEK'lerin yaklasik% 401 tarimsal girdiler icin destek talep ederken,% 35' seracilik
ve bahce egitimleri icin destek talep etmistir. Bu projeler Tarim ve Orman Boélge Miiduirligi
ve Caycuma Koy Kooperatifi ile koordineli olarak gelistirilebilir.

Sebze bahcelerinin kullanicilar1 i¢in ek destekler: YYEP calismalar, 20 hanenin hali
hazirda hanehalki tiiketimi icin kullanilmakta oldugu sahsa ait sebze bahcelerini Proje
nedeniyle kaybedecegini tespit etmistir. Her seyden 6nce, bu geleneksel gecim faaliyetinin
yeniden saglanmasi ve siirdiriilebilmesi Proje tarafindan benimsenecek temel yaklasim
olacaktir. Tasinmaz sahiplerine, bu geleneksel uretimin kendilerine ait baska bir arazide mi
yoksa bu PEK'lere kiralanabilecek veya tahsis edilebilecek kamu arazilerinde mi
sirdirilebilecekleri konusunda danmismak gerekmektedir. Bolgedeki arazilerin cogu
kamulastirildigindan ve Hazineye ait oldugundan dolayi, AYGM araziye karsiik arazi
tazminati icin ilgili makamlarla iletisim kurmaya calisacaktir. MUmkunse, baska bir yerde (bir
Ziraat Mihendisinin danmismanlik destegi ile) bir sebze bahcesi kurulmasi icin ek destek
saglanabilir. Proje icin araziye karsilik arazi secenegi miimkiin degilse, Tarim ve Orman Bolge
Mudiirliigi ile isbirligi yapilarak sebze bahcelerini kaybeden hanelerin kullanimi icin yerlesim
yerlerinde seralarin kurulmasi (sera icin malzeme, tohum ve gerekirse isci/uzman destegi
dahil olmak lizere) AYGM tarafindan saglanabilir.

Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanunu Kapsaminda Sosyal Destek
Programlari: Bu Yasanin amaci, asin yoksulluk icinde ve muhtac vatandaslara yardim etmek,
sosyal adaleti gliclendirmek, gelirin adil dagiimim saglamak ve sosyal yardimlasma ve
dayanmismayi tesvik etmektir. (I) Geciminde zorluk ceken insanlar, (ii) toplumdan dislanma
riski altinda olan kisiler, (iii) yoksul ve dusuk gelirli insanlar, (iv) engelli insanlar ve (v)
yaslilar, (vi) kocasi olen kadinlar bu yasaya tabidir. Kanun muhtaclara yardimlarin ayni ve
nakdi olabilecegini belirtmektedir. Bu nedenle, ihtiyaci olanlara nakit para yardimi
yapilabilecegi gibi yardim, yiyecek, yakacak ve okul ekipmani da temin edilebilir. Bu program
kapsamindaki sosyal yardimlar asagida listelenen bircok bicimde olabilir;

i. Gida yardimlan,
ii. Barinma yardimlan,
iii. Yakacak odun / yakit yardimlan,

iv. Kadin hane halki reisleri icin yardimlar,
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V. Yetim yardimlan,
vi. Elektrik tiketim destegi,
vii.  Okul / egitim materyali destegi,
viii.  Egitim destegi,
ix. Engelli ihtiyac destekleri,
X. Yasli / 0zurlu maas!

AYGM, Hak Sahipligi Matrisinde belirtilen olasi nedenlerden dolayr Projeden olumsuz

etkilenebilecek kisilere bu yasanin sosyal yardim programindan destek saglamak icin gerekli
calismalar1 ve basvurulan yapacaktir.

Etki Azaltici Onlemler

Projenin tespit edilen etkilerini azaltmaya yonelik olarak, bir onceki béliimde Hak Sahipligi
Matrisinde belirlenen haklar disinda, etki azaltici onlemler de uygulamaya konulacaktir. Bu
onlemler asagida tanimlanmistir;

Proje insaat faaliyetleri ile ilgili yore halkinin yasamini, gecim kaynaklarini etkileme
ihtimali olan konularda onceden yore halki ile istisareler gerceklestirilecek, beklenti
ve onerileri dikkate alinarak proje faaliyetleri planlanacaktir.

AYGM PUB, arazi kamulastirma ve yeniden yerlesim ile ilgili projeden etkilenen
yerlesimlerde toplantilar duzenleyecek, bu istisarelerle birlikte Arazi Kamulastirma
ve Tazminat Odemeleri icin Rehber hazirlanacak ve Projenin arazi gereklilikleri, hak
sahipligi ve SM hakkinda halki bilgilendirmek lizere PEK’lere dagitilacaktir.

Arazi kamulastirma ve odeme sureci tamamlanmadan Yuklenici insaat calismalarina
baslamayacaktir.

Proje kapsaminda kullanilacak tum araziler icin araziye giris protokolu ve gecici
kullanilacak olan alanlar icin arazi ¢ikis protokolu uygulanmasi gereklidir (Bkz. Ek 6-
7), bu protokollerin uygulanmasi insaat Yiiklenicisi ile sozlesmelerde zorunlu
tutulacaktir.

Proje araclarinin hareketleri, glizergah ve calisma alanlan disindaki arazilere olasi
hasarlan onlemek icin tanimlanan erisim yollar ve sinir cekilmis calisma alanlan ile
sinirli olacaktir. Bu arazilere herhangi bir zarar olmasi durumunda vakit kaybetmeden
zarar ziyan tespiti yapilacak, bedeli arazinin sahibine/kullanicisina odenecektir.
AYGM, insaat Yiiklenicisi ile olan s6zlesmesini buna gore yapacaktir.

Proje alaninda herhangi bir sulama altyapis1 tespit edilmemis olsa da, boyle bir sistem
ile karsilasilmasi durumunda bu sistemlerin zarar gormemesi icin azami oOnem
gosterilecek, insaatin tamamlanmasini takiben bu sistemler eski haline getirilecektir.
Proje alaninda mevcut durumda tespit edilmemis olsa da 6zellikle bal tUretim mevsimi
olan yaz aylarinin gelmesiyle gezici aricilarin bolgeye gelmesi soz konusu olabilir. Bu
nedenle Yiiklenici, insaat asamasi baslamadan 6nce demiryolu/karayolu giizergahi ile
istasyon insaati, santiye ve depolama alanlan ile erisim yollarinin 300 metre mesafesi
icerisinde ar kovanlari olup olmadigim belirleyecektir. Bu aricilardan, kovanlarinm
glizergahtan uygun bir mesafeye (en az 300 metre) tasimalan istenecektir. Aricilarin
bal uUretimine herhangi bir zarar olmasi durumunda, gelir kayb1 arastirnlacak ve
gerekirse tazmin edilecektir.

PEK’ler icerisinde varligi tespit edilen hassas gruplara yonelik AYGM ve Yiiklenici
Sosyal uzmanlan ilave calismalar yurutecektir. Bu gruplarin istisare sureclerine
katiimlarn mimkiin olmayabilir ve ekonomik kayiplar konusunda sikayet ve
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endiselerini dile getiremeyebilirler. Bu nedenle, yerel topluluklara yonelik yapilan
toplantilara ek olarak hassas gruplara ayrica bilgilendirme ve istisareler
duzenlenecektir.

Hassas gruplarin ekonomik yerinden edinime maruz kalmasi durumunda gecim
desteklerinden faydalanabilmeleri icin ilave caba gosterilecek ve basvuru
sireclerinde gerekli destekler saglanacaktir. Ornegin; ozellikle yoksul ve engelli
ailelere sosyal yardim fonlarindan faydalanmalan icin destek saglanacak, ilgili
kurumlar bilgilendirilecek ve 1998 yilinda topraklarinin bir kismi Endustri Bolgesi'nden
etkilendigi icin kullanilamayacak bir arazi ile kalan PEK'ler icin gerekli
kamulastirmanin yapilmasi saglanacaktir.

Arazi sahibi olan hassas bireylerin tebligat ile bilgilendirilmesi yeterli olmayabilir. Bu
kisiler adlarina acilan bir hesaba yatacak olan kamulastirma bedelini alma konusunda
bilgilendirilmeli ve desteklenmelidir. Engel ve hastaliklar1 nedeniyle evlerinden
cikamayacak olan hak sahipleri vekalet ve banka islemleri konusunda ek masraf
yapmamalidir.

Hassas grup olarak tanimlanan, arazisi daha onceden kamulastinlmis ve ikinci kez
kamulastirilacak olan kisilerin hak sahipligi konusunda bilgilendirilmeleri saglanacak
ve basvurulan alinarak incelenecektir.
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8. YYEP BUTCESI

Projeden etkilenen kisiler, arazi ve varliklar icin tam sayim ve varlik tespiti calismalan
gerceklestirilmistir. Varlik tespiti calismas1 resmi olmasa da, mevcut Proje dizaym ile
etkilenen butun parseller, arazi sahipleri/kullanicilan ve varliklar tespit edilmistir. Bu varlik
envanteri etkilenen araziler ve yapilar hakkinda bilgi saglamakta olup, baz1 parsellerde
agaclarin kesin sayisi, cinsi, ekili olan Uriinler gibi bilgiler eksiktir. Bu resmi olmayan varlik
tespiti calismasina iliskin envanter Ek-4'te yer almaktadir. insaat asamasinin AYGM
tarafindan 2021'in ikinci yarisinda baslamasi beklendiginden, kamulastirma siirecinin 2021'in
ikinci ceyreginde baslamasi ongoriilmektedir. Resmi degerleme islemleri kamulastirma
surecinde yapilacak olsa da, etkilenen arazi ve varliklarin bedelleri ve kayiplar icin
tazminatlar yaklasik olarak hesaplanmistir.

Tablo 36. YYEP Yaklasik Biitcesi

Biitce Kalemleri Yaklasik Bedel
YYEP hazirlanmasi icin damismanlik bedeli 30.000 $
Etkilenen arazi ve tasinmaz varliklarin kamulastirma odemeleri 850.000 $™
Uriin ve agacg bedeli odemeleri 142.000 $'¢
YYEP uygulama.SI icin personel istihdam bedeli (PUB’da Sosyal Uzman ve and 245.000 §
sahada Halkla lliskiler Sorumlusu) )
Kamulastirma siirecinde arazi tespiti icin danmismanlik hizmeti bedeli 22.000 $
Dis izleme icin damsmanlik hizmeti bedeli 80.000 $
AYGM’nin mevcut kaynaklan ve butcesinden karsilanacak tazminat ve destek

. . 170.000517
odemeleri

Idari masraflar (yayin/basim, ulasim, vb.) 5.000 $
Beklenmedik durumlar (%3) 46.320 S
TOPLAM 1.590.320 $

Resmi varlik degerlemeleri icin AYGM’nin deger hesaplama yontemleri Bolim 4.5.’te
sunulmustur. Konuyla ilgili Dinya Bankas1 gereklilikleri ve YYEP kapsaminda giderilmesi
gereken bosluklar ise Bolim 3.3’te yer almaktadir. Degerlemeleri yapilacak olan parsellerde
hak sahibi olacak gruplar Bolim 7.2 Hak Sahipligi Matrisinde tanimlanmistir. Degerleme
asamasinda piyasa fiyat1 ile uyumlu tam ikame bedeli esas alinacaktir. Resmi varlik
degerlemesinde dikkat edilecek baska birtakim unsurlar vardir:

e Demiryolu projelerinin deger arttirici degil azaltic1 etkisi vardir. Bu nedenle kalan
parseller Uzerindeki deger azalislari arazi degerlemesi siirecinde dikkate
alinmaktadir.

e Arazi ediniminden etkilenen parsellerin kalan kullanissiz alanlar bu rapor kapsaminda
degerlendirilmistir. S6z konusu alanlarin da kamulastinlmasinda kullanilacak ilkeler
hak sahipleri ile istisareli olarak belirlenmelidir.

15 Arazi ve barliklarin amortisman bedeli diisiilmeden hesaplanmistir (tam ikame maliyetinde).
® Tam ikame bedeli dikkate alinarak hesaplanmistir.
7 Hak Sahipligi Matrisi’nde tanimlanan gecim kaynag restorasyon projelerinin yaklasik maliyetini icermektedir.
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9. iZLEME VE DEGERLENDIRME

Bu boliimde, izleme ve degerlendirme siireci, raporlama siklig1, ic ve dis izleme icerik ve
gostergelerinin yam sira dis izlemeden gelen geri bildirimlerin Proje uygulama surecine
entegrasyonu icin rol ve sorumluluklar tammlanmstir.

izleme ve degerlendirmenin (i&D) amaci, Proje’nin insasi ve isletilmesi siiresince YYEPye
dair Proje yonetimi konusunda geri bildirim saglamak ve gerekli diizenlemelerin yapilarak
deneyim birikimi ile Projeden kaynaklanabilecek yerel sosyo-ekonomik kayiplan
engellemektir. Proje icin arazi ediniminin neden oldugu olumsuz etkileri tazmin etmek icin
gelistirilen onlemlerin ise yaramasi ve siirecin saglikli bir sekilde ilerlemesi icin izleme
degerlendirilme gereklidir. Ayrica, YYEP uygulamasinin basansi icin paydas katiliminin en
onemli araclarindan biri olan sikayet mekanizmasinin etkinligi de izlenecektir. YYEP
izlemesinin temel amac1 asagidaki sorular dogrulamak olacaktir:

e YYEP’de sunulan tazminat ve onlemler tam ve zamaninda uygulaniyor mu?

e Hak sahipleri, tam tazminat haklarin kararlastirilan zaman diliminde alabiliyor mu?

e YYEP’de sunulan tazminat ve onlemler PEK’lerin yasam standartlarin1 koruma veya
yukseltme konusunda etkili olabiliyor mu?

e PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler plana uygun sekilde yonetilip c¢oziime
kavusturuluyor mu?

e Paydas katilim ve yeniden yerlesim ile ilgili tedbirler, hassas gruplan da icerecek
sekilde alinmis mi?

e YYEP kapsaminda tespit edilememis etkiler veya hak sahipleri mevcut mu? (fiziksel
ve ekonomik kayiplar icinde olan kisi ya da gruplar)

e Yeniden yerlesim etkilerinin azaltilmasina destek olacak sekilde, CSED raporu ve
diger sosyal-cevresel yonetim planlarinda belirlenen etki azaltici 6nlemler
uygulaniyor mu?

Bu maksatla, asagidaki gibi, ic, dis izleme ve tamamlayici denetimden olusan karsilikli
tamamlayici bir izleme mekanizmasi kurulmustur;

i¢c izleme: Kurum icinde yapilan raporlamalarla siirdiiriilen, yukandaki sorularin yanitlarimin
arandig1 I&D faaliyetleridir.

Dis izleme: Bagimsiz bir kurulustan alinan danismanlik destegi ile siirdiriilen ve yukarndaki
sorularin yanitlarinin arandigi 1&D faaliyetidir. I¢ izleme raporlarindan faydalanilir ve saha
ziyaretleri gerceklestirilir.

Tamamlanma denetimi: Projenin hem i¢c hem de dis izleme sureclerini sona erdiren YYEP
tamamlama denetimi, gecim kaynaklarinin restorasyonunun siirdiiriilebilir olduguna ve baska
herhangi bir midahaleye gerek olmadigina dair nihai bir gosterge saglayacaktir. ic ve dis
izleme siireci, Dis izleme Damsmam tarafindan yapilacak olan YYEP Tamamlama Denetimi
ile sona erecektir. Tamamlama denetiminde i¢ ve dis izleme raporlarindan faydalamlir ve
saha ziyaretleri gerceklestirilir.

Tum izleme sirecinin temel prensibi, uygun teknikleri kullanarak her bir izleme faaliyetini
katiimc bir sekilde yiirlitmektir; bu teknikler, ornegin, PAP’lar veya topluluk liderleriyle
derinlemesine birebir goriismeler, hassas gruplar veya topluluklarin etkilenmesi Uzerine odak
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grup gorusmeleri, etkilenen alanlarin PEK’lerle birlikte izlenmesi ve ziyaret edilmesine ek
olarak, topluluk diizeyinde gerceklestirilen ilgili etki azaltma eylemleridir.

izleme ve degerlendirme siirecinde yetkili olacak birimlerin roller ve sorumluluklar Tablo
37’da tammlanmistir.
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Tablo 37. YYEP Uygulama birim ve personelinin i&D siirecindeki rolleri

Sorumlu Birim 1&D bileseni | 1&D’deki gorevi Sikhik Gostergeler
Taraf
AYGM PUB Ic izleme 1&D raporlarinin hazirlanmasi ve Proje Uc ayda bir » Proje bileseni ve/veya arazi iktisap turiine gore ekonomik
(Merkez) yonetimi ile kredi saglayicilara sunulmasi olarak yeri degistirilmis hanelerin ve bireylerin saysi,
Proje icin arazisi alinan tim arazi o > Arazi edinimi ve gecim kaynaklarinin restorasyonu dahil,
:gg:gﬁgw;nm?gﬁ;a:g; teadzir::; ig]rlerzs:ilm YYE.P Uyg.ulamaSI.sTasmda .ih.tiyag duyulan kamuoyu
takip etmek bilgilendirme ve istisarelerinin sayisi,
Tum arazi sahiplerinin (resmi ve gayri » Tamamlanan tazminat 6demelerinin say1si,
resmi) gecim kayiplarimin YYEP Fonu > Mizakere edilen yerlesimler icin yapilan odemelerle
araciligiyla zamaninda ve uygun sekilde mahkeme dava siireci neticesinde yapilan 6demelerin
tazmin edilmesini saglamak miktari ve yiizdesi,
1Y-$?Ppuli/glilee::rr1]é Sé?égﬁg:if;isﬂglcaenkla”mn’ > Toplam dava dosyalar icerisinde devam eden/acik olan
kaygilarin1 kolayca dile getirebilmesini ve dava'dos.y;f151.say1s1 . . .
bunlara zamaninda cevap verilmesini » Arazi edinimi ve tazminat sureci ile ilgili sikayetlerin sayisi
saglamak ve tird,
SEP uyarinca ilgili paydaslarla yapilacak » Sikayetlerin durumu (acik, kapali), kapatilma siiresi ve
arazi edinimi ile ilgili istisare faaliyetlerini coziilme derecesi,
izlemek ) > AYGM mevcut biitce ve kaynaklarindan herhangi bir
$1ka¥et dmekam.fn:)a}ls.]mrt seffaf Vev?erkis tazminat 6demesi ve / veya gecim destegi alms PEK sayisi,
ItDall;?wl;nn aa:wntieJ::?]Ri\l; Lrslgur:l\arrsw1:l1ai?r1gl: ma »  YYEP Uygulamasi boyunca temas kurulan paydas sayisi
programa ve biitceye uygunlugunu (paydas turleri, giindeme getirilen/tartisilan konular ve
yakindan takip etmek katilimin cinsiyet bakimindan dagilimi) ve Istisarelerden
YYEP Uygulamasinin ilgili taraflanyla gelen geri bildirimler,
istisare ederek alinmasi gereken muteakip > PEK’ler icindeki hassas gruplara saglanan destegin sayisi ve
onlemleri ayrintili olarak planlamak. tiirii
Dis izleme Proje ic izleme verilerini ve butun gerekli Alt1 ayda bir
belgeleri dis izleme Damsman’ina
saglamak
I1&D calismalarini organize etmek, raporlan
kontrol ederek yonetime ve kredi
saglayicilara gondermek.
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Sorumlu Birim 1&D bileseni | 1&D’deki gorevi Sikhik Gostergeler
Taraf
v" Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek.
Tamamlanma Proje ic ve dis izleme verilerini ve butiin Proje sonunda
Denetimi gerekli belgeleri Danisman’a saglamak
I&D calismalarim organize etmek, raporlar
kontrol ederek yonetime ve kredi
saglayicilara gondermek.
Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon
almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek
Bagimsiz Yeniden Dis izleme YYEP'nin taahhtitlerine uygunlugun Alt1 ayda bir » Yeniden yerlesim siireci ile ilgili gerceklestirilen
Danisman Yerlesim dogrulanmasi ve YYEP uygulamasindaki bilgilendirme ve istisare faaliyetleri/sayisi
Uzmanlar sorunlu alanlarin belirlenmesi icin izleme » Hassas gruplarla gerceklestirilen istisarelerin sayisi
faaliyetleri gerceklestirmek » Fiziksel olarak yerinden edilen hanelerin sayisi
ic izleme kayitlarim ve raporlan gézden » Gecici gecim destegi veya diger tiirlii tazminat alan
gecirmek, masa basi veriler ve saha PEK’lerin sayisi
gozlemlerini kullanarak dis izleme » Ek destek alan PEK/hane sayisi
raporlarini hazirlamak ve Proje yonetimine » Uzlasma saglanan ve ddeme yapilan tazminat anlasmalarinin
sunmak sayisi
YYEP uygulamasini izlemek ve Fon > Uzlasma saglanamayan ve devam eden davalarin sayis
tarafindan finanse edilen faaliyetlerin » Zamaninda ¢6ziim saglanan sikayetlerin toplam icindeki
uygunlugunu degerlendirmek yiizdesi
Diizeltici eylemler ve YYEP uygulamasinin > Coziilemeyen/zamaninda kapatilamayan sikayet sayisi
iyilestirilmesi konusunda alinacak » PEK’lerin YYEP uygulamasina iliskin nitel geri bildirimleri
onlemlere iliskin tavsiyeler sunmak » Hanelerin yerinden edinim oncesi gelir kaynaklarina, arazi
Tamamlanma Yeniden yerlesim faaliyetleri Proje sonunda ve Urinlerine geri donebilme durumu
Denetimi tamamlandiktan sonra bir YYEP » Alinan tazminat/uriin bedellerinin haneler tarafindan nasil
Tamamlanma Denetimi gerceklestirmek, degerlendirildigi
denetim raporunu hazirlamak ve Proje »> Odemelerin tam ikame bedeli iizerinden yapilip yapilmadigi
yonetimine sunmak »  Fiziksel yer degisimi ile ilgili hanelerin memnuniyet durumu
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Sorumlu Birim 1&D bileseni | 1&D’deki gorevi Sikhik Gostergeler
Taraf
AYGM Halkla Ic izleme v" YYEP uygulamalarinin plana uygunlugu ile Uc ayda bir Asagidaki konularda tutulmus kayitlar, imzali dilekgeler, resmi
(Saha) Iliskiler ilgili merkez birimine ayda bir raporlama belgeler, fotograflar, materyaller, sikayet kayit ve kapatma
Personeli yapmak. formlarinin hazir bulunmas::
v l¢ izleme icin gerekli verileri merkez »  YYEP kapsaminda sunulan tazminat, destek ve onlemler
birimine saglamak » Hak sahiplerinin gerekli 6deme ve destegi alma siireci ile
v" Yiklenicinin faaliyetlerinin YYEP ile ilgili gelismeler
uyumlu olmasim takip etmek » YYEP’de sunulan tazminat, destek ve onlemlerin PEK’lerin

v" Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon

almak, diizeltmelerle ilgili bilgi vermek yasam standartlarim koruma veya yiikseltme konusundaki

D1s izleme v Dis izleme icin gerekli verileri merkez Alt1 ayda bir etki gostergeleri
birimine saglamak > PEK’ler tarafindan yapilan sikayetler ve gelistirilen ¢oziimler
v" Gerekli durumlarda uygulamada aksiyon » Paydas katilimi uygulamalan

almak, duzeltmelerle ilgili bilgi vermek > CSED raporu ve diger sosyal-cevresel yonetim planlarinin
etki azaltic1 6nlemlerine yonelik uygulamalar
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10.HALKIN KATILIMI VE DOKUMANLARIN PAYLASIMI

Proje kapsaminda Paydas Katiim Plam (PKP) hazirlanmis olup, YYEP kapsaminda
gerceklestirilecek istisare faaliyetleri de esas olarak bu plan ile uyumlu olacaktir. PKP’de
belirlenen paydaslarla proje hazirlik suresi boyunca aktif iletisim halinde olunmustur ve
ilerleyen sureclerde de olunacaktir. PKP’de tamimlanan yontemler ve malzemeler (yerel
topluluklarla istisare toplantilan, odak grup gorusmeleri, sunumlar, yerel medya duyurular,
brosiirler, sikayet mekanizmasi, telefon hatti vb.) projenin biitiin asamalari boyunca
kullanilacaktir.

Paydas katilim proje yasam dongusu boyunca dikkate alinmasi gereken surekli bir surec
oldugundan, bu boliim, YYEP hazirlama siirecinde gerceklestirilen ve YYEP Uygulamasi
sirasinda gerceklestirilecek paydas katiim faaliyetleri aciklamaktadir.

10.1. Halkin Katilim ve istisare

DB ESS5’e gore, borclanici olarak AYGM yerinden edilecek kisileri projenin yeniden
yerlesimle ilgili hususlarnn hakkinda erken bir asamada bilgilendirecek ve bu kisilerin
goruslerini dikkate alacaktir. Projeden etkilenmesi muhtemel topluluklar, ozellikle arazi
sahipleri ve kullamcilan bu YYEP wuyarinca Proje hakkinda bilgilendirilmistir ve
bilgilendirilmeye devam edilecektir. Ayrica, yerinden edilmis kisilere, 6zellikle arazi edinim
siirecinde Proje ile ilgili endiseleri, sorulan ve sikayetleri konusunda cevap verecek AYGM ve
Yiklenici’nin sosyal uzmanlarin1 tamtarak, arazi edinim sureci, haklan ve secenekleri ile
Proje sikayet mekanizmasi hakkinda bilgi verilecektir.

Bu baglamda, paydas katilim siireci;

- Proje ve YYEP ile ilgili bilgilerin aciklanmasi ve etkilenen taraflarin YYEP uygulama
sirecine katiliminin saglanmasi,

- Tazminat stratejilerinin uygulanmas,

- Yeniden yerlesim ve gecim restorasyon faaliyetlerinin planlanmasi, uygulanmasi,
izlenmesi ve degerlendirilmesi boyunca devam edecektir.

10.2. YYEP Kapsaminda Gerceklestirilen istisare Faaliyetleri

YYEP hazirlama asamasinda projeden etkilenen yerlesim yerlerinde cesitli istisareler
gerceklestirilmistir.  Paydaslarla, bilgilendirici toplantilar, hane halki anketleri,
derinlemesine gorusmeler ve odak grup toplantilan yapilmistir. Proje alanindaki kamu
kuruluslan, kooperatifler ve diger ilgili kuruluslar ile istisareler gerceklestirilmistir. Bu
istisarelerin bir ozeti Tablo 38’de yer almaktadir.

Bu toplantilardan once, arazi iktisabina tabi olacak parsel bilgileri yerlesim yerlerine iletilmis
ve arazi sahiplerinin ve kullanicilarin katilimi icin resmi yaz1 gonderilmistir. Bu toplantilarda
PEK’lere projenin arazi edinim gereksinimleri, arazilerinin hangi amacla ve nasil
kamulastirilacagi, arazi edinimi ve Projenin uygulamaya gecmesi siirecinde hangi etkilerle
karsilasabilecekleri gibi konularda bilgiler saglanmistir. Ayrica, AYGM kamulastirma
ekiplerinin kamulastirma dosyalar hazirlandiktan sonra resmi varlik tespiti icin tim yerlesim
yerlerini tekrar ziyaret edecegi ve arazi kullanicilarini belirleyecegi, kamulastirma koridoru
boyunca varlik envanterinin ¢ikarilacagi, kullanicilarin siirece dahil olmasinin envanterin
eksiksiz cikarilmasi acisindan biyiik 6nem arz ettigi belirtilmistir.
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Tablo 38. YYEP Kapsaminda Gerceklestirilen Istisare Faaliyetlerinin Ozeti

Tarih Yer Katilimcilar istisare Ozeti
Caycuma Ilce Tanmm Projenin genel tanimi ve kapsaminin
veyOrman Midirligii Ziraat muhendisleri, | paylasimi, paydaslarin proje hakkinda
09.01.2020 / Kéy-Koop Ca cung"’na Mudurluk ve sube goruslerinin alinmasi, bolgedeki tarim ve
y Sul?esi Y ilgili personeli hayvancilik faaliyetleri hakkinda bilgi
; alinmasi
Muhtar, PEK’ler - . . . . .
L . ) (etkilenen arazi ProEir}1n arazi glererI:ml?Ilmiierl(,j etk1tegtleln.
03.02.2020 A§ag11hsan1ye Koy sahipleri/ varlik/tasinmazlar hakkinda detayl bilgi
Konagi . saglanmasi ve YYEP hane halki
hissedarlari/ "
anketlerinin uygulanmasi
kullanicilan)
Muhtar, PEK’ler - . .. . .
. . Projenin arazi gereksinimleri, etkilenen
(etkilenen arazi varlik/tasinmazlar hakkinda detayli bilgi
03.02.2020 Sazkdy Koy Konagi | sahipleri/ [ restas v oT'g
. saglanmasi ve YYEP hane halki anketleri
hissedarlari/ ile odak grup toplantilarinin uygulanmasi
kullanicilar)
Projenin genel tanimi ve kapsami,
. - Belediye Baskani ve potansiyel etkileri ve arazi gereksinimleri
03.02.2020 Filyos Belediyesi Baskan Yardimcisi hakkinda bilgi saglanmasi, paydaslarin
proje hakkinda goruslerinin alinmasi,
Muhtar, PEK’ler S . .. . .
. . (etkilenen arazi Projenin arazi gereksinimleri, etk1len<.an.
04.02.2020 Sefercik Mahallesi- sahipleri/ varlik/tasinmazlar hakkinda detayli bilgi
e Muhtarlar Odasi Anip saglanmas1 ve YYEP hane halki
hissedarlari/ L
anketlerinin uygulanmasi
kullanicilar)
Muhtar, PEK’ler N . .. . .
L . (etkilenen arazi Projenin arazi gereksinimleri, etk1len<.an.
04.02.2020 Oteyiiz Mahallesi- sahioleri/ varlik/tasinmazlar hakkinda detayli bilgi
e Muhtarlar Odasi ip saglanmasi1 ve YYEP hane halki
hissedarlari/ -
anketlerinin uygulanmasi
kullanicilan)
Muhtar, PEK’ler - . - . .
(etkilenen arazi Projenin arazi gereksinimleri, etkilenen
.. .. < . : varlik/tasinmazlar hakkinda detayli bilgi
05.02.2020 Gokceler Koy Konagi | sahipleri/ < .
. saglanmas1 ve YYEP hane halki anketleri
hissedarlan/ ile odak grup toplantilarinin uygulanmasi
kullanicilan)

10.3. YYEP Kapsaminda Planlanan istisare Faaliyetleri

Resmi varlik tespitinin gerceklestirilmesinden sonra, Projeden etkilenen butun yerlesim
yerlerinde tekrar bilgilendirme toplantilari dizenlenecek, bu toplantilara AYGM PUB,
Kamulastirma Birimi ve diger ilgili yetkililer katilacaktir. Arazi sahipleri ve kullanicilarin
yiksek katiimini saglamak icin 6nceden duyurular yapilacaktir. Bu toplantilarda, hazirlanan
bilgilendirici brosiir ve afisler PEK’lere dagitilacak, YYEP kapsaminda hak sahiplikleri ve arazi
kamulastirma siireci hakkinda detayli olarak bilgilendirilmeleri saglanacaktir. Hak
sahiplikleri, uygunluk kriterleri, degerleme prosediirleri ve SM hakkinda detayli bilgi iceren
Arazi Kamulastirma ve Tazminat Odemeleri icin Rehber hazirlanacak ve istisare faaliyetleri
sirasinda PEK’lere dagitilacaktir. Bu rehberde ayrica sikca sorulan sorular ve cevaplan da
sunulacak ve bu sayede PEK’lerin hak sahiplikleri hakkinda gerekli bitiin bilgiye sahip
olmalan saglanacaktir.

CSS5, yeniden yerlesim planinin hazirlanmasi suresince secimleri ve haklan konusunda
Projenin sistemli bir sekilde iskan edilenlere bilgi aktariminda bulunmasini ve danismanlik
yapmasini gerektirmektedir. Fiziksel olarak yeniden yerlesime maruz kalacak hanelerle
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kamulastirma surecinde ayn gorusmeler vyapilacak, yeniden vyerlesim tercihleri
degerlendirilecek ve uzlasma saglanmasi icin gerekli caba gosterilecektir.

Ayrica, CSS10’un gerektirdigi lizere, YYEP uygulanmasi ve daha sonra izlenmesi siirecinde de
paydaslarla istisarelerin duzenli olarak devam etmesi gerekmektedir. Bu istisareler YYEP’de
belirlenen stratejilerin diizgiin bir sekilde uygulandigindan emin olmak ve PEK’lerin geri
bildirimlerini alarak gerekli durumlarda ¢ozum uretmek acisindan onemlidir. Bu nedenle
Proje suresince AYGM ve Yuklenici bunyesindeki sosyal uzmanlar PEK’lerle duzenli istisareleri
gerceklestireceklerdir.

Ozet olarak, YYEP uygulamasinda, halkin katiimina yonelik asagidaki faaliyetler
gerceklestirilecektir:

- PEK’lerle, hane halklanyla ve yerel topluluklarla YYEP uygulamasina iliskin
miizakereler

- YYEP’nin ilgili yerel kamu kurumlarina, STK'lara, etkilenen topluluklara ve
kamuoyuna aciklanmasi.

- Uygulamadaki ilerlemeyi izlemek icin tedbirlerin gelistirilmesi ve hassas gruplara
yonelik gecim kaynagi iyilestirme onlemlerinin etkinliginin paydaslarla ve PEK’lerle
istisare edilerek izlenmesi.

10.4. Dokiiman Yonetimi ve Dokiimanlarin PEK’lere Paylasimi

Proje sahibi, arazi kamulastirmasi, paydaslarla istisareler, nufus sayimi, anket ve varlik veri
tabanlar, odemeler ve tazminat sozlesmeleri ile YYEP’ye dair yasal belgelere iliskin tiim
dokilimantasyonu yonetecek bir belge yonetim sistemi uygulamakla yukumludur.

Bu YYEP, taslak siireci tamamlandiktan sonra, DB CSS5 uyarinca, kamuoyu ile istisareler
esnasinda aciklanacaktir. Bu istisare sirasinda alinan geri bildirimler YYEP’ye entegre
edilecek ve Dunya Bankasi'nin nihai onayina sunulacaktir. AYGM, Dunya Bankasinin onayindan
sonra, YYEP’yi, ilgili Bakanliklar, Yerel Yonetimler ve Kurumlarla paylasmanin yan sira,
belgenin hem Tiirkce hem de ingilizce siiriimlerini kendi resmi web sitesinde yayimlayacaktir.
Nihai YYEP ayrica Dunya Bankasi'nin internet sitesinde ayn bir link ile duyurulacaktir.
Projenin ilerleyen asamalarinda gelistirilen YYEP’ye yapilacak herhangi bir ilave Dinya
Bankasi tarafindan da onaylanacak; bu belgeye hem AYGM’nin hem de Diinya Bankasi’nin
internet sitesinden ulasilabilecektir. YYEP ayrica, arazi edinim surecinin baslamasindan
once, projenin arazi odakli etkileri, yasal haklar ve hak sahiplikleri ve Sikayet Mekanizmasi
hakkinda bilgi vermek amaciyla, kamuoyu istisare toplantilarinda, PEK’lere, ozellikle de
hassas gruplara sunulacaktir.

10.5. Dokiiman Paylasimi ile Alinan Geri Bildirimler

Covid-19 salgim bu YYEP'nin hazirlik calismalarina denk geldiginden AYGM bu belgenin
paydaslarla gorusulmesi ve aciklanmasi sirasinda ek onlemler almistir. Ulusal bir karantina
s0z konusu oldugundan, belgenin elektronik kopyalari ve projenin cevresel ve sosyal etkileri
hakkinda sunumlar (araziye bagli etkiler de dahil olmak Uizere) ve bilgilendirici videolar gibi
ek araclar hazirlanmis ve AYGM’nin resmi web sitesi, diger sosyal medya kanallar ve PEK'ler
icin bireysel bazda dogrudan mesajlasma yolu araciligiyla paylasilmistir. Diger kamu
kurumlan gibi paydaslarla resmi yazismalar ve elektronik bilgi paylasim her zamanki gibi
devam etmistir.
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Mimkiin oldugu olciide, AYGM, salgin sona erene kadar basili materyal gondermek ve
dagitmaktan kacinacaktir. Bu dokiiman paylasim istisareleri bir ilk adim olarak
gerceklestirilmistir ve 2020’nin lciincii ceyreginin sonuna kadar gecerli olacaktir. CSS10
gerekliliklerine ve CSS5'in istisare gerekliliklerine gore AYGM, karantina artik yururlukte
olmadiginda diizenli istisare toplantilar yaparak istisare siirecini tekrarlayacaktir.

Bu YYEP'nin istisaresine iliskin geri bildirimler resmi yazismalar, cevrimici geri bildirim
formlar1 ve bu amacla olusturulan bir telefon hatti araciligiyla toplanmistir. Salgin kosullar
nedeniyle dokiiman paylasimi kisitli yollarla yapilabildiginden dolayi, biitiin PEK’lerin proje
dokiimanlan ile ilgili bilgilendirildiginden ve AYGM’den gonderilen bilgilendirme mesajim
aldigindan emin olmak icin Muhtarlarla ek gorismeler yapilmistir. Geri bildirimler icin
belirlenen yollarin uygunlugu ve etkinligi ile ilgili Muhtarlara danisilmis, bu dogrultuda ilave
onlemler de ainmistir. Cevrimici kanallara ulasamayan PEK’ler icin, hazirlanan dokiimanlara
iliskin bir ozet bilgilendirici metin hazirlanmis ve paylasilmistir. Muhtarlardan, bu kanallara
ulasamayan Kisiler varsa sorunlarini ve endiselerini onlar adina aktarmalari istenmistir.

AYGM ayrica, PKP ile uyumlu olarak, dokuman paylasim surecinde kurumsal paydaslarla da
iletisim kurmustur. Projenin aciklanan dokiumanlar hakkinda resmi yazisma ile kurum ve
kuruluslardan gorus talep edilmistir. PKP’de tanimlanan butun ulusal ve yerel kurumsal
paydaslara resmi yazi1 gonderilmistir.

Projenin dokumanlarinin kamuoyuna paylasilmas ile birlikte paydaslardan alinan soru ve
endiseler asagidaki tabloda sunulmustur. Paydaslardan gelen geri bildirimler kamulastirma,
tazminat odemeleri, fiziksel yeniden vyerlesim, ortak mulklere etkiler, alternatif
degerlendirmesi, cevresel etkiler gibi pek cok farkli konudan gelmistir. Salgin nedeniyle
kisith olarak yapilabilen kamuoyu paylasim faaliyetlerine ragmen pek cok geri bildirim
alinmistir. Projenin cevresel etkileri yonunden kaygilarin yan sira, fiziksel yeniden yerlesim
gerekliligini ortadan kaldirmaya yonelik talepler de s6z konusudur. Kamulastirma siireci,
odemeleri ve degerleme yontemleri ile ilgili de soru ve endiseler dile getirilmistir. Bu soru
ve endiselere yonelik cevaplarin hangi raporda ve hangi bolimde yer aldigi tabloda
belirtilmektedir. AYGM ayrica, bu soru ve taleplere iliskin paydaslara geri donus
saglayacaktir.

Tablo 39. Paydaslardan Gelen Soru ve Endiseler

Sorular / Endiseler Konu S Cevap Boliimleri
Proje giizergah1 hangi yerlesimlerden / CSED Boliim 3.1.1,
koylerden gececek? Proje glizergah 1 YYEP Bolum 1.1. ve
Bolim 4.2
Proje kapsaminda tiineller yapilacak mi? CSED Bolum 3.2,
Yapilacaksa bu tiineller nerede olacak? Proje bilesenleri 1 YYEP Bolum 1.1. ve
Bolim 4.1

Proje kapsaminda kamulastirma calismalar
ne zaman baslayacak?

Hali hazirda insaat1 devam etmekte olan
Filyos Limanindan kaynaklanan cevresel
zararlar dogal habitat1 ve endemik tiirlerin
yasamini zaten olumsuz etkilemistir. Bu
demiryolu projesi de endemik tirlerin
yasayabilecegi kalan kisitli alanlarda insa

Kamulastirma siireci 1 YYEP Bolum 4.3

CSED Bolum 4.3, 4.6,

Cevresel etkiler 1 5.4, 5.7
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edilecegi icin ekosistem lizerinde geri
dondurilemeyecek etkilere yol acacaktir.

Proje, daha once kamulastirilmis olan
Endustri ve Serbest Bolge icerisinde kalan
arazilerde planlanmaliydi. Bu ayni zamanda
yeniden yerlesim gerekliligini ve
kamulastirma masraflarini da azaltird.

Fiziksel yeniden yerlesim /
Alternatif Degerlendirmesi

CSED Bolum 6

Projenin evimi ve arazimi etkilememesi icin
glizergah degisikligi yapilmasim talep
ediyorum.

Fiziksel yeniden yerlesim /
Alternatif Degerlendirmesi

CSED Boliim 6

Proje alaninda yer alan sebeke suyu kuyusu
hem liman insaati hem de koyliler (Sazkoy)
tarafindan kullanilmaktadir. Bu kuyulari
kullanmaya devam edebilecek miyiz?

Ortak miilklere etkiler

CSED Bolum 5.9.2.4
ve 5.5

Daha once kamulastinlmis olan arazimizde
devlete kira odeyerek oturuyor ve
hayvanciik  yapiyoruz. Daha  once
kamulastirma bedeli almistik, ikinci kez bir
kamulastirma odemesi alacak miy1z?

Yeniden yerlesim /
Tazminat

YYEP Bolim 7.2

Projeden etkilenen parsellerde hissemiz var
mi?

Tazminat / Kamulastirma

YYEP Ek-1

Findiklik bahcelerimiz Projeden etkilenen
alanda kaliyor mu?

Tazminat / Kamulastirma

YYEP Ek-1

2,5 donum tarlamiz projeden etkileniyor.
Kamulastirma bedellerinin disiik olacagim
distindligimiiz  icin  kamulastirilmasini
istemiyoruz.

Degerleme/ Kamulastirma

YYEP Bolim 7.2

Projenin demiryolu ve karayolu giizergah
koylimiizden gecmektedir  (Gokgeler).
Projeden etkilenecek ve iskan edilecek ev
var mi? Varsa kag tane ve kimlere ait?

Fiziksel yeniden yerlesim

YYEP Bolim 6.1

Kamulastirma surecinde bedel
hesaplamalari nasil yapilacak?

Degerleme / Kamulastirma

YYEP Bolum 4.6 ve
7.2

Projenin CED raporu olumlu sonuclandi mi?

Proje Etki Degerlendirmesi

CSED Blim 2.3
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11.SIKAYET MEKANIZMASI
11.1. Amacg ve Kapsam

Proje icin hazirlanan PKP, proje paydaslarim tespit etmis, bu paydaslarla hangi diizeyde ve
hangi asamalarda nasil istisare edilecegini diizenlemistir. PKP, proje hedeflerine ulasilmasini
ve projenin seffaf, kapsayici, duyarli ve isbirlikci bir sekilde yiiriitilmesini saglamak icin bir
iletisim ve istisare yol haritas1 cizmektedir. PKP ayrica, Proje'nin isleyen bir sikayet
prosediiriiniin mevcut olmasin1 saglayarak paydaslar icin bir sikdyet mekanizmasi
olusturmaktadir.

Sikayet mekanizmasi tazminat ve yeniden yerlesim ile ilgili olarak yerinden edilen insanlar
tarafindan ifade edilen belirli kaygilarin zamaninda alinmasi ve ilgililere iletilmesi icin
olusturulacak olup bu mekanizmaya ihtilaflarin tarafsiz bir sekilde cozulmesi icin tasarlanmis
bir basvuru merci de dahil edilmistir. Bu mekanizma yeniden yerlesim planlama ve uygulama
sureci boyunca islevini surdirecektir.

Sikayet mekanizmasi YYEP'nin uygulanmasini izlemek icin araclardan biri olacaktir. YYEP,
sikayetle ilgili gostergeleri tanimlayarak YYEP uygulamasinin etkinligini izlemek icin
gostergeleri tanimlamistir. Sikayet mekanizmasi veri tabanindan elde edilen veriler,
PEK’lerin arazi kamulastirmasi ve gecim kaynaklarinin restorasyonu ile ilgili Proje
performansim izlemek icin kullanilacaktir. Proje, sikayetlerin sonuclarini analiz edip YYEP
ile ilgili hedeflerle karsilastirarak gerekli hafifletici onlemleri alacaktir.

11.2. Gorev ve Sorumluluklar

Sikayetlerin (cevresel konular dahil) kaydedilmesi ve izlenmesi AYGM PUB’un birincil
sorumluluklan olacaktir. Ayn1 zamanda sahada da hem AYGM hem de Yuklenicinin sosyal
uzmanlar bulunacak (PKP’de tamimlandigi gibi) ve bu kisiler de sikayetlerin kaydedilmesi ve
yonetiminden sorumlu olacaktir. Paydaslardan gelen tiim sikayetleri kaydetmek, cozmek ve
tanimlanan etki azaltic1 onlemlerin uygulandigin1 takip etmek icin Sikayet Mekanizmasini
takip edeceklerdir. Proje iletisim bilgileri, PEK’lerin farkindaligim1 artirmak ve sikayetlerini
nasil dile getirebilecegine dair seffaflik sunmak icin bilgilendirme toplantilari, Proje
brosiirleri ve Proje web sitesi araciligiyla saglanacaktir. Paydaslarin sikayetlerini resmi olarak
dile getirebilecekleri cesitli kanallar sunlar icerir:

v Telefon hatti: (Paydaslar dogrudan AYGM ilgili birimini arayabilir ((0312) 203 10 00)
ve irtibat sorumlusu ile gorusebilir: Guzide SAYIN [0312 203 17 96] ya da Ali
KETENCIOGLU [0312 203 17 98])

v E-posta: (Sikayetler giizide.sayin@uab.gov.tr ya da ali.ketencioglu@uab.gov.tr
adreslerine e-posta yoluyla gonderilebilir)

v Yiiz-yize: (PEK’ler sikayetlerini AYGM’nin veya Yiklenici’nin sahadaki ilgili
personeline iletebilirler)

v Sikayet Kayit Formu: (Santiye sahasinda ve tiim paydaslarin erisebilecegi kamusal
alanlarda hazir bulunacak olan Sikayet kayit formlarin doldurabilirler)

v' Online basvuru: (PEK’ler online olarak https://aygm.uab.gov.tr/dunya-bankasi-
turkiye-de-demiryolu-lojistigini-gelistirme-projesi adresinden sikayet kayit formu
doldurabilirler)

11.3. Sikdyet Mekanizmas ilkeleri
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Yaygin ve benimsenmis bir sikdyet mekanizmasi sorunlarin ¢éziimiinde bliyiilk 6neme sahiptir.
Bircok projede sorunlarin cozulememesinde etki altindaki insanlarin ve hak sahibi bireylerin
sikayet mekanizmasini kullanmay1 yeterince bilmemesi etkili olmaktadir. Yaygin bir sikayet
mekanizmas1 hem etki altindaki insanlarin ve hak sahibi bireylerin bilgilendirilmis olmasin
hem de uygun araclarin gelistirilmis olmasim gerektirir. Uygun araclar farkli gruplarin
erisimine imkan veren araclardir. Bu nedenle kadinlarin, genclerin, yaslilarin, diger hassas
gruplarin ve okuma-yazma bilmeyenlerin kullanabilecegi tiirden araclarla kurulmalidir.

Yaygin ve benimsenmis bir sikdyet mekanizmasi alt yiiklenicilere de tamtilmalidir. Alt-
yuklenici calisanlar, sikayete sahip bireylerle karsilastiginda onlar1 dogru bir sekilde
mekanizmayr  kullanmaya yonlendirebilmeli, sikayetle ilgili olarak yetkilileri
bilgilendirebilmelidir.

Sikayetin zamaninda alinmasi sikayet kanallarinin acik ve ulasilabilir olmasi ile ilgilidir.
Sisteme giren sikayet 2 giin icinde kaydedilmeli ve ¢6ziim siirecine baslanmalidir. Ornek
sikayet kayit formu Ek-4’te sunulmustur.

Sikayet mekanizmasi, anonim sikayetlerin sunulmasina ve ¢oziilmesine izin verecek sekilde
tasarlanmistir. Sikayet gondermek kisisel bilgi veya fiziksel mevcudiyet gerektirmez, ancak
paydaslar istedikleri takdirde kisisel bilgilerini ekleyebilirler. Tiim paydaslarin sikayetlerini
veya endiselerini isimsiz olarak bildirmelerine izin verilecektir. Bu, ozellikle hassas birey ve
gruplara endiselerini dile getirmekte zorluk cekmeyeceklerine dair guven vermektedir.

Cozim gelistirme calismalar1 PUB ve sahadaki AYGM uzmanlarinin sorumlulugundadir.
Gerekli incelemeler yapildiktan sonra cozume iliskin calismalar baska bir birimin sorumluluk
alanina girdiginde en fazla 10 giin icinde sikayet ilgili birime sevk edilmelidir.

Sikayetin coziimiinde yasal gereklilikler, Diinya Bankasi standartlari, CSED’de yer alan etki
azaltic1 6neriler ve YYEP’de yer alan telafi mekanizmalan kullanmlir. Sikayetin coziimi proje
yetkilileri disinda yasal sorumluluklar gerektiriyorsa sikayet sahibi bu konularda bilgilenir ve
hatta mumkunse desteklenir.

Uretilen cozim ve diizeltici eylemler Sikayetciyi tatmin etmelidir. Céziim siirecinde tiim
taraflar duzeltici eylemler konusunda bir anlasmaya varabilmelidir. Tatmin edici bir cozum
uretilemeyen hallerde, sikayet sahibi ile gorlisme, sahitlere basvurma, sikayet sahibi ve
tclinci kisileri iceren istisare toplantilar1 yapma yoluna gidilmelidir. Sikdayet konusunun geri
doniilemez bir zarar olmas1 durumunda zararin tazmin edilmesi, zarar verilen varligin yerine
yenisinin konmasi, telafi edecek baska bir fayda saglanmasi yollarina gidilmelidir. Yine de
coziimden tatmin olmayan sikayet sahiplerinin mahkemeye gidebilecekleri taraflarca
bilinmelidir.

Sikayetin ¢oziime kavusturulmasi icin tanminan 30 giinlik siirenin bitiminde karar/sonuc
sikayet sahibine resmi-yazili yollarla sunulmalidir. Bu geri bildirimin yapildig tarih, sikayetin
kapatilma tarihi olarak SM sistemine kaydedilir.

Uretilen coéziimiin uygulanmas: siire gerektirebilir. Kapatilan sikayetin ¢oziimiinde uygulanan
faaliyetler takip edilmelidir. Sikayetler ayn bir form ile kapatilip sikayet kayit formuna
ilistirilmelidir. Ornek sikdyet kapams formu Ek 5’te sunulmustur.

Sikayetci, sikayetin AYGM PUB ve saha uzmanlan tarafindan yeterince ele alindigim
dusunmuyorsa, sorunun bir sonraki seviyeye aktanlmasin1 talep edebilir. Yerel
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liderler/temsilciler ve ilgili kurumsal temsilcilerden olusan bir Sikayet Coziim Komitesi (SCK)
olusturulacaktir. Bagimsiz uzmanlar yerel (Universiteler, yerel enstitiiler veya yerel
STK'lardan secilecektir. Birinci kademe sikayet mekanizmasinda coziinirliik bulunamadiginda
ve sikayetcinin talebi olmasi durumunda SCK kurulacaktir.

Sikayetci, AYGM’nin PUB veya saha uzmanlarindan sikayetini SCK’ye iletmesini istemekte
serbesttir, boylece daha 6nce AYGM veya Insaat Yiiklenicileri tarafindan dikkate alinan,
ancak cozilemeyen sikayetlerin Komite tarafindan yeniden degerlendirilmesi mimkiinddir.
PUB, SCK'nin birinci kademe muzakereleri ve her iki tarafin gorusleri hakkinda
bilgilendirilmesinden sorumlu olacaktir.

SCK, etkilenen taraf / sikayetci ile gerekli toplantilann yapacak ve her diizeyde kabul
edilebilir bir ¢6ziim bulmaya calisacaktir. SCK'nin kararlan sikayetciye resmi olarak iletilecek
ve eger kararlan kabul ederse, sikayetcinin kabulii Ek 5'te oldugu gibi kapanis formatinda
alinacaktir. Sikayetci SCK tarafindan bulunan ¢oziimii de kabul etmezse, yasal yargi yollarina
basvurma hakkina sahiptir.
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12.YYEP UYGULAMASI

Bu rapor kapsaminda tespit edilen etkilerin ve hak sahipliklerinin Projenin hayata gecirilmesi
strecinde, belirlenen kriter ve taahhutlere uygun olarak uygulanmasi gerekmektedir. YYEP
uygulamasi kapsaminda gerceklestirilecek faaliyetler asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Tablo 40. YYEP Uygulama Faaliyetleri

Uygulama Konusu Uygulama Faaliyeti

Etkilenen tum kisilere (topluluklar, sahibi, kullamcis1 ve faydalanicisi
oldugu topraklar, yapilar, isyerleri etkilenenler) zamaninda ve ilgili
bilgi sunulacak, bunlara yeniden yerlesim secenekleri konusunda
Kamunun bilgilendirilmesi, istisare | damisilacak, planlama, uygulama ve izleme siireclerine katilmalari icin
ve katilim: firsatlar sunulacaktir.

Katiim, halktan gelen sikayet, talep ve bilgilerin ice aktarilmasi ile
tim sosyal ve cevresel ilkelerin gelistirilmesi anlamina gelir.

Etkilenen insanlarin sikayetlerinin alinmasi ve ¢oziilmesi amaciyla

Sikayet mekanizmasinin kurulmasi: uygun ve erisilebilir sikdyet mekanizmasinin bulunmasi
gerekmektedir.
Sozlesmeler benimsenen cevresel ve sosyal standartlara uygun hale
Alt yuklenici sozlesmelerinin getirilmelidir. YYEP, Paydas Katilim Plani, Isgiicli Yonetim Plani,
hazirlanmasi: Santiye Yonetim Plani, Acil Durum Eylem Plam gibi belgelerden

yararlanilmalidir.

Yalnizca yasal sahipler degil, tapusu olmayan geleneksel arazi
sahipleri, arazide bulunanlar/kullanicilar, orman ve mera arazilerinin
kullamcilan, tapulu-tapusuz evleri etkilenenler, YYEP Hak sahipligi
matrisindeki gruplara gerekli tazminat ve tedbirler planlanacak ve
uygulanacaktir.

Tazminat ve destege yonelik
uygunluk ve hak sahipligi:

Cevresel ve sosyal etki azaltic CSED ve YYEP kapsaminda belirlenen etki azaltic1 onlemler
tedbirlerin alinmasi: planlanacak ve uygulanacaktir.

Tam ikame maliyetinden tazminat hesaplanacaktir. Degerleme kesin
Tasinmaz miuilklere yonelik ikame kosullarla yapilmali, etkilenen kisinin es degere sahip ikame varliklar
degeri/maliyeti degerlendirmesi: elde etmesini saglamalidir. ikinci piyasanmin bulunmadig yerde
amortisman dusulmemelidir.

Tim etkilenen kisilere yeniden yerlesme sirasinda destek saglamaya
Tasinma yardimi ve destegi: yonelik tedbirler ve resmi olmayan arazi kullanicilari da dahil olmak
lizere hassas kisilerin korunmasina yonelik kalkinma destegi.

Tazminat odemeleri ve tahsis islemleri yapilarak arazi haklar

Arazi haklarinin devralinmasi:
devralinacaktir.

) Gecim kaynaklarinin yeniden yapilandirilimasi/toplum kalkinma
Izleme ve degerlendirme: programlar1 da dahil olmak lizere kamulastirma/yeniden yerlesim
uygulamasi sirasinda izleme diizenlemeleri yapilacaktir.

Etkilenen insanlarin sikayetleri titizlikle alinip Bolim 11’deki ilkeler

Sikayet mekanizmasinin isletilmesi . b
i > cercevesinde ¢ozime kavusturulacaktir.

12.1. Gorev ve Sorumluluklar

AYGM Kamulastirma Daire Baskanligi kamulastirma planlarinin hazirlanmasi ve kamulastirma
surecinin gerceklestirilmesinde ana yetkili olacaktir, ancak YYEP’nin uygulanmasindan
sorumlu degildir. AYGM biinyesinde kurulan PUB, YYEP uygulanmasindan birincil sorumlu
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olacaktir. PUB’un, YYEP uygulanmasi konusunda tecrubeli ve yetkin uzmanlan icermesi
gerekmektedir. AYGM PUB, arazi edinim faaliyetlerinin ilgili ulusal kanunlara ve uluslararasi
politikalara uygun bir sekilde gerceklestirilmelerini saglamak amaciyla, Kamulastirma Dairesi
ile yakin isbirligi icerisinde calisacak ve arazi edinim faaliyetlerini takip edeceklerdir. Tablo
41, YYEP uygulanmasi ve kamulastirma konusunda gorev ve sorumluluklarin dagilimini

gostermektedir.
Tablo 41. YYEP Uygulamasinda Gérev ve Sorumluluklar
Birim Sorumluluk
v" Haklan ve arazi edinim siireci konusunda bilgilendirme yapmak
amaciyla arazi sahipleri/kullamcilanyla diizenli olarak iletisim kurar
v' Etkilenen arazilerdeki resmi/gayri resmi arazi kullanicilarini, hassas
gruplan (Boliim 4.5.3.’te tanimlanmistir) ve varliklar belirler, deger
AYGM Kamulastirma Dairesi belirlemesi icin komisyon olusturur
v' Arazi kamulastirmasi ile ilgili tum islemleri Tirk mevzuatina uygun
olarak yonetir ve yiriitir
V' Mizakere toplantilarindaki sikdyetleri ve toplanti kayitlanm da
icerecek sekilde AYGM PUB’a diizenli arazi edinim siireci bilgisi saglar
v' Arazi edinim siirecinin Diinya Bankas1 Cevresel ve Sosyal Standartlari
ile uyumlu olmasin saglamak icin Kamulastirma Dairesi ile yakin
isbirligi icerisinde calisir, deger hesaplamalarinin uluslararas
standartlan karsilayacak sekilde yapilmasini saglar
v Sikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlan yonetimi
ve paydas katilim konulanyla ilgili suirecleri uygular ve gelistirir
v Sikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlan yonetimi
ve paydas katiim konulanyla ilgili sureclerin uygun sekilde
yuritulmesi icin saha ekibini hizlandirir, izler ve takip eder
v Sikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlan yonetimi
ve paydas katiim konulanyla ilgili sureclerin dizgin bir sekilde
AYGM PUB (Merkez) uygulanmasi icin taraflarla koordinasyon saglar
v' Hak sahipligi basvurulan/sikayetler/talepler kapsaminda yiiritiilen
bilgilendirme faaliyetlerini takip eder ve bildirir
v' YYEP’de tamimlanan taahhiitlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar
v" YYEP uygulama amaglarin1 gerceklestirmek icin baska faaliyetlerin
gerekli olup olmadigim belirler
v Hak sahipligi basvurularinin uygun olup olmadigini inceler
v Gecim  kaynaklarinin  restorasyonuna iliskin  onlemlerinin
uygulandigini dogrular ve etkinliklerini degerlendirir
v' Arazi kamulastirmasi ile ilgili brosir ve diger bilgilendirici
materyalleri hazirlar
v" Projeden etkilenen kisilere sikayet mekanizmasi, yetkiler, insaat
isleri ve takvimleri, toplum giivenligi, ekonomik kayiplarin tazminati,
hak sahipligi destekleri/tazminatlar1 yonetimi ve hak sahiplikleri
AYGM (Saha) Halkla iliskiler hakkinda bilgi verir
Personeli v Sikayet mekanizmasi, hak sahipligi destekleri/tazminatlan yonetimi
ve paydas katilimi ile ilgili strecleri uygular
v Sikayet mekanizmasi cercevesinde hak sahibi kisilerin hak sahipligi

basvurularini/sikayetlerini/taleplerini alir ve bunlari merkez PUB’ne
yonlendirir, gerekli aksiyonlarin alinmasini saglar
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v

Arazi kamulastirmasi ile ilgili brosiir ve diger bilgilendirici
materyallerin dagitimini gerceklestirir

Bagimsiz Damismanlar

YYEP’de tanimlanan taahhiitlerle ilgili kaydedilen ilerlemeyi izler ve
raporlar

YYEP'nin taahhiitlerine uygunlugun dogrulanmasi ve YYEP
uygulamasindaki sorunlu alanlarin belirlenmesi icin dahili izleme
faaliyetleri, kayitlar ve raporlan gozden gecirir ve bunlara ¢ozim
yollar onerir

Hak sahipligi destekleri/tazminatlarn uygulamasini izler ve bu
faaliyetlerin uygunlugunu degerlendirir

Gecim  kaynaklarinin  restorasyonuna iliskin  onlemlerinin
uygulandigin dogrular ve etkinliklerini degerlendirir
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12.2. Uygulama Takvimi

Tablo 42. YYEP Uygulama Takvimi

Ana Faaliyetler

2020

2021

2022

2023

Q1

Q2

Q3

| Q4 Q1 | Q@ [ Q3 | a4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

1.Yonetim

YYEP Hazirlanmasi

YYEP Onaylanmasi

YYEP Uygulama
Ekibinin Kurulmasi

YYEP llave
Dokiimanin
Hazirlanmasi

YYEP llave
Dokiimanin
Onaylanmasi

2.Paydas Katiimi

Sikayet
Mekanizmasinin
Kurulmasi

Kamuoyu
Bilgilendirme ve
Miizakere Toplantilar

PEK’lere diizenli
bilgilendirmelerin
yapilmasi

3.Arazi Kamulastirmasi

Resmi Varlik
Envanteri ve
Degerlemesi

Arazi Sahiplerinin /
Kullanicilarin
Belirlenmesi

Miizakereler

Arazi Sahiplerine /
I§ullan|c1lar|na
Odemeler
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Ana Faaliyetler 2020 2021 2022 2023

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

Arazi Giris
Protokollerinin
Yapilmasi

Arazi Cikis
Protokollerinin
Yapilmasi

4.YYEP Uygulamasi

YYEP ve Hak
Sahipliklerinin
PEK’lere Duyurulmasi

Basvuru /sikayetlerin
toplanmasi

Basvuru sahiplerinin
uygunlugunun
degerlendirilmesi

AYGM biitce ve
kaynaklarinin uygun
PEK’lere tahsis
edilmesi

5.Izleme ve Degerlendirme

ic izleme

Dis Izleme

YYEP Tamamlama
Denetimi
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EKLER
EK 1. VARLIK ENVANTERI
oy Ana Tasinmaz Kamulastirilan " oMo
Mahalle Ada Parsel Nitelik Alani Alan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varhk Nitelikleri
ASAGI iHSANIYE K 101 10 TARLA 2.097,70 661 Kullanilmiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 11 TARLA 1.736,19 382 Kullaniimiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 12 TARLA 1.739,02 44 Kullanilmiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 15 TARLA 12.866,61 371 Kullanilmiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 26 TARLA 5.376,98 614 Kullaniimiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 36 TARLA 1.126,06 1.028,00 Kullanilmiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 37 TARLA 4.102,25 3.575,00 Kullaniimiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 38 TARLA 4.527,43 3.029,00 Kullanilmiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 39 TARLA 4.646,21 2.826 Kullaniimiyor - Yok
ASAGI IHSANIYE K 101 40 TARLA 7.291,51 3.654,00 Kullaniimiyor - Yok
121 m? Bodrum, zemin ve
; . - M 1.kati olan kargir ev, 10
A . KARGIR EV AHIR . Saniye Cicibasoglu — Ev, findikhik ve N "
ASAGI IHSANIYE K 118 3 VE FINDIKLIK 12.995,21 4.423,00 Ev, agaclk ve bahge Kadri Cicibasoglu bahce gam agafl, 5 elma agac, 1
armut agaci, findik
bahgesi
oo . AHSAP TEK KATLI M
ASAGI IHSANIYE K 118 4 EV VE BAHCESI 2399,74 437 Kullanilmiyor - Agachk
- . KARGIR EV AHIR 5
ASAGI IHSANIYE K 118 8 VE FINDIKLIK 4.210,23 4.169,00 Kullanilmiyor - Agaghk
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;Ia:::maz Kamt:\llaa;:rllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri

ASAGI IHSANIYE K 118 9 A:\ECE -I;if-lléé;l-l 9.764,81 4.799,00 Kullanilmiyor - Agachk

DERECIKOREN K 101 1 TARLA 3725 355 Kullanilmiyor - Agachk

DERECIKOREN K 101 2 TARLA 1.094,77 422 Kullaniimiyor - Agaclik

DERECIKOREN K 101 3 KAVAKLIK 2.014,18 963 Kullaniimiyor - Agachk

DERECIKOREN K 101 4 TARLA 1.282,66 996 Kullanilmiyor - Yok

DERECIKOREN K 101 5 TARLA 6475 27 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 101 74 TARLA 1.092,27 307 Ekili Adem Kar Yok

DERECIKOREN K 101 75 TARLA 1.748,63 368 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili trtin
DERECIKOREN K 101 76 TARLA 1.623,37 474 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 101 77 TARLA 6.623,75 2.036 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili trtin
DERECIKOREN K 101 82 TARLA 948,04 - Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 101 89 TARLA 1.603,32 701 Ekili Adem Kar Yok

DERECIKOREN K 101 90 KAVAKLIK 1.936,70 721 Kullanilmiyor - Yok

DERECIKOREN K 101 91 TARLA 1.229,25 139 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 101 92 TARLA 717,48 49 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili trtin
DERECIKOREN K 101 93 TARLA 722,5 33 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 101 96 KAVAKLIK 361,25 30 Kullanilmiyor - Yok

DERECIKOREN K 101 127 TARLA 987,05 210 Ekili Adem Kar Ekili alan Ekili Grtin
DERECIKOREN K 118 3 Tarla Va Yol 14.614,65 5.701 DEMIRYOLU - Yok

GOKCELER 101 9 - - Kullanilmiyor - Agachk

GOKGELER 101 10 TARLA 388,94 7 Kullanilmiyor - Agaghk

GOKGELER K 101 11 TARLA 362,01 9 Agachk Celal Kaya Agachk




O, 1A

Mz

ENGINEERING

W CONSULTANCY INC.

FiLYOS LiMANI ENDUSTRi BOLGESi BAGLANTI HATTI PROJESI

YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

AYCM

Altyapi Yatirimiari Genel Madtirligd

RAPOR NO: CNR-ZNG-RAP-001 Rev-0

|

Sayfa 107 / 263

Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
15 Findik, 2 Ceviz, 1 Nar
agaci
GOKCELER K 101 12 TARLA 408,89 14 Kullanilmiyor Agachk
GOKCELER K 101 13 TARLA 857,67 34 Kullanilmiyor Agachk
GOKGELER K 101 14 TARLA 857,67 38 Kullanilmiyor Agaghk
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;?:::maz Kaml:\llaa;rt‘wllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
GOKCELER K 101 15 TARLA 737,99 30 Kullanilmiyor - Agachk
GOKCELER K 101 16 TARLA 149,19 21 Kullanilmiyor - Agachk
GOKCELER K 101 17 TARLA 142,33 23 Kullanilmiyor - Agachk
. - ismail Saka —Kerim - -
GOKGELER K 101 18 TARLA 129,3 23 Ev 6nii bahge saka Ev 6ni bahge Ev 6nii bahge
GOKGELER K 101 19 TARLA 169,08 27 Agachk Huseyin Uzun Agachk 5 so6git agaci
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;?:::maz Kaml:\llaa;rt‘wllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
GOKCELER K 101 20 KARS:;S/ VE 606,7 92 Ev ve bahge Fikri Uzun Bahge Ev 6nl bahge
GOKCELER K 101 21 TARLA 2.202,34 47 Kullanilmiyor - Findiklik

. 2 KATLI KARGIR -
GOKGELER K 101 22 BINA VE TARLAS 538,14 70 Ev ve bahge Ahmet Kumbas Bahge Ev 6nili bahge
GOKGELER K 101 23 TARLA 558,07 74 Kullanilmiyor - Bahge Ev 6nii bahge
GOKCELER K 101 24 BAHCE 797,24 84 Ev ve bahce Cemal UJ:u”r; sennur Bahge Ev 6nii bahge
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Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
.. KARGIR iKi KATLI o o
GOKGELER K 101 25 EV VE BAHCE 1.126,09 166 Ev ve bahge Umit Glindogdu Bahge Ev 6nl bahge
GOKCELER K 101 26 KATRIEAES\I/ VE 444,46 50 Ev ve bahge Kadriye Keser Bahge Ev 6nl bahge
GOKCELER K 101 27 TARLA 488,82 62 Bahce Hakki K:;argn_ Recep Bahge Ev 6nii bahge
GOKCELER K 101 28 TARLA 1.469,11 35 Bahce Ahmet Acar Bahge Ev 6nili bahge
GOKCELER K 101 153 TARLA 905,1 51 Agachk Yusuf Uzun Agachk 3 ceviz agaci
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana Tasinmaz Kamulastinilan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
GOKCELER K 102 1 TARLA 1.478,55 796 Kullanilmiyor Agachk 1 ¢inar agaci
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) Ana Tasinmaz Kamulastirilan " By FH i
Mabhalle Ada Parsel Nitelik Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
GOKCELER K 102 2 TARLA 744,26 424 Kullanilmiyor - Su kuyusu 9 m? su kuyusu
GOKGELER K 102 3 TARLA 340,58 203 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
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Ana Tasinmaz Kamulastirilan

Mahalle Ada Parsel Nitelik Alani Alan

Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri

GOKCELER K 102 4 TARLA 791,34 464 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi




O, 1A’
%“ ENGINEERING
™ CONSULTANCY INC.

FiLYOS LiMANI ENDUSTRi BOLGESi BAGLANTI HATTI PROJESI

YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

AYCM

Altyapt Yatirimlari Genel M i

RAPOR NO: CNR-ZNG-RAP-001 Rev-0

|

Sayfa 114 / 263

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;?:::maz Kaml:\llaa;rt‘wllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
GOKGELER K 102 5 TARLA 516,87 295 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKGELER K 102 6 TARLA 150,25 82 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKGELER K 102 7 TARLA 520,88 270 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKCELER K 102 8 709,0 376 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKCELER K 102 9 TARLA 213,36 101,1 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKCELER K 102 10 TARLA 160,27 84,2 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
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Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
Koéyde maliklerin
GOKGELER K 102 11 TARLA 220,37 113,1 Bilinmiyor higbiri yok, Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
tanimiyorlar.
Koéyde maliklerin
GOKGELER K 102 12 TARLA 330,56 163,3 Bilinmiyor higbiri yok, Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi

tanimiyorlar.
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) Ana Tasinmaz Kamulastirilan " By FH i
Mabhalle Ada Parsel Nitelik Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
GOKCELER K 102 13 TARLA 340,58 162,4 Bahce Sabahat Kaya Sebze bahgesi Ekili sebze bahgesi
GOKGELER K 102 14 TARLA 220,37 100,1 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana Tasinmaz Kamulastinilan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
GOKCELER K 102 15 TARLA 330,56 153,6 Bahge Yusuf Uzun Sebze bahgesi Ekili sebze bahgesi
GOKCELER K 102 16 TARLA 120,2 58,2 Kullanilmiyor Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKGELER K 102 17 TARLA 120,2 61 Kullanilmiyor Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
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Mahalle

Ada

Parsel

Nitelik

Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Kullanim Durumu

Kullanici

Etkilenen Yapi

Varlk Nitelikleri

Alani Alan
GOKGELER K 102 18 TARLA 126,21 61 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKGELER K 102 19 TARLA 170,29 83,2 Bahge Huseyin Uzun Sebze bahgesi Ekili sebze bahgesi
GOKCELER K 102 20 TARLA 1.302,20 652 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKCELER K 102 21 TARLA 450,76 256,3 Agaglik ve bahce Hiiseyin Uzun Agaclik ve sebze Ekili sebze bahgesi

bahgesi
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;?:::maz Kamt:\lla::rllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
i M L Agaclik ve sebze .
GOKGELER K 102 22 TARLA 503,78 330 Agaclik ve bahge Sezai Gokge bahcesi 4 ceviz agaci
366,3 246,7 Umit Giindogdu 5

GOKCELER K 102 23 BAHCE Agaclik ve bahge Aga%!(h‘;:sze 1 ceviz agaci
GOKGELER K 102 24 BAHCE 1.374,05 1.074,00 Aaclik ve bahge Emrullah Demirtas Aga%'a':h‘;:sze 6 kavak agaci
GOKCELER K 103 1 TARLA 530 189 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 2 TARLA 630 126,02 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 3 TARLA 480 236 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 4 TARLA 430 203,1 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 5 TARLA 650 267,4 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 6 TARLA 1140 504,1 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 7 TARLA 1260 992,1 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 8 TARLA 370 370 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 9 TARLA 370 370 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 103 10 TARLA 500 500 Kullanilmiyor - Yok

GOKGELER K 103 11 HAM TOPRAK 7710 3.469,00 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 103 12 TARLA 75.370,18 10.456,00 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 193 14 TARLA 6.066,58 259,1 Ekili Adem Kar Yok Ekili tarla
GOKGELER K 104 3 TARLA 3.045,69 314 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
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GOKGELER K 104 4 TARLA 2.384,45 252 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 5 TARLA 340,64 57,1 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 6 TARLA 310,58 52,1 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 9 TARLA 4.738,84 540 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 30 TARLA 3910 257,1 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 31 TARLA 1760 791,2 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 32 TARLA 910 590,1 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 33 TARLA 1456 1456 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 34 TARLA 1943 1943 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 35 TARLA 566 566 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 36 TARLA 1066 1066 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 37 TARLA 350 350 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 104 38 TARLA 320 320 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 104 39 TARLA 513 513 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 40 TARLA 520 520 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 41 TARLA 1900 1900 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 104 42 TARLA 640 640 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 43 TARLA 790 790 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 44 TARLA 200 200 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 104 45 TARLA 110 110 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 46 TARLA 350 350 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 47 TARLA 210 210 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 48 TARLA 513 513 Kullaniimiyor - Yok
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GOKGELER K 104 49 TARLA 423 423 Kullanilmiyor - Yok

GOKGELER K 104 50 HAM TOPRAK 2850 2850 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 51 HAM TOPRAK 3.486,50 3.415,00 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 53 TARLA 210 85 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 64 TARLA 990 61 Ekili Adem Kar Yok Ekili tarla
GOKGELER K 104 71 TARLA 80 39 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 72 TARLA 80 47 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 73 TARLA 80 55 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 74 TARLA 110 76 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 75 TARLA 190 56 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 76 TARLA 210 69 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 77 TARLA 200 68 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKCELER K 104 78 TARLA 430 99 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKCELER K 104 79 TARLA 450 115 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 80 TARLA 330 88 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 81 TARLA 320 100 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKCELER K 104 82 TARLA 320 107 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 83 TARLA 330 135 Ekili Adem Kar Tarla Ekili tarla
GOKGELER K 104 87 TARLA 750 597 Kullanilmiyor - Yok

GOKCELER K 104 88 TARLA 680 680 Kullanilmiyor - Yok

GOKGELER K 104 89 TARLA 230 212 Kullanilmiyor - Yok

GOKGELER K 104 90 TARLA 200 200 Kullaniimiyor - Yok

GOKGELER K 104 91 TARLA 516 516 Kullaniimiyor - Yok
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GOKGELER K 104 92 TARLA 340 340 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 93 TARLA 650 650 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 94 TARLA 1270 1270 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 95 TARLA 170 170 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 96 TARLA 184 184 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 104 97 TARLA 1.472,75 377 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 104 98 TARLA 270,51 19 Kullaniimiyor - Yok

) IKI KATLI KARGIR Metruk ev ve
GOKGELER K 105 1 EV VE GARAJ 1.844,23 1.844,23 Kullaniimiyor - bahge
ARSASI
GOKGELER K 105 2 TARLA 1.824,18 1.021 Kullaniimiyor - Yok
GOKCELER K 105 3 A'T_IAIEC\S/'E ::SZ\ESI 2110 1.239 Kullaniimiyor - Me:::;" ve
KARGIR EV VE
GOKGELER K 105 5 AHSAP 850 132 Kullaniimiyor - Metruk bahge
SAMANLIK VE
ARSASI
GOKCELER K 105 42 TARLA 2730 1226 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 105 43 2557 614 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 44 TARLA 3040 29 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 45 TARLA 1.443,04 1436 Kullanilmiyor - Yok
GOKCELER K 105 46 TARLA 1.393,19 570 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 47 TARLA 942,15 374 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 48 TARLA 791,81 405 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 105 49 TARLA 751,72 439 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 50 TARLA 721,65 493 Kullanilmiyor - Yok
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GOKGELER K 105 51 TARLA 701,6 504 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 52 TARLA 1.904,36 1.355 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 105 53 TARLA 902,07 605 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 105 66 TARLA 5130 3.191 Kullaniimiyor - Yok
GOKCELER K 107 1 TARLA 6690 5.027 Kullanilmiyor - Yok
GOKGELER K 107 2 DEMIRYOL 3960 3.910 Kullaniimiyor - Yok
GOKGELER K 107 3 TARLA VE YOL 6530 6.104 Kullaniimiyor - Yok
GOKCELER K 110 1 BAHCE 370 224 Agaclik ve bahge Mahir Parlak Agagkl!(hvgzssiebze 3 ceviz, 4 kavak agaci
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Alani Alan
. . Sezai Gokge — Fikri Agaclik ve sebze 1 Ceviz Agaci ve ekili
GOKGELER K 110 2 BAHCE 310 230 Agaclik ve bahge Uzun bahcesi sebze bahcesi
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Alani Alan
GOKCELER K 110 3 BAHCE 210 157 Agaclik ve bahce Emrullah Demirtas | A836/1k ve sebze | 3 ceviz, 1 elma, 1 incir
bahgesi agaci
" Agaclik ve sebze .
GOKGELER K 110 4 BAHCE 660 597 Kullanilmiyor bahcesi 1 ceviz agaci
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Alani Alan
" N . Agaclik ve sebze . M
GOKCELER K 110 5 BAHCE 420 422 Agaclik ve bahge Sefik Yaman bahcesi 1 ceviz, 1 elma agaci
~ M L Agaclik ve sebze - .
GOKGELER K 110 6 BAHCE 170 170 Agaclik ve bahge Huseyin Uzun bahcesi Ekili sebze bahgesi
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Mahalle

Ada

Parsel

Nitelik

Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Kullanim Durumu

Kullanici

Etkilenen Yapi

Varlk Nitelikleri

Alani Alan
" N . Agaclik ve sebze .
GOKGELER K 110 7 BAHCE 340 340 Agaclik ve bahge Eylp Uzun bahcesi 4 ceviz agacl
GOKCELER K 110 8 BAHCE 180 180 Bahce Hawva L:JZZZ';_ Havri | sepze bahcesi Ekili sebze bahgesi
GOKCELER K 110 9 BAHCE 90 90 Kullanilmiyor - Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
GOKGELER K 110 10 BAHCE 50 50 Bahce Zeynep Uzun Sebze bahgesi Ekili sebze bahgesi
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana Tasinmaz Kamulastinilan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
Alani Alan
GOKCELER K 110 11 BAHCE 80 80 Kullanilmiyor Sebze bahgesi Bos sebze bahgesi
. . L Agaclik ve sebze . o
GOKGELER K 110 12 BAHCE 130 130 Agaclik ve bahge Huseyin Uzun bahcesi 1 ceviz, 1 elma agaci
" Agaclik ve sebze o
GOKGELER K 110 13 BAHCE 220 220 Kullanilmiyor bahcesi 5 ceviz 2 incir agaci
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Ana ;?:::maz Kamt:\lla::rllan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
ICERISINDE
SAZKOY K 101 43 KARGIR EV OLAN 3730 260 Ev ve bahge Tuncay Ozgelik Bahce Ev 6nii bahge
TARLA
TARLA VE KARGIR
SAZKOY K 101 44 EV VE KARGIR 3.651,85 2.554 Kullanilmiyor - Metruk ev
SAMANLIK
SAZKOY K 101 45 KARS}L‘LE!\;A VE 155,08 155,08 Garaj Hayrullah Yilgin Garaj Tas- tugla yapimi garaj
SAZKQOY K 101 46 MEZARLIK 1110 1.032 Mezarlk - Mezarhk
SAZKOY K 101 47 TARLA 5470 263 Kullanilmiyor ; Metruk Agaclik
ve bahge
- BAHCE VE . Tas-tugla yapimi samanhk
SAZKOY K 101 48 KARGIR EV 1370 922 Ev, agaglk ve bahge Hayrullah Yilgin Sera ve samanlik ve sera
SAZKOY K 102 10 TARLA 4960 2.741 Kullanilmiyor - Metruk Agaghk
SAZKOY K 102 11 ARSA 820 820 Kullaniimiyor - Metruk ev ve
bahge
- Metruk ev ve
SAZKOY K 102 12 ARSA 1070 1070 Kullanilmiyor - bahce
.. KARGIR EV VE Metruk ev ve
SAZKOY K 102 13 ARSAS| 580 580 Kullanilmiyor - bahce
SAZKOY K 102 14 ARSA 1280 1280 Kullanilmiyor ; Metruk ev ve
bahge
2 KATLI KARGIR Metruk ev ve
SAZKOY K 102 15 EV SAMANLIK 1720 1.455 Kullanilmiyor - bahce
GARAJ VE ARSAS! ¢
2 KATLI KARGIR Metruk ev ve
SAZKQOY K 102 16 EV,ODUNLUK VE 570 7 Kullanilmiyor - b:h o
ARSASI ¢
" 2 KATLI KARGIR Metruk ev ve
SAZKOY K 102 19 EV VE BAHCESI 1640 188 Kullanilmiyor - bahce
SAZKQOY K 102 29 TARLA 1480 665 Kullanilmiyor - Metruk Agaglk
SAZKOY K 102 30 TARLA 6710 2.745 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 102 31 TARLA 1430 556 Kullanilmiyor - Yok
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SAZKOY K 102 32 TARLA 2660 1.704 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 102 34 TARLA 2130 118 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 2 TARLA 1350 244 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 3 TARLA 460 203 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 4 TARLA 1280 232 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 5 TARLA 6260 1.668 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 6 TARLA 3550 1.364 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 7 TARLA 1560 621 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 8 TARLA 3040 1.233 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 55 TARLA 3630 650 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 56 TARLA 7520 1.094 Kullaniimiyor - Yok
SAZKOY K 103 57 TARLA HHHHHHHHR 419 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 58 TARLA 330,28 43 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 59 TARLA 3.663,15 832 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 60 TARLA 1.841,58 665 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 61 TARLA 1.741,50 778 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 62 TARLA 2610 1.085 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 63 TARLA 3090 1.593 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 64 TARLA 1030 103 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 65 TARLA 980 204 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 103 66 TARLA 1835 311 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 1 TARLA 2630 727 Kullaniimiyor - Yok
SAZKOY K 104 2 TARLA 5020 3.059 Kullaniimiyor - Yok
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SAZKOY K 104 3 TARLA 2520 1.318 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 4 TARLA 2665 1.325 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 5 TARLA 4.991,50 1.502 Kullaniimiyor Yok
SAZKOY K 104 6 TARLA 2090 574 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 7 TARLA 2330 610 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 8 TARLA 7500 1.649 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 9 TARLA 1720 1.720 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 10 TARLA 690 690 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 11 TARLA 800 800 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 104 12 TARLA 14020 72 Kullanilmiyor - Yok
SAZKOY K 105 87 TARLA 650 380 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
ICERSINDE iKi
SAZKOY K 105 88 |, AKTALH(' :REGTi;'éV 19585 2.855 Ekili alan ismail Yilmaz Met;;':lae" ve Ekili Tarla
OLAN TARLA
SAZKOY K 105 100 TARLA 7960 2.090 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 101 TARLA 1690 1.690 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 102 TARLA 1540 1.544 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 103 TARLA 1050 1.050 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 104 TARLA 8650 8650 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 105 TARLA 1320 1320 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 106 TARLA 1.370,00 1.131 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 107 TARLA 6.820,00 2.786 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 112 TARLA 830 830 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 105 113 TARLA 1046 935 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
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SAZKOY K 105 114 TARLA 1250 1153 Ekili alan ismail Yilmaz Tarla Ekili Tarla
SAZKOY K 107 1 HALI ARAZI 80680 15.857 Kullaniimiyor - Yok
SAZKOY K 107 2 HALI ARAZI 207140 33.704 Kullanilmiyor - Yok

. KARGIR UC KATLI Metruk ev ve
SAZKOY K 108 20 EV VE ARSASI 380 67 Kullanilmiyor - bahce

ICERISINDE iKi

" KATLI KARGIR EV Metruk ev ve

SAZKOY K 108 21 AHSIP SAMANLIK 850 783 Kullanilmiyor - bahce
VE ARSASI
SAZKQY K 108 22 CESME VE ARSASI 250 250 Kullanilmiyor - Cesme
iCERISINDE iKi
KATLIEV VE Metruk ev ve
SAZKOY K 108 23 KARGIR 11140 5096 Kullanilmiyor - bahce
SAMANLIGI OLAN :
TARLA
SAZKOY K 108 24 TARLA 720 720 Kullanilmiyor - Agachk
120 m? zemin ve 1.kati
H 2
SAZKOY K 108 25 TARLA 5730 4221 Ev ve tarla Safarettin Vilmaz | 7 Pahee, ahirve | olan kargir ev, 50 m*ahr,
kimes 12 m? kiimes ve 60 m?
sebze bahgesi

.. KARGIR iKi KATLI Metruk ev ve
SAZKOY K 108 26 EV VE ARSASI 3700 1229 Kullanilmiyor - arsasi
SAZKOY K 108 27 TARLA 2750 2137 Kullanilmiyor - Yok

SAZKOY K 108 28 TARLA 833,15 833,15 Kullanilmiyor - Tarla

SAZKOY K 108 29 TARLA 2594,34 2594,34 Kullanilmiyor - Agaclik
SAZKOY K 108 30 TARLA 4.582,89 606 Agachik Mehmet Celik Agaclik ;i tC:g:C'I“ elma, 6 erik, 2
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SAZKOY K 108 46 MEZARLIK 11690 2434 Mezarlk - Mezarhk
SAZKOY K 108 47 TARLA 4983,32 4983,32 Agachk Safarettin Yilmaz Agachk 3 incir agaci
60 Findik, 10 ceviz, 3
SAZKOY K 108 48 TARLA 1.629,93 1.629,93 Agachk Adil Yilmaz Agachk armut, 5 erik, 5 incir, 3
nar agaci

SAZKOY K 108 49 MEZARLIK 385 319 Mezarlik - Mezarlk
SAZKOY K 108 51 TARLA HiHH ] 6.237 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKQOY K 108 52 TARLA 8.116,35 2.876 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 108 53 TARLA 1110 1110 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 108 54 TARLA 7930 6.911 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKQOY K 108 55 TARLA 7150 4.086 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKQOY K 108 59 TARLA 1550 1.433 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 67 TARLA 2060 1.660 Kullanilmiyor - Agaghk
SAZKOY K 108 68 TARLA 5400 993 Kullanilmiyor - Agachk
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SAZKOY K 108 69 TARLA 2160 226 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 108 72 TARLA 4760 1.260 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 73 TARLA 4860 1.550 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 74 TARLA 5380 1.773 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKQY K 108 75 TARLA 1660 823 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 76 TARLA 1880 950 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 108 77 TARLA 4590 2.125 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 78 TARLA 2140 1.076 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKQY K 108 79 TARLA 1060 577 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 80 TARLA 5850 4.063 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 81 TARLA 1810 1.370 Kullanilmiyor - Bos tarla
SAZKOY K 108 82 TARLA 5910 3.446 Kullanilmiyor - Agaclik
SAZKOY K 108 107 TARLA 4.003,13 3.949 Kullanilmiyor - Bos tarla

SAZKOY K 108 108 TARLA 2317,52 2317,52 Kullanilmiyor - Agaclik
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SAZKOY K 108 110 TARLA 2.426,85 2.426,85 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 108 111 TARLA 3.750,07 3.750,07 Kullaniimiyor - Agachk
SAZKOY K 108 112 TARLA 2.558,91 2.558,91 Kullaniimiyor - Agachk
SAZKOY K 108 113 TARLA 1.066,67 1.066,67 Kullanilmiyor - Agachk

SAZKOY K 108 114 TARLA 1788,88 1788,88 Kullaniimiyor - Agachk
SAZKOY K 108 115 TARLA 9.912,48 9.912,48 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 110 1 CGALILIK 55108 8.564 Kullanilmiyor - Yok
SAZKQOY K 113 1 MEZARLIK 2.332,26 67 Mezarlk - Mezarhk

BIR KATLI KARGIR
" OKUL VE M o
SAZKOY K 113 7 LOJMAN VE WC 3840 482 Kullanilmiyor - Agachk 6 mese agaci
VE BAHGESI
SAZKOY K 113 9 TARLA 4670 3.832 Agachk Ayse Yildirm Agachk
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SAZKOY K 113 10 TARLA 5060 5060 Agaclik ilknur Yildirm Agaclik Ceviz, de‘;%z'g:‘r?'k’ mese
SAZKQOY K 113 16 TARLA 5.588,07 1.423 Agachk Gulnal Yilmaz Agachk 1 elma agaci
SAZKQOY K 113 34 TARLA 8240 4.010 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKOY K 113 35 TARLA 2.639,08 2.370 Kullanilmiyor - Agachk

SAZKQOY K 113 37 TARLA 6550 6550 Agachk ilknur Yildirim Agachk 10 mese agaci
SAZKOY K 113 38 ORMAN 24970 13.062 Kullanilmiyor - Agachk
SAZKQOY K 113 40 TARLA 165,85 131 Kullanilmiyor - Yok
SAZKQOY K 119 3 ORMAN 4.973,30 536 Kullanilmiyor - Orman

. iKi KATLI KARGIR ) )

SAZKOY K 120 3 EV VE TARLA 3.563,97 63 Ev ve bahge Nihat Celik Bahge

SAZKOY K 120 4 TARLA 2092,33 2.017 Agaclik ve bahge Bahattin Bigakg! Agaclik ve bahge
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SAZKOY K 120 5 TARLA 2.309,27 1.963 Agaclik ve bahge Recep Aykan Agaclik ve bahge
SAZKOY K 120 6 TARLA 8058,98 5.788 Kullanilmiyor Agaclik ve bahge
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SAZKOY K 120 7 TARLA 5376,6 805 Kullanilmiyor - Agaclik ve bahge
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SAZKOY K 120 11 TARLA 3.320,44 99 Agaclik Basri Celik Findikhk
SAZKOY K 120 18 TARLA 1640,21 1421 Agachik Giilten Yilmaz Findiklik 60 Findik, 2 armut, 1
kiraz, 2 mese agaci

SAZKOY K 120 19 TARLA 1640,21 1640,21 Agachik Ayten Yilmaz Findiklik zg:c'lnd'k' > ceviz, 5 armut

FILYOS/SEFERCIK M 0 4277 TARLA 579 19 Kullanilmiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4278 TARLA 696 190 Kullaniimiyor - Yok

FiLYOS/SEFERCIK M 0 4279 TARLA 312 119 Kullanilmiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4280 TARLA 454 210 Kullaniimiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4281 TARLA 413 228 Kullaniimiyor - Yok

FiLYOS/SEFERCIK M 0 4282 TARLA 2844 1800 Kullanilmiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4284 TARLA 2544 1004 Kullaniimiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4285 TARLA 2404 912 Kullanilmiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4286 TARLA 4487 1830 Kullanilmiyor - Yok

FILYOS/SEFERCIK M 0 4287 TARLA 1803 625 Kullanilmiyor - Yok

FiLYOS/SEFERCIK M 0 4288 TARLA 2223 824 Kullanilmiyor - Yok
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FILYOS/SEFERCIK M 0 4289 TARLA 3893 3971 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4290 TARLA 2508 2453 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4291 TARLA 2105 1692 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4292 TARLA 2608 1886 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4293 TARLA 1284 781 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4294 TARLA 1944 944 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4295 TARLA 1703 662 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4296 TARLA 4028 453 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4412 TARLA 2282 41 Kullaniimiyor - Agaghk
FILYOS/SEFERCIK M 0 4413 TARLA 1381 780 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4414 TARLA 1241 851 Kullaniimiyor - Agachk
FILYOS/SEFERCIK M 0 4415 TARLA 1341 1147 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4416 TARLA 861 780 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4417 TARLA 3643 3005 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4418 TARLA 1882 1482 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4424 TARLA 1680 364 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4425 TARLA 422 448 Kullaniimiyor - Agaglik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4426 TARLA 462 433 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4428 TARLA 1181 629 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4429 TARLA 3839 3054 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4430 TARLA 1668 1637 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4431 TARLA 1494 1481 Kullaniimiyor - Agachk
FILYOS/SEFERCIK M 0 4432 TARLA 2351 2233 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4433 TARLA 1689 1116 Kullaniimiyor - Agachk
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FILYOS/SEFERCIK M 0 4434 TARLA 2673 955 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4435 TARLA 2470 849 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4436 TARLA 2551 721 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4438 TARLA 2631 665 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4439 TARLA 1406 307 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4441 TARLA 1325 454 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4442 TARLA 862 428 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4443 TARLA 982 387 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4444 TARLA 561 202 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4445 TARLA 1062 319 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4446 TARLA 802 168 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4447 TARLA 1423 218 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4448 TARLA 1403 282 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4449 TARLA 942 44 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4450 TARLA 541 28 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4452 TARLA 982 30 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4453 TARLA 1543 48 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4454 TARLA 1483 30 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4455 TARLA 942 37 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4457 TARLA 1102 36 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4458 TARLA 1980 33 Kullaniimiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4463 TARLA 3264 1937 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4464 TARLA 4136 1008 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4465 TARLA 4543 57 Ekili alan Aydin Bayrak Tarla Ekili tarla
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FILYOS/SEFERCIK M 0 4537 TARLA 2844 23 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4548 TARLA 11318 4657 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4549 TARLA 2401 2242 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4550 TARLA 785 324 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4551 TARLA 1402 161 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4611 TARLA 4720 4720 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4640 TARLA 3255 3255 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4641 TARLA 3933 3806 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4642 TARLA 71560 17102 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4643 TARLA 1605 135 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4644 TARLA 1294 1159 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 0 4645 TARLA 283 283 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4646 TARLA 592 592 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4647 TARLA 351 351 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4648 TARLA 742 742 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4649 TARLA 380 380 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4650 TARLA 1164 1164 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4651 TARLA 582 32 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4652 TARLA 1665 826 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4653 TARLA 1043 507 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4654 TARLA 1960 979 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4655 TARLA 676 355 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4656 TARLA 600 235 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4657 TARLA 2326 938 Kullanilmiyor - Yok




gﬁl‘,q‘lmﬁu;f‘

ENGINEERING

W CONSULTANCY INC.

FiLYOS LiMANI ENDUSTRi BOLGESi BAGLANTI HATTI PROJESI

YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

Al

AYCH

RAPOR NO: CNR-ZNG-RAP-001 Rev-0

Sayfa 143 / 263

Ana Tasinmaz

Kamulastirilan

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Alani Alan Kullanim Durumu Kullanici Etkilenen Yapi Varlik Nitelikleri
FILYOS/SEFERCIK M 0 4658 TARLA 8460 1764 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4669 TARLA 2327 1097 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4742 TARLA 13400 855 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4745 TARLA 1142 61 Kullaniimiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4746 TARLA 1042 162 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4747 TARLA 1222 602 Kullaniimiyor - Agachk
FILYOS/SEFERCIK M 0 4748 TARLA 1644 56 Kullanilmiyor - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 0 4769 TARLA 1002 226 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4770 TARLA 11662 10001 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4771 TARLA 982 987 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4772 TARLA 982 1015 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4773 TARLA 3809 2121 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4774 TARLA 1764 892 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4775 TARLA 2225 958 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4776 TARLA 2425 1215 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4777 TARLA 2206 2059 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4778 TARL 420 269 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4780 TARLA 2365 296 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4781 TARLA 607 477 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FILYOS/SEFERCIK M 0 4782 TARLA 2143 1249 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 0 4783 BAHCEIEiVKARGiR 5148 2318 Ekili alan Recep Ugak Tarla Ekili tarla
FiLYOS/SEFERCIK M 168 1 EAEJ;::'Z: 67.781,80 15.963 Demiryolu - Yok
FILYOS/SEFERCIK M 177 1 Tarla 3.022,64 Kullaniimiyor -
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FiLYOS/SEFERCIK M 177 2 Tarla 2.714,94 136 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 177 3 Tarla 733,9 87 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 177 4 Tarla 3.695,49 1100 Kullanilmiyor - Yok
FiLYOS/SEFERCIK M 177 5 Tarla 2.611,72 Bilinmiyor Agachk 2 kizilagag, 1 kavak agaci
FILYOS/SEFERCIK M 177 6 Tarla 548,55 Bilinmiyor Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 177 7 Tarla 738,77 675 Kullanilmiyor - Yok
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FILYOS/SEFERCIK M 177 8 Tarla 779,48 485 Kullanilmiyor - Agachk 23 kavak agaci
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FILYOS/SEFERCIK M 177 9 Tarla 1.045,83 Kullanilmiyor - Agachk
FILYOS/SEFERCIK M 177 10 Tarla 7927,74 1819 Kullanilmiyor - Agachk 10 kavak agaci, 3 kizilagag
FILYOS/SEFERCIK M 178 1 2633 830 Bilinmiyor Agachk 25 kavak agaci
FILYOS/SEFERCIK M 178 2 Tarla 415 156 Kullaniimiyor - Agaglik
FILYOS/SEFERCIK M 178 3 Tarla 1948,23 743 Kullaniimiyor - Agachk 18 kavak agaci
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FILYOS/SEFERCIK M 178 4 Tarla 468,14 174 Kullanilmiyor - Agachk 13 kavak agaci
FILYOS/SEFERCIK M 178 5 Tarla 560,88 209 Kullanilmiyor - Agachk 5 kavak agaci
FILYOS/SEFERCIK M 178 6 Tarla 1812,17 744 Kullanilmiyor - Agaclik 10 kavak agaci

FILYOS/SEFERCIK M 178 7 Tarla 256,65 256,65 Kullanilmiyor - Agaclik
FILYOS/SEFERCIK M 178 8 Tarla 497,7 497,7 Kullanilmiyor - Agachk
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OTEYUZ M 283 62 14516 2367 Kullanilmiyor - Dikenlik
OTEYUZ M 283 63 Tarla 670,43 14 Kullaniimiyor - Agaclk
OTEYUZ M 283 66 Tarla 38159,6 10420 Kullanilmiyor - Dikenlik
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EK 2. YYEP HANE HALKI ANKET FORMU
FiLYOS LiMANI / ENDUSTRi BOLGESiI BAGLANTI HATTI PROJESI

ETKILENEN ARAZi SAHIPLERI VE KULLANICILARINA YONELIK SOSYO-EKONOMIK ANKET

ANKET ACIKLAMASI

Filyos Limani1 Enduistri Bolgesi Baglant1 Hatt1 Projesi, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Altyapi
Yatirimlan Genel Midirliigli tarafindan yiiritiilmektedir.

Proje, Zonguldak Caycuma ilcesinde gerceklestirilecek olup, 12 km demiryolu hatti, 4,5
km karayolu, Filyos nehri Uzerinde bir kopru ve iki adet istasyon yapimini icermektedir.
Proje bilesenleri, tarim alanlari, mera ve orman arazilerinden gecmektedir. Etkilenen
araziler Proje bilesenlerinin gereklerine gore gecici veya kalic1 olarak kamulastirilacaktir.

Bu gorusme, Proje’den etkilenen arazi sahipleri ve kullanicilarinin demografik ve sosyo-
ekonomik kosullar hakkinda bilgi toplamak, projeye iliskin geri bildirimlerini kayit altina
almak ve YYEP (Yeniden Yerlesim Eylem Plan1) raporunu hazirlamak icin yapilmaktadir.
Vereceginiz bilgiler, Proje’nin yer aldigi bolgenin daha iyi anlasilmasi icin yardimci
olacaktir ve karar verme sureclerine katki sunacaktir.

Vereceginiz bilgiler yalnizca bu proje icin kullanilacaktir. Adimiz ve paylasacagimz her
turlu bilgi gizli tutulacaktir.

Katilimimz ve zaman ayirdiginiz icin tesekkiir ederiz.

ANKETOR TALIMATLARI

Bu anket, arazi sahibine (ya da arazi sahibinin hanesinden bilgi verebilecek bir kisiye)
veya arazi sahibi olmayan ancak arazinin kullanicisi olan kisiye uygulanacaktir. Arazi
kayit numarasi ve sahiplerinin listesi sizinle paylasilmistir.

Bulustugunuz kisi eger arazinin sahibi degilse, arazinin sahibini tanimiyorsa, arazinin
kullanicis1 degilse liitfen bu durumu goriisme formunda agikca belirtin, s6z konusu kisiye
tesekkir edin ve gorusmeye son verin.

Yanitlan kaydederken liitfen duydugunuz her rakami oldugu gibi yazin. Tiim sorular
yanitlanmalidir; eger yanitlanmiyorsa bu duruma uygun bir bicimde isaretlenmelidir.

Gorusulen kisinin anketi ya da herhangi bir soruyu yanitlamay1 reddetmesi halinde, bu
durum gerekcesiyle birlikte belirtilmelidir.

ANKETOR BILGILERI

ANKETOR:

TARIH: IL:

ILCE: KOY/MAHALLE:
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ARAZI ON BILGI FORMU

(Bu bélimii doldurmak icin parsel veritaban bilgileri ile goristilen arazi sahibinden
veya kullanicidan alinan bilgiler kullanilacaktir.)

lice

Koy / Mahalle / Mevkii

Parselin Toplam Alan

Parsel sahibinin adi

Parsel hisse orani

Parsel sahiplerinin sayisi

Parsel kullanicilarinin isimleri (hangi Arazinin maliki olan kullanici:
kategoriye giriyorsa onun karsiligina
ismini yaziniz)

Arazinin maliki olmayan kullanici (kira
odeyen):

Arazinin maliki olmayan kullanici (kira

odemeyen):
Arazinin niteligi (sulu tarima elverisli,
kuru tarima elverisli, bag/bahce, otlak
vb.)
Parsel ipotekli mi? Evet ( ) Hayir ( )
Parsel, arazi toplulastirmasina tabi Evet ( ) Hayir ( )
mi?

ANKETI YANITLAYANLA iLGiLi BILGILER

Anketi yanitlayan
kisinin Adi-Soyadi
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Cinsiyeti

(1) Erkek ..........

Anketi yanitlayan
kisinin telefon

numarasi
( ) 1 Gorusme, Projeden etkilenen arazinin tapusuna sahip olan kisi
""""" ile gerceklestirilmistir.
[— )2 Gorusme, yakin aile uyelerinden biriyle gerceklestirilmistir
Gorusme, arazi icin odeme yapan kullanici ile
[ )3 gerceklestirilmistir
Araziyi kag yildir kullaniyor .........ccceeeennen.
Gorusme, arazi icin odeme yapmayan kullanici ile
[ ) 4 gerceklestirilmistir

Araziyi kac yildir kullaniyor ..........c.ceeeeee.

Yerlesimde ikamet
durumu:

(1) Surekli |:|

(2) Donemsel Kalinan Il-
| (ol
03 Nadiren Kalinan II-
[T
(sadece bayramlarda, vb.)

Kalinan Il-

(4) Burada ikamet etmiy1:|
lge. i,

Ulke

Anket reddedildiyse ya da goriisme tamamlanmadiysa, liitfen nedenini asagiya

belirtiniz.
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A. HANEHALKI BILGILERI

A1. | A2. Hanenizde A3. A4. A5. Yas1? A6. A7. Egitim A8.0grenci A9. Okul A10. Calisma durumu nedir? | A11. A12. Engelli
yasayan kisileri Goriisiilen Cinsiyeti Medeni durumu (4 Yas ve | varsa durumu (ilk, | (BIRDEN FAZLA SECENEK Sosyal Durumu

SIRA | asagiya siralayabilir | kisiye durumu ? | iizeri, bireyler Orta ve ISARETLENEBILIR. UYGUN Giivenlik

N miyiz? yakinhk icin ogrenci Lise), DEGILSE TIRE(—) KOYUNUZ) Durumu

erecesi ? olanlar harig as ve as ve Uzeri icin
o d i? lanlar hari 4Y. 15 Yas ve Uzeri |
Uzeri icin)

NO | (Genellikle evde (icinde 01 EVLI 01 OKUR-YAZAR OGRENCILIK 01 NORMAL | 01 CIiFTCI 01 YOK 01 ENGEL YOK
yasayan fakat bir bulunulan DEGIL DURUMU 02 ESNAF/TUCCAR/SERBES 02 BEDENSEL
stiredir evde yiin yasim | 02 BEKAR | 02 OKUR-YAZAR 10 ANAOKULU | 02 TASIMALI | 03 MEMUR 02 SGK'LI ENGELLI
bulunmayan yaziniz) DUL 03 iLKOKUL TERK | 11 ILKOKUL 03 YATILI 04 iSCi 03 GSS'L .
HANEHALKI UYELERI 03 DU MEZUNIYET 12 ORTAOKUL | (YIBO) 05 GUNLUK/MEVSIMLIK iSCi 04 YESIL 03 ZIHINSEL
de dahil edilecektir) 04 04 ILKOKUL 13 LISE 04 YATILI (INSAAT, TARIM, VD) KART ENGELLI

BOSANMIS | 05 ORTAOKUL 14 (EV/AKRABA) | 06 EV HANIMI 05 OZEL 04 KRONIK
06 MESLEK LISESI YUKSEKOKUL / | 05 OKULA , SIGORTA O
05-18 YAS | 07 LiSE UNIVERSITE GITMIYOR 07 EMEKLI 06 STA,
i Te 08 OGRENCI DIGER... SAGLIK
ALTI 08 YUKSEKOKUL 15 DIGER 0G|
09 UNIVERSITE ) 09 issiz SORUNLARI
10 BiLMiYORUM 16 OGRENCI 10 YASLI/ENGELLI MAASI YASIYOR
DEGIL R o] [c] 2 SO— 05 BAKIMA
11 GECERLI DEGIL
MUHTAC YASLI

1

2

3

4

5

6

7
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A.13. TOPLAM kisi
sayisi =
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B. EV VE ALTYAPI
B1. Yasadiginiz ev size mi ait?
(1) Evet, sadece bize ait
(2) Hisseli ama biz kullaniyoruz
(3) Hayir, yakin akrabalarin, kira odemeden oturuyoruz
(4) Hayr, kiraciyiz
(3)

Diger....oeveenen.
B2. Eviniz kag m% ... m?
B3. Evinizde kac¢ oda var? (Salon dahil, mutfak, banyo hari¢) ........ccceeeiiennennn..
Oda
B4. Konutun icme suyu kaynagi nedir?

(1) Sebeke

(2) Su deposu

(3) Kuyu suyu

(4) Kaynak suyu

(5) Artezyen, su pompast
(6) Diger...coeeeeveereencnees .

B5. icme suyu kaynag yeterli mi? Hayirsa neden?
(1) Evet
(2) Hayir, cinki.....ccccevereeeeeenenes .

B6. Isinmak i¢in kullandigimz enerji kaynagi nedir? (En fazla kullanilana, éncelige
gore siralayiniz.)
(1) Odun
(2) Komur
(3) Elektrik
(4) Tup gaz
(5) Tezek
(6) Diger............. .

B7.  Oturdugunuz/kullandigimz ev disinda size ait baska bir ev ve/veya diikkan var
mi1? (Yoksa B9. soruya geciniz)

(1) Evet-ev Yl uueeererrecreereereereesnesseeseesaesaessennes .
(2) Evet - diikkan | (=] TR
(3) Hayir

B8. Diger miilkiiniiz (ev-diikkan) hangi amacla kullanmliyor?
(1) Daimi (kendi kullaniyor)
(2) Yatinm (Kiraya veriyor)
(3) Yazhk ya da kislik (Kendi kullaniyor)
(4)

B9. Suanda oturdugunuz eviniz gibi bir evi yeniden insa edecek olsaniz, ne kadara
mal olur?

(2) Bilmiyorum
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C. HAYVANCILIK
C1. Hayvanimz var mi?
(1) Evet
(2) Hayir (Hayvani yoksa takip eden D béliimiine geciniz)

C2. Hangi hayvan(lar) besliyorsunuz? Sayilar nedir?
Hayvan Say1
Bliylikbas (buzagi, dana, tosun, inek, manda, hepsi
dahil)

Kucukbas (Koyun, keci)

An (Kovan sayisi)

Kimes hayvani (tavuk, hindi, kaz)

C3. Ahiriniz var m?

(1) Evet ............ (var ise ... m?)
(2) Hayir
C4.  Ahirimiz hangi malzemeden yapilmistir? ...........occeveeeevevevenencs .

C5.  Ahirimiz ne zaman (hangi yil) insa edilmistir? .......................... .

C6. Hayvanlarinizi nerede besliyorsunuz? (Birden fazla yanit alinabilir)

Latfen Hangi donemlerde? (Yaz-
isaretleyiniz kis gibi mevsim
belirtilebilir)

Evin yanindaki ahirda (yem ile
besleniyor)

Koytin otlaginda

Hazine arazisinde

Koy tiizel kisiligine ait otlak arazisinde

Orman arazisinde

Hasattan sonra ozel tarim arazisinde

|~~~ ~ ]~ —_—
S | N | [ |~ [~ ~

Diger

C7.  (Hayvanlar otlatiyorsa) Kullandigimz otlatma alam yeterli geliyor mu?
(1) Evet
(2) Hayir

C8. Hayvanciliktan elde ettiginiz iiriinleri nasil degerlendiriyorsunuz?
Kendimiz evde |Genellikle evde |Ureticiye, |Kendimiz

tlketiyoruz tuketiyoruz, tliccara, halk
fazla olursa fabrikaya [pazarinda
satiyoruz vb. vb. pazarda
satiyoruz  |satiyoruz
Sut
Peynir
Tereyagi

Yumurta
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Bal

(propolis vb.)

ve bal uriinleri

Diger (aciklayiniz)

D.
D1.

TARIM

Sahip oldugunuz veya kullandigimiz herhangi bir arazi var mi?

(01)  Evet
(02)  Hayir (Yoksa Boliim E’ye geciniz)
D2. Arazi varhigimz nedir? (Hisseli ya da tam, tapusuna sahip olunan)
Tiir Halihazirda mevcut doniim Eger varsa, Filyos Endiistri
(Hic arazisi yoksa 0 yazimz) Bolgesi Projesi kapsaminda
satin alinan/kamulastirilan
doniim
1.Bag
2.Sebze Bahcesi
3.Tarla Kuru (Doniim): Kuru (Doniim):
Sulu(Donum): Sulu(Donum):
Toplam(Donum): Toplam(Donum):
4.Meyve bahcesi
(Meyve veren
agaclar dahil)
5.Agaclik (Kavak vb.
meyve vermeyen
agaclar)
6.Diger
7. Toplam
8. Arazi varligi
bulunmamakta
D3. Tapusuna sahip olmadigimz ancak kullandiginiz baska arazi var mi?
Halihazird | Halihazirda | Halihazirda | Eger varsa, Filyos Endiistri
a mevcut | mevcut mevcut Bolgesi Projesi kapsaminda
kuru sulu Toplam satin alinan/kamulastirilan
(Doniim) (Doniim) (Doniim) doniim

Kuru Sulu Toplam
(Doniim) | (Doniim) | (Doniim
)

Hazine arazisi
olup kiralanan

Hazine arazisi
olup kiralamadan
kullanilan
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Sahis arazisi olup
kiralanan

Sahis arazisi olup
kiralanmayan
(akraba, yakinina
ait vs.)

Toplam

D4. Arazinizi nasil kullamyorsunuz? (Birden fazla arazisi varsa hangi arazi oldugunu
belirterek isaretleyin)
(1) Biz gidip ekiyoruz

(2) Bos duruyor

(3) Baskasina kiraliyoruz (Eger Oyleyse Kiracl adl ......oeeveeeeeeecerneeeserennsnsessennens .)

(4) Ortakcilik yapiyoruz (Eger Oyleyse ortakcl adi ....ccveeeeeeereeverereneeseenenesenns )

(5) Hayvancilik yapiyoruz, hayvan otlatiyoruz

(6) Araziyi terk ettik, ne oldugunu bilmiyoruz

(7) Yevmiyeli iscilere ektiriyoruz, trlini biz aliyoruz (Eger oyleyse bu isciler nereden

GELIYOI? reteteerrecrestereneseseesreeesesaesaesaesaenes )
(8) Diger hissedarlar ekiyor
(9) Diger (BelirtinizZ.....coeerererererererererereresenenenens .)

D5. Sulama kaynagimiz nedir?

Sebeke suyu

~— N S

(1
(2
(3
(4
(5
(6

KUuyu, ..cceeeveeeneee
Nehir/Dere/Cay/Golet
Sulama kanali

...... tane

Diger (Belirtiniz......cceeevereeererereeeerererenenns J)
Sulama yapmiyor

D6. Sulama icin kullandigimiz kaynak sizce yeterli mi?

(1) Evet
(2) Hayir

D7. Arazi lizerinde agag varsa, agacin tiiriinii ve sahip olunan her tiir agacin sayisini

belirtiniz.

Agacin tiirii

Halihazirda mevcut olan
arazide kag tane?

Eger varsa, Filyos Endiistri Bolgesi
Projesi kapsaminda satin
alinan/kamulastinlan arazide ka¢ tane
vardi?

Findik

Ceviz

Armut

Kiraz

Ayva

Erik

Elma

Mese

lhlamur
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Kavak

Cam

Sedir/ ladin veya
diger orman
agaclan

Incir

Zeytin

Kestane

Seftali

Kayisi

Diger

D8.

Arazi iizerinde hangi tarimsal iiriinleri yetistiriyorsunuz?

Uriiniin ad

Halihazirda mevcut
olan arazide (Mevcut
ise isaretleyin, degilse
bos birakin)

Eger varsa, Filyos Endiistri Bolgesi Projesi
kapsaminda satin alinan/kamulastirilan

arazide gecmiste yetistirilen iiriinler

nelerdi? (Mevcut ise isaretleyin, dedilse
bos birakin)

Bugday

Arpa

Fasulye

Nohut

Pirinc

Kavun/karpuz

Domates

Misir

Yonca

Fig

Korunga

Karalahana

Patlican

Pirasa

Biber

Maydanoz

Marul

Ispanak

Sogan

Salatalik

Turp

Diger (Liitfen
asagidaki satirlara
yazinizi)

D9.

Ektiginiz uiriinlerden en cok gelir getirenler hangileridir?




Py ‘ ' FILYOS LIMANI/ENDUSTRI BOLGESI BAGLANTI
N2 I AR HATTI PROJESI
ENGINEERING o .

‘L CONSULTANCY INC. | YENIDEN YERLESIM EYLEM PLANI

RAPOR NO: CNR-ZNG-RAP-001 Rev-0 | Sayfa 250 / 263

D10. Bir tam yil icerisinde arazinizi ka¢ kez ekiyorsunuz?

D11. Araziyi hi¢ nadasa birakiyor musunuz?
(1) Evet .......... (2) Hayrr ..........

D12. Meyve veren veya gelir getiren bir agaciniz var mi (zeytin, ceviz, kavak vs.)?
(1) Evet
(2) Hayir (Yoksa D14. Soruya geciniz)

D13. Varsa cesitleri ve sayilar nedir?

Agac cesidi Sayisi Agac cesidi Sayisi
1. Findik 11. Portakal
2. Ceviz 12. Limon
3. Incir 13. Zeytin
4. Kiraz 14. Kizilagac
5. Elma 15. Kayisi
6. Armut 16. Nar
7. Erik 17. Seftali
8. Kestane 18. Visne
9. Dut 19. Uzim
10. Mandalina 20. Kavak

D14. Siz ya da ailenizin liyelerinden herhangi biri, asagidaki varliklardan herhangi
birine sahip mi?

Ailenin Sahip oldugu Varliklar Adet(yoksa 0
)

(1) Otomobil
(2) Kamyon
(3) Minibus
(4) Traktor
(3)
(6)
7)...

Bicerdover
Otobds

E. GIDERLER
E1. Bir ay icerisinde, en ¢ok hangi konularda harcama yaptiginiz1 belirtebilir misiniz?
(Oncelik sirasina gére 1, 2, 3, 4 diye siralanacak, verebiliyorsa yiizdelik dagilim alinacak)

Oncelik YUZDE(%)

a. Mutfak giderleri (yeme-icme)

b. Isinma giderleri (dogalgaz, kémdir,
tlp gaz vs.)

c. Elektrik masrafi

d. Giyim/ulasim/saglik vb. kisisel
ihtiyaclar

e. Egitim masraflan

_—h

Bor¢c odeme (kredi karti, bireysel
kredi vs.)
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. Tatil veya eglence harcamasi

. Tekel urunleri harcamasi

Tarimsal faaliyet giderleri (glibre,
mazot, su, elektrik vs.)

Hayvancilik giderleri (yem, veteriner
bakimi, ilag vs.)

. Yakin hane lyesine/akrabaya para

gonderme

Doviz, altin ya da hisse senedi alma

M. DIEI et eaenene

F. GELIRLER

F1. Haneniz, asagidaki hangi tiirden gelirlere sahiptir, hane gelirleri nelerdir? (Onem

sirasina gore isaretleyiniz, miktar belirtilebiliyorsa yaziniz).

Gelir Kaynaklan

1 Yilhk
(Birincil | kazang
gelir (ortalam
kaynagi) | a)

2 (Yan
gecim)

Yilhk
kazanc¢
(ortalam
a)

3 (Yan
gecim)

Yilhk
kazang
(ortalama

)

1.Ucretli is (Isci) geliri

2.Maasli is (Memur) geliri

3.Esnaf/Zanaatkar/Ticaret
geliri

4.Emekli maas

5.Donemsel/mevsimsel parca
basi islerden elde edilen gelir

6.Tarim geliri (Tarla Urinleri)

7.Tanm geliri (Meyvecilik,
bagcilik, vb.)

8.Hayvancilik geliri (Hayvan
satis)

9.Hayvan urunlerinden elde
edilen gelirler (Yumurta, suit,
peynir, vb.)

10.Kira geliri (Konut, arsa,
diikkan, arazi)

11.( )Dul /( )Yetim /(
JEngelli /( ) Yashilik maas

12.lIssizlik maasi

13.SYDV destegi

14.Diger
(BEUITtiNTZauueeeeeeeereeeneeeerereeneenenns

F2. Hayvan satisi yapiyor musunuz?
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(1) Evet

(2) Hayir

F3. Bir yilda sattiginiz hayvan sayisini belirtebilir misiniz? (EGer hayvan satiyorsa ve
F1’deki gelir kaynaklari arasinda belirtmemisse, geri doniip gelir kaynaklari arasinda

isaretleyiniz)

Hayvan tiirii Bir yilda satilan Hayvan tiirii Bir yilda satilan
hayvan sayisi hayvan sayisi

1.Koyun 8.Tosun

2.Keci 9.Tavuk

3.Koc 10.Horoz

4.Kuzu 11.Hindi

5.Buzag 12.Kaz

6.Dana 13.Di€r uernrererererernanns

7.Inek

F4. Gecen ay/yil hayvan satisindan ya da hayvansal yan iiriinlerin satisindan ne
kadar kazandiniz?
() I TL (hi¢c satmamislarsa sifir “0” yazin)
(2) Bilmiyorum
F5. Gectigimiz yil icerisinde (sahip oldugunuz tiim arazi lizerindeki) tiim tarim
lretiminizden ne kadar kazandimz?
(1) ceverrrenes TL
(2) Bilmiyorum
(3) Gelir elde etmiyor, hane ihtiyacina yonelik uretim yapiyor
F6. Koyiiniiz ormana yakin mi1?
(1) Evet
(2) Hayir (Boliim G’ye gecin)

F7. Ormani herhangi bir amacgla kullaniyor musunuz? (Liitfen tim kategorileri okuyun
ve katilimci tarafindan evet yaniti verilenlerin yanina isaret koyun)

1. Isinma icin kullandigimiz odunu ormandan
topluyoruz

2. Kendi kullanimimiz i¢in
mantar/bitki/baharat/vb. topluyoruz

3. Satmak amaciyla mantar/bitki/baharat/vb.
topluyoruz

4. Ormanda ucretli isci olarak calisiyoruz

5. Hayvanlarimizi otlatiyoruz

6. Ormandan yararlanmiyoruz

G. KENDILIK ALGISI
G1. Geciminiz ile hanenizin temel ihtiyaclarin1 hangi diizeyde karsilayabiliyorsunuz?
01 Kolay
02 Orta
03 Zor
04 Cevap vermek istemiyorum
G2. Bir y1l oncesine kiyasla ekonomik durumunuzu nasil goriiyorsunuz?
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01 Aym
02 Daha kot
03 Daha iyi
04 Bilmiyorum
H. YERLESIM YERININ EN ONEMLI SORUNLARI

H1. Sizce koyiin/mahallenin en onemli sorunlan nelerdir? (Sorun yoksa liitfen takip

eden soruya geciniz)

yaziniz.

Sorunlar (Birden fazla sik secilebilir) Onem sirasina gore 1,2,3

1. lssizlik

2. Ekonomi (gecim sikintisi, dusuk gelir)

3. Eksik/yetersiz altyapi
(elektrik/kanalizasyon)

Tarimsal sulama

Sehre ulasim

Araziye ulasim

Egitim hizmetleri

Saglik hizmetleri

V| XN~

Iletisim (internet, cep telefonu
sebekesi)

10. Cop

11. Sosyal tesisler (hali saha, vb.)

12. Yetersiz barinma kosullari/isinma
kosullan

13. Akraba ve komsularla huzursuzluk

14. Mera/yayla arazisinin yetmemesi

15. Tarim alanlarinin yetersiz olmasi

16. Yetersiz icme suyu altyapisi

17. Guvenlik

18. Diger...

(1) i. GECIM KAYNAKLARININ GELISTIRILMESI

i1. Gecim kaynaklarimzi gelistirmede size en ¢ok faydasi olabilecek konular
nelerdir? (Hepsi okunacak, Onem sirasina gére 1’den baslayarak, en fazla 5 secenek)

Konular

Oncelik

01 Buyukbas hayvancilikla ilgili destekler

02 Kucukbas hayvancilikla ilgili destekler

03 Arnicilik (A kovani ve malzemeleri destegi)

04 Hayvancilik girdileri (Ucuz yem, vb., veterinerlik hizmetleri)

05 Hayvancilik tesisleri (ahir insa/tadilat)

06 Seracilik

07 Tarla bitkileri girdileri (ucuz tohum, ilag, gubre, vd.)

08 Tarimsal makine ve techizat ihtiyaci giderilmesi

09 Meyvecilik/Bahcecilik

10 Kooperatifcilik
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11 Meslek kurslarn

(BelirtinizZ. i ee e e e )

12 isletme kurma destegi, mevcut isletmeler icin ucuz kredi
destegi

(DT = N

j. PROJE HAKKINDA BILGILER
J1.  Filyos Limam ve Filyos Endiistri Bolgesi Demiryolu iltisak Hatti Projesi’nden
haberiniz var m?

(2) weveerenee . Hayir, haberim yok (Sonraki soruya gecmeden 6nce kisaca proje
hakkinda bilgi veriniz, anket girisindeki aciklama kullanmlabilir)
(3) cereenen . Evet, haberim var -Nereden duydunuz / Kimlerden bilgi aldimz

(Coklu yanitlari daire icine alin)?
01 Aile Bireyleri
02 Muhtar
03 Belediye
04 Firma yetkilileri ziyaretleri,
toplantilan
05 Firmada calisan isciler
06 TV/Radyo
07 internet
08 Gazeteler
09 Brosur
10 KaymakamUk/Valilik
T ADIGEN eurvererererererererereresesesesesessssssessssssssenes
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2, Daha once Filyos Vadisi Endiistri Bolgesi Projesi icin araziniz satin alindi mi ya da
kamulastirildi m?
01 .......... . Evet ise; ne kadar arazi? .......cccceeeerveevennen donum
02........Hayr

J3.  Ailenizin sahip oldugu veya kullandig1 herhangi bir tasinmaz miilk, baska bir
proje icin satin alind1 mi/ kamulastirildi m?

01 ... Evet ise hangi mulk.

02....... . Hayrr

J4.  Arazi edinimi hakkinda ne ogrenmek istersiniz? (Birden fazla yanit alinabilir.)

K. PROJEYE YAKLASIM
K1.  Sizce projenin olumlu etkileri neler olabilir? (Onem sirasina gére 1-5 arasi
olceklendirin)

Konular Oncelik

01 Bolgenin ekonomik anlamda gelismesine katkis1 olur

02 Ulkenin gelismesine katkisi olur

03 Yerel is istihdami saglar

04 Ulasim altyapis1 gelisir

05 DG N .vvererererererererereresesessesessssssssssnsssasesesenens

K2. Sizce projenin olumsuz etkileri neler olabilir? (Onem sirasina gére 1’den
baslayarak, en fazla 5 secenek)

Konular Oncelik
01 Arazilere gecisimiz engellenir

02 Araziler zarar gorur/kullanilamaz hale gelir

03 Arazideki mahsul ve agaclar zarar goriir

04 Mera ve cayirlar zarar gorur/haneleri ekonomik acidan etkileyecek
sekilde azalir

05 Kamulastirma nedeniyle gecim kaynaklar olumsuz etkilenir

06 Toz olur/artar

07 Gurultu olur/artar

08 Trafik kaza riskleri artar

09 Insan, toplum ve hayvan saglig1 olumsuz etkilenir

10 DIGEN uvveueererereeeeeteterereeeseseseseensssesesesesesssenens

K3. Sizce olumsuz etkileri azaltmak icin neler yapilabilir? (Oncelik sirasina gére
birden baslayarak)

Konular Oncelik

1. Yerlesimlerde gelir getirici (tarim-hayvancilik) calismalar yapilmasi

2. Arazilere ulasimin saglanmasi icin ¢oziimler lretilmesi

3. Kamulastirma tazminatlarinin kayiplan karsilayacak sekilde
hesaplanmasi

4. Projede yerel istihdamin onceliklendirilmesi

5. Mesleki kurslarin acilmasi
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6. Sosyal kurslarin (kadin, ¢ocuk, genc) acilmasi

7. Altyapi eksikliklerinin giderilmesi (elektrik, kanalizasyon, icme suyu)

8. Yol tadilati/yapim (koy-koy, koy-sehir, mahalle-mahalle, mahalle-
ilce, vb)

9. Okul yapimi, egitim altyapisinin gelistirilmesi

10. Saglik hizmetlerinin gelistirilmesi, saglik hizmetlerinin arttirilmasi

11. Ortak amacli kullanilan sosyal tesisler yapilmasi (diiglin salonu, hali
saha, vb.)

12, DiGEruuiieeieeeeereeeersesaessesssssssesssenes

L. YEREL iSTIHDAM
L1. Hanenizde Projede calisabilecek/calismak isteyen kisi var mi?

L2. Hanenizde Filyos Vadisi Projesinde halihazirda calisan var mi?
(1) EVelaeeeecteeeeeeeerecereenes KiSiaeeeeeeeererrerenns . Ne zamandir calisiyor?

(2) Hayir
L3. Hanenizde Projede son bir yilda calisan ve simdi calismaya devam etmeyen,
isten ¢cikan hane bireyleri var mi?

(1) EVelaioeeteeevrcvreeeeeeenes KiSTaeeeieeeenrennn .Calistiklan Sureler

M. PROJEDEN ETKILENEN ORTAK ARAZIYE DAIR BILGILER

M1. Projeden etkilenen kdy/mahalle ortak arazilerine dair bilginiz var mi?
(1) Evet
(2) Hayir
(3) Bilmiyorum

M2. Projeden etkilenen kdy/mahalle ortak arazilerini (VARSA) (hazine, mera, orman,
vb.) nasil kullamyorsunuz? (Birden fazla secenek isaretlenebilir) HARITADA
GOSTERILECEK

) Diger koyliilerle ortaklasa hayvan otlatiyoruz

Kendimiz ekip biciyoruz

Cayirim, otunu topluyoruz

Yayla amacli kullaniyoruz

Agaclarin driinlerini topluyoruz (Meyve agaci, vb.)

DIGEN . vieeeeeeeeererereeeceretere e esese s s e sseseseseseaenene s .

Kullanmiyoruz

(1

(2
3
(4
(5
(6
7

-

M3. Projeden etkilenen ortak arazide kullandigimiz/faydalandiginiz gelir getirici
tiirde aga¢ var mi?

(1) Hayr

(2) Evet ise;
Agac Tiirii Sayi
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(3) Bilmiyorum

M4. Projeden etkilenen arazide kullandigimz miistemilat (baraka, kuyu, duvar,
tandir, ahir, vd.) var mi?

(1) Hayr

(2) Evet ise
Miistemilat Adeti Alani(m?) Tapu durumu
(var/yok)

(3) Bilmiyorum

M5. Projeden etkilenen ortak arazilerden gelir elde ediliyor mu? Nasil? Varsa yillik
getirisi tahmini nedir?

(1) VA 5 eeeeererenreeseesecesseeseessessesennns TL

(2) Yok

M6. Projeden etkilenecek ortak arazilere iliskin olarak sizin durumunuzda meydana
gelecek en biiyiik degisiklikler (olumlu/olumsuz) neler olabilir?
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EK 3. YYEP SAHA GCALISMASINDAN FOTOGRAFLAR

OPPO Reno2 Z
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EK 4. SIKAYET KAYIT FORMU

FILYOS LIMANI ENDUSTRI BOLGESI BAGLANTI HATTI PROJESI

SIKAYET KAYIT FORMU

Sikdyeti alan kisinin adi:

Tarih:

Unvani:

SIKAYET SAHIBI ILE ILGILI BILGILER

Sikadyetin tiirii

'(Afo;tlsr(r)l){lajegil) Sahis arazisi edinimi o
Telefon
Numarasi Kamu arazisi edinimi i
(zorunlu degil)
Adres (zorunlu [ [
degil) Cevresel sorunlar O
K6 Insaat siireci varlik (yap1, direk,

y cit, agac, kuyu vb.) zarar-ziyan -
Il-llce Insan ve hayvan saglhgi

Erisim engelleri ve olumsuz -
Telefon etkiler
O Toplantilar

Sikayetin hangi Ofise bizzat basvuru Sosyal ve kiiltiirel sorunlar O

yolla alindigi

Posta/e-posta
Dilekge

Saha ziyareti
Diger:....ccceceeeieanns .

Diger:

SIKAYETIN AYRINTILARI

Ekler
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EK 5. SIKAYET KAPATMA FORMU

FILYOS LIMANI ENDUSTRI BOLGESI BAGLANTI HATTI PROJESI

SIKAYET KAPATMA FORMU

SIKAYETIN DEGERLENDIRMESI

ONGORULEN EYLEM

(YYEP, PKP gibi belgelerden yararlanin)

Eylemin kimin tarafindan yerine getirilecegi

Tazminat gerekiyor mu? o EVET o HAYIR

KAPANIS

Bu boliim, tazminat1 aldiginda veya dosya kapatildiginda sikdyet sahibi ve sikdyet giderme komitesi
tarafindan doldurulacak ve imzalanacaktir. (Sikdyet sahibinin imzasini almak yerine, banka dekontu
iforma eklenebilir)

Sorumlu Sikayet Sahibi

IAdi-Soyadi

Adi-Soyadi
Tarih ve imza (Miimkiin ise, Neden
imzalanamadig1 aciklanmalidir)

Tarih ve imza
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EK 6. ARAZI GIRiS PROTOKOLU

FiLYOS LIMANI ENDUSTRI BOLGESi BAGLANTI HATTI PROJESI

ARAZIYE GIRIS iZIN BELGESI

iL: KP:

ILCE: KOORDINAT:
KOY: MEVKIii:
ADA/PARSEL: TARIH:

Yukarida bilgileri bulunan arazi lizerinde, Proje giizergahinda yapilacak calismalar esnasinda
kullanilan alanda yapilacak tespitler neticesinde zirai uriin olmasi durumunda, gerekli olcum
yapilmas1 ve zarar verilen iiriiniin ilgili il Tanim Miidiirligii’nce belirlenmis bedelinin UAB
tarafindan odenmesi kosulu ile calismalarin baslamasina arazinin sahibi / kullanicis1 gerekli
izni isbu belgeyi imzalayarak vermistir.

Araziye giris nedeni (gecis yolu, ilgili sikayet no. vb.):

Not: UAB tarafindan gerceklestirilecek olan calismalar hakkinda gerekli bilgilendirme AYGM
Temsilcisi tarafindan yapilmistir.

Ekler:

Ad1 Soyadi Tarih imza

Malik Hak Sahibi:

Arazi Kullanicisi:

Koy Muhtar:
AYGM Temsilcisi:

Muteahhit Temsilcisi:
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EK 7. ARAZI CIKIS PROTOKOLU

FiLYOS LiIMANI ENDUSTRI BOLGESi BAGLANTI HATTI PROJESI

ARAZI CIKIS PROTOKOLU

iL: KP:

iLCE: KOORDINAT:
KOY: MEVKIi:
ADA/PARSEL.: TARIH:

Miteahhit, Filyos Limam ve Filyos Endiistri Bolgesi Demiryolu iltisak Hatti Projesi
kapsamindaki calismalar icin kullanilan arazinin eski haline getirilmesi islerini tamamlamis
ve yukarnda belirtilen arazi mal sahibine geri verilmistir. Mal sahibi/Kullanici hicbir hak ve
alacagi kalmadigin1 beyanla Proje Miiteahhitini ibra eder.

isbu protokol, Miiteahhite kendisi ve UAB arasindaki miiteahhitlik anlasmalarn kapsaminda
bir garanti veya bir hak talebi vermez.

Not: Tamir edilen veya eski haline getirilen yerler listelenmeli, fotograflanmali, Uriin bedeli
odenmis ise “Urtin Bedeli Odeme Ibranamesi” doldurulmali ve bu protokole eklenmelidir.
(Bkz. Araziye Giris Izin Formu)

Ekler:

Adi Soyadi Tarih imza

Malik Hak Sahibi:

Arazi Kullanicisi:

Koy Muhtari:
AYGM Temsilcisi:

Miteahhit Temsilcisi:




	İÇİNDEKİLER
	TABLOLAR LİSTESİ
	ŞEKİLLER LİSTESİ
	KISALTMALAR
	TERİMLER
	1. GİRİŞ
	1.1. Proje Hakkında
	1.2. YYEP Amaçları
	1.3. YYEP Kapsamı

	2. YYEP METODOLOJİSİ
	2.1. Metodoloji
	2.2. Veri Toplama Araçları
	2.3. YYEP Çalışması Sınırlılıkları ve Belirsizlikler

	3. YASAL ÇERÇEVE
	3.1.  Arazi Kamulaştırması ve Yeniden Yerleşime İlişkin Ulusal Mevzuatın Gözden Geçirilmesi
	3.1.1. Kamulaştırma Kanunu
	3.1.2. Yeniden Yerleşim Kanunu

	3.2. Dünya Bankası Çevresel ve Sosyal Standartları
	3.3. Ulusal ve Uluslararası Politikalar Arasındaki Boşluk Analizi

	4. ARAZİ EDİNİM SÜRECİ VE GEREKLİLİKLERİ
	4.1. Arazi Haklarının Devri
	4.2. Arazi Edinimi Özeti
	4.3. Sona Erme Tarihi
	4.4. Arazi Ediniminden Etkilenen Kişilerin Çeşitli Kategorilerde Uygunluk Kriterleri
	4.5. Arazi Ediniminden Etkilenen Kişilerin Tanımlanması
	4.5.1. Arazi ve Taşınmaz Sahipleri/Hissedarları
	4.5.2. Arazi ve Taşınmaz Varlıkların Kullanıcıları (Yasal veya yasal olmayan)
	4.5.3. Hassas Gruplar

	4.6. Arazi Değerleme Prosedürü
	4.7. İskân Süreci
	4.8. AYGM’nin Fiziksel ve Ekonomik Yerinden Edinim İçeren Önceki Proje Deneyimleri

	5. DEMOGRAFİK VE SOSYO-EKONOMİK MEVCUT DURUM
	5.1. İkamet Durumu
	5.2. Projeden Etkilenen Hanelerin Demografik Kompozisyonu
	5.3. Ev ve Olanakları
	5.4. Mülk ve Araç Sahipliği
	5.5. Gelir ve Giderler
	5.5.1. Gelir kaynakları
	5.5.2. Harcama alanları

	5.6. Araziye Bağlı Geçim Kaynakları
	5.6.1. Arazi Kullanımı ve Tarımsal Faaliyetler
	5.6.2. Hayvancılık

	5.7. Etkilenen Bireylerin Geçim Algısı ve Geçim Kaynaklarının Geliştirilmesine Yönelik Önerileri

	6. FİZİKSEL VE EKONOMİK YERİNDEN EDİNİMİN POTANSİYEL ETKİLERİ
	6.1. Fiziksel Yeniden Yerleşim
	6.1.1. Konut/Yapı ve Diğer Varlıkların Kaybı

	6.2. Ekonomik Yeniden Yerleşim
	6.2.1. Tarım Arazilerinin Kaybı
	6.2.2. Tarımsal Ürün ve Ağaçların Kaybı
	6.2.3. Mera ve Otlakların Kaybı ve Geçiş Yollarının Engellenmesi
	6.2.4. Geçim Kaynakları Üzerindeki Etkilerin Değerlendirilmesi
	6.2.5. Hassas Gruplar Üzerindeki Etkiler


	7. HAK SAHİPLİĞİ VE ETKİ AZALTICI ÖNLEMLER
	7.1. Hak Sahipliği Stratejisi
	7.2. Hak Sahipliği Matrisi
	7.3. Hak Sahipliği Detayları ve Etki Azaltıcı Önlemler

	8. YYEP BÜTÇESİ
	9. İZLEME VE DEĞERLENDİRME
	10. HALKIN KATILIMI VE DOKÜMANLARIN PAYLAŞIMI
	10.1. Halkın Katılımı ve İstişare
	10.2. YYEP Kapsamında Gerçekleştirilen İstişare Faaliyetleri
	10.3. YYEP Kapsamında Planlanan İstişare Faaliyetleri
	10.4. Doküman Yönetimi ve Dokümanların PEK’lere Paylaşımı
	10.5. Doküman Paylaşımı ile Alınan Geri Bildirimler
	10.6.

	11. ŞİKÂYET MEKANİZMASI
	11.1. Amaç ve Kapsam
	11.2. Görev ve Sorumluluklar
	11.3. Şikâyet Mekanizması İlkeleri

	12. YYEP UYGULAMASI
	12.1. Görev ve Sorumluluklar
	12.2. Uygulama Takvimi

	EKLER
	EK 1. VARLIK ENVANTERİ
	EK 2. YYEP HANE HALKI ANKET FORMU
	EK 3. YYEP SAHA ÇALIŞMASINDAN FOTOĞRAFLAR
	EK 4. ŞİKÂYET KAYIT FORMU
	EK 5. ŞİKÂYET KAPATMA FORMU
	EK 6. ARAZİ GİRİŞ PROTOKOLÜ
	EK 7. ARAZİ ÇIKIŞ PROTOKOLÜ


