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GIRIS

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Altyapi Yatirimlari Genel Mudurluga (AYGM), Halkal'dan Ispartakule'ye ve Ispartakule'den
Cerkezkdy'e kadar yeni bir yiksek hizli tren hatti inga etmeyi planlamaktadir. Bu yeni demiryolu
hatti, bu belge kapsaminda "Proje" olarak anilacaktir.

Toplu olarak 'Kredi Kuruluglari' olarak anilan Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) ve Asya
Altyapi Yatirim Bankasi (AlIB), Ispartakule ile Cerkezkdy arasindaki demiryolu b6limina finanse
etmeyi distinmektedir.

Bu Projenin ingasi icin AYGM'nin Proje alani sinirlarinda ek arazi edinmesi gerekecektir. Bu
nedenle, Proje i¢in gerekli olan arazinin adil bir sekilde edinilmesini saglamak amaciyla AYGM adina
Proje ile ilgili Turkiye Cumhuriyeti mevzuati ve Kredi Kurulugunun politika ve gerekililiklerine uygun
olarak bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) gelistirilmigtir.

BU KILAVUZUN AMACI NEDIR?

2.1.1.

Bu Arazi Edinimi ve Tazminat Kilavuzu (AETK), AYGM tarafindan uygulanacak olan YYEP'nin
Ozetidir. Projeden Etkilenen Kigilere (PEK) Proje hakkinda bilgi saglamakta ve YYEP'in temel
adimlarini ve neden uygulanmasi gerektigini aciklamaktadir. AETK ayrica AYGM tarafindan
izlenecek tazminat ilkelerini sunar ve Projeden Etkilenen Kisgilerin hangi tazminat haklarina ve gec¢im
kaynaklarinin eski haline getiriimesi tedbirlerine sahip olacagini ve bu haklarin ve tedbirlerin nasil
talep edilebilecegini detaylandirmaktadir. AETK ayrica sik sorulan sorulara ve AYGM iletisim
bilgilerine yanit saglayacaktir.

BU PROJE NEDEN GEREKLIDIR?

3.1.1.

3.1.2.

Onerilen yiiksek hizl demiryolu projesi, Trakya bélgesindeki yiik ve yolcu demiryolu kapasitesini
artirmayi1 amaclamaktadir. Bolge, Avrupa ve Asya demiryolu aglari arasinda énemli bir bulusma
noktasidir ve hayati bir iyilestirmeye ihtiya¢c duymaktadir. Mevcut demiryolu hatti, yiiksek hizli bir hat
haline getiriimemesi halinde gelecekteki nifuslarin talebini karsilayamayacak ve bdlge ticaret ve
seyahat icin giderek artan bir darbogaz haline gelecektir.

Proje, Turk Hukumeti'nin temel ulastirma politikalari ve stratejik altyapi girisimleri ile uyumludur.
Bunlar, Projenin Teknik Olmayan Ozetinde (NTS) aciklanmaktadir.

PROJE KONUMU NEREDEDIR?

41.1.

4.1.2.

Proje, Tekirdag ili, Trakya ve Tirkiye'nin kuzeybatisindaki istanbul bolgelerinde yer alacaktir. Bu
bolgeler, dzellikle Tirkiye'nin en biyik sehrini (istanbul) iceren Projenin dogusunda biyiik élciide
kentlesmis yerlerdir. Proje doguda Halkali'dan (istanbul) batida Cerkezkdy'e (Tekirdag ili)
uzanmaktadir.

Bdlgede mevcut bir demiryolu hatti vardir. Proje, glizergahin biyik bdliminde bunu yakindan takip
etmektedir. Mevcut demiryolu hatti ve dnerilen Proje Sekil 4-1'de gosteriimektedir.
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5

PROJE NELERI ICERMEKTEDIR?

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

Proje, 76 km'lik yeni bir 200 km / saat tasarim hizinda, elektrikli demiryolunun insasini icermektedir
(bkz. yukaridaki Sekil 4-1). Proje faaliyete gectiginde TCDD&TCDD Tasimacilik tarafindan
isletilecektir.

Proje asagidakilerden meydana gelecektir:

= Halkal istasyonu ile Cerkezkdy istasyonu'nun dogusuna bitisik bir konum arasinda (Cerkezkdy
merkezine yaklasik 1 km uzaklikta) 76 km uzunlugunda yeni bir ¢ift hath demiryolu (yani iki yeni
demiryolu hattr);

= Mevcut 3 istasyonda (Halkall, Ispartakule ve Catalca) yaya koprtileri, platformlar ve ek yollarin
saglanmasi, binalar hari¢ olmak izere mevcut altyapinin degistiriimesi;

= Kopruler, viyadikler, tineller, Ust gecitler ve alt gegitler dahil olmak tGizere yeni yardimci yapilar;

= Havai hatlar ve trafo merkezleri dahil olmak izere gii¢ kaynagi sistemlerinin desteklenmesi; ve

= Elektrifikasyon, sinyalizasyon ve kontrol sistemlerinin desteklenmesi.

= Projenin 6nerilen Kanal istanbul'un (ayri bir proje olan) altindan ge¢cmesini saglamak icin 6 km'lik
ikiz tunel. ikiz tiinel, her yone bir hat icerecek sekilde iki yilksek hizli tren hatti icerecektir (ancak,
gerekli olmasi halinde cift yonli galisma mimkuin olacaktir). Raylar, hem konvansiyonel hem de
yuksek hizh trenler tarafindan kullanima uygun olacaktir. Konvansiyonel trenler, Ispartakule
istasyonu'ndan énce mevcut demiryoluna yeniden katilacaktir.

Proje boyunca gecici insaat bilesenleri gerekli olacak ve is¢i konaklama yerleri, otoparklar,
depolama alanlari, yakit depolari, atik depolama ve yemek / kantin tesislerini igerecektir. Yuklenici,
arazi sahipleri ile gecici olarak ingaat kompleksi icin arazi kullanimi anlagmalari mizakere etmekle
sorumlu olacak ve AYGM bu anlagmalari ulusal yasalara ve Kredi Kuruluglarinin gerekliliklerine
uyum saglamak amaciyla inceleyecektir. Bu belgenin yazimi sirasinda belirli bir YUklenici yoktur;
ancak Esenyurt (Halkali yakininda), Cerkezkdy ve Kabakca yakinlarindaki Proje alaninda merkezi
olarak konumlandinimig 3 potansiyel santiye alani tespit edilmigtir. Bu 3 bilegenin timdinin, 5.000
m?ve 9.000 m? arasinda bir alani kapsayacagi ve mevcut karayolu altyapisi ile birlikte
konumlandirilacag: beklenmektedir.

ingaat agsamasinda dogrudan Yiiklenici tarafindan atanan toplam 1.100 isciden olusan ingaat isgiicii
olacag! tahmin edilmektedir. ingaat iscilerinin yaklagik 330'unun yerel topluluklardan olmasi, 670'inin
Turk vatandasi olmasi ve kalan 100 kisinin uluslararasi ingaat iscisi niteliginde olmasi
beklenmektedir. Ek olarak, insaat calismalarinin yerel igletmeler ve topluluklar icin dolayli istihdam
firsatlari yaratmasi beklenmektedir.

PROJENIN ZAMAN CiZELGESI NASILDIR?

6.1.1.

Projenin 2021'de ihale edilmesi, ingaatin 2022 kiginda baglamasi ve 2026'da tamamen faaliyete
gecmesi planlanmaktadir.

BU PROJE iCIN GONULSUZ YENIDEN YERLESIM YAKLASIMI
NASILDIR?

7.1.1.

YYEP, Kredi Kuruluslarinin Cevresel ve Sosyal Politikalarina (CSP), 6zellikle EBRD'nin 2014
Cevresel ve Sosyal Politika ve Performans Gerekliliklerine (PG'leri) uyum saglanmasi icgin
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7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

hazirlanmistir. Proje ayrica AlIB'nin Cevresel ve Sosyal Cercevesi (ESF) 2016 ile uyumlu olacaktir
(2019 yilinda dizenlenmistir). Kalkinma ortaklari politikalarina iligkin ESF hikimlerine uygun olarak,
AlIB, EBRD'nin Cevresel ve Sosyal Gerekliliklerini Proje kapsaminda uygulamayi tercih etmektedir.

Kredi Kuruluglari, Projenin sadece Ispartakule - Cerkezkdy bolimini finanse etmeyi distinmektedir.
Proje icin hazirlanan YYEP, EBRD'nin 2014 yilh CSP'si kapsaminda ilgili tesis olarak kabul edilen
Halkal - Ispartakule bolimi de dahil olmak Gizere Projenin tamamini kapsayacak sekilde
geligtirilmistir.

PG5 Arazi edinimi, gonulsiz yeniden yerlesim ve ekonomik yer degistirme, EBRD'nin Proje ile ilgili
arazi edinimi ve / veya arazi kullanimindaki kisitlamalarin bir sonucu olarak hem fiziksel yer
degistirmeye (yeniden yerlestirme veya konut kaybi), hem de ekonomik yer degistirmeye (varliklarin
veya kaynaklarin kaybi ve/veya gelir kaynaklari veya gecim kaynaklarinin kaybina yol agacak
sekilde varliklara veya kaynaklara erisim kaybi) atifta bulunan goniilstiz yeniden yerlesimle ilgili hem
gecici hem de kalici gerekliliklerini belirler. PG5 ayrica ayrintili bir YYEP'in gerekli icerigini de
Ozetler.

Yerinden edilmis kigiler asagidaki gibi siniflandirilabilir:

= Arazi Uzerinde resmi yasal haklara sahip olanlar (ulusal yasalar kapsaminda taninan geleneksel
haklar dahil ); ve/veya

= Nufus sayimi sirasinda arazi icin resmi yasal haklara sahip olmayan, ancak ulusal yasalara gore
taninan veya taninabilir arazi Gzerinde hak iddia eden; veya

= Kullandiklar arazi Gzerinde taninabilir higbir yasal hakki veya hak talebinde bulunmayanlar.

PG5, Saticinin rizasi olmadan araziye erigsim saglamak icin yasal yollara sahip olsalar bile
Musterileri yerlesim anlagmalari yoluyla arazi haklarini edinmeye tesvik eder. Bu tir yerlesim yerleri
kamulastirmanin 6nlenmesine yardimci olur ve genellikle etkilenen kisilere adil ve uygun tazminat ve
diger tesvikler veya yardimlar saglayarak basarilabilir. Ancak, yerlesim anlagmalarinin mimkadn
olmadigi ve zorla tahliyenin gerekli oldugu durumlarda, PG5 kapsaminda tanimlanan gonulsiiz
yeniden yerlesim durumu meydana gelmis sayilacaktir.

Bu YYEP, asagidakileri iceren, ancak bunlarla sinirh olmayan Turk Cevresel ve Sosyal duzenleyici
standartlarina uygun olacaktir:

= 2020 yilinda degigtirildigi gibi 2942 sayili ve 1982 tarihli Kamulastirma Kanunu;

= Orman Kanunu (1956 tarihli, 6831 sayili);

= Mera Kanunu (1998 tarihli, 4342 sayih);

®  Kadastro Kanunu (1987 tarihli, 3402 sayil);

= Tapu Kanunu (1934 tarihli, 2644 sayil);

= Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu (1984 tarihli, 3083
sayll);

= Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (2005 tarihli, 5403 sayili);

= Nufus Hizmetleri Kanunu (2006 tarihli, 5490 sayili);

= Tebligat Kanunu (1956 tarihli, 7201 sayil);

= Tapu Sicili Tuzagu (2013, No. 28738).

ALTERNATIFLER DEGERLENDIRILDI Mi?

8.1.1.

Bu Projenin alternatifleri, CSED calismalari baglamadan 6nce distinilmis ve asagidakileri icermistir:
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8.1.2.

= 'Eylemsizlik' senaryosu;

= Alternatif rayh olmayan secenekler;

= Alternatif rayli segenekler;

= Konut ve arazi Uzerindeki etkileri en aza indirecek alternatifler; ve
= Kanal istanbul Gegis Alternatifleri.

Bu senaryolar Proje NTS'de 6zetlenmisgtir.

PROJE ICIN ARAZI GEREKLILIKLERI NELERDIR?

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

Projenin tasarimi, Proje kaynakl yeniden yerlesimden kaginacak veya kaginmanin mamkan
olmadigi durumlarda en azindan asgariye indirecek sekilde yapilmistir. Ancak, bir miktar arazi
edinimi ve yeniden yerlesim gerekli olacak ve kacinilmaz olacaktir.

Tablo 9-1 - HALKALI - ISPARTAKULE - CERKEZKOY DEMIRYOLU HATTI, Projenin arazi ve
Projeden Etkilenen Kigiler Gizerindeki etkilerine genel bir bakig sunmaktadir. Bu rakamlar hanehalki
anketlerinin sonuclarina ve varlik envanteri giincellemesine dayanmaktadir.

Tablo 9-1 - HALKALI - ISPARTAKULE - CERKEZKOY DEMIRYOLU HATTI - Arazi Gereklilikleri

istatistik Birim

| Edinilecek Toplam Arazi Alani | 5.391.151 m?
Edinilecek Toplam Arazi Parsel Sayisi 1.256 (904 6zel ve 352 kamu)
Etkilenen Toplam Hane Sayisi 3.228

Etkilenen Gayri Resmi Kullanicilarin Toplam Sayisi 347

Tablo 9-1 - HALKALI - ISPARTAKULE - CERKEZKOY DEMIRYOLU HATTI'de sunulan bilgiler, 50
metrelik demiryolu koridorunun disinda gerekli olabilecek herhangi bir gecici araziyi ve Proje i¢in
gerekli kalici araziyi icermemektedir. Ornegin, Yuklenici tarafindan gegici olarak edinilecek olan
ingaat alanlari veya ingaat erisim yollari i¢cin gerekli olan herhangi bir arazi dahil edilmemisgtir.
Yuklenici, bu ingaat alanlarinin yerinden ve erigim yollarinin yapimindan sorumlu olacak ve arazi
kullaniminin ardindan eski durumuna geri getirecektir.

Ek A, Proje boyunca etkilenecek arazi parsellerinin sayisini, edinilecek arazi alanini ve her bir
topluluk igin kalici irtifak* alanlarini 6zetlemektedir.

Tapu kayitlari, 3.228 Projeden etkilenen hanenin belirlendigi varlik envanter giincellemesinin bir
parcasi olarak gozden gecirilmistir. 3.228 hanenin tamaminin ekonomik olarak etkilenmesi zorunlu

! AYGM tarafindan bazi arsa parsellerinde kamulagtirma yerine irtifak hakki alinmasi tercih edilebilir ve
Ulusal mevzuata gore kamulastirma yerine bir arazi parselinin belirli bir kismina (veya kot/yer alti
seviyesinden yukseklik/derinlik) irtifak hakki verilebilir. irtifak anlagmalar arsa sahibinin degistirilmesini
gerektirmez ve arazinin btinliga korunur. Arazide Projeden Etkilenen Kisilerin kullaniminin kalici olarak
etkilenmemesi kosuluyla, kdpri, viyadik, tinel, Gst gecit ve alt gecit yapimini gerektiren alanlar igin irtifak
hakki kararlastirilabilir.
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degildir, ancak bu sayi YYEP amagclari dogrultusunda en kot durum senaryosu olarak alinmigtir.
Varlik envanteri ayrica Proje tarafindan fiziksel olarak yeniden yerlestirilmesi gereken 59 haneyi de
belirlemektedir.

9.1.6. Ek B, varlik envanteri giincellemesinde tanimlandigi gibi, Proje'den etkilenen her bir topluluktaki
arazi sahiplerinin ve kullanicilarin tarlerini géstermektedir.

9.1.7. Arazi ve Projeden Etkilenen Kigiler hakkinda daha fazla bilgi, bu Proje i¢in gelistirilen YYEP'de
verilmektedir.

10 ETKILENEN YEREL TOPLULUKLAR VE HANEHALKLARI
HAKKINDA BILGILER NASIL TOPLANDI?

10.1.1. Potansiyel olarak etkilenen topluluklar hakkinda bilgi toplamak ve Proje hakkindaki yerel algi ve
gorasleri anlamak icin asagidaki calismalar yapiimistir:

= Proje icin edinilecek olan arazinin resmi ve gayri kullanicilari Gizerinde Hane Halki Anketleri
(anketlerin %83'U hane reisi tarafindan doldurulmustur) ve etkilenen arazi kullanicilar ve
sahiplerinin sosyo-ekonomik 6zelliklerine iliskin olarak toplanan veriler (30 Haziran 2020 -
31 Agustos 2020);

= Projeden etkilenen yerlesim yerlerinin daha iyi anlagiimasi ve goruslerin alinmasi igin 22
Muhtarla? gérugtlmustir (1 - 5 Temmuz 2020);

= Projeyi aciklamak ve Proje hakkindaki goruslerini anlamak igin 13 Valiyle gorugulmustur (29
Haziran 2020 ve 1 Temmuz 2020);

= Asagidakilerden meydana gelen 14 Odak Grup (10 Adustos - 25 Agustos 2020):

o Etkilenen kayit disi kullanicilar (geleneksel odun komuri Ureticileri ve mevsimlik tarim iscileri
dahil) ve Proje hakkindaki goruslerini daha iyi anlamak icin gerceklestirilen Gayri Resmi
Kullanici Odak Gruplarti;

o Yerel topluluklarda toplumsal cinsiyet sorunlarinin daha iyi anlagiimasi, etkilenen
topluluklardaki kadinlar tGizerindeki potansiyel etkiler ve Projeye iliskin goruslerinin daha iyi
anlasiimasi i¢in Yalnizca Kadin Odak Gruplari olusturulmustur; ve

o Topluluk Odak Gruplari, Projenin topluluk gérislerini anlamak icin yaratilmustar.

= Agustos 2020'de Proje Saha Kesif Yuruyusu; ve
= AYGM Kamulastirma Daire Bagkanhgi tarafindan Aralik 2020'de yapilan Varlik Envanter
Guncellemesi®.

10.1.2. Yukaridakilere ek olarak, Projeden Etkilenen Kisiler ile ilgili daha fazla bilgi toplamak amaciyla
Yesilbayir, Kabakca ve Akoren civarinda 15 ve 19 Subat 2021 tarihleri arasinda ikinci saha kegif
calismasi yapilmigtir. Buna, bu 3 yerlesim yerinin muhtarlariyla yapilan ek toplantilar da dahil dir.

2 Muhtarlar, Turkiye genelindeki yerlesim yerlerinde secilmis kdy liderleridir.

3 Bu giincelleme, dnceki varlik envanteri 2017'de gerceklestirildigi icin yapilmistir. 2017'den beri arazi
milkiyeti degismis olabilir, etkilenen arazi parsellerindeki varliklar degismis olabilir ve dnceki degerlemeler
guncelligini yitirmis olabilir.
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10.1.3.

10.1.4.

11

Buglne kadar gerceklestirilen istisare ¢calismalari hakkinda daha fazla bilgi saglayan bir Paydasg
Katilim Plani (PKP) da gelistirilmistir. Paydas katilimi, Projenin tasarimi, ingasi ve igletmesi
sirasinda devam edecektir.

Bu veriler, etkilenen hanelerin ve Projeden Etkilenen Kigilerin tam sayisini tespit etmek icin
toplanmigtir. Birlestirilen bu bilgiler, verilerin YYEP but¢esinin hazirlanmasinda kullaniimasi icin
Proje alanindaki Projeden Etkilenen Kigilerin sosyo-ekonomik ortaminin ve hassasiyetinin (asagidaki
bolimde aciklanmistir) anlasiimasini saglamis ve Projenin etkisi nedeniyle ek destege ihtiyag
duyabilecek gruplari ve kigileri belirlemistir.

POTANSIYEL PROJE YENIDEN YERLESIM VE EKONOMIK YER
DEGISTIRME ETKILERI NELERDIR?

11.1.1.

11.1.2.

11.1.38.

Bu Proje, mimkin oldudu durumlarda arazi edinilmesini ve ikame arazi saglanmasini
gerektirecektir. MeskOn miulkler, konut digi binalar ve ikincil yapilarin (ahirlar, hangarlar, seralar vb.)
da edinilmesi ve degistiriimesi gerekecektir. Bazi durumlarda Proje, 6zellikle insaat sirasinda arazi
kullanimini ve araziye erigimi gecici olarak kisitlayabilir.

ingaat dncesi arazi edinimi ile ilgili potansiyel Proje etkileri agsagidakileri icermektedir:

= Arazi sahipleri, kiracilar ve kayit digi kullanicilar tarafindan 59 evin ve 509 ikincil yapinin kaybi;

= Ozel mulkiyete ait arazi ve kiracilar ve kayit disi kullanicilar tarafindan kullanilan arazilerin kaybi
ve bu araziden kaynaklanan gecim kaynaklarinin kaybi;

= Mera, orman ve ekonomik olarak yasanmaz hale gelen arazi olarak kullanilanlar dahil olmak
lzere 0zel ve kamu arazilerinde kayip, hasar ve énemli erigsim kisitlamalari. Bu, tarim gibi bu
toprakla iligkili gecim kaynaklarinin kaybina yol acacaktir;

= Gelir kaybina yol acacak sekilde mahsul kaybi;

= Gelir kaybina yol acacak sekilde agaclarda ve bitkilerde (Uzim baglari, ekili araziler vb. dahil )
kayip;

= Ticari faaliyetler Gzerindeki etkilere asagidakiler dahil olmaktadir:

o Kamulastirmadan 6nce sona eren ve onceki ticari gelir diizeyine kadar yeniden baslayan ticari
faaliyetler arasindaki gelir kayiplari; ve

e istihdam durumunun etkilenmesi halinde issizlik déneminde igletme faaliyetlerine yeniden
baslayana kadar calisanlarin gelir kaybi;

= Okuma yazma bilmeyenler, gayri resmi isletmeler ve arazi kullanim haklari ulusal yasalarca
taninmayan sakinler, yer degistirmesi gerekebilecek ve tagsinmay zor bulabilecek sakinler
(6zellikle bulunduklari konuma bagl yaslilar), saghk problemleri olan insanlar dahil olmak tzere
savunmasiz haneler tizerindeki etki kosullar, yoksullar, aile reisinin kadin oldugu haneler, temel
altyapiya erisimi olmayanlar, bu Projeden kiimdlatif olarak etkilenenler ve en az bir yash, hasta
veya engelli tyeye bakan haneler ve bunlara ek olarak evleri daha 6énceden kamulastirma
kapsamina alinmis olan kigiler; ve

= insaat bilesenlerinin gelistirilmesi icin gegici fiziksel ve ekonomik yer degistirme durumu gerekli
olabilir.

Tarim arazilerinin sahipleri ve kullanicilari Gizerindeki potansiyel etkiler, uygun sekilde tretken ikame
arazi mevcudiyetinin yani sira potansiyel mahsul kaybina (insaatin bagladigi yilin zamanina bagl
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11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

12

olarak) bagli olacaktir. Alternatif araziler ve/veya gelir kaynaklari olmamasi halinde bazi tarim
ureticileri ekonomik olarak dezavantajli duruma disebilir. Kalan arazi, ya tarimi karli hale getirecek
surekli arazinin olmamasi ya da Proje lizerinde ya da altinda etkin erisimin olmamasi nedeniyle
kullanilamaz ve gereksiz hale getirilebilir. Bu potansiyel etkinin &nlenmesine yardimci olmak igin
Proje boyunca ust gegitler, alt gecitler ve kdprtler planlanmistir.

Proje boyunca ev ve bina sahipleri Gzerindeki potansiyel etkiler, bu yapilarin kamulastiriimasi ve
yeniden yerlestiriimesinden kaynaklanacak ve potansiyel olarak gelirde gecici bir azalmaya (ticari
faaliyetler etkilenirse) ve tasinirken duygusal strese neden olacaktir. Ek olarak, Proje insaati
sirasinda bazi Projeden Etkilenen Kisilerin gecici olarak tagsinmasi gerekebilir.

Projenin guincel durumuna dayali olarak, yapilan hanehalki anketleriyle onaylandigi gibi proje,
topraklarinda yasal ve/veya aligilmis haklara sahip bireylerin yerlerinden edilmesine neden olabilir.

Hanehalki anket verileri, Proje sonucunda edinilmesi gereken arazi parselleri icinde gayri resmi
isletmeler oldugunu da gostermistir. Bunlar, Arazi parsellerinin kullanimi i¢in resmi kira s6zlesmeleri
olmayan gayri resmi kullanicilar olan Deliklikaya ve Yesilbayir mahallesinde yaklasik 100-250 ari
kovani bulunan iki aricilik isletmesini icermektedir. Diizenlenmis geleneksel komur dreticileri,
gecisler uygun sekilde tasarlanip insa edilmezse, ormanlik alanlara erigim kisitlamalari nedeniyle
etkilenebilir. Ancak, Proje kapsaminda yer alan kdprtler, viyadiik ve tiineller, mevcut demiryolu,
araclar, insanlar ve faunanin Proje’'nin altindan veya Ustiinden gecebilecegdi yerler saglanmasi.

Yukarida agiklanan Projeden Etkilenen tum Kisiler, Tirk hukuku ve/veya PG5 kapsaminda tazminat
ve gecim kaynaklarinin eski haline getiriimesi hakkina sahiptir.

TAZMINAT ILKELERI

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

Tarkiye Cumhuriyeti'nin yeniden yerlesim durumunda tazminata iliskin yasal hiikiimlerine AYGM
tarafindan tam olarak uyulmaktadir. AYGM ayrica, arazi edinimi ile ilgili olarak Kredi Kuruluglarinin
cevresel ve sosyal politikalarina ve PG'lerine baglhdir.

Saglanan tazminat, ulusal diizenlemelere ve Kredi Kurulugunun gerekliliklerine uygun olacaktir.
AYGM, hi¢ kimsenin yeniden yerlesim 6ncesine gore daha kot durumda olmadidindan ve Projeden
Etkilenen Kigilerin gecim kaynaklarinin ve yasam standartlarinin iyilestirildiginden veya en azindan
onceki seviyelere donduruldiginden emin olmak igin gerekli tim 6nlemleri alacaktir.

AYGM, tazminatin dayandigi mulklerin piyasa degerini belirlemek icin sertifikali bagimsiz bir
degerleme eksperinden hizmet almigtir. Ancak, arsa parselleri ve konutlar, binalar ve ikincil yapilar
icin tam ikame bedelinin saglanmasi i¢in ek tazminat durumu sz konusu olabilir. Yeniden yerlesim
degeri, mevcut konumlarindan yeni bir konuma taginmayla ilgili tim maliyetlerin, sékme ve kurtarma
maliyetleri, nakliye maliyetleri ve bir ikame mulkil satin alma Ucretleri dahil olmak tizere 6denecegi
anlamina gelmektedir.

Gecim Kaynaklarini Geri Kazandirma Plani (GKGKP) da gelistirilmis ve YYEP'e dahil edilmistir.
GKGKP'ye dahil olan Projeden Etkilenen Kisiler icin mevcut olan ge¢im kaynagi iyilestirme paketleri,
AYGM ve destekleyici kurulusun Projeden dolay! uzun vadede ekonomik olarak dezavantajli
durumda olmadiklarindan emin olmalarina yardimci olacaktir. Mevcut gecim kaynaklarina destek ve
alternatif gecim kaynaklarinin gelistiriimesine yardim saglanacaktir.
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12.1.5. Sabhipler, mulkleri igin nakit tazminat veya "esdegeri" esasina gore ayni tazminat almayi secebilirler.
"Esdeger" tazminat, nakit tazminat almak yerine, eski mulkleriyle ayni degerde bagka bir arsa/konut
yapisi alabilecekleri anlamina gelir. AYGM daha sonra dogrudan nakit tazminat almak yerine bu
milkin satin alinmasinda Projeden Etkilenen Kigileri destekleyecektir.

12.1.6. AYGM, Paydas Yonetim Planinda acgiklandigi ve asagida Sekil 16-1'de ana hatlan cizildigi gibi
fiziksel ve ekonomik yerinden edilmeyle ilgili herhangi bir sikdyet veya endigesi olmasi durumunda
etkilenen kigiler tarafindan kullanilabilecek ayrintili bir sikAyet mekanizmasi gelistirmigtir.

13 TAZMINATA UYGUN MUSUNUZ?

13.1.1. Projeden etkilenen tum kisiler, Projeden dolayr 6nemli dlgtiide dezavantajli duruma dismemeleri igin
onceden tanimlanmig haklar kapsaminda tazminat almaya hak kazanirlar. Bu yetkiler, YYEP'in 8.
Boluminde sunuldugu gibi bu Proje igin geligtirilen Yetki Matrisinde tanimlanmistir. Bu YYEP,
AYGM internet sitesinde agiklanacaktir.

13.1.2. Asagidaki gruplar tazminat i¢in uygundur:

= Kaliciolarak etkilenen tarimsal 6zel arazi parsellerinin sahipleri / hissedarlari - ikame
degerine esit nakit tazminat veya varsa, ayni veya iyilestirilmis miktar ve kalitede ayni ikame arazi
alma opsiyonu bulunmaktadir. Arazi edinimi, mimkin olan yerlerde mahsullerin hasat
edilmesinden sonra yapilacaktir. Bir arsa parselinin kismi kamulastiriimasindan sonra kalan
arazinin ekonomik olarak kullanilabilir olmamasi durumunda, arsa sahibinin talebi Gizerine arsa
parselinin bu kalan kismi da AYGM tarafindan ve AYGM tarafindan gelistirilen kriterlere uygun
ise tazminat alinacaktir. Ayrica, Proje kapsaminda gelistirilen gecim kaynagi geri kazandirma
programina da erigebileceksiniz.

= Kalici olarak etkilenen tarimsal 0zel arazi parsellerin resmi kiracilari/gayri resmi
kullanicilarr - Gerekirse, kira s6zlesmeleri 3 ay stirecek sekilde, benzer kira ve tasinma 6denegi
ve kira 6denekleri icin ilgili makam ve kurumlarla koordinasyon icinde olmak tzere size
AYGM'den destek saglanacaktir. Kira siresince tarim arazilerine Projeden Etkilenen Kigiler
tarafindan yapilan iyilestirmeler icin yenileme maliyeti de saglanacaktir. Projeden dolayi kira
sOzlesmenizi erken sonlandirmaktan dolayi herhangi bir zarara ugramaniz halinde dezavantajli
duruma diismemeniz icin AYGM tarafindan tazminat 6demesi yapilacaktir.

= Halihazirda tarim i¢in kullanilan kalici olarak etkilenen kamusal arazi parsellerinin resmi
kiracilari/gayri resmi kullanicilari - Kira ve kira 0denegi i¢in benzer alternatif araziye erigimde
ilgili makam ve kurumlarla koordinasyon halinde olmak tizere 3 aylik kira s6zlesmesi kosullari
altinda AYGM'den, sartlara uygun olarak destek saglanacaktir. Uriinlere ve araziye yapilan
yatinmin degeri igin tazminat 6denecektir (tam ikame degeri tGizerinden). Kiracilik sirasinda tarim
arazisinde yapilan iyilestirmelerin yenileme maliyeti ve gecim kaynagi restorasyon programina
erisim de saglanacaktir.

= Kalici olarak etkilenen tarim digi 6zel arazi parsellerinin sahipleri / hissedarlari - Arazi veya
varsa ayni ikame arazi icin tam ikame degerinde (piyasa fiyatlari arti yeni arazi bulmada ortaya
¢cikan ek maliyetler) tazminat veya iyilestirilmis bir miktar ve kalitede ayni tazminat alma hakkiniz
olacaktir.

= Kalici olarak etkilenen tarimsal olmayan 6zel arazi parsellerin resmi kiracilari/gayri resmi
kullanicilarr - Gerekirse, kira s6zlesmeleri 3 ay stirecek sekilde, benzer kira ve tasinma 6denegi
ve kira 6denekleri icin ilgili makam ve kurumlarla koordinasyon icinde olmak tzere size
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AYGM'den destek saglanacaktir. Kiracilik sirasinda tarimsal olmayan arazide yapilan
iyilestirmelerin yenileme maliyeti ve gecim kaynagi restorasyon programina erisim de
saglanacaktir. Projeden dolayi kira s6zlesmenizi erken sonlandirmaktan dolayi herhangi bir
zarara ugramaniz halinde dezavantajli duruma diigsmemeniz icin AYGM tarafindan tazminat
O0demesi yapilacaktir.

= Tarim mahsuli ureticileri - Bir mahsul Ureticisi olarak, etkilenen mahsuller icin nakit tazminat
alma hakkina sahip olacaksiniz veya Yiklenicinin arsaya girmesinden énce mahsullerinizi hasat
etmenize izin verilecektir. Uriiniin degeri (piyasa fiyati) ve lriin icin yapilan yatirim miktari
(degerlemede girdi, iscilik, agaclarin yasi) dikkate alinacaktir. Her trtin kendi 6zelliklerine gére
(yilik veya cok yillik, olgunluk, en az 3 yillik ortalama verim, vb.) degerlendirilecektir.

= Cok yillik agaclarin/bitkilerin sahipleri ve tarimsal ureticileri - Etkilenen agaclarin sahibi
ve/veya Ureticisi iseniz tarafiniza nakit tazminat ddenecektir. Agagclarin/bitkilerin degeri (piyasa
fiyatr) ve agaclar/bitkiler icin yapilan yatinm miktar (girdi, isgilik, agaclarin yasi) dikkate
alinacaktir. Her agac/bitki kendi 6zelliklerine gore (yillik veya cok yillik, vade, en az 3 yillik
ortalama verim vb.) degerlendirilecek ve gerekirse yeniden kurulug maliyetleri ve gelir kaybi icin
tarafiniza tazminat 0denecektir.

= Konut Sahipleri - Benzer/kargilastirilabilir bir alanda tam yenileme fiyati Gzerinden tazminat
O0denecektir. Evin amortismani dustlmeyecektir. Tarafinizdan belirlenen benzer alternatif satilik
konutlarin satin alinmasina iligkin idari stregte tasinma ddenegi ve gerekirse gecici 6denek ile
yardim almaya hak kazanacaksiniz. Evin yikilmasindan 6nce geri kazanilabilir tim malzemeleri
kurtarma hakkina ve evinizin bir bagkasina kiralanmasi durumunda 3 aylik bir sire igin kira
gelirindeki kayiplardan dolayi tazminat alma hakkina sahip olacaksiniz.

= Resmi meskdn mulk kiracilari - Gerekirse, Projeden Etkilenen Kisiler tarafindan belirlenen
benzer alternatif uygun konutlarin kiralanmasi veya kira sézlesmesi kosullarina uygun olarak 3
ayhk kira 6denegi tutarinda yardim saglanacaktir. Kiracilik sirasinda yapida yapilan
iyilestirmelerin yenileme maliyetini geri alma hakkina ve yikimdan 6nce tim geri kazanilabilir
malzemeleri kurtarma hakkina sahip olacaksiniz (mal sahibi ile anlastiysaniz). Gerekirse tasima
ve nakliye 6denekleri saglanacaktir.

= Konut digi binalarin ve ikincil yapilarin sahipleri - Sahip oldugunuz konut digi binalar ve ikincil
yapilar (6rnegin dig mekanlar, barakalar, hayvan barinaklari, duvarlar, ¢itler vb.) icin tam
yenileme maliyeti Gzerinden tazminat alabileceksiniz. Amortisman disulmeyecektir. AYGM, sizin
tarafinizdan belirlenen benzer alternatif yapilarin satis icin satin alinmasina iligkin idari sirecte
yardim saglayacaktir veya etkilenen herkesin veya herhangi bir kisinin yeniden yerlestiriimesi igin
uygun ve ilgili is glicl destegi de dahil olmak tzere, bu tur varliklarin yeni bir yerde yeniden insa
edilmesi igin destek saglayacaktir. Binanin/yapinin yikilmasindan 6nce geri kazanilabilir tim
malzemeleri kurtarma hakkina ve yapinizin bir bagkasina kiralanmasi durumunda 3 aylik bir stire
icin kira gelirindeki kayiplardan dolay! tazminat alma hakkina sahip olacaksiniz. Gerekirse tagima
ve nakliye 6denekleri saglanacaktir.

= [kamet amach olmayan binalarin ve ikincil yapilarin resmi kullanicilari - Tarafinizca
belirlenen, benzer, yeterli konut disi binalarin ve/veya ikincil yapilarin kiralanmasina iligkin idari
surecte yardim saglanacaktir. Bu tir varlklarin yikilmasi ve yeniden insasi i¢in destek almaya
hak kazanacak ve gerekirse etkilenen tim yapilarin yeniden konumlandiriimasi igcin uygun ve ilgili
is gucl destegi de saglanacaktir. Ayrica, kiracilik sirasinda bir yapida yapilan iyilestirmelerin
yenileme maliyetinden yararlanma hakkina sahip olacaksiniz ve yikimdan dnce tim geri
kazanilabilir malzemeleri kurtarma hakkina sahip olacaksiniz (mal sahibi ile anlasmaniz halinde).
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Kira s6zlesmesi sartlarina uygun kira 6denegdi hakkina sahip olacaksiniz, kullanicilar i¢in
maksimum 3 aylik kira ile tasinma ve ulasim ddenekleri saglanacaktir.

= Yapilarin gayri resmi kullanicilari (konutlar, konut digi evler ve ikincil yapilar) - Projeden
Etkilenen Kisiler tarafindan belirlenen benzer alternatif uygun yapilarin kiralanmasina iligkin idari
surecte yardim veya kiralama kosullarina gére 3 aylik kira 6denegi saglanacaktir. Ayrica, eger
varsa, ikamet sirasinda bir yapida yapilan iyilestirmelerin yenileme maliyetinden ve yikimdan
Once tim geri kazanilabilir malzemeleri kurtarma hakkina (mal sahibi ile anlastiysaniz) sahip
olacaksiniz.

= Kalici olarak etkilenen ticari faaliyetler (resmi ve gayri resmi) - Bir isletme sahibi olarak,
etkilenen ticari faaliyetler icin 6 aylik net gelir arti kaybedilen sertifika / lisans / patent maliyeti
tutarinda tazminat alma hakkina sahipsiniz. AYGM, gerekli olmasi halinde uygun dokiimantasyon
ile isletmenin uygun bir yerde yeniden kurulmasi icin gecici yardim saglayacaktir.

= Kalici olarak etkilenen igciler (kayith caligan ve kayit digi isciler) - Bir calisan olarak,
kamulastirmadan 6nce istihdami sona erdirme ile istihdama yeniden baglama arasindaki
donemde (3 aya kadar) belgelendirilmesi kosuluyla gelir kaybiniz i¢cin tazminat alma hakkina
sahipsiniz.

= g faaliyetlerinin kesintiye ugramasi nedeniyle caligma alani ve/veya gelir kaybindan gegici
olarak etkilenen resmi ve gayri resmi igletme sahipleri - Etkilenen herhangi bir igyeri
hasarinin maliyetini alma hakkina sahipsiniz. isin yeni bir yerde kurulmasi ve gerekirse (duruma
ve kaybedilen zamana bagli olarak) kaybedilen gelirin telafi edilmesi igin de gegici yardim
saglanacaktir.

= Kayith ve kayit digi calisanlar, kesintiye ugramig ticari faaliyetler nedeniyle caligma alani
ve/veya gelir kaybindan gecici olarak etkilenen kigiler - Is faaliyetlerinin durmasi gereken
durumlarda, calisan olarak aylik maasinizin kaybi veya calismanizin kesintiye ugramasi
durumunda tazminat 6denecektir veya s6zlesmenizin feshedilmesi gibi bir durumda, kidem
tazminati gibi ek dnlemler ve diger destekleyici 6denekler, uygun belgelerin saglanmasi tizerine
alinacaktir. Ticari faaliyetleri durdurmak zorunda kalmadan yeniden konumlandirmak igin azami
caba gosterilecektir.

= ingaat asamasinda erigsim kaybindan veya gegici arazi aimindan (6zel veya kamu) gegici
olarak etkilenen mulk sahipleri/resmi kiracilar/gayri resmi kullanicilar - Yuklenici ile tarafiniz
arasinda yapilan anlasma uyarinca piyasa fiyatina dayali olarak insaat sirasinda kiralanmig arazi
icin ddeme alma hakkina sahip olacaksiniz. Bu piyasa orani, bagimsiz bir degerleme uzmani
tarafindan belirlenecektir. Arazi kullaniminin sona ermesinden sonra, Yiklenici araziyi eski
durumda veya arazi sahibi ile yazili olarak yapilan anlagsma uyarinca iade etmelidir.

= Ingaat amach olarak yiiklenici tarafindan gecici olarak kiralanan arazilerin sahipleri -
Yuklenici tarafindan kiralama siresi icin piyasa kira bedelinin 6denmesi hakkina sahip
olacaksiniz. Araziniz Yuklenici tarafindan teslim alinmasi sartiyla size iade edilecektir. Kiralama
siresi icinde tanim arazisi ve mahsul kaybederseniz, kira stiresi boyunca mahsul kaybi, Yuklenici
tarafindan veya arazi sahibi ile yapilan yazil anlasma uyarinca tazmin edilecektir.

= Alttan gecen Proje tunelleri nedeniyle deger kaybeden arazi ve / veya yapi sahipleri - lokal
alandaki tiinel agcma ve diger yer alti calismalari tamamlandiktan sonra, arazinizin veya
yapilarinizin degerinin azaldigina makul surette inaniyorsaniz (ve mulkindz ttinelin 30 metresine
hem yatay hem de dikey olarak uzaniyorsa), bir 'sonrasi' ¢calismasi talep edebileceksiniz. Bu
talepler duruma gére degerlendirilecektir. Proje tiinellemesinden, tiinel titresimlerinden veya diger
yer alti kazilarindan kaynaklanan herhangi bir devallasyon kaniti tespit edilirse, arazinizin /

HALKALI - ISPARTAKULE - CERKEZKOY DEMIRYOLU HATTI KAMUYA ACIK
Proje No.: 70069878 | Our Ref No.: 70069878 NISAN 2021
AYGM Sayfa 11/ 20



13.1.3.

13.1.4.

13.1.5.

yapilarinizin ve tapu senetlerinizin deger kaybi icin tazminat alma hakkina sahip olacaksiniz
(‘6ncesi ve sonras!' calismalarina gore).

AYGM, Projeden etkilenen ve 6zel yardima ihtiya¢ duyan kisilerin olabilecegini anlamaktadir. Bu
nedenle, yukarida agiklanan tazminata ek olarak, yeniden yerlesim etkilerine daha duyarli olan
kisiler icin ek dnlemler uygulanabilir. Yeniden yerlesimle ilgili intiyacglari ve ¢6ziim yolunu daha iyi
tanimlamak icin AYGM tarafindan 6zel yardima ihtiya¢ duyan her bir kisiyle uzaktan veya yiz yize
toplantilar yapilacaktir (halkla iletisim toplantilari, savunmasiz kigilerle toplantilar ve diger paydas
katihm faaliyetleri).

Projeden etkilenen herkese gecim kaynagi geri kazandirma programina erisim saglanacaktir
(Bolim 9: Ge¢im Kaynaklarint Geri Kazandirma Plani). Ge¢im Kaynaklarini Geri Kazandirma
Plani, Projeden Etkilenen Kisiler i¢cin asagidaki 6zel paketleri icerir:

= Tarimsal ekipman ve tarimsal Gretim girdileri igin destek;

= Hayvancilia destek;

= Aricilar icin destek;

= QOtlatma icin alternatif kamu arazisine erigim;

= Sebze bahgesi ve seranin tagsinmasi;

= [sletme sahipleri icin isletme destegi;

= Calisanlar icin destek;

= Alternatif gecim kaynaklari - yeni is gelistirme ve destek;

= jsletme resmilestirme;

= Yoksul, yagl ve arazi faaliyetleriyle aktif olarak ilgilenmeyen engelli kisiler igin bir defaya mahsus
nakit destek;

= Onemli 6lgtide etkilenenler icin gegis 6denegi;

= Kronik hastaliklari ve engelleri olan fiziksel olarak yeniden yerlestiriimis savunmasiz kisiler igin
0zel destek (hareketlilik sorunlari olan yaslilar dahil );

= Ulusal sosyal destek programlarina erigim ve kayit olma destegi;

= Yaglilarin bulundugu haneler; ve

= Topluluk kaynaklari ve tesis iyilestirme.

31 Aralik 2020 olan baslangic tarihinden 6nce* arazileri kullanmakta olan Projeden etkilenen
herkesin, statuleri veya yasal haklari olup olmadidi dikkate alinmaksizin, gesitli tazminat haklari
olacaktir. Ancak, daha 6nce tespit edilmeyen ve bu tarihten dnce araziyi kullanan/sahibi olan kisiler,
kayit yaptirmak ve tazminat almak icin AYGM'ye bagvuruda bulunabilirler.

“Kisilerin tazminat hakki kazanabilecegdi son tarih.
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YENIDEN YERLESIM SURECININ TEMEL ASAMALARI
NELERDIR?

Asama 1: YYEP hakkinda Aciklama

= Cevresel Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED), YYEP, AETK. Proje
icin NTS ve PKP, Paydas Katihm Plani'nda agiklandigi gibi AYGM tarafindan kamuya agik hale
getirilmistir. AYGM web sitesindeki bir Proje sayfasinda yayinlanacaktir. Bu web sitesi su sekilde
duyurulacaktir: valilik, belediye ve muhtarliklardaki ilanlar; okullar ve camiler gibi toplum
merkezlerindeki ilanlar; SMS mesajlasma; AYGM Twitter hesabi; AYGM Facebook
hesabi; AYGM Instagram hesabi; yerel gazete ilanlari.

Asama 2: Kamu Yarari Karari ve Kamulastirma Karar1 Alinmasi

= AYGM, Ulastirma Bakanligi ve Altyapi Yatirimlarina Kamu Yararina Karar alinmasi
basvurusunda bulunmaktadir (15 Nisan 2021 icin planlanmaktadir).

= AYGM, Bakan tarafindan onaylandiktan sonra, kamulastirma koridorunda (50m demiryolu
koridoru ve Proje icin gerekli kalici arazi) tespit edilen arsa parselleri icin Kamulastirma Karari
cikararak arazi edinim sirecinin baglamasini saglar.

Asama 3: Kamulastirma Dosyalarinin Degerleme Dogrulamasi ve Geligtiriimesi

= AYGM, 2020 varlik envanteri gtincellemesinde Ustlenilen dederlemeleri dogrular ve etkilenen
arazi, yapl, Uriin ve agac sahiplerinin yani sira kadastroyu da icerecek sekilde her yerlesim icin
kamulastirma dosyalari hazirlar. Harici Bagimsiz izleme Danigmani, ulusal diizenlemeler ve
Kredi Kurulugunun gerekliliklerine uyum saglamak icin bu degerlemeler tizerinde anlik kontrol
gerceklestirecektir.

= AYGM tarafindan gergeklestirilen gtincel varlik envanterinin bitig tarihi 31 Aralik 2020 Persembe
olarak belirlenmistir. Bu tarihten sonra bodlgeye giren arazi veya yapilarda veya insanlarda
yapilacak iyilestirmeler tazmin edilmeyecektir.

= Kamulasgtirma kararlarinin temeli olan kamulastirma dosyalari yerel topluluklarin her biri igin
dizenlenir.

Asama 4: PEK Danigma ve Bildirim

= AYGM arazi edinimi ve tazminat stirecine paralel olarak halk toplantilari, savunmasiz Projeden
Etkilenen Kigilerle toplantilar ve diger paydas katihmlar diizenleyecek ve uygulayacaktir.

= Projeden etkileniyorsaniz, AYGM'den mulkinizu (arazi ve/veya varliklar) satin alma
gerekliliklerini agiklayan bir miizakere davet mektubu alacaksiniz.

= Bu mektup, degerleme metodolojilerini ve yetkilerini, miizakere toplantisinin yeri ve tarihini ve
katilabilecediniz daha genis halka acik toplantilar hakkinda bilgileri icerecektir.

= Araziyi kullananlar (resmi ve gayri resmi olarak), etkilenen arazi parseline iliskin genel duyurular
yoluyla yapilmasi teklif edilen mizakerelerin bir parcasi olacaktir.

Asama 5: Projeden Etkilenen Kisilerle Miizakereler

= Bir mizakere toplantisina davet edildiyseniz, mektupta belirtilen tarihte ve toplanti yerinde
miizakere toplantisina katilmalisiniz. Toplantiyr uzaktan yapmak isterseniz, bunu AYGM'ye
belirtiniz.
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Yaninizda bir kimlik belgesi ve uygunsa, toplantida temsil ettiginiz kisiden alinan bir vekaletname
getirmeniz gerekecektir.
Mizakere toplantisi sirasinda size sunlar sunulacaktir:

o Arazi ve/veya varliklar igin teklif fiyat (6rn. Yapi, agaclar ve mahsuller);
o Proje hakkinda genel bilgiler;

o Kamulastirma bedelinin nasil belirlendigi;

o Kamulastirma sirecinin nasil devam edeceg;i;

o Yasal haklarinizla ilgili genel bilgiler;

e YYEP ve kamulagtirma programi; ve

e Arazi edinimiyle ilgili endigeler icin dogrudan iletisim icin iletisim bilgileri.

Varlik envanteri sirasinda belirlenen ve miizakere toplantilarinda kararlastirilan arazi ve
demirbaglarin toplam fiyatindan olusan énerilen kamulastirma degeri tGizerinde anlasmaya davet
edileceksiniz.

Bu toplanti sirasinda, yeniden yerlesimle ilgili 6zel ihtiyaclarinizi, 6rnegin belgelerin
doldurulmasinda yardim, hukuki destek, ulasim ihtiyaclari vb. ifade edebilirsiniz.

Toplantida bulunmayan hak sahipleri kaydedilecektir.

Muzakere toplantisi sirasinda AYGM, arazi sahibine (ve ilgiliyse kullaniciya) kamulastirilan
araziyi 3 ay bosaltma izni verilecegini bildirecektir.

Size verilen degerlemeyi kabul etmiyorsaniz, agiklanan sikayet mekanizmasinin kullanarak
sikayetinizi sunabilir ve ¢ozim talep edebilirsiniz.

CoOzum siz veya AYGM tarafindan hala kabul edilebilir nitelikte degilse, AYGM mahkeme
tarafindan atanan uzman komisyonu tarafindan etkilenen varliklarin yeniden degerlenmesini talep
etmek icin mahkemeye basvuracaktir. AYGM, surekli ve seffaf iletisim yoluyla Projeden Etkilenen
Kisilerle mizakere edilmis yerlesim yerleri kurmaya calisacaktir.

Anlagsmaya vardidinizda AYGM, tazminat tutarlarini kabul ettiginizi belirten ve AYGM ile
imzalayacaginiz bir anlagsma protokoli hazirlayacaktir.

Asama 6: Tazminatin Odenmesi

Bu Proje icin tazminat iki ayri finansman kaynagi tizerinden finanse edilecektir:

o Kamulastirma Kanununun (“Ulusal Mevzuat”) uygulanmasi i¢in Hazine ve Maliye
Bakanligindan tahsis edilen ve Tirk mevzuatina uygun olarak tazminat saglayan fonlar.

o YYEP Fonu: Kararlastirilan kredi ile finanse edilen ayr1 YYEP Fonu, nakit tazminat, ayni
tazminat ve gecim kaynagi restorasyon 6nlemlerinin PG5 gerekliliklerine uygun olarak tam
ikame degerlerini kargilamasini saglamak icin belirlenecektir. Bu YYEP Fonu aracihgiyla
saglanan tazminat da AYGM tarafindan karsilanacaktir.

Uygunsa, tazminat 6demesini tapu isleminden sonraki 45 giin i¢cinde ulusal mevzuatta gosterilmis
oldugu sekilde alacaksiniz. Kredinin zamanlamasi nedeniyle, YYEP Fonu araciligiyla saglanan
ek tazminat, Hazine ve Maliye Bakanligi fonlarindan sonra Projeden Etkilenen Kisilere verilebilir.
Ancak, tahsis edilen tazminat tutarlarinin ikisi de Projeden Etkilenen Kisiler kamulastirilan araziyi
terk etmeden ve arazi Yukleniciye devredilmeden 6nce saglanacaktir.

AYGM tarafindan sizin i¢in olusturulan yeni bir banka hesabina ddeme islemi tamamlanmadikca
insaat baglamayacaktir.
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Asama 7: Arazi Tapularinin Arazi Sahibinden Hazineye Devri

= Bir anlagmaya varilirsa ve tam tazminat 6denirse, tapu senetleri sizden Tapu Dairesinde
Hazineye aktarilacaktir.

= Anlagsmaya varilmazsa tapu devri mahkeme araciligiyla sonuclandirilacaktir.

= Resmi arazi kullanimi da degistirilerek AYGM'ye Proje icin araziyi kullanma yasal hakki
verilecektir.

Asama 8: Arazi Teslim Protokoli

= Araziniz AYGM tarafindan satin alindiktan sonra AYGM ve Yuklenici arasinda imzalanacak Arazi
Teslim Protokoli ile Yikleniciye devredilecektir.

= Yiklenici, AYGM tarafindan Arazi Teslimi Protokoli ile teslim edilmemis veya ilgili arsa sahibi ile
kira s6zlesmesi ile hak tesis etmedigi arsalara girmeyecektir.

Asama 9: Yeniden Tohumlamadan Kaginma

= Bir mahsul Ureticisi iseniz, AYGM, arazi teslimatindan kisa bir stire 6nce fillen ekilen mahsul tirt
icin mahsul tazminat 6demesini Yikleniciye yapacak veya insaat programina bagli olarak hasada
kadar bekleyecektir.

Asama 10: Araziye Girig

= Arazinizin Yuklenici tarafindan Arazi Teslimi Protokoll veya kiralama stzlesmesi yoluyla
sahiplenilmesinin ardindan, Yuklenici, kamulastirma koridorundaki herhangi bir araziye fiziksel
olarak girmeden en az 3 giin dnce sizi bilgilendirecek ve Arazi Girig Protokolt imzalayacaktir.

Asama 11: Arazi Kiralama ve ingaat Sirasindaki Etkiler

= Yuklenici, ingaat alanlari ve ingaat erigsim yollari i¢in gegici olarak araziye erigime ihtiyac
duyacaktir.

= Bundan etkilenecek bir araziye sahipseniz, Yuklenici bu ek arazilere erismek icin arsa sahibi
olarak sizinle kira anlagmalari yapacaktir.

= Yiklenici, bu anlagmalari yaparken YYEP'de tanimlanan dederleme metodolojilerini ve Yetki
Matrisini izleyecektir.

Asama 12: Gegici Arazi Cikigl

= Proje i¢in ingaat faaliyetlerinin tamamlanmasindan sonra, Yuklenici gecici olarak kullanilan araziyi
orijinal durumuna ve asil sahibi ve/veya arazi kiracisi olarak size iade edecektir.

= Arazinin iadesi, Yuklenici ile asil mal sahibi ve/veya arazi kiracisi olarak sizin aranizda
imzalanacak bir Arazi Cikis Protokoli ile belgelenecektir.

PAYDAS KATILIM SURECI NEDIR?

15.1.1.

AYGM, Proje ile baglantili olarak devam eden paydas katilimi, danisma ve bilgilendirme
faaliyetlerine bagli durumdadir. Bu PKP'de agiklanmaktadir.
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15.1.2. PKP'de aciklandidi gibi, insaat asamasinda herhangi bir sikayetiniz olmasi halinde asagidaki
kanallardan iletebilirsiniz:

= Telefon:
e PUB Sosyal ve Yeniden Yerlesim Uzmani: Murat Yagcl, Tel: 05358228873
e AYGM Danigma Hatti: 03122031000

PUB Paydas Katihm Uzmani: Agelya Yenilmez, Tel: 505053841616 AYGM Sikayet E-posta
Adresi: muratygc@gmail.com veya acelya.yenilmez@uab.gov.tr

= Y{zyuze:
o Paydaglar sikayetlerini yerel ofislerde AYGM'nin gorevlendirilmis personeline iletebilirler.
Kamu Sikayet Mekanizmasi Kagit Formu (Ek B):
o Paydaglar sikayetlerini dile getirmek i¢in kendilerine dnceden dagitilacak formlari
doldurabilirler.
= Cevrimici bagvuru:
o Paydaglar formlari ¢cevrimici olarak https://aygm.uab.gov.tr/ adresinden doldurabilirler.

16 SIK SORULAN SORULAR

16.1.1. Size daha fazla bilgi saglamak i¢in bazi sik sorulan sorularin yanitlari agagida sunulmugtur. Diger
sorular ve bilgi talepleri icin lutfen iletisim bilgileri yukarida verilen PUB Sosyal ve Yeniden Yerlegim
Uzmani veya PUB Paydas Katilim Uzmani ile iletisime gegin.

Soru 1: Kamulagtirma ne zaman baslayacak?
Cevap 1: Kamulastirma faaliyetlerinin 2021'in ikinci yarisinda baslamasi planlaniyor.
Soru 2: Kamulagtirma nasil yapilacak?

Cevap 2: Kamulastirma, Kamulastirma Kanununa gére yapilacaktir. Kamulastirma ilkesi, mulk
sahipleri ile uzlagsma yoluyla tapu tzerindeki haklarin devredilmesidir.

Soru 3: Tazminat tutari nasil belirlenecek ve 6deme nasil yapilacak?

Cevap 3: Kanun ve PG5'te belirtilen kriterlere gore parsel bazinda arsa degerlemesi ile belirlenecek
tazmin bedeli maliklere (ve tespit edilmesi halinde kullanicilara) 6denecek, mutabakata variimasi
halinde tutar pesin 6denecek ve tapu devri yapilacaktir. Tazminat tutarlari, YYEP'in 7. Boliminde
aciklanan AYGM varlik degerleme sureci ile belirlenir.

Soru 4: Kamulagtirma bedelini kabul etmezsem ne olur?

Cevap 4: Mal sahipleri kamulastirma bedelini kabul etmeme hakkina sahiptir. Bu durumda AYGM
mahkemeye basvuracaktir. Mahkeme, alani ziyaret edecek ve nihai kamulastirma bedelini
belirleyecek uzmanlar atayacaktir. AYGM'nin mahkeme ile tescil davalari agilana kadar arazi
sahipleri ile anlagmalar yapmaya istekli oldugunu litfen unutmayin.

Soru 5: Tazminati nasil alirom?

Cevap 5: Anlagsmaya varilmasi halinde tapu dairesinde haklarin devredilmesiyle tazminat 45 gin
icinde arazi sahibi (ve ilgili olmasi halinde kullanici) adina bir banka hesabina 6denecektir.
Anlasmazlik durumunda mahkeme sireci sonunda mahkeme tarafindan belirlenen deger bir banka
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hesabina yatirilir ve mahkeme kararinda belirtilen hak sahiplerinin kullanimina sunulur. Alici ayrica,
banka hesabina erisim verilecek ek kisi olarak esinin ismini verebilir.

Soru 6: Mevcut mahsuller tazmin edilecek mi?

Cevap 6: ingaat faaliyetlerinden dolayr mevcut mahsullere verilen zararin bedeli, etkilenen arazi
parselinde baglayan herhangi bir insaat calismasindan dnce, mahsuliin mevcut durumuna ve Tarim
ve Ormancilik Bakanhgi tarafindan yayinlanan mahsul oranlarina bagli olarak mahsul sahibine
O0denecektir veya AYGM, mahsul sahibinin ingaat programina bagl olarak mahsuli hasat etmesine
izin verecektir.

Soru 7: Arazi benim adima kayitli, ancak araziye dikilen agaclar bagkasina aitse, agaclarin
bedelini kim alacaktir?

Cevap 7: Proje sirasinda potansiyel olarak etkilenebilecek agaclar ve sahipleri saha arastirmasi
yoluyla belirlenecek ve kaydedilecektir. Tazminat, diger tapu sahiplerinin rizasi ile agag
sahibi/sahiplerine ddenecektir.

Soru 8: Etkilenen arazi parselinin sahibiyim, ancak arsa parselini, arazide kendi mahsulin
yetigtiren bagka birine kiraltyorum. Uriinlerin tazminatini kim alacaktir?

Cevap 8: Proje boyunca zarar gérecek mahsuller ve mulk sahipleri saha arastirmasi ile belirlenecek
ve kayit altina alinacaktir. S6z konusu durumda beyanlar ve varsa Muhtarin onayi esas alinacak ve
bedeli, beyanname kayitlarinda belirtilen hak sahibine édenecektir.

Soru 9: Devlet arazisini izinsiz kullantyorum. Arazi veya mahsul i¢cin tazminat alabilir miyim?

Cevap 9: Saha arastirmasi sirasinda 'yeterli 6deme' belgesini gostererek veya Muhtar ve durumu
kaydeden uyelerden imza alarak triin tazminati alabilirsiniz. Arazi tazminatina uygun dedgilsiniz.

Soru 10: Devlete ait mera arazisini kullantyorum, mahsul tazminati alabilir miyim?

Cevap 10: Mahsul Ureticisi iseniz mahsul tazminati alabilirsiniz..

Soru 11: Bagkasinin arazisini izinsiz kullantyorum. Arazi veya mahsul i¢cin tazminat alabilir
miyim?

Cevap 11: Mahsul Ureticisi iseniz, mahsulin toprak sahiplerine degil, size ait oldugunu kanitlamaniz
kosuluyla mahsul tazminati alabilirsiniz. Arazinin kendisi igin tazminat tapuda yazil hak sahibine
O0denecektir (ve gerekirse tapu belgesi giincellenecektir).

Soru 12: Projenin arazimden gegmesini istemiyorum, ne yapmaliyim?

Cevap 12: Kamulastirma bildirimini aldiktan sonra yasal sure iginde kamulastirma kararinin iptali icin
dava acabilirsiniz.

Soru 13: Degerleme ve tescil davasi i¢cin mahkeme masraflarint kim 6deyecek?
Cevap 13: Mahkeme slrecindeki tim dava masraflart AYGM tarafindan karsilanacaktir.
Soru 14: Arazi merhum dedemin adina kayitli; ben ise varisiyim. Ne yapmaliyim?

Cevap 14: Vefat eden dedenizin miras belgesi ile tapu sicil dairesine bagvurmali ve arazinin sizin
adiniza ve diger mirascilarin adina devredilmesini talep etmelisiniz. Bu prosedir olmadan tapu
haklari kamulastirma icin devredilemez ve dogrudan size 6deme yapilamaz. Miras yoluyla devir igin
yalnizca bir miras¢inin bagvurusu yeterli olacaktir. Tapu sicilinin gtincellenmesi igin burada tahakkuk
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eden her tarli Gcret, AYGM tarafindan maliyet tGzerinden (makbuz saglandigi siirece) tazmin
edilecektir.

Soru 15: Hissedar kardegim (veya diger aile ferdi) burada ikamet etmiyorsa kamulagtirma
nasil devam edecek?

Cevap 15: Hak sahiplerinden bir veya birkaginin yurt diginda veya baska bir ilde ikamet etmesi
halinde vekéaletname ile iglem yapilabilir. Vekaletname, taginmazin bélim ve parsel numarasini ve
izin verilen tapu islemlerinin tiriini acikca belirtmelidir. Vekaletname verilmemesi durumunda tapu
islemleri icin tim pay sahiplerinin hazir bulunmasi gerekmektedir. Buyikelgilikler araciligiyla bildirim
yapildigindan, yurtdisinda ikamet eden kisiler icin stire¢ daha uzun stirecektir.

Soru 16: Arazi ipotekli ise tazminat kime 6denir?

Cevap 16: Tapu islemleri sirasinda tapu sicil madurlikleri, ipotek lehdarinin muvafakatini arar. Onay
verilmezse, tazminat ipotek lehtarina 6denecek ve mevcut borcunuzdan digulecektir.

Soru 17: ingaat faaliyetleri arazi edinim sinirini veya ingaat icin gegici kiralanan alanlari
asarsa ne olur?

Cevap 17: Tum Proje ingaat faaliyetleri kamulastirma alani igerisinde gergeklestirilecektir. Bu alanin
astimasi mutlak zorunluluk olmasi halinde arazi sahipleri/kullanicilari ile iletisime gecilecek ve ayrica
kamulastirilan araziler YYEP ilkelerine uygun olarak tazmin edilecektir. Arazinin Yklenici tarafindan
kiralanmasi durumunda, ayni kira sbzlegsmesi prosedurt uygulanacak ve herhangi bir hasar

Y uklenici tarafindan tazmin edilecektir.

Soru 18: Sikayet mekanizmasina nasil erisilir ve mekanizma nasil caligmaktadir?

Cevap 18: Sikayet mekanizmasi PKP kapsaminda detayh bir sekilde tarif edilmektedir ve agsagidaki
Sekil 16-1 kapsaminda 6zetlenmigtir.

Soru 19: Yasal haklarim nelerdir?

Cevap 19: Projeden Etkilenen Kisiler yasal sire icinde kamulastirmanin iptali icin dava acabilir,
kamulastirma de@erine itiraz edebilir ve Yargitay'a itiraz edebilir. TiUm yasal tcretler AYGM
tarafindan karsilanacaktir.
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Sikayet alindisi (sozli
veya yazili olarak).

Sikayet kayit formunun
doldurulmasi.

Sikayetin uygunluk
agisindan taranmasi ve
sorumlu kisiye
gonderilmesi.

Sikayetin incelenmesi, ele
alinmasi ve sikayette
bulunulduktan sonraki 14
gln icinde sikayette
bulunan kisiye (yazili
olarak) bildiriimesi.

Durum karmasiksa,
program 30 giine kadar
uzatilabilir.

Sikayetin
cozulmesiigin
yeterli acil eylem.

Sikayet kapatma Uzun vadeli dizeltici
toplantisi diizenlenmesi. eylem olusturulmasi.

Sikayetciye duzeltici .
eylemler hakkinda bilgi Tgmptﬁ}rﬁll?#laaszlm
verilmesi. ¥ .

Sikayetciye onerilen
dlzeltici eylem hakkinda]
bilgi veriimesi.

Sikayetci, sikayetin
kapatildigini onaylar.

Diuizeltici eylem
uygulanmasi.

Sikayetin kapatiimasi.

Diuzeltici eylemin takibi
icin ek ihtiyac olup
olmadigini belirlenmesi.

Diuzeltici eylemler
sikayeti cozecektir.

Sekil 16-1 - Sikayet Mekanizmasi
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17 DAHA FAZLA BIiLGI VE ILETISIM DETAYLARI

17.1.1. YYEP dahil olmak tGzere Proje ile ilgili belgeler su adresten talep edilebilir:

iletisim Bilgileri
| isim Murat Yagcl |
Unvan Sosyal ve Yeniden Yerlesim Uzmant:
Telefon 0535 822 88 73
Adres Hakki Turaylic Caddesi No:5 Emek Cankaya Ankara
E-posta muratygc@gmail.com
Web sitesi Www.aygm.gov.tr
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Ek A

PROJEDEN I_ETKiLENEN ARAZI
PARSELLERI
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Tablo A-1 - Projeden Etkilenen Arazi Parsellerinin Sayisi ve Alani (her topluluk igin)

Topluluklar Yaklagik Nokta (km) Etkilenen Arazi Parsel Sayisi Proje kapsaminda Kamulastirilacak Yaklagik Arazi Alani (m?) Kalici irtifak Alan
Ozel Kamuya agik Toplam Ozel Arazi Kamu Arazisi Toplam (m?)
| Halkali-lspartakule Kesimi '
| Halkah 0+000 - 1+600 3 2 5 56.925 0 56.925 29.297I
IAltm§ehir 1+600-3+600 151 3 154 0 0 0 68.360I
IFiruzk(’jy 3+600 - 10+000 33 11 44 85.470 18.460 103.930 107.114I
| Ispartakule'den Cerkezkdy Kesimine |
| Bahcesehir 2.Kisim (6nceki 9+100 - 11+300 1 14 15 397 91.393 91.790 0 |
adiyla Hosdere)
| Samlar (Tatarcik olarak bilinir) 11+300 - 14+800 0 15 15 0 116.313 116.313 0 |
| Deliklikaya 14+800 - 16+600 33 6 39 32.469 29.391 61.860 OI
IOmerli 16+600 - 18+900 56 27 83 14.733 15.161 29.894 33.782I
IYe§ilbay|r 18+900 - 23+600 111 30 141 189.411 68.598 258.009 25.129I
' Karaagac 21+500 - 21+700 24 4 28 17.290 2.099 19.389 0
22+300 - 22+800
IBah§ay|§ 23+600 - 25+800 24 13 37 147.995 40.648 188.643 OI
| Nakkas 25+800 - 25+900 1 2 3 1.514 1.055 2.569 OI
IFerhatpa§a 25+900 - 28+100 54 35 89 254.281 129.618 383.899 OI
29+000 - 29+100
29+200 - 32+200
Iizzettin 28+100 - 29+000 11 5 16 35.315 9.817 45.132 OI
29+100 - 29+200
' Kaleigi 32+200 - 36+200 67 19 86 102.327 99.786 202.113 0
| Gokeeali 36+200 - 38+400 50 13 63 193.720 29.053 222.773 OI
incegiz 38+400 - 43+000 37 33 70 171.346 272.768 444.114 0
IKabakga 43+000 - 45+900 41 10 51 151.524 20.050 171.574 OI
| Akoren (Akviran olarak bilinir) 45+900 - 49+000 53 17 70 282.329 106.660 388.989 0 |
IBekirli 48+000 - 48+100 49 7 56 179.110 17.934 197.044 OI
49+000 - 50+500
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Topluluklar Yaklagik Nokta (km) Etkilenen Arazi Parsel Sayisi Proje kapsaminda Kamulastirilacak Yaklagik Arazi Alani (m?) Kalici irtifak Alan
Ozel Kamuya agik Toplam Ozel Arazi Kamu Arazisi Toplam (m?)
IKurfalll 50+500 - 56+400 5 12 17 161.963 529.444 691.407 OI
| Buyuksinekli 56+400 - 59+900 0 1 1 0 230.238 230.238 0
| Kuguksinekli 59+900 - 61+600 0 1 1 0 105.005 105.005 0
| Cayirdere 61+600 - 73+500 64 37 101 370.575 601.963 972.538 0
' Gazi Mustafa Kemal Pasa 74+000 - 74+800 8 19 27 5.409 68.145 73.554 0
(GMK)
75+200 - 75+900
| istasyon 73+500 - 74+000 28 16 44 23.436 46.329 69.765 0
74+800 - 75+200
| Toplam 904 352 1.256 2477538 2649930 5127468 263.683
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KULLANICI TURLERI
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Tablo B-1 — Her Topluluktaki Arazi Sahiplerinin ve Kullanicilarin Turleri

Topluluklar Arazi Sahibi ve Kullanici Sayisi
§ahip|i (Tek- Sahipli (Tek Sahipli Resmi Gayri Resmi
Ozel) Isletme) (Hissedar) Kiracilar Kiracilar
" Halkall 0 0 0 0 0
' Altingehir 82 5 80 0 0o
' Firuzkoy 15 1 83 2 0o
| Bahcesehir2.Kisim 0 0 3 |
" Samlar 0 0 0 0o
' Deliklikaya 22 1 67 13 0o
~ Omerli 12 17 181 16 o |
' Yesilbayir 71 6 117 23 0
| Karaagag 10 1 53 4 0 |
' Bahsayis 10 1 39 11 0o
' Nakkas 1 0 0 0
Ferhatpasa 16 4 149 10
izzettin 3 0 78 7 |
' Kaleici 27 6 377 29 4
' Gokeeali 0 1 0 30 =
incegiz 18 2 366 19 3
' Kabakca 24 1 102 46 1
' Akoren 33 3 275 24 1
 Bekirl 35 3 225 12 0
' Kurfall 0 1
' Biiytiksinekli 0 0
' Kiigiiksinekli 0 0
" Cayirdere 24 2 142 26 9
GMK 31 0 520 11 14
| istasyon 24 0 4 13 8
" Toplam 460 54 2.860 285 62
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